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INTRODUCCION

Los centros comerciales y los espacios publicos son espacios pensados y
disefiados para ofrecer servicios y entretenimiento, brindando la oportunidad de
realizar actividades comerciales, entretenimiento activo y pasivo, ademas de

oportunidades de trabajo.

Con el transcurso de los afilos hemos podido observar que nuevas
tipologias de centros comerciales se han distribuido en todo Lima y provincia, esto
se debe a que las necesidades y exigencias de la poblacién han ido en aumento;
es por ello que, en los ultimos afios los inversionistas han logrado que la poblacién
cuente con una propuesta formal, de calidad y confiable: el centro comercial,
apostando no so6lo por nuestra capital sino también en provincias como: Cusco,
Pucallpa, Huanuco y Chiclayo; las que hasta hace poco, no contaban con ofertas

de este tipo.

Gracias a esta nueva oportunidad de crecimiento y mejora; Chiclayo ha sido
una de las provincias que ha tenido mayor crecimiento en el sector comercio
durante los ultimos afios, debido a su ubicacién geograficamente estratégica y su
constante actividad comercial, esto se ve evidenciado en la expansion urbana y
crecimiento demografico de sus distritos durante los ultimos afios, entre los cuales
tenemos a Pimentel, llegando casi a los 50,000 habitantes en la actualidad
(Instituto Nacional de Estadistica e Informatica, 2015). Debido a ello, en la periferia
del distrito presenta desorden urbano y ha dejado insatisfecha a la poblacion con

respecto al empleo y a las necesidades basicas.

A pesar de ello, Pimentel se ha convertido en zona atractiva para el
comercio, pues el intercambio de bienes y servicios se ha intensificado y este a su

vez ha intensificado el comercio informal y la desorganizacién del distrito,
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incluyendo los espacios publicos (plaza, parques, etc.), ya que estos carecen de
disefio y mantenimiento.

Es por ello que, en el siguiente proyecto buscamos recuperar y reorganizar
uno de los principales atractivos turisticos, proponiendo un centro comercial y de
entretenimiento ademas de brindar un espacio publico planificado y disefiado.
Con la integracion de ambos espacios, lograremos una nueva imagen para el
distrito.
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CAPITULO | — GENERALIDADES

1. Planteamiento y justificacion de la problematica de Las

Rocas — Pimentel

La provincia de Chiclayo ha experimentado un rapido crecimiento
poblacional, urbano, turistico y econdmico, generando en algunos aspectos
negativos para la provincia, como el crecimiento del comercio informal,
devastacion de las zonas agricolas, contaminacién ambiental, carencia de
areas verdes y el mal uso en la administracion de los espacios; como es el
caso de la playa Las Rocas en el distrito de Pimentel, que a pesar de ser
uno de los atractivos turisticos mas importantes del distrito, se encuentra
actualmente desorganizado y en estado de abandono en épocas de
invierno; evidenciando carencia de equipamiento, mobiliario urbano,
inexistencia de espacios publicos y falta de infraestructura,

desaprovechando asi su condicion de ubicacion.

El presente estudio, pretende analizar el entorno urbano y plantear
un proyecto de acondicionamiento urbano-arquitecténico, en el que
contemple un centro comercial, areas de entretenimiento, servicios
complementarios, areas de estacionamientos y grandes extensiones de
areas verdes en la costanera de la playa Las Rocas; dandole una nueva
imagen al litoral, aprovechando su ubicacién y cercania a la playa. Este
proyecto brindara la oportunidad de hacer de la playa Las Rocas un punto
de referencia y atraccion comercial para el distrito de Pimentel y la ciudad
de Chiclayo; logrando el impacto no solo en el distrito, sino también en

distritos aledafios, ya que actualmente Pimentel presenta un desarrollo
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urbano el cual ha ido incrementandose con el tiempo, dejando de lado el
desarrollo de areas verdes y espacios publicos.

2. Objetivos

2.1. Objetivo general:

Disefiar un centro comercial y de entretenimiento en la playa Las
Rocas del distrito de Pimentel en la provincia de Chiclayo ubicado en
Lambayeque, disefiando nuevos espacios para el entretenimiento, ocio y
reorganizando la zona de comercio existente, de esta manera se proyectara
un punto de convergencia entre el distrito de Pimentel y la provincia de

Chiclayo, convirtiéndolo asi en un nodo de atraccion turistica.

2.2. Objetivos especificos:

Identificar el lugar y analizar los diversos problemas que presenta la playa
Las Rocas y su entorno urbano arquitectonico, infiriendo en posibles
soluciones de integracion con la ciudad.

Fortalecer la actividad de entretenimiento de la zona mediante el disefio del
centro comercial el cual contara con locales comerciales, bares, discotecas
y restaurantes.

Reorganizar y redisefiar el comercio existente en la playa Las Rocas
proponiendo un disefio que brinde mejores condiciones para el desarrollo
de actividades comerciales, respetando y manteniendo la tipologia del
lugar.

Proyectar espacios de uso recreacional y ocio para el desarrollo de
actividades pasivo - activas, convirtiéndolo en un nodo de concentracion y
atraccion turistica; teniendo como producto final una nueva imagen urbana.
Diseflar un centro comercial y de entretenimiento, que albergue tiendas,
locales comerciales, restaurantes, areas de ocio y mobiliario urbano,

incluyendo accesos peatonales y vehiculares para el publico.

10
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3. Alcances y limitaciones

3.1. Alcances:

- El presente estudio abarca el andlisis del distrito de Pimentel, Chiclayo -
Lambayeque, en las cuales referimos aspectos economicos, sociales y
urbanos, haciendo énfasis en el aspecto comercial y de entretenimiento, ya
existente en la zona; asi como también determinaremos patrones de disefio
acorde a la realidad de nuestra area de estudio.

- Se planted un acondicionamiento necesario para la playa Las Rocas, donde
se creara espacios con areas libres, incluyendo elementos como: plazas,
parques y un centro comercial, que ofrezcan al distrito un nucleo comercial
y de esparcimiento, logrando asi sostenibilidad econdmica para el distrito y
la ciudad mediante el comercio y entretenimiento.

- Se determin6é la viabilidad de la propuesta, ventajas y desventajas,
analizando los posibles impactos del sector que compete a la playa Las
Rocas, encaminado a solucionar o minimizar la problematica de forma
integral entre los actores que compete.

- Se desarroll6 una propuesta urbana arquitecténica a nivel de proyecto y se
tomara el centro comercial como un sector importante del proyecto para el
desarrollo correspondiente.

- Este proyecto beneficiard principalmente a los habitantes de la zona y
entorno inmediato, pues brindard nuevas oportunidades de empleo,
negocios a nivel general y una representara una solucion para la

inseguridad.

3.2. Limitaciones:

En el desarrollo del proyecto se presentaron las siguientes limitaciones:

11
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- Carencia de infraestructura vial y espacios de la playa Las Rocas originado
por un crecimiento comercial informal y desorganizado.

- Inconvenientes u obstaculos en la etapa de campo, debido a la inseguridad
de la zona en horas poco concurridas, escasa colaboracion por parte de la

poblacion e instituciones a las que les compete el tema.

4. Metodologia

El desarrollo del anteproyecto comprendera tres etapas:

4.1. Técnica de Recoleccion de Datos
Nuestra investigacion se ha basado con la construccion de una linea
de base, producto de la recopilacion de informacién de trabajo de campo,
diversas fuentes como: libros, internet, normativa vigente, interpretacién de
fotografias aéreas e imagenes de satélite lo que permite visualizar el
proceso de ocupacién del suelo, pasando por un proceso de sintetizacion

de la informacién en gabinete para asi complementar el analisis.

A continuacién, presentaremos a manera de sintesis el esquema
metodolégico elaborado que mostrara el orden de trabajo a seguir durante

todo el proceso de tesis.

4.2. Procesamiento de la Investigacion

Los métodos a emplear seran:

- Hipotético — deductivo:
Nuestro nivel de investigacion esta basado en el andlisis de
problematica actual y el futuro impacto que tendra sobre el distrito
Pimentel y la ciudad de Chiclayo.

- Comparativo — analogico:

12
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Se utilizar4q para determinar el area y ubicacion del terreno, donde
comprende las diferentes opciones tentativas, para posteriormente
determinar los criterios de ordenamiento secuencial de la estructura

del andlisis.

4.3. Propuesta

Criterios de disefio

Planteamiento general

Programa Arquitecténico

Planos de arquitectura y especialidades
Memoria descriptiva

Cuadro de areas

13
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CAPITULO Il - MARCOS REFERENCIALES

1. Marco tedrico - conceptual

A continuacioén, presentaremos algunos estilos de vida y compra que han

surgido con el transcurso de los afios en el mundo y en nuestro pais:

1.1. Estilos de vida en el mundo y sus tendencias de compra
El estilo de vida es la manera en que vive una persona o un grupo de
personas, maneras de relacionarse, preferencias de consumo, etc., el cual
refleja las actitudes, los valores o la percepcion del mundo para un

individuo.

Existen diversos tipos de clasificacion de estilos de vida alrededor del
mundo, unos mas conocidos y tradicionales y otros mas originales, sin
embargo todos estos son adaptables al comportamiento de consumo y
utilizan el mismo criterio de segmentacion, como el nivel socio econémico,

la relacion con el ambiente, el origen migrante y modernidad.

Una de las tendencias en el mundo comercial son los centros
comerciales abiertos, ya que en muchos paises de Europa y algunas
ciudades de Estados Unidos, la mayor parte de la poblacién opta por el
embellecimiento y mejora de los centros comerciales abiertos en su barrio,
pues con el transcurso de los afios el comportamiento del consumidor a
preferido la disminucion de tiempos de traslado, compras cercanas y

actividades laborales o personales cerca al entorno hogarefio.

1.2. Estilos de vida en el Peru y tendencia de compra

Debido a los numerosos cambios experimentados en las Ultimas

décadas, el consumidor no es ajeno a todo esto, pues la sociedad actual es

14
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consumista por naturaleza, acepta las nuevas marcas, “lo que esta de

moda”, satisfaciendo asi sus necesidades.

“‘Un estilo de vida, es una forma de ser, tener, querer y actuar,
compartidas por un grupo significativo de personas” (Arellano, 2006); al
respecto Arellano precisa que, el estiio de vida consiste en el
comportamiento que caracteriza a un individuo tanto en su expresion como
en su forma de ser, esto no solo engloba el aspecto psicoldgico, sino

también comportamientos y caracteristicas externas.

Los estilos de vida identificados en nuestro pais, fueron clasificados
en seis, respondiendo a un criterio social y econdémico los cuales

mostraremos mas adelante.

Por otro lado, en la publicacién del portal web de Pérez Porto y
Gardey (2010); se concluye que, una tendencia es una disposicién natural
gue una persona tiene hacia un estilo o cosa determinada, un equilibrio
entre la oferta y demanda; es decir, en la década de los 80’s sobresalian los
polos sin hombros, las ropas de ejercicios de cuerpo entero y los colores
neones, en el 2000 aparecieron los polos escotados y reaparecieron las
blusas de encaje por su aspecto delicado, los estampados de flores en
blusas y faldas en el caso de las mujeres y en el caso de los hombres se
impuso la moda de los pantalones de tiro bajo y anchos, es asi como poco
a poco fuimos cambiando y adoptando nuevas tendencias hasta el dia de

hoy.

Sin embargo, toda tendencia suele dejar fuera un grupo determinado
de gente, ya que es imposible que todos los seres humanos compartan el

mismo gusto o necesidad en el mismo momento de la historia.

15
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Actualmente, no existe una tendencia dominante, ya que estas,

varian con el paso de los afios.

A) Clasificacion:

Durante afios las empresas del sector retail en el Perd se han
basado en metodologias tradicionales, sin embargo en los ultimos afios
gracias a los cambios sociales, migraciones entre ciudades y a un mayor
crecimiento econémico, se ha incrementado el poder adquisitivo a partir
de la década del 90, pues en esta década llegaron nuevas compafias y
con ello se intensificd la competencia. Debido a ello, surgio la necesidad
de emplear otras herramientas que ayuden a comprender al consumidor,
es por esto que la empresa Arellano en el 2006 actualizé sus estudios
identificando seis estilos de vida muy similares en Pert y México con dos
grandes ejes: el nivel de ingreso y el de modernidad — tradicion.

Basandonos en este estudio, se identifica los siguientes estilos de

vida:

- Los sofisticados: Tienen un nivel de ingreso mas alto que el
promedio, les importa mucho su estatus, siguen la moda y en su
mayoria son jovenes aventurados a probar novedades, tomando
el precio como indicador de calidad.

- Los progresistas: Son aquellos que buscan permanentemente
el progreso familiar, revertir su situacion y avanzar, prefieren lo
bueno, bonito y barato, buscando el rendimiento y evaluando
costos.

- Las modernas: Son mujeres que trabajan o estudian, buscan su

realizacion personal, son modernas y salen de compras

16
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interesandose por su apariencia paseando por malls o tiendas por
departamentos.

- Los formales: Trabajadores y orientados a la familia, valoran
mucho su estatus social, son mas tradicionales que los
sofisticados y prefieren los productos tradicionales, fidelizandose
con los productos y marcas.

- Las conservadoras: Mujeres que buscan el bienestar de la
familia y son responsables de casi todos los gastos relacionados
con el hogar. No les atraen las novedades, buscan economizar y
optan por sus marcas de siempre.

- Los austeros: Personas de bajos recursos econdémicos,
prefieren la vida simple, sin complicaciones y no le gustan los
cambios ni los riesgos, sacrifican su tiempo y esfuerzo por

ahorrar, valoran al maximo el dinero.

A
INGRESO

MODERNIDAD @ Hombres

=) Hombresy  traDICION
muieres

Gréficol: Clasificacién de estilos de vida en América Latina
Fuente: Arellano 2006

B Mujeres

El grafico muestra los estilos de vida segun ingresos econémicos y
géneros, si bien es cierto los sofisticados son los mas modernos vy los

austeros los mas tradicionales y de escasos recursos, también se
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observa que hay personas de bajos recursos con una tendencia
moderna. Esto nos hace notar que la mayoria de personas en América
Latina se encuentra en grupos que no necesariamente tendrian estas

caracteristicas.

1.3. Centro comercial:

Para construir un concepto de centro comercial, hemos considerado
algunas definiciones correspondientes a asociaciones de paises donde este
formato de venta se encuentra mas desarrollado, estos estan expresados

en las siguientes citas:

Es un grupo de negocios minoristas y otros establecimientos
comerciales que son planificados y desarrollados, los cuales
pertenecen y son administrados como propiedad Unica. Cuentan con
estacionamientos en el lugar, el tamafio y la orientacién del centro
son generalmente determinados por las caracteristicas del mercado y
area de influencia que presta servicios al centro. Las configuraciones
principales de los centros comerciales son: centros comerciales
abiertos, cerrados y centros hibridos. (The International Council Of
Shopping Centers — ICSC, 2014).

Un centro comercial es un conjunto de establecimientos comerciales
independientes, planificados y desarrollados por una o varias
entidades, con criterio de unidad; cuyo tamafio, mezcla comercial,
servicios comunes y actividades complementarias estan relacionadas
con su entorno y que dispone permanentemente de una imagen y
gestion unitaria. (Asociacion Espafiola de Centros Comerciales —
AECC, 2014).
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Por otro lado, en el contexto peruano, la norma legal sobre el centro

comercial lo sefiala como:

“Edificacion constituida por un conjunto de locales comerciales y/o
tiendas por departamentos y/u oficinas, organizados dentro de un
plan integral, destinada a la compra — venta de bienes y/o

prestaciones de

servicios, recreacion y/o esparcimiento” (Norma A.070 - Reglamento
Nacional de Edificaciones, 2011, p. 216).

Dentro del mismo Articulo N°2, se define el complejo comercial

como:

“Conjunto de edificaciones independientes constituido por locales
comerciales y/o tiendas por departamento, zonas de recreacion
activa y pasiva, servicios comunales, etc” (Norma A.070 -

Reglamento Nacional de Edificaciones, 2011, p. 216).

Para ser reconocidos como tal, deberan cumplir con las normas legales
respecto a las dimensiones y disposiciones urbanisticas consideradas para

su construccién y funcionamiento.

Basandonos en estos conceptos podemos concluir que, se denomina
centro comercial al conjunto de establecimientos planificados y unificados
bajo una misma imagen y gestidn, los cuales tienen por fin ofrecer servicios

y entretenimiento.

1.3.1. Ventajas y desventajas de un centro comercial:
Los centros comerciales se han convertido en pieza fundamental de
la ciudad y del movimiento comercial del pais, pues estos espacios,
donde confluyen diferentes tipos de comercio, ofrecen la oportunidad

a los clientes de encontrar lo que buscan en un solo lugar.
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A) Ventajas:
En cualquier situacion podemos observar ventajas y este tema
no es ajeno a ello, pues también nos brinda diversos aspectos

positivos, como:

- El centro comercial se encarga por si solo de convocar
gente para que visite los locales, pues la sola presencia de
locales comerciales y tiendas ancla, crean expectativa entre
los clientes.

- Disponibilidad de estacionamientos, antes era uno de los
problemas principales de los clientes, pues no encontraban
estacionamientos disponibles, por el contrario, ahora los
centros comerciales han incorporado grandes plazas para
estacionarse por un precio o de manera gratuita.

- Reactiva la ciudad y su entorno, ayudando a mejorar tanto
el distrito como la ciudad.

- El comercio zonal o vecinal se esfuerza y genera mayores
promociones para competir cuando un centro comercial
aparece.

- El centro comercial genera mas necesidades de compray

de entretenimiento, lo cual beneficia al grupo inversionista.

B) Desventajas:
Cada sector no siempre se desarrolla en 6ptimas condiciones
puesto que aparecen ciertas desventajas las cuales deben ser

analizadas. En este tema las desventajas que consideramos son:

- Exceso de gente los fines de semana y dias festivos, esto
genera malestar en los consumidores, haciendo que la

frecuencia de visita disminuya.
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- Genera congestion vehicular, dificultad de acceso
peatonal y desorden, esto sucede por la falta de un buen
planeamiento urbano.

- Consumo excesivo, esto se da cuando los consumidores
acuden al centro comercial teniendo como objetivo ir a una
tienda en particular, sin embargo se encuentran comprando

cosas gue no son necesarias en primer lugar.

- Algunos centros comerciales no cubren algunas
necesidades de las personas tales como: discapacitados
y personas de tercera edad, como por ejemplo la falta de

rampas y de ascensores cercanos para su movilizacion.

1.3.2. Factores de éxito de un centro comercial
Un estudio del afio 2009, nos muestra algunos puntos a
considerar para el éxito de un centro comercial (Regalado, Fuentes,
Aguirre, Garcia, Miu y Vallejo). A continuacion, presentaremos

algunos de los puntos que consideramos mas importantes como:

- Vias de acceso: Es importante tener en cuenta la disponibilidad
de vias de transporte adecuadas (transporte publico y privado),
para permitir el facil acceso a los centros comerciales, en algunos
paises de América Latina la implementacion de grandes vias y
terminales de transporte han favorecido el desarrollo de los
centros comerciales ubicados en el interior y exterior de las
principales ciudades.

- Tenant mix: Esta caracteristica es tal vez una de las mas
importantes y mas variadas, ya que esta regida por las ofertas en

el mundo actual y tendencias en Europa. En el Sur de América
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Latina el tenant mix es innovador ofreciendo un plus a los centros
comerciales como: Salas de arte, biblioteca, sala de recital de
musica. Es por esto que en algunos paises, como Colombia, el
publico prefiere asistir a los centros comerciales.

- Emplazamiento del centro comercial: Con accesos a las
principales avenidas. En paises como Chile y Colombia la
ubicacion responde a procesos de expansion urbana y nuevos
polos de desarrollo.

- Disefo e infraestructura: Es importante un buen disefio, pues
este debe ser innovador, en América Latina generalmente se
encargan empresas dedicadas Unicamente al rubro de centros
comerciales.

- Identificar la demanda comercial, de ocio y servicios del
lugar: Es importante saber cuéles son las necesidades del
publico en general, para tener un referente y poder satisfacer las
necesidades de la poblacion aledafia.

- Servicios complementarios y adicionales: Un centro comercial
debe ofrecer variedad de servicios complementarios, motivando y
atrayendo la asistencia del publico. En Chile por ejemplo, los
centros comerciales han evolucionado, debido a que han
implementado nuevos servicios como centros de salud, viviendas
e institutos.

- Identificar las fortalezas y debilidades de las posibles

competencias en el lugar

Los centros comerciales con el transcurso de los afos, han
evolucionado, integrando cada vez mas lugares de ocio y de
servicios, ya que la actividad de compra se ha convertido con los
afios, en parte de entretenimiento para la mayor cantidad de

poblacion.
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1.3.3. Clasificacion de centros comerciales:
El concepto de los centros comerciales ha ido evolucionando a
partir del afio 1950 (ICSC, 2014), pues con el transcurso de los afios
ha abarcando diferentes sectores economicos, variedad de

superficies, entre otros.

En este punto, nos basaremos en la definicion del International
Council of Shopping Center (Consejo Nacional de Centro
Comerciales), el cual considera tres tipos de configuracion de centros
comerciales: centros comerciales cerrados, centros comerciales
abiertos, y finalmente los centros comerciales hibridos. Estas
configuraciones se dividen a su vez en tipologias, partiendo de ello

hemos elaborado el siguiente esquema.

CENTRO DE
VECINDARIO

CENTRO
COMUNITARIO

CENTROS CENTRO
COMERCIALES
ABIERTOS POWER CENTER

— OUTLETS

INTERNATIONAL COUNCIL LIFESTYLE
OF SHOPPING CENTER -

ICSC (Consejo Nacional de CENTRO
Centros Comerciales) CENTROS SUPERREGIONAL

COMERCIALES
CERRADOS

CENTRO
REGIONAL

COMBINA LOS

CENTROS HIBRIDOS ELEMENTOS DE
CENTROS

PRINCIPALES
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Esguema 2: Clasificacion de los centros comerciales segln ISCS.
Fuente: International Council of Shopping Centers (ICSC), elaboracion propia.

En base a las configuraciones y categorias establecidas

explicamos lo siguiente:

A) Centros comerciales abiertos:

Los centros comerciales abiertos (CCA) son espacios abiertos,
con areas comunes al aire libre, la disposicion de sus locales
comerciales puede encontrarse de manera lineal, en formade L o U,
cuentan con estacionamientos al frente de sus locales comerciales,

su tipologia puede variar segun la demanda del mercado.

a. Tipos:
Los centros comerciales abiertos se dividen en seis tipos
como mostramos anteriormente.

A continuacion los definiremos brevemente:

- Centro de vecindario:

Se caracteriza por estar configurados en linea recta con
corredores, los cuales pueden estar cubiertos por una
estructura que los proteja del sol y les brinde sombra. Estos
centros estan disefiados para cubrir las necesidades de los
consumidores del vecindario, es por ello su nombre,
aproximadamente la mitad de estos centros esta anclado a un
supermercado mientras que la otra mitad tiene por ancla a una

farmacia, cafeteria y servicios personales.

- Centro comunitario:
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Este centro cuenta con una mayor variedad de productos
gue el centro vecindario por ejemplo: tiendas ancla como
supermercados, farmacias grandes y tiendas departamentales,
muchas veces se incluye a minoristas los cuales ofrecen
productos de marca en descuento, articulos para el hogar,
juguetes, entre otros. El centro comunitario esta disefiado en
forma de L, U o linea recta y es considerado dentro de la
categoria de los centros comerciales abiertos, como uno de

los formatos mas grandes.

- Power center:

Es un centro comercial el cual contiene tres o0 mas tiendas
ancla, algunas de estas pueden ser independientes, incluye
tiendas en descuento, tiendas departamentales y una cantidad

minima de tiendas minoristas.

- Centro tematico:

Se encuentran por lo general en zonas urbanas, formados
por establecimientos agrupados en un mismo tema o
actividad, como el entretenimiento, y van anclados a
restaurantes. Estos centros van dirigidos a los turistas, de

igual manera pueden atraer a los clientes locales.

- Outlets (puntos de ventas) o Tiendas de venta de
fabrica:

La mayoria de estos outlets son abiertos, compuestos por
tiendas de fabricantes y minoristas, ofrecen articulos de marca
en descuento, la mayoria de estos centros no estan anclados
a ninguna tienda, otros sin embargo tienen a una tienda de

marca que les sirve de iman.
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- Lifestyle (estilo de vida) center:

Estos centros abastecen generalmente a los vecindarios
residenciales de clase alta, cubriendo sus necesidades de
comercio y de estilo de vida de los clientes en su area de
negocio. Tiene una configuracion abierta y cuenta con tiendas
de cadenas nacionales y tiendas especializadas de clase alta,
pueden estar anclados a tiendas convencionales o tiendas

departamentales.

B) Centro comercial cerrados:

Este tipo de centro comercial es el mas comun, es cerrado e
iluminado, rodeado por tiendas, compuesto por uno o mas edificios
de gran tamafo, dentro de dicho centro podemos encontrar
escaleras mecanicas y ascensores para facilitar la circulacion de
personas, generalmente pueden albergar locales, oficinas
comerciales, la disposiciébn de sus estacionamientos se encuentra
alrededor del perimetro del centro y pueden estar al nivel de la

superficie o en varios niveles.

a. Tipos:
Los tipos en que se dividen estos centros comerciales

son:
- Centro Regional:

Son aquellos centros que tienen una superficie bruta
alquilable entre 25. 000 y 50. 000 m2, ofrecen una gran
variedad de servicios y mercancias en general, este tipo de
centro cuenta generalmente con dos tiendas ancla vy
numerosas tiendas especializadas. Su tipologia es cerrada y

con las tiendas orientadas hacia el interior conectadas por un

26



CENTRO COMERCIAL Y DE ENTRETENIMIENTO
PLAYA LAS ROCAS — PIMENTEL

corredor comun, sus estacionamientos bordean el perimetro

exterior del centro comercial.
- Centro super regional:

Similar al centro regional en tipologia, sin embargo por
su tamafio, mas de 50.000 m? se denomina super regional,
atrayendo a una mayor poblacion. Cuenta con mas de tres
tiendas ancla y mayor variedad de tiendas que pueden estar
dispuestas en varios niveles y sus estacionamientos pueden

ajustarse al tamafio del centro comercial.
C) Centros Hibridos:

Se le denomina asi a los centros comerciales que combinan
elementos de dos o mas tipos de los principales centros comerciales.
Los centros hibridos incluyen mega centros comerciales orientados a
la venta de productos de marca a precio rebajado combinando asi,
los elementos del centro comercial, power center y del outlet (puntos
de ventas) entre otros, un ejemplo de estas combinaciones son los
‘Power centers de estilo de vida” (los cuales son una mezcla de
centro comercial power center y del centro de estilo de vida) y los
centros comerciales de entretenimiento los cuales combinan los usos

comerciales minoristas con cines, restaurantes tematicos, et

Para tener una idea mas clara del concepto de estos términos ya
definidos, veremos coémo se clasifican los centros comerciales en

Lima.

A continuacién, presentaremos un esquema de los principales

centros comerciales en Lima:
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— JOCKEY PLAZA

L | PLAZA SAN MIGUEL

MEGA PLAZA

SUPER REGIONALES

- PLAZA LIMA SUR

— MAP BELLAVISTA

— PLAZA NORTE

—{ ATOCONGO OPEN PLAZA

- ANGAMOS OPEN PLAZA

REGIONAL |
|| MAP SANTA ANITA
L1 REAL PLAZA SALAVERRY
FASHION MALL CAMINOS
CENTROS DEL INCA
COMERCIALES EN MOLINA PLAZA
LIMA COMUNITARIOS

— REAL PLAZA PRIMAVERA

— REAL PLAZA CENTRO

— PARQUE AGUSTINO

— LA RAMBLA

] LARCOMAR

ESTILO DE VIDA —

L] EL POLO

— LA MARINA OPEN PLAZA

—| CANTA CALLAO OPEN PLAZA

POWER CENTER —— REAL PLAZA PRO

— REAL PLAZA SANTA CLARA

L1 REAL PLAZA CHORRILLOS

Esquema 3: Clasificacion de los Centros comerciales en Lima segun tipologia
Fuente: Colliers International 2014.
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Colliers International, es un estudio que brindan servicios inmobiliarios,
mediante el asesoramiento de un estudio de mercado que aseguran el éxito

de un proyecto en la ciudad.

En tal sentido, el esquema muestra que todos estos centros comerciales de
mayor y menor tamafio ubicados en la ciudad, refuerzan la trama urbana y
el espacio comercial, pues desempefian un papel decisivo en la
rehabilitacion y reactivaciéon de las ciudades en las que se encuentran

localizados.

1.3.4. Centros comerciales en el Peru

Con el transcurso de los afios, nuestro pais ha estado sujeto a
diversos cambios, uno de los méas importantes es la evolucién
econOmica, pues esta nos ha permitido experimentar un desarrollo
en el sector comercio. A continuacion, realizaremos un recuento de
coémo se instalaron los centros comerciales en nuestro pais gracias a

este gran cambio.

A) Evolucion de centros comerciales en el Perl

Como nos sefiala Regalado et al. (2009) Los primeros centros
comerciales en el Peru surgen en la década de 1960, debido al
aumento demogréfico de Lima, es asi como se originan el C.C. Risso

y el C.C. San Miguel, causando sensacidn y consumo masivo.

Posteriormente, en la década de los ochenta con el
surgimiento de centros comerciales como: Molicentro y Arenales se
consolida una nueva propuesta, contando con una estructura
novedosa, sin embargo todo esto fracasé debido a diversos factores
como: problemas socio-economicos, limitaciones tecnologicas y
terrorismo, esto condujo a que a principios de los noventa, dicho
sector se estancara, sin embargo veintisiete afios mas tarde, la
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inauguracion del Jockey Plaza Shopping Center marcaria la
diferencia.

“El Jockey Plaza impuso un gran cambio, porque con ellos las
tiendas de los centros comerciales ya no se vendian, sélo se
alquilaban”. (Aramburu, 2015).

A raiz del éxito de dicho centro comercial, aparecieron otros
centros como: Larcomar y Megaplaza, entre otros. Es importante
mencionar que a partir de esta década, la cadena de centros
comerciales Real plaza del grupo Intercorp, apertur6é su primer centro

comercial en la provincia de Chiclayo.

Como resultado de esta serie de acontecimientos y gracias al
crecimiento del PBI a partir del afilo 2010 (Banco Central de Reserva
del Peru, 2015), se consiguié pasar en menos de una década de 16
centros comerciales a mas de 70 centros comerciales. (EI Comercio,
2015).

A continuacion, en la tabla N°1 mostraremos los operadores que mas

centros comerciales administran en el Peru hasta el 2015.
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Tabla N°1
Operadores de centros comerciales con mayor posicionamiento hasta
el 2015
Operador E f E.n . | Total
Lima |provincia
Administradora Jockey Plaza

Shopping Center 1 - 1
Cencosud Shopping Center 2 1 3
Centenario Retail SAC 1 4 5
Corporacién EW SAC 1 - 1
Inmuebles Panamericana 3 7 10
a | Inversiones Castelar 1 - 1
§ Mall Aventura Plaza 2 3 5
< | Open Plaza 4 6 10
Parque Arauco 5 3 8
Plaza San Miguel 1 - 1
Real Plaza 8 12 20
Urbanova 7 - 7
Viva GyM 1 - 1
37 36 73
Penta Realty Group 2 1 3

Centro Comercial Caminos del
'no_: Inca 1 - 1
o | El polo 1 - 1
InRetail 1 2 3
5 3 8
PERU 42 39 81

Fuente: Asociacion de Centros Comerciales y de Entretenimiento del Peru
ACCEP - 2015

Como podemos observar, actualmente se cuenta con casi 20
grupos comerciales, entre nacionales e internacionales, duplicAndose
con el transcurso de los afios el niumero de centros comerciales y

area arrendable.

B) Situacion actual
En los dltimos afios, nuestro pais ha ido mostrado un indice de
crecimiento econémico (como veremos mas adelante en el punto

5.1), esto se ve reflejado en uno de los indicadores mas importantes
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como es el PBI, ademas, las ventas que se realizaron durante el
2015 en los centros comerciales han sobrepasado los 20 millones de
soles y los centros comerciales han incrementado (ver tabla N° 2),
esto se debe a la gran actividad comercial que se viene realizando en

nuestro pais.

Por otro lado, el Ministerio de la Produccion en su portal web
sefiala que, en el 2015 las ventas en los formatos minoristas
modernos ascendieron a 30 mil millones de soles y la ACCEP (2015)
en el mismo afio indicé que, el ritmo de crecimiento de nuevas
aperturas de centros comerciales se elevo con respecto a los afos
anteriores y se incrementé el nimero de ventas. Esto nos muestra
gue las inversiones han sido muy bien aceptadas tanto por
consumidores como por comerciantes. Teniendo estos aspectos en
cuenta, se espera que el ritmo de aperturas de centros comerciales y
ventas continde en el futuro, ya que estos resultados son favorables
teniendo en cuenta que actualmente los mercados retail mas

atractivos de América Latina son Uruguay, Brasil y Chile.
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Tabla N°2
Indicadores de evolucién de centros comerciales

INDICADOR 2013 2014 2015 2016*

Ventas brutas en centros comerciales

—millones de soles 18,886.1 | 20,934.4 | 22,908.5 | 25,042.8

Visitas mensuales promedio a los

centros comerciales - millones de 43.3 50.0 54.7 59.8
personas
NUmero de centros comerciales 60 68 73 77
NUmero de tiendas 5,796 6,513 7,127 8,146

Fuente: Asociacion de Centros Comerciales y de Entretenimiento del Perad ACCEP, 2015
*Proyeccion hacia el afio 2016

Como se muestra en la tabla N° 2, estos son algunos de los
indicadores, que nos permiten hacer una analisis sobre como en los
altimos afios los centros comerciales han tenido gran aceptacion por
parte de los consumidores y han incrementado sus ingresos, de un

afo a otro rapidamente.
C) Ubicacién de centros comerciales en el Peru:

Con el transcurso de los afilos nuevos operadores
posicionaron sus cadenas de centros comerciales en Lima y
provincia, asimismo se aprecia centros comerciales consolidados en
los dltimos afios y los que estan por aperturarse, segun el siguiente

mapa:
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Mapa 1: Centros comerciales en Lima y Provincia
Fuente: Elaboracién y actualizacion propia a partir de Asociacién de Centros Comerciales y de Entretenimiento del Per(
ACCEP, 2015
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Como se muestra en el mapa 1, solo 9 departamentos de los
24 que tiene el Perd, cuentan con la presencia de centros
comerciales, ciudades como Tumbes, Amazonas, Loreto, Pasco,
Huancavelica, Ayacucho, Apurimac, Moquegua y Tacna aun no
cuentan con centros comerciales, sin embargo como se observa, hay
proyectos en algunas de estas provincias. En el caso de Ayacucho,
la empresa chilena Parque Arauco y el Grupo Wiesse planean
edificar un Mall para un futuro Mega Plaza, cerca de la Plaza de
Armas. Pero este grupo no solo es el unico pues el grupo Intercorp
también estaria evaluando algunos terrenos, sin embargo la carencia
de terrenos cercanos al centro de la ciudad hace que no resulte
atractivo para los inversionistas; segun sefiala Leslie Salas,
periodista de Dia 1 (2014). Precisa que, hay intenciones de invertir
en otras provincias como Moquegua, Tumbes y Tacna, en estas dos
altimas, donde el movimiento comercial es bastante activo, el
impedimento es de caracter legal pues en el Articulo 71 de la
Constitucion Peruana se prohibe que capitales extranjeros adquieran
0 posean terrenos a 50 kilometros de la frontera, lo cual ha dejado
dormidas las inversiones en dichas zonas, sobre todo en Tacna.
Mientras que en Tumbes, Real Plaza ya se establecié ubicAndose en
el barrio de San José, parte posterior del cuartel Coloma y se
desarrollara en tres etapas.

Segun la clasificacion por tipo mostrado en el esquema N°3,
en Lima y provincia predominan los centros comerciales Super
regionales y los centros comunitarios, ubicados en ciudades de

tamafio medio (ver esquema 3).
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1.3.5. Centros comerciales en Lima

En Lima existen mas de 20 centros comerciales de diferente
tipologia, los cuales incluyen tiendas por departamento, salas de
cine, hipermercados y tiendas comerciales pequefias, como
mostramos anteriormente; todas ellas ubicadas en la mayoria de los
distritos de la capital, faltando s6lo algunos, uno de ellos hasta hace
poco era San Juan de Lurigancho, Asimismo Rodriguez — Pastor,
propietario del grupo Interbank (2015) sefiala que en los préximos
afos se desarrollara una propuesta para dicho distrito.

Por otro lado, s6lo en el 2015 se aperturaron dos nuevos
centros comerciales: ViaMix Malvinas en Lima y InOutlet Premium en
Lurin, ambos del operador Parque Arauco. Cabe mencionar que, las
inversiones para el 2015 — 2016 se registraran en parte para
ampliaciones y remodelaciones realizadas en algunos centros

comerciales como: Larcomar y Jockey Plaza. (ACCEP, 2015).

Los centros comerciales presentados a continuacion, ven
como una buena inversion aprovechar el entorno y el estilo propio del
lugar para poder potencializar su litoral y las zonas aledafas,

respetando la identidad y su cultura.

- Complejo Turistico Larcomar:

Este centro comercial fue concebido por el Arg. Eduardo
Fugari Gold en 1998, construido sobre una excavacién en la parte
superior del acantilado de Limay muchos de sus espacios se
encuentran sobre el vacio, lo cual le da un caracter flotante. La
construccion fue realizada en el sector del malecon que ocupaba
anteriormente un parque publico (Parque Salazar), el cual fue

modificado dando paso a un parque artificial de mayor area, este en
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realidad es la cobertura de los s6tanos de estacionamiento vehicular

y multicines.

El sistema de ventilacion de los subterrdneos se resolvio con
grandes "chimeneas" de desfogue que aparecen en el parque como
grandes esculturas de vidrio azulado, que a pesar de ser elementos
muy extrafios, terminaron siendo aceptadas por su calidad estética y
originalidad de concepto.

Con respecto al nivel de la plaza, es aqui donde se disponen
los locales comerciales y actividades multiuso, se encuentra como un
espacio semi abierto, pues algunos volumenes presentan techos

curvos controlando la visual.

Cabe sefialar que, es el Unico centro comercial en la ciudad
de Lima que cuenta con un importante posicionamiento turistico,
recibiendo en promedio alrededor de 56,000 turistas extranjeros por
mes. Esto se debe a su ubicacién en el distrito de Mirafloresy su

cercania a los hoteles.

Figura 1: Complejo Turistico Larcomar . Arg. Eduardo
Fugari Gold — 1998.

Fuente:
http://www.lonelyplanet.com/peru/lima/images/larcomar
-mall-miraflores-lima$25819-1

37


http://es.wikipedia.org/wiki/Lima
http://es.wikipedia.org/wiki/Distrito_de_Miraflores_(Lima)
http://www.lonelyplanet.com/peru/lima/images/larcomar-mall-miraflores-lima$25819-1
http://www.lonelyplanet.com/peru/lima/images/larcomar-mall-miraflores-lima$25819-1

CENTRO COMERCIAL Y DE ENTRETENIMIENTO
PLAYA LAS ROCAS - PIMENTEL

Paces Nawl Pangue
Reterenciis
1 Awnase de aren reALle

B RS .,,u *%

3 A
> ey iy =2 P \.'
¢ s an nn NOPRT] 4 a
|, v ,& FASEant oy 8 T f 4\
g Lf 9’\) - & [ EENS
HE S
Aty ary A
S el 3 —
r I = N N,

tﬂ**ﬂ**** **;J

A
s W

Figura 2: Planta de Larcomar Nivel parque. Arq. Eduardo Fugari Gold — 1998.
Fuente: http://moleskinearquitectonico.blogspot.pe/2007/07/acercando-lima-

al-mar-larcomar.html

10-

Mants W' 3
Arferancla:

- Eriermnsenmiae

2 Locates onvwcater

3. Serriis Mgieioce

& Acren peasorul

£ Ayt Mol y Cemioo on

» Moss roce
A Pars garsoas
» Locwm e cowals cha e

“‘_MIJ !.L;__-
U ;
Q‘ e,

== et
I

jog0s 04394
B

Figura 3: Planta de Larcomar Nivel plaza. Arg. Eduardo Fugari Gold — 1998.
Fuente: http://moleskinearquitectonico.blogspot.pe/2007/07/acercando-lima-

al-mar-larcomar.html

o feriicOs

1. Lacel covenn’

3 Tewtro

3 Fope O

& fabede cre

£ Fatavl Moy Cerero
ab Corveic g

& Sab-Frucia

X Graps eeIGRRN

Figura 4: Planta de Larcomar Nivel cine. Arg. Eduardo Fugari Gold — 1998.
Fuente: http://moleskinearquitectonico.blogspot.pe/2007/07/acercando-lima-

al-mar-larcomar.htmi

38



CENTRO COMERCIAL Y DE ENTRETENIMIENTO
PLAYA LAS ROCAS — PIMENTEL

- Boulevard Asia:

El Sur Plaza Boulevard de Asia se ubica en el kildbmetro 97.5
de la Panamericana Sur. Hasta los anos de 1980, era un extenso
desierto que apenas unas familias vivian en el fundo La Querencia,

frente a un grifo que todavia existe, hoy Santa Cruz de Asia.

Es a partir de 1998, cuando don Ramon Moya empezé a darle
cuerpo empresarial hasta convertirlo en un exclusivo centro
comercial. Primero se inicié con dos locales, luego aumenté a cinco y
hoy con un area de 45 mil metros cuadrados, con respecto a los
volimenes, se encuentran dispuestos de manera asimétrica, cuentan
con casi 200 establecimientos, entre supermercado, restaurantes,
discotecas, auditorios, librerias, multicine, joyerias, peluquerias,
farmacias, cajeros automaticos, emisora de radio, helipuerto, campo

de golf, coliseo deportivo, entre otras.

Figura 5: Corredor Boulevard Asia

Fuente: http://urbania.clasificados.pe/blog/mejor-
informados/nueve-marcas-ingresaran-al-boulevard-de-
asia-para-la-temporada-de-verano/

39



CENTRO COMERCIAL Y DE ENTRETENIMIENTO
PLAYA LAS ROCAS — PIMENTEL

A) Evolucién de centros comerciales en Lima

Segun el Banco Central de Reserva (BCR, 2015), se ha dado
un crecimiento econdémico constante en estos ultimos afios (2.4% -
2014 y 3.3% - 2015) nuestra ciudad ha podido tener mayores
oportunidades, pues en Lima ademas de los centros comerciales ya
existentes, se han originado diversas tipologias de estos, las cuales
satisfacen la necesidad de consumo en diversas zonas de la capital
como: Surquillo, El Callao y Lima Norte, entre otros; de esta manera,
con el transcurso de los afios los centros comerciales se han
posicionado en cada distrito, esto conlleva a que los operadores de
dichos centros comerciales evallen propuestas al interior del pais
(Garcia, 2011).

A continuacion, presentaremos el mapa de Lima donde
podremos observar los distritos donde se han asentado los centros

comerciales.
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Mapa 2: Centros comerciales en Lima.
Fuente: Elaboracion propia a partir de El Comercio y ACCEP - 2015

En el mapa mostrado podemos observar mas de 20 centros

comerciales en toda la capital, algunos de ellos ya inaugurados
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como: Real Plaza Salaverry, Real Plaza Puruchuco en Ate y otros

aun en proyecto.

Cabe resaltar que, el incremento de estos centros comerciales
se ha llevado a cabo gracias a la vision de los inversionistas, ya que
estos han identificado la gran demanda de los consumidores,
obligandolos a encontrar un factor de éxito, de esta manera surge la
relacion entre los centros comerciales y las principales tiendas ancla

como: Saga Falabella, Ripley, entre otros.

Cabe mencionar que la ACCEP (2015) indic6, que para el
2016 - 2017, se tienen previstos 6 nuevos centros comerciales,
algunos de estos operadores (Parque Arauco y Corporacion Wong),

ya realizaron inversiones durante el 2016.

Por consiguiente, el crecimiento de este sector no parara, no
obstante, es importante que los inversionistas identifiquen los
distritos en Lima y provincia (como ya lo vienen haciendo estos
altimos afios) que necesitan esta oferta y no se concentren solo en

algunos distritos.

1.3.6. Centros comerciales en provincia

A diferencia de Lima, donde se acentué el primer centro
comercial en el aflo 1960 (Centro comercial Risso), impulsado por el
crecimiento demografico y econdmico concentrado, en el 2005 como
sefala Fabiana Sanchez, columnista de Peru 21 (2014) cuando ya se
contaba con centros comerciales como Larcomar, Jockey Plaza,
MegaPlaza Norte, entre otros, en Chiclayo se inauguré el primer Real
Plaza fuera de la capital y poco tiempo después se inaugurd El

Quinde en Cajamarca. En muchas de estas provincias, como Cusco,
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Sullana y Chimbote, se estan construyendo por primera vez centros
comerciales, esto es importante, ya que como refiere Gonzalo
Ansola,

ex presidente de la Asociacion de Centros Comerciales del Peru
(2014) esto se debe al crecimiento y poder adquisitivo que hoy en dia

tienen las provincias.

A) Evolucion de centros comerciales en provincia

Hasta hace un par de afios, no existia un centro comercial
moderno en provincia, pues si bien es cierto, Lima contintia siendo la
plaza mas importante del pais (ver mapa 2), los indicadores por
departamento resaltan el incremento de centros comerciales en el
resto de provincias, ya que los resultados son superiores a las tasas
de crecimiento observadas para Lima en los ultimos diez afios, esto
refleja un claro aumento de proyectos en el sector comercial,
principalmente en provincias como: Huancayo, Lambayeque vy

Trujillo, entre otros (Informe anual de la ACCEP, 2015).

A partir del 2005 se dio el despegue de los centros
comerciales en provincia, pues los inversionistas que los desarrollan

estan interesados en expandirse hacia el interior del pais.

En la tabla N°3, se muestran los centros comerciales en
provincia que estan en construccion o han aperturado en el 2016 y

gue se encuentran en proyecto para el 2017.
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Tabla N° 3
Centros comerciales 2016 - 2017
Inversion
Proyecto Ubicacion Operador (millones de
soles)
Open Plaza
P z Huancayo Open Plaza 280
Huancayo
© | Mall Aventura Plaza Mall Aventura
= A i 224
Q Cayma requipa Plaza
M Pl | I
cgariaza Lambayeque nmuet? es 54
Lambayeque Panamericana
I I
MegaPlaza Express Trujillo nmuet? es 48
Panamericana
~ Mall A
= | Mall Aventura Plaza Tacna all Aventura 64
~ Plaza
MegaPlaza Inmuebles
& z Tarapoto " . 58
Tarapoto Panamericana

Fuente: Elaboracion propia a partir de Asociacion de Centros Comerciales y de
Entretenimiento del Perd ACCEP, 2015y el Instituto de Economia y desarrollo
Empresarial (IEDEP)

Como observamos, en lo que va del afio 2016 cuatro nuevos
centros comerciales se establecieron en diferentes provincias. Por
otro lado, para el 2017 se tiene proyectado tres centros comerciales
mas en Trujillo, Tacna y Tarapoto.

Cabe mencionar que, en el afio 2015 se aperturaron dos
centros comerciales: MegaPlaza en Jaén y MegaPlaza en Huaral

ambos del operador Inmuebles Panamericana (ACCEP 2015).

Los centros comerciales en provincia, son vistos como una
gran oportunidad, como nos refiere el inversionista De la Flor, (2015),
precisando que el impacto del retaill moderno es muy baja, sin
embargo aun hay mucho espacio para explorar apoyados por el
consumidor, el cual ve de manera satisfactoria el crecimiento del
sector en sus diferentes formatos, esto hace que el area arrendable

en el interior del pais se incremente, ya que los centros comerciales,
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especialmente los Super regionales son los que captan mayor
superficie arrendable.

En el siguiente mapa mostraremos la superficie comercial alquilable

y disponible por departamentos.

Mapa 3: Centros comerciales a nivel de departamento - Area arrendable total
Fuente: Colliers International 2014
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Como se muestra en el mapa 3, regiones como Piura,
Lambayeque, La Libertad, Cajamarca, Arequipa, entre otros; cuentan
con una superficie comercial util de mas de 83 000m2, en tanto que
regiones como, Ancash, Huanuco, Ucayali y Junin; cuentan con un
area de 65 000m2 a mas, sin contar con regiones como Madre de
Dios y Huancavelica, entre otras, estas cuentan con el sector con
menor area arrendable. Esta previsto que para este afio, segun
indica Albuguerque, asociado y jefe de analisis sectorial de Apoyo
consultoria (2015) durante su ponencia en el Xl Congreso
Internacional Retail 2016, las areas arrendables seran superadas por
lo menos en el triple con respecto al 2015. Uno de los factores que
Esto se debe a que los habitos de los consumidores cambian y
exigen mas, ante esta nueva tendencia, el sector retail genera una
respuesta, centrando la atencién de los inversionistas hacia el interior
del pais.

Cabe sefalar que, el crecimiento de area arrendable en un
centro comercial, depende de factores como: el nivel de crecimiento
socioeconémico de las provincias, al crecimiento de ventas de dicho
centro y a la afluencia de personas, entre otros (Ochoa, columnista
de Diario Gestion, 2015).

Se concluye, que los centros comerciales en provincia, estan
aumentando considerablemente, generando mayor urbanismo y
consolidando su area de influencia, ya que estos generan un impacto
positivo brindando grandes oportunidades, demostrando que las
provincias ya no se encuentran en el olvido y tienen igual o mayor

crecimiento que la capital.
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B) Andlisis de centros comerciales en principales provincias

Sin duda alguna, el poder adquisitivo en provincias esta
creciendo rapidamente, pues tienen muchas oportunidades para
desarrollarse, como sabemos, aun hay ciudades donde el desarrollo

de los centros comerciales es bajo o nulo.

Tras el estudio realizado sobre los cambios y tendencias
originados con el pasar de los afios, en provincia, podemos destacar
algunas de ellas como muestra de su nivel de crecimiento

socioeconémico.
a. Arequipa

El primer megacentro en llegar a Arequipa fue Saga
Falabella en el afio 2002, luego Plaza Vea en el afio 2005, y
entre el afio 2010 y 2012 arribaron Parque Lambramani, Real
Plaza, Mall Aventura Metro, Wong y Plaza Norte en el distrito
de Cerro Colorado.

A pesar de que se abrieron varios malls en los ultimos
afios y se podria pensar que el mercado esta copado, los
megacentros comerciales todavia son una prioridad entre las
grandes inversiones en cartera en provincias. Esto debido al

gran impacto que generan en la economia.

- Real Plaza de Arequipa:

El Megacentro Real Plaza de Arequipa, ubicado en la
avenida Ejército, cuenta con un area de 47,100m?, presenta
tres niveles, en los cuales se encuentran las tiendas por
departamento, supermercado, estacionamientos y patio de

descarga.
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Cabe mencionar que registra un movimiento de
alrededor de 20 millones de soles al afio, con un aproximado

de 9 millones de visitas cada afo.

Figura 6: Real Plaza Arequipa. Prisma ingenieros (Arg. Adolfo Chavez)
- 2010
Fuente: http://cde.peru21.pe/ima/0/0/0/5/6/56856.jpg

b. Chiclayo

Gracias a su privilegiada posicion geografica y por ser
un eje comercial, Chiclayo ha pasado desde las formas mas
tradicionales hasta los grandes centros comerciales.

Esta ciudad la primera ciudad donde se abrié un centro
comercial de grandes proporciones como lo fue el Real Plaza
en el afio 2005, dos afios mas tarde abrié sus puertas el
Centro Comercial Open Plaza, desde entonces no se ha visto
una inversién tan fuerte en dicha ciudad, sin embargo los
grandes inversionistas chilenos como CENCOSUD vy
FALABELLA apuestan por abrir supermercados tipo “stand
alone”, sumandose a estos la empresa Chiclayana abrid
“‘Supermercados EI Super’” en Pimentel y hace poco se
inauguré un Promart dentro de Real Plaza.

Pese a esto Chiclayo se encuentra desplazado, si al
sector retail nos referimos, comparandola con la ciudad de
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Piura, quien para tener una menor poblacion cuenta con
cuatro centros Comerciales: Plaza del Sol, Plaza de La Luna,
Real Plaza, Open Plaza. Esto se debe a la falta de espacios
de grandes dimensiones y a la sobrevalorizacion que ha
llegado el metro cuadrado en zonas estratégicas.

A lo largo del afio 2012 varias propuestas han surgido
para Chiclayo como el inicio de la construccién de Oechsle del
grupo Interbank para finales de ese afio, ampliacion final del
Real Plaza trayendo consigo una discoteca, cuya inversién
estaria estimada en un millébn de soles, la apertura de
Bodytech, cadena colombiana de gimnasios, entre otros, pero
ninguno se llega a concretar.

Actualmente, la cadena peruana de Centros
Comerciales Real Plaza perteneciente a Intercorp esta
planeando la construccién de su segundo mall en Chiclayo,
gracias a los resultados obtenidos en su primera construccion,
esta inversion seria superior a los $40 millones y estaria
ubicada en las intersecciones de la Panamericana Norte y la
prolongacion de Augusto B. Leguia, teniendo un area de 40
000m2, dicha obra se iniciaria a comienzos de afio y estaria
programada para finales del 2014.

Con esto se buscaria consolidar la imagen de Real Plaza.

- Real Plaza Chiclayo:

Se encuentra ubicado en la cuadra 11 de la avenida
Francisco Bolognesi, al sureste de la ciudad, el terreno tiene
un area de: 63,112.29m?2 y el area construida es: 17,092.79mz,
El centro comercial cuenta con un eje central el cual recorre
toda la galeria comercial llegando al patio de comidas (plaza

principal), cabe sefialar que, mediante este eje se puede
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acceder a los ingresos peatonales y vehiculares. Con respecto
a los ingresos, el centro comercial cuenta con tres accesos:
los dos primeros por la Av. Bolognesi y Ca. Caceres, estos
permitiran el ingreso peatonal y vehicular y por dltimo la Ca.
Arenales, la cual es considerada solo de salida, dicho centro
contempla tiendas por departamento, un hipermercado,
multicines, patio de comidas, gimnasio, estacionamientos y

otros servicios.

Figura 7: Real Plaza Chiclayo. ARTIFICE arquitectos — 2005.
Fuente:
http://www.argandina.com/anuario/pages/anuario05/pages/01.ht
m

- Open plaza Chiclayo:

El Open plaza Chiclayo ubicado en la Av. Raul Haya de
la Torre 120, Urb. San Eduardo, Chiclayo — Lambayeque fue
inaugurado el 6 de Diciembre del 2007, el cual demando una
inversion de US$ 25 millones. El power center del grupo
Falabella generd 1,500 puestos de trabajo directos y mas de
2,500 puestos indirectos.

Entre las tiendas que operan en los centros comerciales
de Trujillo y Chiclayo estan: Topy Top, La Curacao, Pioner,
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Emporium, Ecco, Bata, Platanitos, Pizza Hut, KFC, los cuales
dan trabajo a més de 10 mil nortefios.

Figura 8: Open Plaza Chiclayo. Grupo Falabella — 2007.
Fuente: http://www.tiendeo.pe/centro-comercial/chiclayo/open-plaza-chiclayo

- Centro Comercial Boulevard Chiclayo

Ubicado en la Av. Mariscal N° 480 a unos pocos
minutos de la plaza de armas de la ciudad de Chiclayo, este
centro comercial es considerado uno de los puntos mas

atractivos y de mayor afluencia de Chiclayo.

Figura 9: Boulevard de Chiclayo
Fuente: http://www.forosperu.net/temas/centro-comercial-boulevard-
chiclayo-de-noche.48091/

c. Piura:

Actualmente, es una de las regiones que se encuentra
en impulsada econdmicamente por los sectores minero y
manufacturero, ello ha fomentado el desarrollo y dinamismo
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de los centros comerciales, pues soOlo a fines de este afio,
Piura contara con tres nuevos centros comerciales, los cuales
colocaran a la ciudad en el nivel de localidades como
Chiclayo, Arequipa y Lima.

Las ventajas que genera la apertura de estos centros
comerciales, es que se ordena el comercio minorista y se
mejora la atencion al cliente, pues esta ultima es muy baja.

Con respecto a la poblacidén, manifiesta una expectativa
grande, pues saben que estos centros comerciales traeran

mas ofertas y concentraran casi todo en un solo lugar.

- Open plaza Piura:

En el 2010 la cadena de centros comerciales Open
Plaza del grupo Falabella inaugur6 el centro comercial Open
Plaza Piura, este ha sido construido con una inversion que
supera los US$ 60 millones, sobre un area de mas de 52 mil
m?2 y area construida de mas de 40 mil m2.

Entre sus principales tiendas estaran Saga Falabella,
hipermercado Tottus, una tienda del hogar y construccién y
Sodimac, mientras que en el entretenimiento destacan
Cinemark y Coney Park, también contar4 con un boulevard

financiero y tiendas especializadas.

52



CENTRO COMERCIAL Y DE ENTRETENIMIENTO
PLAYA LAS ROCAS - PIMENTEL

Figura 10: Open Plaza Piura. Grupo Falabella — 2010.
Fuente: http://www.tiendeo.pe/centro-comercial/piura/open-plaza-piura

- Centro Comercial Plaza de la Luna:

Este centro fue inaugurado en el afio 2010, ubicado en
el cruce de las avenidas Gullman (prolongacién de la carretera
panamericana norte) y Grau. Esta construido en un &area
aproximada de 32 000m?2 y es el segundo centro comercial de
MZ Gestién Inmobiliaria, empresa del Grupo Romero, en la
ciudad de Piura.

Plaza de la Luna cuenta con un hipermercado de
5110m?2, estacionamientos subterraneos, cines, zonas de
servicio y otros, esto permite a sus visitantes obtener todo en
un solo lugar, también contard con los bancos mas
importantes del pais.

Este centro también es considerado como uno de los
puntos comerciales mas importantes y atractivos de la ciudad
de Piura, pues tiene gran afluencia de publico y cuenta con

tiendas de marcas reconocidas.
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Figura 11: Plaza de la Luna.
Fuente: http://www.deperu.com/abc/centro-comercial/4109/centro-
comercial-plaza-de-la-luna-piura

1.4. Espacios publicos

Hablar de espacios publicos, es referirnos a calles, plazas, parques,
centros culturales, entre otros, aqui las personas de todas las edades
interactian realizando actividades pasivas y activas, convirtiéndolos en
espacios de convivencia. A partir de estos espacios es que se puede relatar
y comprender la historia de una ciudad como refiere Borja & Muxi, autores
del libro: Espacio publico: ciudad y ciudadania (2000), ya que en muchos de
estos se han dado sucesos como: comercio, manifestaciones, y otros actos
ciudadanos que s6lo son posibles en estos lugares.

Actualmente, observamos que en nuestra ciudad por un lado hay un
cierto proceso de apropiaciéon publica en calles y parques, pues vemos que
en algunos distritos la nueva tendencia es la privatizacibn de espacios,
cercando calles y parques, uno de los factores que ha llevado a esto es el
incremento de la inseguridad. Por otro lado, vemos que en distritos como
San Borja, Miraflores y Surco, entre otros, si le dan la debida importancia al

espacio publico, ya que lo encuentran atractivo, promoviendo actividades en
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estos lugares como: talleres, deportes, etc, lo cual favorece al desarrollo y a
la integracion de una sociedad.

Podemos concluir que el espacio publico es el uso social y se
entiende como el lugar donde nos podemos relacionar, compartir
experiencias y realizar actividades, entre otros.

Gracias a estos espacios mantenemos contacto con la naturaleza y
sociedad, es por ello que debemos cuidarlo, ya que esta dado para el uso y

disfrute de los ciudadanos.

1.4.1. Recuperacién de espacios publicos urbanos

Actualmente algunos de los espacios los publicos tanto en
Lima como en provincia, carecen de mobiliario urbano, se encuentran
en deterioro y/o abandonados, haciendo que el distrito y la ciudad
reflejen de cierta manera una mala imagen, por ello es importante su
recuperacion, pues de esta manera obtendremos una mejor calidad
de vida, mejora la imagen urbana y un impacto positivo en las

expectativas de vida y desarrollo personal.

A continuacion se presentan algunos ejemplos de

recuperacion de espacios publicos en Peru y otros paises.

- Alameda Chabuca Granda (1998 - 2000)

La alameda fue construida en los 90’s sobre el
antiguo mercado de Polvos Azules y recibié el nombre de
Chabuca Granda en honor a la reconocida cantautora

peruana.
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Con el transcurso de los afios la infraestructura de
esta area publica del Cercado de Lima lucia deteriorada:
bancas rotas, sectores de pavimento estropeados,
luminarias en mal estado, postes oxidados, sin mencionar
la inseguridad, comercio informal y otros problemas. Es por
ello que en el aflo 2011 se propuso recuperar este espacio
para mejorar su imagen y devolverle el caracter turistico

gue poco a poco fue perdiendo.

El proyecto consiste en una plataforma, la cual es un
techo de concreto de una antigua area de parqueos al lado
del rio Rimac, este tramo es el primer espacio publico de la
ciudad de Lima que da por primera vez la cara principal al
rio Rimac y se convierte en una plaza alargada o
boulevard, cabe sefialar que también cuenta con

anfiteatros, plazuelas y esculturas.
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Figura 12: Alameda Chabuca Granda
Fuente: http://www.forosperu.net/temas/destruiran-anfiteatros-de-alameda-chabuca-

Proyecto Parque de la Muralla (2004)
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La muralla fue construida con el fin de proteger la
ciudad, durante el siglo XVI, en la época colonial, doscientos
afios mas tarde, fue demolida (1867) cuando se dio el
fendbmeno de la expansion de las ciudades. Afios mas tarde
este sitio se convirti6 en un pargue, conocido hoy como
Parque de la Muralla.

Este proyecto cuenta con un area de 25 000 m2 y 6000
m2 de éareas verdes, el parque se desarrolla en dos
plataformas, que dan cuenta del volumen de excavacion entre
ambos niveles de las mismas. Durante el recorrido, el usuario
interactba visualmente con los restos histéricos y el paisaje
fluvial.

El nivel superior balconea hacia el rio y permite
observar restos de la muralla y de antiguas edificaciones de
vivienda mientras que el nivel inferior es una explanada desde
la que se puede acceder a equipamientos complementarios al
pargue, como un restaurante y un pequefio museo.

Es asi como el Parque de la Muralla es un interesante
ejemplo de renovacion urbana y restauracion de arquitectura

moderna en un contexto histérico.

Figura 13: Parque de la Muralla
Fuente: http://moleskinearquitectonico.blogspot.com/2009/01/el-parque-
de-la-muralla-lima.html
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- Malecon Guayaquil - Ecuador (2000)

Ubicado en la ciudad de Guayaquil junto al Rio Guayas
— Ecuador.

Es un proyecto de regeneracion urbana del antiguo
malecén Simén Bolivar de 2.5km de extension.

En 1995 un grupo de arquitectos y urbanistas peruanos
decidieron darle una nueva imagen al malecon a pedido del
Presidente ejecutivo del Banco La Previsora de Guayaquil
(Alvaro Guerrero), debido a ello crearon espacios adecuados
para su regeneracion incluyendo: plazas y plazoletas donde se
puede apreciar la diversidad de mas de 350 especies
vegetales y nativas, areas de juegos infantiles como: circuitos
con juegos de piletas y areas de descanso que se han
conservado del malecon anterior, también cuenta con
Equipamiento urbano como: un museo, un centro comercial,
area comidas con dos plantas, en la primera planta cuenta con
un bar- restaurante y servicios higiénicos y en la segunda, un

patio de comidas.

Figura 14: Antiguo malec6n 1921 58
Fuente:

http://urvia.blogspot.pe/2010/08/malecon-2000-
diseno-urbanistico-1998_31.html
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Figura 15: Esquema de organizacion Malecon 2000
Fuente: http://urvia.blogspot.pe/2010/08/malecon-2000-diseno-urbanistico-1998_31.html

Figura 16: Malec6n 2000
Fuente: http://blog.espol.edu.ec/rsoriano/turismo-en-tu-ciudad/

- Maleco6n de Puerto Vallarta 2011

Ubicado en Puerto Vallarta - México, consiste en un
corredor peatonal de aproximadamente un kildmetro de
longitud que va a lo largo de la playa, desde el parque Aquiles
Sérdan hasta la calle 31 de octubre.
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El grupo Trama Arquitectos, se encargd del disefio y
ejecucion de la obra, el objetivo principal de esta remodelacion
fue: devolver el malecén a su propietario original, el peatén y
recuperar el espacio publico dafiado, para lograr esto se

tomaron en cuenta tres factores importantes: las intensas

lluvias, para esto se canalizé el agua pluvial que baja por las
calles perpendiculares al mar desde el cerro mediante galibos
y se le dio salida al mar, con respecto al oleaje, el malecon
contaba con un muro el cual se encontraba deteriorado, se
proyecté uno nuevo de concreto armado y por ultimo la
accesibilidad del usuario a la playa, la cual se logr6 mediante
rampas.

Por otro lado, se ensanché parte de la explanada hacia
el mar, de esta manera se gandé mas espacio para bancas,
jardineras y el malecén mismo.

Cabe mencionar que, tras haber empezado sus obras
de remodelacion en Noviembre del 2011, alcanzo el premio al

mejor disefio urbano.
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Figura 17: Malecon Puerto Vallarta — México. Trama Arquitectos, 2011.
Fuente: http://www.archdaily.pe/pe/623915/malecon-puerto-vallarta-

trama-arquitectos

Figura 18: Malecdn Puerto Vallarta - México
Fuente: http://www.archdaily.pe/pe/623915/malecon-puerto-vallarta-

trama-arquitectos

1.4.2. Areas verdes
Las éareas verdes constituyen uno de los principales

promotores de la vida social, ademas son espacios donde podemos

estar cerca de la naturaleza sin necesidad de salir de la ciudad.
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Segun indicé el Instituto Nacional de Informatica y Estadistica
(2008),en nuestro pais son muy pocos los distritos que cuentan con
un promedio aceptable de areas verdes, s6lo contamos con 2.9 m?
por habitante, mientras que La Organizacion Mundial de la Salud
refiere que son necesarios 9 m2 por habitante. Es lamentable que
sean pocos los distritos que cuenten con estas areas, ya que segun
un estudio (Kuo, FE & Sullivan, 2001), las personas que viven cerca
de un parque tienden a estar mas relajados y ser menos agresivas.

El Peru ha crecido de una manera acelerada, no ha mantenido
una proporcion entre areas libres y areas edificadas, olvidandose de
la importancia que estas tienen en nuestra vida, pues Francisco
Gbmez, arquitecto y autor del libro: ciudad y territorio (2005) expresa
que, no solo la vegetacion en la ciudad tiene una funcién ornamental,
también constituye un filtro contra la contaminacion y representa un
excelente regulador del intercambio del aire, calor y humedad con el
entorno urbano.

Actualmente, las plazas y areas verdes en general surgen
cCOmo espacios para juegos, ferias, exposiciones, e incluso como
lugares de reflexion o aislamiento.

Podemos concluir que, a pesar que las areas verdes cuentan
con diversos aspectos positivos para el ciudadano y el medio
ambiente, su proyeccion suele plantearse con dimensiones reducidas
y con un grado de inversion bajo, ya que todavia no se tiene
entendido que cuanto mayor cantidad de espacios verdes existan en

la ciudad, mejor sera la calidad de vida urbana.
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Figura 19: Parque de los nifios - Miraflores
Fuente:http://www.miraflores.gob.pe/_contenTempll.asp
?idpadre=4951&idcontenido=4970

2. Marco histoérico

2.1. Historia de Chiclayo:

El origen histérico de Chiclayo tiene precedente de los centros
poblados prehispanicos de Cinto y Collique, donde los estudios
arqueoldgicos informan que en el Horizonte Medio, correspondiente al
desarrollo de la cultura Lambayeque (700-1100 d.C.), es donde aparecen

los nombres de estos pueblos, actualmente el distrito de Patapo.

La leyenda nos narra que hacia el afio 300 d.C., llegé Naylamp y su
séquito a la desembocadura del rio Faquisllanga (rio de Lambayeque) y
fundaron el primer centro poblado de Lambayeque denominado
“LLampallec” por el reino de Naylamp; posteriormente fue denominado por
los ChimU que hablaban lengua mochica, etapa considerada como el
gobierno del Gran Chimu. Existen vestigios arqueoldgicos que evidencian la
leyenda de Naylamp, la que queddé plasmada en representaciones
simbdlicas como parte de su cultura hasta la actualidad como es el tumi de

oro.
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Chiclayo nacié como un pueblo espontaneo que estuvo a merced de las
invasiones graduales de los terrenos del valle intermedio por los habitantes
de Cinto y Collique. De acuerdo con las investigaciones de Carlos
Barandiaran, Augusto Ledn Barandiaran, el padre Arroyo y Ricardo Miranda
entre otros, Chiclayo en sus origines fue una reduccion de indios,
constituida por nativos de Cinto y Collique, quienes se asentaron en el lugar
denominado Chiclaiep.

Los pobladores de Cinto ocuparon el area del cercado hasta la calle
La Verdnica, hoy Torres Paz y la poblacion de Collique hacia el sur hasta el
molino D’allorso; la estacion ferrocarril hacia Pimentel. Al centro de estas
dos areas existia un terreno propiedad comun llamado Chegta Yoc,
Chiclayoc o Chiclayo; que significaba “lugar de las ramas verdes”. El oidor
de la Real Audiencia de Lima, el doctor Gregorio Gonzales de Cuenca
establecid la reduccion entre los afios 1566-1568, por lo que se le considera
el fundador de Chiclayo en 1583 donde parte del terreno de propiedad
comun fue donado por los indigenas para la construccién de la iglesia
Santa Maria y para el convento de la Orden Franciscana, quedando
suscrita la partida de nacimiento de la ciudad de Chiclayo.

Chiclayo proclamé su independencia del poder espafiol el 31 de
diciembre de 1820, encabezado por el précer José Leonardo Ortiz, quien
promovio la participacion de los habitantes del lugar y formé el Batallébn Los
Chiclayanos que particip6 en las batallas de Junin y Ayacucho.

El 12 de noviembre de 1827, por decreto del gobierno Chiclayo se
convirtio en villa. EI 15 de abril 1835 se le concede el titulo de Ciudad
Heroica, en merecimiento a su labor por servicios prestados a la causa
libertadora y a la revolucion del general Salaverry. El 18 de abril 1835 se
cred la provincia de Chiclayo, pasando a ser la capital de esta nueva

provincia.
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Al crearse el departamento de Lambayeque en el afio 1874, Chiclayo
se convierte en su capital. A fines de 1920, las vias de comunicacién del
departamento eran por lineas férreas y carreteras afirmadas que
comunicaban a Chiclayo con Pimentel, Ciudad Eten, Puerto Eten,
Lambayeque, Ferrefiafe y las haciendas azucareras como Pomalca,
Tuman, Péatapo ,Cayaltiy Pucald ; asi como también existian diversos
caminos de herradura.

Chiclayo ha pasado por un proceso historico de conformacion de
centro poblado en la cual ha dejado como testimonio importantes
monumentos histéricos como: el ex Convento Santa Maria, Iglesia Santa
Maria — Catedral, la Basilica San Antonio — Convento de los Padres
Descalzos , la Capilla La Verdnica, el Palacio Municipal, el Complejo

Arqueoldgico de Sipan entre otros.

Figura 20: Tranvia de Chiclayo- comienzos ] o ]
del siglo xx Figura 21: Parque principal de Chiclayo-

Fuente: comienzos del siglo xx
http://aventuramuchik.blogspot.pe/2009/04/c Fuente:
hiclayo-de-antano.htm| http://jobrame.blogspot.pe/2013/04/hoy-es-el-

aniversario-de-la-heroica.html
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3. Marco geografico

3.1. Aspecto geografico

A nivel regional: Ubicacion geogréfica y division politica.

3.1.1. Departamento de Lambayeque
A) Ubicacién:

El departamento de Lambayeque se encuentra ubicado en la
zona Nor occidental del Peru, entre las coordenadas geograficas
5°29'36” y 7°14’37” de latitud sur y entre 79° 41°30” y 80°37°23” de

longitud Oeste y tiene una superficie aproximada de 14,231.30 Km2.

Su capital, Chiclayo; considerado el departamento "mas

costefio”, sélo tiene una pequefia extensioén de su territorio llega a la

sierra.

B) Limites:
- Norte : Departamento de Piura.
- Este : Departamento de Cajamarca.
- Sur : Departamento de La Libertad.
- Oeste : Océano Pacifico.

C) Division politica:

Dividido en tres (03) provincias.

- Chiclayo X 3194.84 km2,
- Ferrenafe : 2173.70 km2,
- Lambayeque X 8368.36 km2.

66



CENTRO COMERCIAL Y DE ENTRETENIMIENTO
PLAYA LAS ROCAS — PIMENTEL

L
ﬂ ™
Lambayeque A
\ ) ‘)
OCEANO PACIFICO ‘ <, MWA i,)

Figura 22: Division politica del departamento de
Lambayeque
Fuente: http://www.lambayeque.net/datos-generales/

Tabla N° 4

Provincias y distritos de Chiclayo

Departamento Provincias Distritos
Chiclayo 20
Lambayeque Lambayeque 12
Ferrefiafe 6
TOTAL 3 38

Fuente: Instituto Nacional de Estadisticas e Informatica (INEI), Instituto Nacional de
Defensa Civil (INDECI). Mavo 2013

3.2. Aspecto fisico

67



CENTRO COMERCIAL Y DE ENTRETENIMIENTO
PLAYA LAS ROCAS — PIMENTEL

3.2.1. Descripcion:

La mayor superficie del territorio departamental estd en la
zona costera con un 94%, desde el litoral maritimo hasta la parte de
la sierra como Cafiaris e Incahuasi.

Tiene un relieve poco accidentado, relativamente llano, con
pequefias lomas y planicies elevadas llamadas pampas, formadas
por rios que nacen en los contrafuertes andinos.

Contempla los siguientes valles: Chancay — Lambayeque,
Motupe, Olmos, La Leche y Zaia.

3.2.2. Relieve:

El departamento de Lambayeque se ubica en la llanura

costera, tiene un relieve poco accidentado, combinando zonas

desérticas, valles y bosques secos.

3.2.3. Temperatura:
Presenta temperaturas promedio anuales de 25.8°C maxima y
17.9°C minimas; en el mes de Febrero registra temperaturas
maximas de hasta 29.9°C y las temperaturas minimas alcanzan los

15°C en el mes de Agosto, en régimen normal de temperatura.

3.2.4. Humedad:
En el departamento de Lambayeque La humedad atmosférica
es alta, con un promedio anual de 82%; promedio minimo de 61% y
méaximo de 85%.
3.2.5. Vientos:
Los vientos son uniformes, durante casi todo el afio, con
direccion Este a Oeste. La direccion de los vientos esta relacionada

directamente a la posicién del Anticiclon del Pacifico.
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3.2.6. Precipitaciones:
Las precipitaciones pluviales en el departamento de
Lambayeque son escasas y esporadicas. Se altera notablemente las
precipitaciones con la presencia del Fendmeno El Nifio en la Costa,

intensificando las precipitaciones pluviales.

3.2.7. Morfologia departamental:

La morfologia del departamento existente, incluye una amplia
zona costera, donde destacan las pampas aluviales y las dunas
proximas al litoral. La Cordillera Occidental constituye la divisoria de
aguas cuya parte mas alta es una superficie ondulada a unos 4,000
m.s.n.m., conformada por rios de corto recorrido y pequefios
caudales que desembocan en el Océano Pacifico.

Las pampas ocupan un alto porcentaje de la superficie del
departamento de Lambayeque.

3.2.8. Hidrografia departamental:
La hidrografia departamental esta conformada por rios de

caudal variable, con nacientes en la vertiente occidental de los Andes
y con desembocadura en el Océano Pacifico. Los principales
componentes de las cuencas hidrograficas del departamento son:

- Rio Chancay — Lambayeque:
Nace en la laguna Mishacocha, ubicada entre los cerros Coymolache
y Callejones, a 3,900 m.s.n.m. y a inmediaciones del centro poblado
Hualgayoc. Sus afluentes principales son la Quebradas Tayabamba,
Huamboyaco, Cirato y el rio Cumbil, etc.

- Rio LaLeche:
Nace en la region andina de Cajamarca a partir de la confluencia de

los rios Moyan y Sangano.
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- Rio Zada:
Nace en el flanco Occidental de los Andes del departamento de
Cajamarca, en la confluencia de los rios Tinguis y Ranyra.

- Rio Reque:

Es la prolongacion del Rio Chancay.

3.2.9. Recursos naturales:
El territorio departamental cuenta con diversidad de climas y
ecosistemas en la region, los cuales favorecen la existencia de una
variedad de recursos naturales explotados racionalmente para

sustentar un desarrollo sostenible.

A) Suelo: Es variado, en la costa se distinguen dos clases de
suelos; en los valles: son de origen fluvio aluviales y los suelos mas
extendidos son: arcillosos, ya que se encuentran acumulados en los

valles andinos y oasis costeros.

B) Recursos marinos: En el litoral del departamento son
abundantes y variados debido a la influencia de las corrientes
maritimas de Humboldt y EI Nifio.

Presenta una flora marina diversa, compuesta por 153 especies
entre los que destaca, anchoveta, caballa, pez espada, langostas,
guitarra, coco, etc. Siendo mas popular la caballa y guitarra. La
pesca

se realiza a través de los puertos Pimentel, Santa Rosa y San José.

C) Recursos mineros: En la region son escasos. Sin embargo se
encuentran minerales metalicos como el cobre, plomo y zinc.
Ubicados en Incahuasi y depésitos de yeso y sal que afloran en las

pampas entre Mérrope y Zafa.
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D) Recursos hidricos: En la regién son limitados para el uso
agricola y urbano. Parte del potencial acuifero de la regién es

utilizado para riego a traves del Sistema Tinajones.

3.3. Infraestructura Vial

Red Vial Nacional
a. Carretera Panamericana Norte:

Estd completamente asfaltada interconecta a la ciudad
de Chiclayo con los departamentos de Piura, La Libertad y el
resto del pais.

En el departamento de Lambayeque el trazo de la
carretera Panamericana Norte se desarrolla paralelo al litoral
costero entre los limites departamentales Km.713+285 y Km.
886+636, con una longitud total de 173.354Km, sobre esta
ruta se encuentran los puentes Ucupe, Reque, Lambayeque,
Desaguador, Salado, Iniche, Motupe I, Motupe 1l y Motupe IlI.

De acuerdo a la identificacion de riesgos en la region, a
lo largo de esta via los tramos sujetos a riesgo por inundacién
se localizan inmediatos a Lambayeque y Morrope; mientras
gue la erosién fluvial se encuentra condicionando en situacion
de riesgo el Puente Reque.

b. Carretera Lambayeque — Noria Zapata:

Se encuentra totalmente asfaltada, sobre esta via se
encuentran los puentes Mochumi, ElI Pavo, La Leche,
Machuca, Vilela, Salas, Anchovira, Chicoma, Motupe,

Chotoque, OImos, Cascajal e Insulas.
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c. Carretera Km. 84.900 (Desvio a Jaen):
Sobre el ambito departamental tiene una longitud de
aproximadamente 18Km. y se encuentra totalmente asfaltada.

No se han identificado riesgos a lo largo de esta via.

d. Carretera Chiclayo - Pte Cumbil (a Cochabamba):

Tiene una longitud total de 93.7 Km., se encuentra
asfaltada en un 80% desde Chiclayo hasta el distrito de
Chongoyape y afirmada desde esta ultima localidad hasta el
puente Cumbil, en el limite departamental con Cajamarca.

Sobre este trazo se encuentran los puentes Tuman,
Blanco y Cumbil.

El tramo mas critico por huaycos y deslizamientos es el
gue se encuentra a partir del kilbmetro 65, comprendido entre

Mal Paso y el limite departamental.

Red Vial Departamental
a. Carretera Mocupe - Oyotun:

Tiene una longitud aproximada de 47.1 Kms., se
encuentra asfaltada hasta Cayalti y afirmada desde esta Ultima
localidad hasta Oyotlun. Se proyecta articulando centros
poblados del valle de Zafia a través de trochas carrozables.

El tramo inmediato a Oyotln se encuentra sujeto a

riesgo por erosion fluvial.

A nivel Provincial: Ubicacion geografica y division politica.
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3.2.1. Provincia de Chiclayo.

La Provincia de Chiclayo es una mezcla de tierras calidas,
asimismo Chiclayo como ciudad es la capital del departamento de
Lambayeque y es la cuarta ciudad mas importante del Pais; es
reconocido como la ciudad de la amistad por la calidez de su gente,
costumbres y folklore. Tiene una ubicacion geograficamente
estratégica; cuenta con la carretera panamericana en la que
convergen las principales vias de comunicacién del norte, sur, y
oriente del Peru, convirtiéendose en un polo comercial macrorregional
del norte del Peru y el principal motor del movimiento migratorio-
comercial de esta zona del pais, actta como centro dinamizador,
abastecedor y redistribuidor de la actividad comercial, a partir de ella
se orientan los flujos econémicos y humanos de la region a espacios
intra y extra regionales constituyendo un flujo de mayor intensidad

entre Piura , Chiclayo, Trujillo y Cajamarca.

Capital del departamento Ferreiiafe
de Lambayeque (/“\\,_/Ww\\

OCEANO f // Mapa Politico
PACIFICO " LALIBERTAD | PROVINCIA DE CHICLAYO

Figura 23: Division politica de la provincia de Chiclayo conformado por 20 distritos.
Fuente: http://organiclifeperu.blogspot.pe/2015/10/lambayeque-peru-produce.html
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3.4. Aspecto urbano

3.4.1. Expansion de la ciudad de Chiclayo:

Segun el Plan de Desarrollo Regional Concertado
Lambayeque 2011 — 2021 (2011), la evolucion urbana de la ciudad
de Chiclayo en el siglo XX ha sido tan acelerada que practicamente
cada diez afios tanto su poblacion como su ocupacion fisica se han
duplicado, esto se debe a la ausencia de control urbano y al abuso
del suelo por parte de urbanizadores y traficantes de terrenos. Es asi
como ha crecido de manera rapida y desordenada por falta de un
plan de desarrollo urbano, dando como resultado un cambio de usos
de suelo en varios sectores de la ciudad.

Comparando la evolucion del casco urbano de Chiclayo entre
los aflos 1965, 1991 y 2011, podemos observar que en los dos
primeros periodos, la superficie urbana se incrementé en 2,155.76

ha; en tanto que en los dltimos 10 afios se increment6 1,238.80 ha.

Aiio 1965 Afo 1991

Afio 2011

Figura 24: Expansion de la ciudad de Chiclayo.
Fuente: Plan de desarrollo regional 2011 - 2021
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3.4.2. Chiclayo metropolitano:

En las Ultimas décadas el comportamiento metropolitano cada
vez mas evidencia un desarrollo en el area urbana conformada por la
ciudad de Chiclayo, y los nucleos de: Lambayeque, San Jose,
Pimentel, Santa Rosa, Monsefa, Eten, Puerto Eten y Reque. En esta
area urbana con tendencia metropolitana, destaca el caracter
dinamizador de la ciudad de Chiclayo como centro urbano principal y
los demas nucleos que permite establecer entre los mismos

potenciales vinculos de complementariedad.

Tabla N° 5
Area metropolitana de Chiclayo con respecto a sus distritos y superficies

Distrito Superficie
METROPOLI 81.85 km?.
Chiclayo 30.89 km2.
Leonardo Ortiz 10.44 km?2,

La Victoria 8.9 km2.
Pimentel 8.87 km2,
Lambayeque 7.53 km2,
Pomalca 5.48 km2,
Monsefu 4.03 km2,
Reque 2.13 km2,
Etén 1.01 km?2,
Santa Rosa 1.15 kmz2,
San José 0.94 kmz2,
Puerto Etén 0.49 kmz2,

Fuente: Instituto Nacional de Estadisticas e Informatica
(INEI), Instituto Nacional de Defensa Civil (INDECI).

3.4.3. Infraestructura vial:

La infraestructura vial permite la articulacion e integracion del
sistema urbano, actividades econdmicas y vinculacidon con espacios
extra regionales. La modalidad predominante de transporte, es el
terrestre, la red vial tiene una longitud de 1,901.2 Km. de los cuales
502.3 Km., pertenecen a la red nacional, 103.9 Km. a la red

departamental y 1,295.0 Km. a la red vecinal.

A) Transporte terrestre
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Red Vial Vecinal
a. Carretera Ferrefiafe — Incahuasi:

Dentro de esta categoria, esta via es la de mayor
longitud y permite la articulacion de la zona costera con el area
andina regional. Se encuentra afirmada desde Ferrenafe
hastaTambo Real (23.8 Kms.). Sobre esta via se encuentra el
Puente Zanjén ubicado entre Tambo Real y Batan Grande, el
tramo contiguo a Incahuasi se encuentra sujeto a huaycos y

deslizamientos.

Ademéas de contar con la carretera Ferrefafe -
Incahuasi, se cuenta con otras rutas vecinales de menor
importancia las cuales complementan la red vial vecinal
conectando diferentes centros poblados urbanos y rurales de

la region.

B) Transporte Aéreo:
Aeropuerto Abelardo Quifibnez:

Construido aproximadamente hace 50 afios, cuenta con
una pista de aterrizaje de 2,520m. de longitud y 45m. de
ancho, asfaltada en su totalidad y en buen estado de
conservacion. Aunque se encuentra calificado como
Aeropuerto Internacional alterno al Aeropuerto Internacional
Jorge Chavez, sus servicios actualmente se limitan al
embarque y desembarque de carga y pasajeros con itinerarios

nacionales.

3.4.4. Infraestructura de servicios:
La infraestructura de servicios en el area urbana metropolitana

ha sido mejorada y ampliada por EPSEL, aumentando
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progresivamente a un 83% en cobertura de agua y 70% en
alcantarillado.

A partir del afio 2010, la Municipalidad Provincial de Chiclayo
ha concretado el convenio tripartito con el Ministerio del Ambiente y
la Cooperacion Internacional Suiza, para ejecutar el proyecto
‘Relleno Sanitario y Planta de Tratamiento de Residuos Sélidos”
localizandose en la margen izquierda de la carretera Panamericana

Sur (Chiclayo-Lima) y estando en la etapa de pre inversion.

3.4.5. Turismo:

Al ser la capital de Lambayeque, Chiclayo es el centro de
servicios turisticos, pues cuenta con diversos recursos de gran valor
histérico y cultural, es por ello que el turismo se considera en esta
region como un sector de gran potencial para la generacion de
recursos de la economia. Existen diversos atractivos turisticos de
gran valor conformados por vestigios arqueoldgicos y paisajes
naturales. piramides de Tdcume, Tumbas del Sefior de Sican y del
Sefior de Sipéan, la ciudad de Zafa, el Santuario de Batan Grande o
Bosque de Poma (13.4 Km2), las zonas de Racali y Chaparri, el
Museo de SICAN, Tumbas Reales del sefior de SIPAN, Santuario
Historico de los bosques de Pomac y los reconocidos balnearios

Pimentel y Puerto Eten.
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Tabla N° 6

Atractivos turisticos de Chiclayo

Chiclayo - Pimentel

Museos

Centros
Arqueoldgicos

Balnearios y
entornos turisticos
rurales

Palacios y casonas
coloniales,
republicanas

Conventos e iglesias
como: "San
Antonio", "Santa
Maria"

Espacios publicos:
Plaza Mayory el
Parque de las
Musas

Museo de sitio
Huaca Rajada -
Sipén.
Museo Tumbas
Reales de Sipan

Museo Nacional de
Sican

Museo de sitio de
Tucume

Museo Chotuna -
Chornancap

Museo Bruning

Complejo
Arqueolégico:
Huaca Rajada

(Sefior de

Sipan)

Complejo
Arqueoldgico
de Tucume

Balneario Pimentel

Santuario
Histérico: Bosque
de Pémac

Complejo
Arqueoldgico de
Huaca Chotuna

Cerro Corbacho

Céndor de Oyotun

Petrogriflicos Cerro
Mulato
Cerro Ventarrén

Fuente: Municipalidad provincial de Chiclayo

4. Marco Normativo

4.1. Zonificaciéon de la provincia de Chiclayo

4.1.1. Usos de suelo
El casco urbano de la ciudad de Chiclayo es de 3,977.14 Ha,
en la distribucion del suelo se observa que:
El uso predominante es el residencial, este esta destinado a
vivienda ocupando un area de 1,370.01 Ha, lo que representa el
34.4% del area urbana, otras areas como: Usos Especiales, por la
presencia del Aeropuerto Abelardo Quifiones y Zona Militar al mando
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de la Fuerza Aérea del Perl, ocupan una extension de 650.56 Ha -

16.4% del Casco Urbano, los usos destinados a equipamiento con
283.13 Ha - 7.1%, los usos industriales con 51.06 Ha -1.3% y el uso

Comercial con 31.52 Ha - 0.8%, lo que nos deja a las vias y areas

libres con 1,590.85 Ha.

Tabla N°7
Provincia de Chiclayo - Usos de suelo

Provincia de Chiclayo: Usos de suelo
USOS DE SUELO SUPERFICIE
Ha. %
Residencial 1370.01 34.4
Comercial 31.52 0.8
Salud 12.08 0.3
Equipamiento Educacion 104.41 2.6
Recreacion 166.64 4.2
Industrial 51.06 1.3
Otros usos 650.56 16.4
Vias y areas libres 1590.85 40
Area total ocupada 3977.14 100

Fuente: INDECI. Mayo 2014

Usos del Suelo

Comercial
1%

Equipamiento

7%

Industria
1%

Gréfico 2: Usos de suelo en porcentaje — Provincia de Chiclayo
Fuente: Instituto Nacional de Defensa Civil (INDECI). Mayo 20014
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En el grafico mostrado, podemos observar que uno de los
mayores usos de suelo es el residencial como ya lo mencionamos
anteriormente, sin embargo, gran parte de la infraestructura urbana
destinada al equipamiento no se encuentra con un uso de suelo
implementado adecuadamente como es el caso del Hipdédromo
ubicado en el distrito La Victoria, con instalaciones deficientes, el
terreno del nuevo Hospital Las Mercedes ubicado hacia la salida a
Lambayeque, que hasta la fecha so6lo cuenta con cerco perimetral y
el area del mercado Mayorista, ubicado en la zona Norte, que aln no
ha sido ejecutado. También, es notoria la falta de implementacion de
las areas verdes de recreacidn pasiva en areas de parques y

plazuelas, que conforman el equipamiento menor.
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4.2. Plan de desarrollo urbano de Chiclayo:

Como mencionamos anteriormente, la region de Chiclayo ha tenido un
crecimiento desordenado y desmesurado, es por ello que el plan director de
Chiclayo necesita una nueva proyeccion, ya que no ha sido actualizado
desde el afio 1993. Gracias a la Municipalidad de Chiclayo, al Colegio de
Arquitectos de Lambayeque, a las Universidades Sefor de Sipan y Pedro
Ruiz Gallo se elaborara un plan que contemple urbanizaciones ecoldgicas
en la ciudad de Reque, &reas industriales entre la ciudad de Eten y Reque,
zonas universitarias en la carretera hacia Pimentel, especificacion de zonas
comerciales, un plan vial metropolitano “Circuito Mochica”, el cual unira tres

distritos, desagtie y alcantarilladlo para el sector Pomalca, entre otros.

4.2.1. Evaluacion del Plan director de Chiclayo al afio 2020:

El Instituto Nacional de Defensa Civil (INDECI) presenté como
parte de un analisis el plan director de Chiclayo al afio 2020, a
manera de resumen podemos concluir que, dicho plan concibe la
ciudad de Chiclayo dentro de wun proceso primitivo de
metropolizacién, con un esquema que se rige en un centro urbano
conformado por la conurbaciéon de los distritos de dicha ciudad, La
Victoria y José Leonardo Ortiz y pequefios centros urbanos de menor
jerarquia localizados dentro del area de influencia inmediata como:
Lambayeque, San José, Pimentel, Santa Rosa, Monsefu, Eten, Eten
Puerto y Reque.

El fin de este plan es establecer funciones para cada uno de
los centros urbanos con propuestas de desarrollo, de esta manera se
controlard el crecimiento horizontal de la ciudad donde se viene

degradando las zonas agricolas; por consecuente el contexto de la
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ciudad permite elaborar o redefinir la estructura de metropolizacion
mejorando las funciones que sugieren establecer requerimientos de
infraestructura basica y econémica para tener una mejor ocupacion
sobre zonas seguras y redisefiar de esta manera, la propuesta del

acondicionamiento territorial (Malaga, Kuroiwa, Perez y Zerga, 2010).

5. Marco Socio — Econdmico

La economia del Perd se ha basado tradicionalmente en la
explotacién, procesamiento y exportacion de recursos naturales. Nuestra
apertura economica se inici6 en 1990 para hacer frente a la crisis
econdmica. Luego de 15 afios de aplicaciones de medidas econdémicas,
empezamos a ver los resultados, tal es asi que el PBI llegé en el afio 2007
a un 8.5%, llegando a su punto mas alto en el 2009 con 9.1%, a pesar de
mantener una economia estable los siguientes afios, en el 2014 decay6
llegando al 2.4%, esto se debié en gran parte a que el sector pesca se vio
afectado por factores climaticos, pese a ello en el 2015 aumenté en un
0.9%. Por otro lado, en ese mismo afio nuestro pais se convirtio en la
cuarta economia con mayor expansién de América Latina gracias a su PBI,
liderando Panam@, Republica Dominicana y Chile quienes mostraron mayor
crecimiento sobrepasando el 5,0% (BCR, 2015).
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Gréfico 3: Evolucién del PBI
Fuente: BCR - 2016

5.1. Comercio en la actualidad

El sector comercio ha sido y es considerado importante en nuestra
economia, pues es la segunda actividad mas aporta al crecimiento el PBI

después de la construccion.

La Camara de Comercio de Lima (2016) a través del Instituto de
Economia y Desarrollo Empresarial, sefialan que en el transcurso de este
afio, nuestro pais lideraria el crecimiento en dicho sector, superando a

paises como: Chile, Brasil, entre otros.

Cabe mencionar que, segun refiere el indice de Desarrollo Global
Retail de A.T. Kearney (2016), nuestro pais ocupa el puesto 16 de 30

paises los cuales son mas atractivos para la inversion.

A continuacioén, en el grafico N°5 se muestran las principales ventas
de los formatos minoristas modernos al 2015, en el rubro de prendas de
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vestir este afio fue uno de los mas importantes, pues presenté un 52%,
siguiéndole

tiendas como: jugueterias, librerias, accesorios y otros. Comparado con los
afios anteriores, el rubro de prendas de vestir ha aumentado ligeramente
sobre otros rubros como restaurantes, por otro lado la presencia de joyerias
solo impacta en centros comerciales con un 2% a diferencia de otros afios.
Los rubros de cuidado personal, articulos para el hogar y bancos se
mantienen en similares porcentajes en diferentes categorias de centros
comerciales, excepto el rubro de servicios pues este promedia un 6% en
varias categorias de centros comerciales, sin embargo en otros como los
centros comerciales de Estilo de vida penetra el 2% (Analisis del Sector
Retail: Supermercados, Tiendas por Departamento y Mejoramiento de
Hogar, 2015).

FORMATOS MINORISTAS MODERNOS

M Prendas de vestir

M Tiendas (Jugueterias,
librerias, etc)

W Restaurantes

M Cuidado personal

W Servicios

I Bancos

[1l Joyeria y bazares

[ Hogar

Gréfico 4: Formatos minoristas modernos
Fuente: Elaboracion propia a partir de International Colliers — 2015.
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A través de este gréfico podemos concluir que, los diferentes
formatos, tales como jugueterias, cuidado personal, servicios, joyerias, etc;
forman parte importante del comercio. Sin embargo, el formato minorista
mas moderno que ocupa mas del 50% lo conforman las prendas de vestir,
pues son las que captan la atencion de los consumidores. Esto hace que la
presencia de dicho formato se convierta en una caracteristica principal de

los centros comerciales.

5.2. Indicadores demograficos

Los indicadores demograficos son datos estadisticos que nos revelan
distintos aspectos de la poblacién y nos permiten tener una vision mas clara
brindandonos informacién sobre la realidad de una sociedad o algun

aspecto social, econémico, educativo, ambiental, entre otros.

5.2.1. Poblacion

Uno de los factores que hace a la ciudad de Chiclayo
representar el cuarto lugar en importancia a nivel nacional, es su
crecimiento demografico.

El ultimo Censo Nacional realizado por el INEI (2007) sefala
que la ciudad en mencién registré6 un total de 500 364 habitantes,
mientras que para la regién de Lambayeque se registré un promedio
de 1 112 868 pobladores, es decir, cerca del 45% de la poblacién en
la region, estaria concentrada en la ciudad de Chiclayo. A
continuacion, en la tabla N° 7 mostraremos el total de la poblacion a

nivel regional y por distritos.

Tabla N° 8
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Crecimiento demografico de Chiclayo

5 aF e Poblacién con respecto a la ciudad
Area geogréfica Poblacién de Chiclayo (%)
Regién | Lambayeque 1112868
Provincia Chiclaio 757 542
Chiclayo 260 948 52.2
s José Leonardo
Distritos Ortiz 161 717 323
La Victoria 77 699 15.5

Fuente: Censos Nacionales XI de Poblacién y VI de Vivienda 2007 — INEI.

Tabla N° 9
Chiclayo: Poblacion y densidad por distrito
Distrito/ Superficie Poblacién Hogares ng?;(;idoandal
Ciudad Km?2 Porcentaje | Unidades | Porcentaje | Unidades | Porcentaje (Hab/ Km?)
Chiclayo 50 46,7 260 948 52,2 60 648 53,0 5178
205 Leonardo | 5g 261 | 161717 | 323 36 496 31,9 5735
La Victoria 27,2 77 699 15,5 17 351 15,2 2643

Fuente: Censos Nacionales XI de Poblacién y VI de vivienda 2007, Anuario Estadistico Pert en nimeros 2008 -
Instituto Cuanto S.A.

El estudio de mercado de la vivienda social en Chiclayo (2009)
indica que, para el afio 2015 se proyectd una poblacién de 1 401 mil

habitantes.

Cabe resaltar que, el distrito de Chiclayo tiene el mayor
namero de pobladores en la ciudad, asi como la mayor extension
territorial (50 kmz2).
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5.2.2 Migracién

El dltimo Censo Nacional IX de poblacion y VI de Vivienda
(2007) registro para el departamento de Lambayeque a 217,139
inmigrantes procedentes de otros lugares del pais y del extranjero,
cifra que nos indica que 20 de cada 100 habitantes nacieron en otros
departamentos. De estos un total de 67,342 habitantes llegaron entre
los afios 2002 y 2007, esta poblacién inmigrante son mayormente del
departamento de Cajamarca (35%), seguido de Lima (20.9%), Piura
(10.4%), Amazonas (10.0%), San Martin (6.9%), La Libertad (5.3%),
Provincia Constitucional del Callao (2.2%), Loreto (1.7%), Tumbes
(1.6%) y Ancash (1.4%). Solo 1,337 (0.1%) provienen de paises

extranjero.
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Mapa 4: Lambayeque - Departamentos inmigrantes.
Fuente: Censos Nacionales Xl de Poblacion y VI de vivienda 2007 - INEI
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Como podemos apreciar, el mayor porcentaje de
departamentos inmigrantes a la Lambayeque, proviene de Lima y
Cajamarca.

Con respecto a la emigracion, el principal destino de la
poblacion de Lambayeque, es la regién Lima con un total de 40 063
pobladores emigrantes, seguido por Cajamarca con 6 919
pobladores, el resto de emigrantes tiene como destino, regiones
como: La Libertad (7,5%), Piura (7,0%), Provincia Constitucional del
Callao (6,4%), San Martin (6,0%), entre otros.

5.3. Dinamica urbana — densidad poblacional

El proceso de crecimiento desmesurado de la ciudad de Chiclayo
tiene como antecedente su inicio con una pequefia concentracion de
asentamientos humanos en el afio 1911, donde Chiclayo tenia una
poblacién de 14,063 habitantes, con un area de 48.5 Ha. cuyos limites se
extendian por el Norte: Av. Pedro Ruiz Gallo, por el Sur, la Estacion del
Ferrocarril a Pimentel, por el Este: la Av. S4denz Pefia hasta la Calle
Eugenio Moya y por el Oeste: la Estacion del ferrocarril a Eten y la Av. Luis
Gonzales, su desarrollo fisico se encontraba limitado a las actividades e
infraestructura ferroviaria, conforme transcurria los afios , la poblacion fue
incrementandose por la migracibn que cada vez era mas intensa
proveniente de las zonas de sierra y selva norte , atraidas por las mejores
condiciones que presentaba la ciudad, como oferta de empleo y
oportunidad de desarrollo de las actividades comerciales vy
agroexportadoras. Asi, con el transcurrir de las décadas Chiclayo se iba
convirtiendo en un eje dinamizador que atraia grandes masas de
inmigrantes por la oportunidad que encontraban en la ciudad y a la vez un
mejor desarrollo social y econémico; este fenémeno transcurria paralelo al

comportamiento de la ciudad, pues con los afos iba cambiando sus limites
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de casco urbano, donde cada vez se extendian més, dado que el
crecimiento horizontal de la ciudad iba en aumento.

Actualmente, la ciudad tiene una tendencia de metropolizacion
comprendida por la conurbacién de los distritos de Chiclayo, José Leonardo
Ortiz, La Victoria y presenta una marcada tendencia de crecimiento hacia
Pimentel, evidenciando la tendencia de ocupacion horizontal en perjuicio
constante de las areas agricolas circundantes.

En cuanto a los limites del casco urbano, se han extendido
considerablemente quedando al interior el Aeropuerto Abelardo Quifiones y
el curso de las acequias Cois, Pulen, Yortuque y Dren Chiclayo.

En la siguiente ldmina veremos como con el transcurso de los afios
la provincia de Chiclayo se ha ido expandiendo (Plan de prevencidén ante
desastres: Usos de suelo y medidas de mitigacion ciudad de Chiclayo -
INDECI, 2015).
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5.4. Entorno econémico — regional

5.4.1. Poblacion econdmicamente activa
La poblacion econémicamente activa (PEA) de la region
Lambayeque segun el Instituto Nacional de Estadistica (INEI, 2009)
registro un total de 630 800 personas, de las cuales el 95% estan en
la condicidon de ocupados. En el siguiente esquema, presentaremos a

manera de resumen la poblacién econémicamente activa.

| Mercado laboral |

Poblacion en edad de
trabajar (14 afios a mas)
863.8 personas

Poblacion econémicamente Poblacion econdmicamente
activa 630,8 (73%) inactiva 233,0(27%)
Ocupados 604,9 Desocupados 25,9
(95,9%) (4,1%)

Esquema 4: Participacion en la actividad econdémica
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informatica INEI

En el esquema mostrado observamos que el 959% de la
poblacién econdmicamente activa se encuentra ocupado, de estas
solo el 47.95% estd empleado, mientras que 302,45 personas (la otra
mitad de la PEA ocupada) se encuentra en situacion de
subempleada, cabe resaltar que la principal caracteristica del sub

empleo en Lambayeque son los bajos ingresos.
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Otra caracteristica importante de la PEA es la edad, pues el mayor
porcentaje lo ocupan las edades de 15 a 29 afios con un total de
33.5%, seguido por edades de 30 a 44 afios con un porcentaje de
30.7%.

5.4.2. Producto bruto interno regional

Los sectores que sustentan la economia de Lambayeque son:
agricultura - caza, manufactura y comercio. En el 2015 estos
aportaron en conjunto con el 39.2% a la formacién del Producto Bruto
Interno regional; sin embargo, la pesca también tuvo una
participacion significativa (actualmente aporta el 0.8%) pues dicho
sector, aunque carece de importancia en la economia regional; en los
altimos afios ha ido en aumento. Este sector se ha recuperado de
periodos de crisis con produccion decreciente (2010 — 2013), debido
a ello, la pesca cumple un rol importante en la generacién de empleo
en las poblaciones asentadas en el litoral lambayecano;
especificamente en los poblados portuarios como Santa Rosa, San
José, Puerto Etén y Pimentel; gracias a esto el rol de transformacién
se ha reducido quedando basicamente como pesca extractiva (INEI,
2015).
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CAPITULO Il — ANALISIS DEL TEMA

1. Analisis de la zona — Pimentel

El distrito de Pimentel es considerado actualmente como uno de los
mejores balnearios del norte, pues forma parte de los centros urbanos que se
encuentran dentro del area de influencia de la ciudad de Chiclayo, ya que
contribuye al desarrollo de actividades relacionadas como el turismo y

recreacion; convirtiéndose en una de las principales atracciones de la region.

En el siguiente capitulo analizaremos el distrito de Pimentel: caracteristicas
geogréficas, el tipo de comercio y recreacion que se desarrolla en el lugar, en
donde partiremos desde la situacién actual hasta llegar a la propuesta de un
proyecto; en donde aprovecharemos las oportunidades que nos brinda el lugar
y del mismo modo, nos ayudara a fomentar y mantener una actividad comercial

y recreacional constante.

1.1. Ubicacién y descripcion:

El distrito de Pimentel se encuentra ubicado al Sur Oeste entre los
puertos de San José y Santa Rosa, en la franja costera del valle Chancay —
Lambayeque a orillas del mar, con una altitud de 4 m.s.n.m a 13 kms. de la
ciudad de Chiclayo. Su territorio tiene una extension de 60.70 km2 y segun
el Censo de Poblacion y Vivienda realizado el afio 2007, cuenta con una
poblacion total de 32 346 Hab. y una densidad de 486,19 Hab./ km2., lo que
actualmente nos hace pensar que esa suma se ha duplicado debido a la
gran inversion inmobiliaria que se esta efectuando en este distrito, esto se
debe principalmente al crecimiento en la zona oeste de la ciudad de
Chiclayo.
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El distrito de Pimentel presenta los siguientes limites:

- Norte : Limita con los distritos de San José y Chiclayo.
- Este ; Limita con el distrito de Santa Rosa.

- Sur : Limita con los distritos de La Victoria y Monsefu.
- Oeste : Limita con el Océano Pacifico.

El acceso al distrito de Pimentel desde Chiclayo es mediante la

carretera hacia Pimentel, el cual demora aproximadamente 15 minutos.

Con respecto al clima, podemos decir que es templado, con calor
moderado al medio dia y con vientos suaves debido a la cercania con el
mar. La temperatura en verano, segun la Estacion Reque, fluctia entre
25.59°C en Diciembre y 28.27°C en Febrero.
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1.2. Relieve y superficie:

Al interior del casco urbano, se aprecia la presencia de zonas
ligeramente altas que otorgan mejores condiciones fisicas de seguridad a la
poblacion y otras con cierta depresion topogréfica que propician la
formacion de “lagunas” en épocas de altas precipitaciones pluviales. El
entorno inmediato del nudcleo urbano en la zona continental esta
conformado por terrenos eriazos y agricolas, en donde destaca el curso de
los drenes agricolas 3000 y 3100, cuya interseccion por el sector norte de la
ciudad da lugar a su desembocadura en el océano Pacifico.

1.3. Zonificacion y usos de suelo

Con respecto a la zonificacion general de Pimentel y teniendo en
cuenta que la superficie del casco urbano alcanza una extensién de 220.40
ha.; en la estructura de usos del suelo urbano, el 34% est4 conformado por
vias y areas libres; mientras que el 65.7% estd conformado por el area
urbana ocupada. Por otro lado, el uso predominante es el residencial ya que
abarca una superficie de 2,949.13ha., el cual representa el 72% del total del
area urbana siguiéndole el uso destinado a uso comercial con un 12.82%,
usos de tratamiento especial con 9.20%, equipamiento que en conjunto

suman un 5.98%, y por ultimo el uso industrial con 0.2%.

Con respecto al eje de articulacion (cuya extension es de 3
kilbmetros), la superficie del casco tiene una extension de 281.9 ha., en la
estructura de usos del suelo urbano el 84.9% esta conformado por vias y
areas libres, en tanto que el 15.1% esta conformada por el area urbana
ocupada. En el area urbana ocupada, esta referida a los equipamientos
salud, educacion y recreacion que alcanzan una superficie de 7.4 ha.,

siguiéndole el uso residencial con 12.88 ha. y los otros usos con 8.7 ha.
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Por otro lado, es importante mencionar que gran parte del uso
urbano destinado al equipamiento dispone del uso; sin embargo, no se
encuentra completamente implementado, asi como también las areas
destinadas a otros usos (Plan de desarrollo urbano —Distrito de Pimentel
2013 — 2023).

A continuacion, presentaremos los usos analizados en el distrito de

Pimentel.

1.3.1. Residencial

Existen marcadas diferencias con respecto a la ocupacion
residencial, pues en el area del malecon Seoane (area litoral), la
ocupaciéon residencial se caracteriza por tener como tipologia la
vivienda multifamiliar, teniendo un promedio de lote mayor de 250m?,
y de 4 a 6 pisos de altura de edificacion. En el area central
predomina la tipologia de vivienda unifamiliar, cuya lotizacion
promedio es de 180 m2 con 2 pisos de altura; finalmente, en el area
periférica, la lotizacion promedio es de 120 m?, teniendo 1 piso de
altura de edificacion, predominando ésta Ultima el area urbana de la
ciudad. El material predominante de la construccion es el ladrillo, sin
embargo en el area del malecén Seoane se utiliza el sistema

aporticado de concreto armado.

1.3.2. Comercial

En el ndcleo urbano de Pimentel, podemos apreciar tres tipos
de comercio: el comercio local, conformado por establecimientos
menores como bodegas y ferreterias, destinados a la venta de
mercaderia para el consumo doméstico; el comercio sectorial,
conformado basicamente por el mercado municipal; y por ultimo, el
comercio especializado, conformado por los grifos que estan
ubicados en la autopista de Chiclayo — Pimentel y restaurantes

turisticos ubicados sobre el malecén Seoane.
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1.3.3. Equipamiento
A) Salud:

El equipamiento de salud comprende el Centro de Salud,
ubicado sobre la via de acceso principal. Con respecto al eje de
articulacion, esta conformado por la Clinica San Juan de Dios,
establecimiento regional especializado del sector salud, ubicado al
borde de la autopista Chiclayo — Pimentel.

B) Educacion:

Conformado por los centros educativos que corresponden a
los niveles de educacion bésica regular e inicial: C.E. Manuel
Gonzales Prada, C.E. Santa Rosa de Lima, C.E. San Martin de
Porres, C.E. José A. Quifiones, C.E. Arbult Miranda, C.E. Carmelitas
y C.E. Jesus Nazareno de la Torre. También forman parte de estos
usos las é&reas destinadas a futuros centros educativos en las
urbanizaciones La Estacion y Victor Raul Haya de la Torre. Con
respecto al eje de articulacion, el equipamiento educativo esta
conformado por el colegio Militar Elias Aguirre.

Cabe recalcar que gran parte de los equipamientos educativos
se encuentran principalmente sujetos a problemas de inundacion por

la existencia de sistema de drenaje pluvial interno y externo.

C) Recreacion:

Conformado por las areas de recreacion activa y pasiva, las
cuales estan ubicadas en diversos puntos de la ciudad, como el
parque Principal, parque Calle Lima y la plazuela José Olaya; sin
embargo, la gran mayoria de estas areas, actualmente se encuentran
deterioradas y descuidadas, pues no cuentan con mobiliario urbano

adecuado, muchas de ellas son areas que surgen como resultado de
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espacios y no son planificadas, como es el caso del parque San
Vicente. También forman parte de estos usos, las areas destinadas a
los futuros centros recreacionales como el estadio Municipal y
parques ubicados en Virgilio D’ allorso y Victor Raul Haya de la

Torre.

1.3.4. Otros usos

Esta referido a las edificaciones institucionales, empresas de
servicios, municipalidad y otros como la antigua Planta de Petroperd,
el antiguo Sindicato de Trabajadores Pesqueros de Pimentel,
depdsito de ENCI, Convento de Pasionistas, cementerio, cuerpo de
bomberos , Iglesias , etc. En lo que respecta al eje de articulacion,
los otros usos estan conformados por el Centro de Rehabilitacion de
Menores del INABIF, La Aldea Infantil Virgen de la Paz y las antiguas

granjas avicolas.
Algunos de estos equipamientos estan sujetos parcialmente a

inundaciones menores.
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1.4. Materiales predominantes de la construccion

Actualmente el uso que prevalece en las edificaciones es el del
ladrillo, este material ha desplazado el uso de la madera y la quincha.
También, observamos la inadecuada aplicacion de criterios basicos de
disefio, deficiencias de sistemas constructivos y de medidas de proteccion

para minimizar los efectos ante posibles desastres naturales.

Este tipo de situaciones fomentan la formacién de sectores urbanos
criticos, ya que, si bien es cierto el costo de estas construcciones es mas
econémico, estdn mas expuestas y son altamente vulnerables ante

cualquier desastre natural.

1.5. Altura de edificacion

La altura que predomina en gran parte del distrito de Pimentel es de
1 piso, sin embargo en los predios frente a la playa, se observan
edificaciones de 4-6 pisos de altura, particularmente en el Malecon Seoane
y en la calle José Quifiones. Cabe mencionar que la zonificacion en esta
area es: zona residencial de densidad media (R4), cuya altura de pisos
permitida es de 3 pisos para Unifamiliar/Multifamiliar y 4 pisos para
Multifamiliar.

A lo largo de la Av. Las Palmeras La zonificacion correspondiente es

comercio interdistrital (C7).

Figura 25: Altura de edificacion, Calle José Quifiones con calle Miraflores.
Fuente: Propia
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Figura 26: Altura de edificacion, Calle José Quifiones.
Fuente: Propia

Figura 27: Altura de edificacion, Calle José Quifiones con Sta. Rosa
Fuente: Propia

En un entorno inmediato con respecto a la zona a intervenir, no
existen edificaciones que dibujen el perfil urbano, pues las existentes son

precarias, de un solo nivel y muchos de ellos son locales abandonados.
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1.6. Propuesta a nivel macro

La propuesta es disefiar un centro comercial y de entretenimiento en
la Playa las Rocas, proponiendo un plan de acondicionamiento urbano
arquitectéonico que contemple areas verdes, espacios publicos,
infraestructura y  mobiliario urbano, ademas plantearemos un
reordenamiento de los locales comerciales existentes generando nuevos
espacios para el ocio y recreacion. De esta manera, se obtendra una mejor
organizacion del lugar en donde se lograra una integracion con la
naturaleza, generando areas verdes donde se podran realizar actividades
pasivo/activas. Por tanto, conseguiremos reactivar y potenciar la zona, pues
aprovecharemos la agradable visual que nos ofrece este terreno, ademas
crearemos una mejor zona de comercializacién brindando oportunidades a
los habitantes, usuarios eventuales y contribuiremos a la riqueza misma de

la zona.

2. Analisis del comercio y entretenimiento en Pimentel:

Pimentel, al ser uno de los centros turisticos mas importantes del pais
(como mostramos mas adelante en la tabla N°10) cuenta con actividad
comercial (especialmente en época de verano) y de entretenimiento como:
locales comerciales, tiendas, parques, club’s entre otros. Por ello, en los
siguientes puntos daremos a conocer el tipo de actividad comercial propio de la

Zona.

2.1. Sector comercio

El distrito de Pimentel, basicamente cuenta con un solo tipo de
comercio y es el interdistrital, basandonos en el plano de zonificacion, este
tipo de comercio abarca el eje de articulacion Chiclayo — Pimentel hasta el

nacleo urbano. Sin embargo, actualmente los locales ubicados en esta area

101



CENTRO COMERCIAL Y DE ENTRETENIMIENTO
PLAYA LAS ROCAS - PIMENTEL

son tiendas pequefias caracterizadas por el comercio de bienes y servicios

de nivel metropolitano.

En los siguientes puntos, veremos la actividad comercial en Pimentel

y el tipo de comercio que se desarrolla en la playa.

2.1.1. Actividad comercial en Pimentel

Pimentel por ser un balneario turistico, cuenta con
equipamiento urbano, servicios basicos, recursos turisticos, entre
otros; sin embargo, estos no se encuentran consolidados, pues la
falta de estrategias frente a las condiciones ambientales y la carencia
de infraestructura turistica han contribuido al desaprovechamiento de
su potencial, es por ello que actualmente las actividades comerciales
en dicha zona, representan un bajo porcentaje en la economia de
Chiclayo y estos factores han influido a que este distrito no se tome
en cuenta como atractivo comercial para los inversionistas.

No obstante, este distrito cuenta con un gran potencial, pues
actualmente Chiclayo metrépoli tiene un mayor posicionamiento

sobre el eje de articulacion.

Figura 28: Actividad comercial en Pimentel - primer tramo, calle Las Palmeras.
Fuente: Propia
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Figura 29: Actividad comercial en Pimentel — segundo tramo, calle Las Palmeras.
Fuente: Propia

Figura 30: Actividad comercial en Pimentel — tercer tramo, calle Las Palmeras.
Fuente: Propia

Figura 31: Actividad comercial en Pimentel — tercer tramo, calle Las Palmeras. 103
Fuente: Propia
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En las imagenes mostradas apreciamos la actividad comercial
en el balneario de Pimentel, casi la gran mayoria de locales
comerciales carecen de infraestructura y conforme vamos avanzando
hacia el distrito de Santa Rosa, solo encontramos locales
abandonados o estructuras de locales comerciales las cuales son

improvisadas en época de verano.

A continuacion, presentaremos en el siguiente mapa el tipo de
comercio que se ha desarrollado en la ciudad de Pimentel, aqui
podremos observar como el comercio se origina especialmente en el

eje de la carretera hacia Pimentel y el malecén Seoane.
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En la ldmina mostrada observamos que en la carretera hacia
Pimentel y en la costanera encontramos como uso de suelo el
comercio interdistrital, sin embargo el comercio ubicado aqui
principalmente, esta destinado a ofrecer especialmente alimentos y
articulos o servicios de primera necesidad. Al llegar a la costanera
(Playa Pimentel y Las Rocas), observamos que en el area del
malecon Seoane y calle Rivera del mar, existen locales comerciales,
restaurantes y kioskos los cuales cuentan con infraestructura y con
una gran demanda en épocas de verano, sin embargo no genera

mayores ingresos el resto del afo.

A) Comercio en playa Las Rocas

El tipo de comercio que se ofrece en esta playa es el
interdistrital como lo establece la Municipalidad de Pimentel. Los
locales comerciales estan instalados en la ribera de la playa,
teniendo hospedajes, restaurantes, bares, kioskos de venta de
comida y bebida, eventualmente estos kioskos son utilizados para
luaos y conciertos, también se realizan actividades de pesca en la
ribera.

Actualmente, a lo largo de la calle Rivera del mar y Las
Palmeras encontramos locales comerciales, estos se diferencian
entre si por su infraestructura. Por otro lado, hacia el distrito de Santa
Rosa, los locales lucen en estado de abandono, muchos de ellos
tienen una infraestructura precaria, ya que no cuentan con servicios
basicos y carecen de estacionamiento. El comercio aqui esta
diferenciado basicamente por la actividad turistica y comercial que se

realiza.
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A pesar de ello, esta playa en época de verano es concurrida
por la poblacién sea del lugar y/o extranjera, pues conocen este lugar

turistico, a su vez gozan de él y de su calido clima.

Lamentablemente, en épocas de invierno tiene poca
concurrencia, los establecimientos parecen estar abandonados y solo

se ofrece servicio de hospedaje en “Katuwira”.

Figura 32: Comercio en playa Las Rocas.
Fuente: Propia

KATUWIRA Rigrsvet |

Figura 33: Comercio en playa Las Rocas.
Fuente: Propia

106



CENTRO COMERCIAL Y DE ENTRETENIMIENTO
PLAYA LAS ROCAS - PIMENTEL

Figura 34: Comercio en playa Las Rocas.
Fuente: Propia

B) Comercio informal en playa Las Rocas

Podemos observar que predomina el comercio informal y de
manera precaria, pues los locales existentes carecen de mobiliario
urbano como: tachos de basura o letrinas que exijan un mejor
cuidado de la playa y servicios higiénicos (sin contar con los de los
locales), también existen ambulantes que ofrecen productos de
consumo como almuerzos, snacks, vestimentas, bebidas, entre otros.
Otra situacion importante que se presenta es la negociacion por los
cupos de estacionamiento, que en épocas de verano es escasa e
insegura.

Ademés, la falta de organizacién e intervencion de las
autoridades competentes hace que se genere caos en épocas de
verano. Por otro lado, en invierno se torna peligroso, ya que la zona

es insegura.
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Figura 35: Comercio informal en playa Las Rocas.
Fuente: Propia

Figura 36: Comercio informal en playa Las Rocas.
Fuente: Propia

Figura 37: Comercio informal en playa Las Rocas.
Fuente: Propia
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2.2. Entretenimiento y ocio

“Lo unico bueno para el hombre, por lo tanto, es divertirse para dejar de pensar
en sus circunstancias. Los negocios, el juego y el entretenimiento son ejemplos
de cosas que nos mantienen ocupados de esta forma”. (Blaise Pascal, 1670,
Pensamientos)

Segun el filésofo francés, Blaise Pascal es necesario que el hombre
se distraiga y, por ende, se aparte de lo esencial. Gracias a ello,
entendemos por entretenimiento al conjunto de actividades que permite a
las personas emplear su tiempo libre para divertirse y distraerse,
olviddndose de sus preocupaciones momentaneamente. Esta palabra
forma parte de la familia del ocio, sinbnimo de tiempo libre, el cual se refiere

a actividades que no son ni trabajo ni tareas domésticas.

En el Peru existe mucha informacion con respecto a los centros
comerciales (trabajos, libros, revistas) sin embargo, ninguna enfocada a la
organizacion de tipo recreacional — comercial, los ejemplos mas proximos
son Marina Park y Larcomar. En los dltimos afios la actividad recreacional
(tanto pasiva como activa) ha sido integrada a los centros comerciales,

incrementando en todos los casos su economia.

Actualmente, este conjunto de actividades (recreacional — comercial)
se encuentran dispersas y es muy dificil que se concentren en un solo
lugar, para que los usuarios puedan gozar de ambas, deben recurrir a
diversos lugares, lo que genera gastos y pérdida de tiempo. Son pocos los
lugares en los que podemos gozar de la naturaleza como primer escenario,
tener una larga caminata, practicar deportes al aire libre, realizar compras y

relajarse finalmente o viceversa.

En el distrito de Pimentel se encuentran espacios de entretenimiento
y ocio (parques, plazas y clubs); sin embargo, muchos de ellos se

encuentran descuidados y sobretodo carentes de mobiliario urbano, como
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es el caso del parque San Vicente, esto es una lastima ya que el distrito de

Pimentel es el que figura con una mayor area de dindmica urbana en la

zona litoral costera, pues aqui se desarrollan las principales actividades

turisticas y recreacionales.

poblacional

durante

los Ultimos afnos,

El distrito de Pimentel ha pasado por un proceso de crecimiento

sin embargo su ocupacion

predominante siempre ha sido diferenciada con respecto a los demas

distritos como podemos observar en la tabla N°10 mostrado.

Tabla N°10

Roles y funciones de los principales distritos de Chiclayo

CENTRO POBLACION
CENSADA ROLES URBANOS NATURALEZA FUNCIONAL
URBANO
2007
Actividades
Centro dinamizador principal del sistema administrativas de
Chiclayo 260,948 P . P servicios comerciales,
urbano regional ‘o
manufactureros, turisticos
y agroindustriales.
San José 8518 Centro de servicios de apoyo a la pesca Actividades pesqu'e'ra
artesanal artesanal y de servicios.
Pimentel 32,346 Centro de servicios turisticos recreacionales | Actividades de servicios.
Santa Rosa 10,965 Centro de servicios de apoyo a la pesca Actividades pesqu.e.ra
artesanal artesanal y de servicios.
Monsefd 30,123 CenFro de serY|C|os d.e apoyo a la Actividades ég.rlcolas y de
agricultura e industria artesanal servicios.
Etén 10,673 Centro de servicios Actividades de servicios.
Puerto Eten 2,238 Centro de servicios Actividades d? SETVICOs
recreativos
Reque 12,606 Centro de servicios de apoyo a la Actividades agricolas y de

agricultura

servicios.
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2.2.1. Estado actual de playa Las Rocas y entorno

Actualmente esta playa y su entorno presentan un problema
de contaminacién debido a la concurrencia de la poblacion en épocas
de verano, evidenciando falta de consciencia por el cuidado de la
playa y del medio ambiente, muchos de los pobladores acuden a
ellas llevando alimentos, cuyos residuos solidos se entierran en la

arena generando microorganismos y contaminacion.

En Diciembre del 2008, hubo una iniciativa por parte de las
autoridades competentes en hacer una campafa de fumigacion y
desinfeccién de las playas de Pimentel, abarcando desde la playa
Las Rocas hasta el tercer malecén de Pimentel y tuvo por finalidad
eliminar hongos, mohos, levaduras y todo tipo de bacterias, de esta
manera se aseguré la salud de los visitantes y los vecinos durante
ese periodo. A su vez, también se fumigé el distrito de Pimentel para
evitar la plaga de moscas y zancudos incrementados durante el
verano.
Fuente: Municipalidad de Pimentel, INEI (Instituto Nacional de Informatica y Estadistica) 2016 - Censos
Nacionales XI de Poblacién y VI de vivienda 2007
Por otro lado, debido a la falta de intervencion de las
autoridades en la zona, se presenta un problema de trafico de

terrenos del lugar alterando el paisaje y el contexto del lugar.

A continuacién, mostraremos algunas imagenes que reflejaran
el estado de la playa y algunos locales en abandono en época de

invierno.
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Figura 38: Playa Las Rocas - Pimentel
Fuente: Propia

Figura 39: Playa Las Rocas - Pimentel
Fuente: Propia
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2.2.2. Instalaciones existentes de entretenimiento y ocio en playa Las Rocas
Actualmente, la playa no cuenta con establecimientos de
recreacion y entretenimiento adecuado; los locales existentes son
utilizados como restaurantes en épocas de verano, sin embargo en
invierno se encuentran abandonados, también carece de centros de
recreacion y areas verdes pues soOlo cuenta con el Casino de
Pimentel, ubicado en la Calle Manuel Seoane.
Figura A0:pesal H&oquie hanglaya Las Rocas es la continuidad de la
Fuente: Propia
playa Pimentel, son dos realidades distintas, pues en la primera
encontramos contaminaciéon y situacion de abandono en épocas de
invinerno, ningun tipo de actividad pasiva o activa que promueva el
flujo peatonal y carencia de espacios publicos que puedan hacer la
playa y su entorno mas agradable a la vista, por otro lado en la playa
Pimentel tenemos actividades como: paseos en caballitos de totora y
surf, se realizan caminatas en el malecén Seoane, cabe resaltar que
el entorno de esta playa ha sido remodelado en el 2013, sin embargo
en la playa Las Rocas y su entorno no ha habido iniciativa alguna por
mejorar su entorno o promocionar actividades que puedan contribuir

a su mejora.

Es preciso indicar, que se podrian promover actividades
deportivas como surf, viley y futbol playa, buceo, esta ultima
actividad seria muy provechosa ya que en esta playa se encuentra
cerca a la orilla, los restos de un buque encallado. Ademas, en el
plan de propuesta general al 2023 para el distrito de Pimentel, se
contempla promover las instalaciones e infraestructura comercial,

turistica y recreacional en las zonas destinadas para este fin.
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3. Conclusiones generales

Después del analisis realizado, podemos concluir que Pimentel
cumple con un rol turistico, con gran potencial comercial y de
entretenimiento activo- pasivo, evidenciando gran concentracion de
actividad comercial y turistica en la zona del balneario de Pimentel y
Rivera del mar, pues todos los servicios comerciales que se brindan
estdn ubicados en esta zona, lo que hace que los usuarios
permanezcan solo en este sector, generando en épocas de verano
tugurizacion en la playa y los espacios publicos.

El distrito de Pimentel cuenta con zonas estratégicas con potencial
natural y turistico, entre las cuales destaca la playa las Rocas; sector
que cuenta con dinamica comercial con construccion precaria en
épocas de verano, sin embargo carece de infraestructura adecuada
que ofrezca un desarrollo comercial, asi como también falta de
disefio y calidad de espacios publicos.

La zona de estudio carece de actividad comercial (en temporadas
bajas), espacios publicos, mobiliario urbano, organizacion e
intervencién de las autoridades para mejorar las condiciones del
lugar. Asimismo falta de infraestructura adecuada y falta de
concientizaciéon ambiental por parte del usuario, la cual no permite
gue resalte y aproveche la belleza natural del lugar.

Proponer un nuevo sector en La Playa las Rocas, donde se realice
un acondicionamiento urbano arquitectonico, con espacios disefiados
para incrementar el flujo comercial y goce de entretenimiento activo y
pasivo durante todo el afio, asimismo consolidar un perfil urbano y la
continuidad del malecon en el sector, convirtiendose en un punto de
atraccion del distrito y punto de referencia de la provincia de

Chiclayo.
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4. Diagnostico
Segun el andlisis realizado, podemos determinar que los principales
problemas que encontramos en el distrito de Pimentel y playa Las Rocas con
respecto a usos de recreacion, es la carencia de parques y de areas
recreativas, ya que en casi todo el sector de Pimentel, las areas verdes
existentes se encuentran descuidados y muchos de ellos surgen como

resultado de una planificacién de otras obras.

En el distrito de Pimentel los recursos turisticos no se encuentran
consolidados, pues la falta de estrategias adecuadas y el desaprovechamiento
de los lugares turisticos contribuyen a que no se pueda brindar un mejor

servicio y producto.

Con respecto al comercio, observamos que se presenta organizado en
ciertos sectores como en el malecén Seoane y Rivera del Mar, sin embargo que
predomina el comercio informal y eventual, pues los pocos locales que hay en
la zona se encuentran en mal estado, carentes de buena infraestructura y en
algunos casos abandonados generando pocas oportunidades de crecimiento

comercial para el lugar.

En tal sentido, Pimentel por ser un distrito turistico, solo se limita al turismo
interno recreativo de playa, gastronomia (estas a su vez presentan deficiencias,
como lo mencionamos anteriormente). A pesar de esto, las posibilidades de
desarrollo y mejora para este distrito son significativas, pues la actividad
turistica constante puede generar: fuentes de empleo, fortalecer la venta de
artesanias y comercio local, efectos en la industria de la construccion, mejora
en el desarrollo de las infraestructuras, transporte publico, calidad de vida para
la poblacién, entre otros. Todo esto se podra realizar si tenemos en cuenta que
se debe invertir y mejorar los hoteles aledafios al eje costero, pubs,
restaurantes, comercio, acondicionamiento de espacios turisticos (balneario) y

mejoramiento de espacios turisticos.

115



CENTRO COMERCIAL Y DE ENTRETENIMIENTO
PLAYA LAS ROCAS — PIMENTEL

Es por ello que, se plantea un centro comercial y de entretenimiento, el cual
busca mejorar y brindar servicios, cumpliendo con la normatividad y criterios
técnicos vigentes en términos de calidad, eficiencia de las instalaciones y
servicios, de manera que se contribuya a una mayor permanencia de los
turistas en la ciudad. Ademas, respondera a las proyecciones que se tiene para
el aflo 2023 (Plan de desarrollo urbano — ciudad de Pimentel), las cuales
contemplan 32.82Ha. de areas recreativas a fin de cubrir la necesidad actual de

la zona, el mejoramiento y ampliacion del malecon en su extremo Sur y Norte.

Por lo anteriormente mencionado, el centro comercial y de entretenimiento
mas alla de formar una propuesta de mejoramiento del espacio publico y
actividad comercial, potenciara aspectos como: generacion de fuentes de
ingreso, alternativas econémicas para la gente involucrada en el desarrollo de
actividades turisticas (proveedores de insumos Yy servicios turisticos),
fortalecera el turismo, revalorizar4d y rescatar4 los valores culturales; vy
sobretodo, generara una conciencia ambiental, apoyando y conservando los
recursos naturales. Asi mismo, dicho proyecto contempla espacios de
descanso, esparcimiento y ocio para los usuarios locales y extranjeros, de esta
manera el proyecto formara parte de los atractivos turisticos de la ciudad de
Chiclayo. Gracias a esto, dicho sector, se presentara como un punto de
concentracion en el distrito, generando y fortaleciendo las nuevas tendencias

del mercado.

A continuacion, explicaremos como surge la idea de nuestro proyecto,

algunos criterios de diseilo tomados en cuenta y la factibilidad del mismo.
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5. Proyecto
5.1. Idea del proyecto

Mediante el analisis realizado en capitulos anteriores, hemos podido
apreciar que por su ubicacion, cuenta con un gran potencial; sin embargo, este
no es aprovechado como es debido, ya que a pesar de contar con recursos
naturales y atractivos turisticos, no se logra una organizacion e integracion
Optima en toda la zona de la costanera que permita explotar el potencial del
lugar, ya que todo el flujo comercial y entretenimiento se concentra en un solo

sector (Balneario de Pimentel y Rivera del Mar).

Ademas, se tomd en cuenta otro factor importante, como es el crecimiento
poblacional en el distrito de Pimentel y el rol que por naturaleza cumple, pues a
mayor poblacion, mayores son las necesidades que hay que cubrir, como por
ejemplo: comercio, entretenimiento y ocio; mas aun cuando sabemos que dicho
distrito no cuenta con establecimientos y espacios publicos consolidados. Todo
ello, nos llevd a plantear esta idea; ya que este distrito es considerado uno de
los mas importantes de Chiclayo y un balneario referente en el Norte; siendo su
principal fuente de economia el comercio (restaurantes y hospedaje) y turismo,
las cuales estan siendo desaprovechados.

Es por ello que, se decidio realizar una intervencion urbano - arquitectonica,
teniendo como finalidad disefiar un centro comercial y de entretenimiento en la
playa Las Rocas — Pimentel, donde brindaremos al usuario residente y eventual
la posibilidad de realizar actividades de entretenimiento y ocio, y actividades
comerciales, ademas se integrara a la naturaleza, generando espacios como:
plazas y alamedas, también se contard con un centro comercial, el cual

albergara diversos tipos de locales comerciales.
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5.2. Factibilidad

La factibilidad de este proyecto se refleja en el andlisis realizado
anteriormente, cuenta con el area necesaria para el planteamiento y desarrollo
de este nuevo proyecto. Dicho esto, tomamos en consideraciéon algunos puntos
a desarrollar para demostrar que nuestro proyecto tiene muchas posibilidades
de logro, teniendo en cuenta factores que influenciaran y haran posible la

realizacion del proyecto, tales como:

- Espacio:

Para realizar un proyecto es importante contar con espacio disponible,
sobretodo (en nuestro caso) que cuente con amplitud y extensién, ya que
aqui se realizaran diversas actividades activo/pasivas, es por ello que
optamos por este terreno.

- Ubicacion:

Nuestro terreno situado en el distrito de Pimentel, posee una ubicacion
estratégica, pues ademas de contar con visual frente al mar, se encuentra
préximo al distrito de Santa Rosa, lo cual significa que gran parte de este
distrito también estara abastecido por nuestro Centro comercial y de
entretenimiento.

- Poblacion:

Es importante tomar en cuenta cuantas personas acudiran a nuestro Centro
Comercial y de entretenimiento y cuantas cuentan actualmente con poder
adquisitivo para consumir, ya que gran porcentaje de este, mantendra el
flujo comercial y el otro porcentaje; el entretenimiento.

En el siguiente cuadro mostraremos la evolucién del distrito de Pimentel con

respecto a la poblacion, en los ultimos afios segun los estudios realizados.

Tabla N° 11
Poblacion del 2000 - 2015

Distrito de Pimentel

Afos Pob. Total
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2010 37,531
2011 38,817
2012 40,136
2013 41,487
2014 42,870
2015 44,285

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e
Informética (INEI) - 2015

Como podemos observar en la taba N° 11, en el ultimo afio el crecimiento
poblacional ha sido mayor, esto ha generado por consiguiente la
construccion de gran numero de viviendas en el balneario de Pimentel y

entorno.

En el siguiente cuadro, podemos observar que Pimentel cuenta con 32, 346
habitantes, de los cuales la mayor parte estd comprendida entre las edades
de 5 a 19 afos, lo que nos indica que una parte de nuestros posibles
consumidores y afluencia de personas serian a partir esas edades.

- Poblacion econdmicamente activa:

En el siguiente cuadro podemos apreciar los resultados obtenidos del
ultimo Censo Nacional De Poblaciéon y Vivienda del 2007, donde
podremos observar la cantidad de personas que ejercen habitualmente

una actividad econdmica o estan en aptitud de trabajar.

Tabla N°12
Poblacion econdmicamente activa de Pimentel

CATEGORIA DE OCUPACION
DEPARTAMENTO,
PROVINCIA, TRABAJADOR
fnea URsaNA ¥ | T2 ewpicapo | oseno | TRABAIADOR | EMPLEADOR | (Ll L'\ | TRABAJADOR | DESOCUPADO
RURAL Y SEXO REMUNERADO
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Distrito
PIMENTEL 11835 3823 2344 3851 300 332 614 571
Hombres 7614 2200 2040 2623 222 147 19 363
Mujeres 4221 1623 304 1228 78 185 595 208

Fuente: Censos Nacionales XI de Poblacién y VI de vivienda 2007 - INEI

Del cuadro anterior, podemos observar que el 88% de la poblacién,
entre hombres y mujeres empleado, obrero, trabajador independiente y
empleador o patrono son consumidores potenciales para este proyecto,
lo cual indica que el movimiento comercial y los ingresos seran

continuos.

PEA - PIMENTEL

B Empleado

B Obrero

B Trabajador independiente

B Empleador o patrono

M Trabajador familiar no
remunerado

 Trabajador del hogar

Desocupado

Gréfico 5: Poblacion econémicamente activa de Pimentel.
Fuente: Censos Nacionales Xl de Poblacion y VI de vivienda 2007 - INEI

- Turismo:

Al respecto, Pimentel es uno de los balnearios turisticos mas importantes
de la ciudad de Chiclayo, ya que acoge a un gran porcentaje de turistas
extranjeros y nacionales. Entre los mayores atractivos que tiene la region
se encuentran las playas, principalmente las ubicadas en el circuito formado
por San José, Pimentel y Santa Rosa, (cabe recalcar que no todas son igual
de concurridas o se encuentran en buen estado - Playa Las Rocas y Playa
Hermosa), también se pueden realizar actividades turisticas como: pesca

en caballitos de totora, el cual es un sistema de pesca artesanal, paseos
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por el malecon sur y el paseo de los Héroes Navales y las Fuerzas
armadas, la Plaza de Armas, la Casa Museo del Héroe José Quifiones
Gonzales, el muelle, el cual cuenta con mas de 100 afios de antigiiedad,
entre otros.

A continuacién, mostraremos un grafico con la poblaciéon arribante a la

region de Lambayeque.
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POBLACION ARRIBANTE ANUAL A LAMBAYEQUE

22.365

M Turistas nacionales

B Turistas extranjeros

Total: 411,383 turistas

Gréfico 6: Poblacion que arribé a Lambayeque 2012.

Fuente: Ministerio de Comercio Exterior y Turismo (MINCETUR)
Del gréfico, podemos observar el total de turistas nacionales y extranjeros
gue tienen como preferencia visitar la region de Lambayeque, por otro lado
observamos que solo el 19 % del total (MINCETUR, 2012) es decir 78,162
turistas visitan el balneario de Pimentel, pues el resto prefiere hacer un
turismo mas urbano: visitar la Catedral de Chiclayo, museos y complejos

arqueoldgicos.

Pese a que Pimentel es uno de los balnearios mas concurridos en épocas
de verano y cuenta con recursos importantes como la playa, y el muelle de
Pimentel como valor histérico del distrito y la ciudad de Chiclayo, que
ameritan su aprovechamiento turistico; en la préactica, se refleja la mala
gestion y promocion de recursos por parte de las autoridades y carece de
calidad de infraestructura turistica.

A pesar de ello, es un balneario concurrido, sobretodo en temporada alta
(Noviembre — Abril), y con este proyecto podemos hacer que este
porcentaje aumente, ya que no solo en verano tendria movimiento
comercial sino durante todo el afio, haciéndolo de esta manera mas

atractivo, tanto como para los pobladores de la zona como para los turistas.
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Figura 41: Muelle de Pimentel

Fuente: http://peru.com/viajes/noticia-de-viajes/balneario-pimentel-recibira-
800-mil-visitantes-este-verano-noticia-93157

Figura 42: Caballitos de totora.
Fuente: http://www.peru.com.es/2011_09_01_archive.html
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- Area de influencia:

La capacidad que tiene un Centro comercial y de entretenimiento para
atraer clientes depende de muchos factores, sobretodo de la poblacion.

El area de influencia se utiliza para delimitar el espacio que un elemento
arquitectonico (en este caso) desempafara actividades teniendo un radio
de accion dependiendo de su funcion y es aquella de donde vendran al
menos, el 70% de sus visitantes, es por ello que optamos por ubicar nuestro
Centro comercial y de entretenimiento en el distrito de Pimentel, tomando
como punto de partida que dicho distrito no cuenta con establecimientos
comerciales consolidados, ni con espacios adecuados para la realizacion de
actividades pasivo/activas.

Figura 43: Area de influencia.
Fuente: Elaboracion propia a partir de Google earth. 2016

Nuestra area de influencia, responde a un criterio espacial de la ubicacién
del proyecto; esto significa que generara un impacto inmediato en Pimentel,
Santa Rosa, teniendo un alcance hasta la ciudad de Chiclayo; se tendra
acceso a este Centro comercial y usos de areas recreativas, generando
movimiento comercial no solo en temporada alta sino permanencia durante

todo el afo.
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Podemos concluir, que los recursos mostrados y estudiados, nos permitiran
la realizacion del Centro comercial y de entretenimiento, llevando a cabo el
objetivo principal, el cual es cubrir las necesidades de la poblacion,
ofreciendo oportunidades de trabajo a los pobladores de la zona,
promoviendo espacios urbanos pensados y planificados; brindando una

mejor calidad de vida, siendo todo ello factible y 6ptimo para la ciudad.

- Prevencion ante desastres naturales:

Los tsunamis o maremotos son fendbmenos poco frecuentes en el Norte
de nuestro pais. La mayor frecuencia de tsunamis registrados hasta el dia
de hoy, se ha dado en la zona central y sur del pais, sin embargo se tiene
registro de tsunamis que afectaron la zona Norte en los afios 1868, 1960 y
1966.

En el siguiente cuadro podemos observar los sismos y tsunamis mas
importantes ocurridos que afectaron la zona norte del pais, teniendo un total
de 262 sismos, de los cuales sélo 61 de estos han afectado en menos
medida la costa norte del Peru.

Tabla N°13
Sismos y Tsunamis en el Pera (1558 — 2015)

costa | SNe
Norte 61
Centro 71
Sur 130
TOTAL 262

Fuente: Reduccion de desastres — Viviendo
en armonia con la naturaleza, Ing. Julio
Kuroiwa.

El territorio peruano esta situado sobre el cinturén de fuego, es aqui
donde ocurre mas del 80% de los sismos que afectan al planeta. Casi todos

los movimientos sismicos en nuestro pais estan relacionados a la
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subduccion de la placa oceanica de Nazca, que se introduce bajo la placa

Continental Sudamericana.

El distrito de Pimentel, no es ajeno a los desastres naturales como
sismos y tsunamis; sin embargo estos son poco recurrentes debido a la
ubicacion de la placa oceanica de Nazca (la cual se encuentra aprisionada
entre las placas Pacifico y Sudamericana), pues Pimentel al estar situado
en la zona Norte del Peru se ve afectado en menor grado. Es preciso
indicar, la importancia de simulacros con el objetivo que la poblacién esté

preparada ante una emergencia.

- Viabilidad:

El centro comercial y de entretenimiento en la playa Las Rocas —
Pimentel retne caracteristicas y condiciones que buscan brindar un mejor
espacio y calidad de vida para los pobladores del lugar y para los visitantes,
pues se propone un acondicionamiento urbano — arquitecténico, el cual
contemple espacios publicos agradables a la vista, un centro comercial,
areas de entretenimiento y areas verdes las cuales tienen la intencién de
mostrar una nueva imagen tanto al litoral como a la ciudad, este proyecto
podra integrarse con el distrito de Pimentel y con la misma ciudad,

convirtiéndose en un punto de referencia.

De esta manera, podremos evidenciar que la sostenibilidad de este
proyecto se dard de una manera paulatina y progresiva, gracias a la
diversidad de espacios y servicios planteados, pues estos generaran interés
tanto para los pobladores del lugar como para los visitantes. Por otro lado,
existe gran demanda comercial en la zona a intervenir; sin embargo,
actualmente encontramos solo tiendas o locales comerciales ubicados de

una manera desordenada y no cuentan con una buena infraestructura.
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A) Magnitud

Debido al area del terreno (15 Ha), nuestro proyecto se
extiende hacia el Norte en un entorno inmediato, llegaremos hasta la
Av. Alfonso Ugarte; por tanto, este proyecto abarcard y abastecera a
gran parte del distrito de Pimentel y en ciertas estaciones del afio,
como verano, a Chiclayo. Por el sur, hasta el distrito de Santa Rosa
y por ultimo hacia el este, abarcaremos las urbanizaciones Brisas del
Mar, Villa Marina y futuras urbanizaciones.
Se establecieron estos limites, ya que el terreno seleccionado en
Pimentel, ademas de estar disponible fisicamente, limita a su vez con
el distrito de Santa Rosa, lo que nos permitié definir la magnitud e

impacto que tendra nuestro proyecto.

5.3. Localizacion y ubicacion del terreno

El terreno se encuentra localizado en el distrito de Pimentel
(Chiclayo) en la playa Las Rocas, a 2 Km. aproximadamente al sur de la
playa Pimentel; este terreno se encuentra en una zona que esta destinada a
actividades turisticas y comerciales.

Se puede acceder a dicho terreno (viniendo desde el norte) mediante
vias principales como: Calle José Quifiones, accediendo por las vias
secundarias 05, 06 o 07 (vias sin nombre), o mediante la Av. Las Palmeras
y por ultimo por la calle Santa Rosa (ambas son en doble sentido).

Actualmente el terreno se encuentra deshabitado, cuenta con un area
total de 158953.69m2 y un perimetro de 2448.1490ml. Cabe mencionar que

dicho terreno cuenta con red eléctrica, agua y desague.
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La adquisicion de este terreno sera por medio de la compra de la
Municipalidad de Pimentel, ya que como observamos, tiene cualidades
Optimas para poder desarrollar dicho proyecto.

Figura 44: Terreno a intervenir
Fuente: Elaboracion propia a partir de Google earth.

Vias principales
Vias secundarias

CUADRO NORMATIVO

PARAMETROS R.N.C. PROYECTO
ZONIFICACION Cc7 C7
usos COMERCIO INTERDISTRITAL COMERCIO INTERDISTRITAL
COEFICIENTE DE EDIFICACION 6.0 0.44
AREA LOTE NORMATIVO EXISTENTE 158,953.69 m2
AREA LIBRE 35% 60%
ALTURA MAXIMA 4 PISOS 1 PISOy 1 SOTANO
RETIRO MINIMO FRONTAL NO EXIGIBLE 6.98m
RETIRO MINIMO LATERAL NO EXIGIBLE 19.20 m
RETIRO MINIMO POSTERIOR NO EXIGIBLE 11.20 m
ESTACIONAMIENTO L;\ngj 10 personas del aforo total liéltl::cdtj 10 personas del aforo total

Figura 45: Parametros del terreno
Fuente: Elaboracion propia a partir de la Municipalidad de Pimentel
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5.3.1. Topografia

La topografia de la zona costera del lugar es poco accidentada; sin
embargo, en el area de expansioén urbana y en el eje de articulacion se
presenta una topografia bastante regular, casi plana, con una ligera
pendiente desde la playa hasta la zona urbana. La zona sur presenta una

cota mas alta con respecto a la zona norte.

PERIMETRO
LINEA | DISTANCIA

A-B 73.33
1082.62

B-C

c-D 146.97
D-E 167.70
E-F 583.49
F-G 88.48
G-A 298.38

Figura 46: Plano topografico
Esc: 1/5000
Fuente: Elaboracion propia a partir de Global Mapper
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VERTICE | LADO | DIST ANGULO
1 A-B | 7333 | 79°237"
2 B-C | 1082.62 | 117°52'8"
3 C-D | 146.97 | 93°7'38"
4 D-E | 167.70 | 82°32'58"
5 E-F | 583.49 | 175°41'57"
8 F-G | 8848 | 166°8'23"
7 G-A | 298.38 | 173°14'34"

Figura 47: Plano perimétrico
Esc: 1/200
Fuente: Elaboracion propia
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5.4. Criterios de disefo para el centro comercial

Proyectar un centro comercial y de entretenimiento el cual tenga éxito
resulta muchas veces complejo y cambiante, sobre todo teniendo en cuenta
gue con el transcurso de los afios surgen nuevas tendencias y mayor
demanda donde el patrén no es el dinero, sino las nuevas tendencias,
estilos de vida y necesidades de la poblacion. Es por ello que nos
preguntamos cuales son los factores que debemos tener en cuenta y que
deben prevalecer en un proyecto para que atraiga a los usuarios, logre que

los comerciantes se establezcan y funcione durante todo el afio.

Segun el Arquitecto Rafael Tamarit Pitarch, en su articulo “Paraisos
Comerciales”, los criterios que han de prevalecer en la concepcién de un

proyecto comercial, son dos aspectos diferenciados:

1. Ubicacién: Esta juega un rol importante, ya que muchos de los
usuarios eligen los centros comerciales debido a la proximidad de sus

hogares o por estar ubicados en una zona comercial.

2. Configuraciéon del paisaje: Se debe generar un paisaje atractivo,
grato y comodo teniendo areas como: zonas comunes, parques y plazuelas,
ya que los locales comerciales dependen Unicamente del propietario que lo

adquiera.

Estos dos puntos son los principales a considerarse, sin embargo los
criterios de disefio y los factores de éxito también dependen de otras

variables como:

5.4.1. Criterios formales:
Nuestro centro comercial y de entretenimiento busca aprovechar,

repotenciar, reactivar el lugar e integrarlo a la naturaleza del lugar.
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El disefio en general responde a trazos lineales debido a que buscamos
respetar y mantener la continuidad (prolongando las calles ya planteadas
inicialmente en el plan urbanistico) entre lo ya urbanizado y nuestro
proyecto. Se utilizan formas dinamicas como son los volimenes del centro
comercial y el area de cines/patio de comidas, este ultimo volumen se

intercepta en el centro comercial ofreciendo un lenguaje visual atractivo.

5.4.2. Criterios funcionales:
Es importante tener en cuenta los factores que son determinantes para
gue los espacios ofrecidos cumplan 6ptimamente con la funcién para la cual

han sido asignados.

Es por ello que, asi como los usuarios recorren el centro comercial,
también es necesario que sean consumidores de los servicios y productos
gue se ofrecen, para ello, uno de los criterios en que nos hemos basado es
en el “tenant mix”, el cual consiste en la distribucion y disposicién adecuada
de tipos de tiendas/locales comerciales etc, esta mezcla no se determina de
una manera casual, sino que debe ser algo estudiado. Nuestro centro
comercial cuenta con dos tiendas anclas ubicadas en cada extremo y a lo
largo de dicho espacio, la tipologia de organizacién de los locales y tiendas
comerciales que se empleo fue lineal, bajo estos criterios, hemos dispuesto
locales comerciales, tiendas, restaurantes y bancos; en el caso de nuestro
proyecto urbanistico, reubicamos los restaurantes existentes cerca a la av.
Las palmeras (siguiendo la misma tipologia que en el proyecto
arquitectonico), también se dispuso estacionamientos paralelos a estos y a

lo largo de todo nuestro terreno.

5.4.3. Criterios espaciales:

En nuestro proyecto consideramos importante disefiar espacios que
motiven a los usuarios a seguir un recorrido y descubrir qué mas nos ofrece
este espacio conectado con la naturaleza, en este caso generamos un
recorrido a través de espacios publicos como: zonas de entretenimiento,
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zona de piletas y dos anfiteatros circulares, todos ellos dispuestos a lo largo
de nuestra alameda, cabe mencionar que, mediante este espacio se puede

acceder al centro comercial y viceversa.

Como hemos demostrado, nuestro principal protagonista es el peaton,
es por ello que, en los espacios publicos, mantenemos proximidad con la
naturaleza, brindando una mejor calidad de vida urbana a sus habitantes,

incentivando el deporte y la recreacion.

5.4.4. Criterios de arquitectura sostenible:
Debido al tipo de clima en Pimentel (calido — humedo) se tomé en

cuenta lo siguiente:

El emplazamiento horizontal del proyecto, cuenta con edificaciones al
aire libre, que contribuyen a minimizar el calentamiento en la distribucion de
los espacios; cuenta con circulaciones con sol y sombra, impidiendo el
impacto directo del sol en horas criticas, permitiendo el comodo recorrido el

usuario.

En el revestimiento del centro comercial se tom6 en cuenta utilizar,
elementos relacionado con el entorno inmediato, como color, vanos amplios
y material de baja conductividad de trasmision de calor como la madera
utilizada como sol y sombras en las elevaciones en las fachadas Este y
Oeste de nuestro proyecto, para minimizar el calentamiento en los locales

comerciales.

Con respecto al centro comercial, locales exteriores, cine, gimnasio y
bafios, en su mayoria se realizara con el sistema de construccion en seco
(tabigueria, cielo raso y cenefas). Para el aislamiento térmico acustico se
utilizara como una alternativa material organico como: lana de vidrio ya que
posee grandes ventajas como: ahorro de energia, no favorece a la
corrosion, absorcidén acustica y mantiene climatizados los espacios por un

mayor periodo de tiempo.
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Por otro lado, considerando que los vientos en Pimentel provienen de
Sur — Este, mantienen una misma direccion y van entre 23km/h a 34km/h,
segun la escala de Beaufort se considera como frescos y temporales; por
ello es necesario favorecer la circulacion del aire dentro del centro
comercial, se plante6 ductos de grandes dimensiones para el flujo
constante del aire dentro de la edificacion , techos en circulaciones y halls
de ingreso (estos Ultimos sobrepuestos y ventilados para permitir el flujo de

aire) con vigas de madera.

Espacios receptivos
amplios para facilitar la
ventilacion Tres aberturas de diferente tamafio
para permitir el ingreso y flujo de
aire.

|

Espacios receptivos
amplios para facilitar la

ilacion
Ingresos peatonales y circulaciones ventilacio
techadas y ventiladas que permiten

Direccion del viento Sur- el flujo del aire

Este [0} E
K

S

Figura 48: Esquema de flujo de aire
Fuente: Elaboracion propia

Como sabemos, Pimentel es uno de los distritos en el norte que posee
un alto grado de radiacion, pues en el afio 2015 segun refiere Senamhi en
su portal web llegd a 13 puntos considerado como nivel muy alto. Debido a
ello, se tomé en cuenta el tratamiento paisajistico para los espacios
publicos, consideraron diversas especies arboreas, las que mencionaremos

en el numeral 5.9, se basan en criterios para el equilibrio del paisaje,
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absorcion de energia calérica y sobretodo sombra para refrescar los
espacios, ademas de ofrecer un tratamiento paisajistico, también contamos

con piletas y fuentes de agua para generar corrientes de aire, explanadas

5.5. Planteamiento general:

Existen diversos factores que influyeron en la toma de partida de este
proyecto, uno de ellos fue la ubicacion del terreno, optamos por este, ya
que a lo largo de la costanera en Pimentel, todo el flujo comercial y
entretenimiento se concentra en un solo sector (balneario de Pimentel y
Rivera del mar) dejando de lado el tramo de Las Palmeras, este sector se
encuentra abandonado y con instalaciones precarias. Cabe mencionar que,
en Abril del 2013 se culminé el proceso de remodelacion del balneario de
Pimentel que iba desde el malecon Sur hasta el paseo de los Héroes

Navales y las Fuerzas Armadas.

Como parte del disefio se busca respetar, revalorizar y reorganizar la
zona a intervenir, teniendo en consideracion el estilo propio del lugar, ya
gue, actualmente este sector se encuentra desorganizado y tomado en gran

parte por los comerciantes informales, sobretodo en épocas de verano.

Teniendo en cuenta esto, nuestro proyecto cuenta con dos sectores
importantes: el espacio publico y el centro comercial; el primer sector se
encuentra definido por nuestra alameda, la cual incluye: zonas de
entretenimiento, piletas, anfiteatros, restaurantes, estacionamientos y un
SUM, dicho espacio presenta el tratamiento respectivo incluyendo:
mobiliario urbano, juegos para nifios, areas verdes (las cuales presentan
texturas). En el segundo sector se encuentra ubicado el centro comercial,
en el cual encontramos: locales comerciales de mayor y menor magnitud,

un cine, gimnasio, juegos mecanicos para nifilos y un bowling.

Ambas zonas funcionan independientemente, sin embargo fueron

concebidas de una manera integral, ademas de brindar espacios ludicos y
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recorridos dindmicos, se establecieron formas geométricas para volimenes

como: el centro comercial y el cine/area de entretenimiento, también

contamos con espacios publicos circulares como los anfiteatros, los cuales

presentan desniveles.

5.6. Programacion arquitectoénica - espacial

En este punto identificaremos las necesidades espaciales y sus

requerimientos en particular.

El proyecto “Centro comercial y de entretenimiento — Las Rocas” esta

compuesto por 5 zonas (zona comercial, zona gastronémica, zona de

entretenimiento, zona de servicios complementarios y zona de servicios

generales), las cuales estan subdivididas en ambientes que veremos a

continuacion en el siguiente cuadro:

AREA COMERCIAL

NUMERO DE

FUNCION O USUARIOS

AMBIENTE SUB - AMBIENTE EQUIPAMIENTO NECESARIO
ACTIVIDAD Q
FIJOS [EVENT. ler
Atencidny caja Atendery cobrar Barra de atencién y un banco 1 2
Médulos

Exhibicién de productos Exhibir articulos Mostradores y vitrinas 0 4

Locales de artesanias 3 6

Exhibi duct
. Locales de venta de XhIbIr productos, Exhibidores, vitrinas, barra de
Locales comerciales ropa, atendery L, 3 6
productos atenciény un banco
cobrar
Locales varios 5 10
Exhibir articulos,
ropa, exihibicion de , .
Gondolas, estanteria,
Exhibicién de productos linea blancoy - 35 400
exihibidores y mostradores
productos para el
hogar
L, i Brindar informacion ) i
Atencidn al cliente 4 Mddulos y 4sillas 4 4
y cobrar
Tienda ancla
Cajas Atendery cobrar Mddulo ysilla 6 6
(1y2)

Probadores Probarse la ropa Espejo y banca 1 6

Area de reclamos Atender reclamos 3 Mddulos y 3sillas 3 3

Control de productos + | Controlar el ingreso | 1Escritorio, 2sillas giratoriasy ) )

archivo de productos un archivador
S.S.H.H. mujeres Uso personal 2 Lavabosy 3inodoros 0 3
2 Lavabos, 2 inodoros y 2
S.S.H.H. hombres Uso personal . v 0 3
urinarios
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AREA DE ENTRETENIMIENTO

Gimnasio

Recepcidn Esperar Sillas 6
Mddulos, computadoray 5sillas
Atencion al cliente Brindar informacién . P ) y 5
giratorias
i . 1Barra de atencidn, 3
Cajeros Pago de servicio . K . 3
computadoras y 3 sillas giratorias
Guarderia Cuidar nifios Juegos para nifios, estanteria 50
i Barra de atencion, 2 bancos, 10
Venta de comidas y i R
Snack bar . . bancos giratorios, artefactos y 12
bebidas dietéticas )
estanteria
1 Lavabo, resposteros
Oficio del snack bar Preparar alimentos P y 1
artefactos
Depdsito de insumos Almacenar Estanteria metalica 1
Estar Descanso usuarios 2 Juegos de muebles 10
L. Realizar diversas 1 Escritorio, 2 sillasy un
Oficina . K 2
actividades archivador
S.S.H.H. personal Uso personal Lavabo e inodoro 1
- L. - 2 Escritorio, 5sillasy un
Administracion Administrar K 3
archivador
; . Guardar articulos de 3 L
Cubiculo de limpieza o Estanteria metalica 1
limpieza
L . ) ., 1 Escritorio, 2 sillas y un
Nutricionista Brindar informacion K 2
archivador
X Supervisar al 1 Escritorio, 2sillasy un
Supervisor K 2
personal archivador
Sala de maquinas Realizar ejercicios Diversas maquinas 50
Sala de aerdbicos Ejercicios aerdbicos Equipamiento movil 60
i Asearse, cambiarse, i
S.S.H.H. +vestidores 5 Lavabos, 6inodoros, 1 banca,
. uso personal y 5
mujeres lockers, 4 duchas
guardar ropa
. Asearse, cambiarse, 5 Lavabos, 3inodoros, 3
S.S.H.H. +vestidores .
uso personal y urinarios, 1 banca, lockers, 4 10

hombres

guardar ropa

duchas
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AREA DE ENTRETENIMIENTO

Mostrador/ méduloy 1silla

Boleteria Vender tickets . . 1 1
giratoria
Exhibir propagandas
Exhibicion de cartelera P 'p 8 Pantallas 0 5
de peliculas
Venta de alimentos | Barra de atencidn, estanteriay
Snack i 3 3
y bebidas artefactos
Salas de proyeccién Ver peliculas Butacas 0 83
Proyector de peliculas,
. ., . amplificador de sonidoy
Cabinas de proyeccién | Proyectar peliculas 1 2
controladores generalesy una
silla
Estar Distribuir y descanso Muebles 0 18
1 escritorio, 1 archivador, 1silla
Oficina del administrador Administrar i N ¥ 1 2
X 2 sillas auxiliares
Cine
. Aucxiliar del L .
Secretaria . lescritorioy 1silla 1 1
administrador
1 escritorio, 1 archivador, 1silla
Oficina de contabilidad Administrar K . 4 1 2
2sillas auxiliares
1 escritorio, 1 archivador, 1silla
Oficina del supervisor | Supervisar personal K . ¥ 1 2
2sillas auxiliares
Deposito de peliculas | Almacenar peliculas Estanteria metalica 0 1
Estar secundario Descanso usuarios 6 Muebles para 3 personas 0 18
S.S.H.H. mujeres Uso personal Lavabos e inodoros 0 6
S.S.H.H. hombres Uso personal Lavabos, inodoros y urinarios 0 6
Zona de juegos de mesa Jugar 4 Juegos de mesa 0 8
Area de juegos simulados Jugar 24 Maquinas estacionarias 0 24
imi Zona de juegos Jugar 16 Maquinas de pinballs 0 16
Entre'tenm?lento electrénicos g q p
juvenil 15 Computadoras, 15 mesas para
Zona de computadoras Jugar en red computadoras y 15 sillas 0 15
giratorias.
1Barrra de atencidény 1 mueble
Kiosko +depdsito Venta de golosinas Y 2 6
de descanso
S.S.H.H. mujeres Uso personal Lavabos e inodoros 0 6
S.S.H.H. publicos
S.S.H.H. hombres Uso personal Lavabos, inodoros y urinarios 0 6
Plaza en centro .
. Plazas Conversar, relajarse Bancas 0 250
comercial
Juegos infantiles Jugar Juegos al aire libre 0 350
Plazas Conversar, relajarse Bancas 0 150
Espacio publico Piletas Jugar, pasear 0 45
Hacer caminatas, , . .
Paseos peatonales Vias peatonales y ciclovias 0 350

deportes
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ZONA GASTRONOMICA

Caja Cobrar Barra y un banco 1
. Alimentarse, .
Zona de comida Mesas, sillas, barra 40
conversar
. Preparacion de Barra, cocina, Refrigeradora,
Restaurantes Cocina R . A 8
. alimentos utencilios de cocina
(tipo 1y 2- Centro
. . Almacenar ,
comercial) Almacén Anaqueles y estanteria 2
productos
S.S.H.H. mujeres Uso personal Lavabos e inodoros 1
S.S.H.H. hombres Uso personal Lavabos, inodoros y urinarios 1
Caja Cobrar Barra y un banco 1
Alimentarse
Zona de comida ! Mesas, sillas, barra 128
conversar
. Preparacion de Barra, cocina, Refrigeradora,
Cocina R . . 8
Restaurantes - alimentos utencilios de cocina
espacio publico . Almacenar .
P P Almacén Anaqueles y estanteria 2
productos
S.S.H.H. mujeres Uso personal Lavabos e inodoros 2
S.S.H.H. hombres Uso personal Lavabos, inodoros y urinarios 2
i 1 banco giratorio, 1 caja de
Caja Pagar L, 1
cobranzay 1 barra de atencién
Exhibiciony entregade | Atendery entregar | Barra de atencion y exhibidores 5
alimentos alimentos de alimentos
L. . Estanteria metdlica, cocina,
Zona de preparacion de | Preparary cocinar . .
X . artefactos electricos y utencilios 2
alimentos alimentos i
. . de cocina
Concesionarios
(tipo1y2) Depdsito de bebidas Almacenar bebidas Estanteria metdlica 1
o Almacenar ; L
Frigorifico . Estanteria metdlica 1
alimentos
S.S.H.H. + vestidores Asearse, cambiarse, | 4 Llavabos, 5inodoros, 1 banca, 5
mujeres uso personal y lockers, 2 duchas
S.S.H.H. +vestidores Asearse, cambiarse, 4 lavabos, 2 inodoros, 3 10
hombres uso personal y urinarios, 1 banca, lockers, 2
Zona de mesas Alimentarse Mesas y sillas
Retirar y depositar | 2 Maquinas dispensadoras de
Cajeros .y P 4 A P 2
dinero dinero
S.S.H.H. publico mujeres Uso personal Lavabos e inodoros 6
Patio de comidas
S.S.H.H. publico hombres Uso personal Lavabos, inodoros y urinarios 6
Dos maquinas dispensadoras de
Cajeros Retirar dinero 4 P 4

dinero
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OTROS USOS

Oficinas Administrar Estanteria 2
. 5.5.H.H. mujeres Uso personal Lavabo e inodoro 1
Cficinas
S.5.H.H. hombres Uso personal Lavabo e inodoro 1
Hall de ingreso Espacio receptivo 20
. Atencion y alguiler
Area de atencion (barra) v i . Barra, estanteria y bancas a4
de eguipo
Salon de juegos (pistas) Bolear 9 pistas (incluye circulacidn) 6
. L Llevar el control de .
Asiento mas sistema de . Pantallas de puntuacidn, 7 mesas
» puntuaciony . 30
puntuacion y 35 sillas
descanso
. . Estrategias de 1 escritorio, 1silla, 2 sillas
Oficina marketing . . ) 3
promaocion auxiliares y 1 archivador
Suministra
informacion de los 1 torio. 1 silla. 2 sill
Bowling Oficina contabilidad resultados ESCF-I_CIFICI, silia, 2stas 5
) auxiliares y un mueble
obtenidos enun
periddo de tiempo
5.5.H.H. publico mujeres
incluye S.S.H.H para Uso personal 7 Lavabosy 8 inodoros 10
minusvalidos
5.5.H.H. publico hombres
incluye S.S.H.H para Uso personal 7 Lavabosy 8 inodoros 10
minusvalidos
5.5.H.H. personal Uso personal Lavabo e inodoro 1
Hall + sala de espera Esperar Muebles 10
Area de atencidn . Barra de atencidn, 3 equipos de
) Atender al cliente . A . 3
(Ventanillas) computo y 3 sillas giratorias
5.5.H.H. personal Uso persaonal Lavabo e inodoro 1
Ofici . Atencid Barra de atencidn, 1 equipo de )
. . icinas varias encidn
Agencias bancarias computo y 1 silla giratorias
- - ) o Barra de atencidn, 1 equipo de
Oficina administrativa Administrar . ) . 2
computo y 1 silla giratorias
Gavetas de seguridad y caja
Bdveda Guardar dinero 8 yea 1
fuerte
. . . Dos maguinas dispensadoras de
Cajero Retirar dinero } 2
dinero
Estacionamiento para .
. L Estacionar los autos Autos 651
espacio plblico
Estacionamiento
Estacionamiento para }
Estacionar los autos Autos 783

centro comercial
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SERVICIOS GENERALES

Patio de maniobras

Estacionar vehiculos

6
(tiendaanclaly2) de carga
Plataforma de descarga Descaraar
(tiendaanclaly 2) +hall € , 6
o mercaderia
de servicio
Control de
Oficina de control , 1escritorio y 1silla giratoria 2
mercaderia
, Almacenar , "
Almacén Estanteria metalica y anaqueles 3
productos
Depésito 01 Almacenar insumos Estanteria metalica 2
L. Almacenar . -
Depdsito 02 Estanteria metalica 2
repuestos
. . o . 3 escritorios, 3sillas, 1 equipo de
Monitoreo y seguridad | Vigilarinstalaciones i X 3
audio y visual
; o Guardar articulos de 3 L
Cubiculo de limpieza L Estanteria metalica 1
limpieza
i Asearse, cambiarse, i
S.S.H.H. + vestidores 3 Lavabos, 4 inodoros, 1 banca,
X uso personal y 5
mujeres lockers, 3 duchas
guardar ropa
X Asearse, cambiarse, 3 Lavabos, 2 inodoros, 2
Zona de S.S.H.H. + vestidores -
L uso personal y urinarios, 1 banca, lockers, 3 10
abastecimiento hombres
guardar ropa duchas
Darle presion
Cuarto de extraccion de P Y L.
fuerza al agua de Mdquinas 2
bombeo
consumo
.. Generacién de L.
Cuarto maquinas . Magquinas 2
energia
Reparary dar
Taller de reparacién mantenimiento a las Mesas de trabajo y bancas 2
maquinas
. X . X 3 escritorios, 3sillas, 1 equipo de
Monitoreo y seguridad | Vigilarinstalaciones K X 3
audio y visual
Almacén general Almacenar Estanteria metalicay anaqueles 3
i Asearse, cambiarse, i
S.S.H.H. + vestidores 3 Lavabos, 4 inodoros, 1 banca,
X uso personal y 5
mujeres lockers, 3 duchas
guardar ropa
i Asearse, cambiarse, 3 Lavabos, 2 inodoros, 2
S.S.H.H. +vestidores -
hombres uso personal y urinarios, 1 banca, lockers, 3 10
guardar ropa duchas
S.S.H.H. publico mujeres
incluye S.S.H.H para Uso personal 7 Lavabos y 8 inodoros 10
minusvalidos
S.S.H.H. publicos
S.S.H.H. publico hombres
incluye S.S.H.H para Uso personal 7 Lavabos y 8 inodoros 10

minusvalidos
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5.7. Zonificacidon del proyecto

En la siguiente lamina se muestra el desarrollo del proyecto y a su

vez la zonificacion de este.
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5.8. Mobiliario urbano
Los materiales pensados para la implementacion de equipamiento,
buscan representar la naturalidad del lugar, es por ello que decidimos
emplear madera y acero. Cada cierto tramo proponemos areas de
descanso con bancas (donde se pueda disfrutar y contemplar el paisaje),
con respecto al sistema de iluminacion, se proponen postes y luces
rasantes debajo de bancas con el fin de obtener un mayor atractivo visual

en las noches.

Figura 49: lluminacion (imagen referencial)
Fuente: http://www.adlerolesch-mainz.de/index.php?id=33&tx_referenzen_pil%5Bdetails%5D=32

A continuacion especificaremos el mobiliario urbano que
consideramos proporcionara un entorno fisico mas acogedor y sencillo sin

alterar la identidad del lugar.

5.8.1. Equipamiento en espacios de transicion:
En el caso de nuestro proyecto, los espacios como: la alameda del
espacio publico y los corredores de nuestro centro comercial, estan
equipados con mobiliarios como: bancas, luminarias, tachos, letrinas

adecuandose al tipo de lugar.
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Figura 50: Mobiliario urbano (imagen referencial)
Fuente: http://freshome.com/2013/12/20/durability-complimented-
refinement-concrete-street-furniture-range/

i SR G

Figura 51: Mobiliario urbano (imagen referencial)
Fuente: http://www.cervicenvironment.com/mobiliario-urbano-bancos-
ceniceros-y-varios/papelera-ercole-1-2-3-idp-106#.WDaQDvnhCUk

100 I. - 3 contenedores

100 I. - 2 contenedores

80 |. - 2 contenedore

Figura 52: Mobiliario urbano (imagen referencial)
Fuente: http://www.cervicenvironment.com/mobiliario-urbano-bancos-
ceniceros-y-varios/papelera-ercole-1-2-3-idp-106#.WDaQDvnhCUk
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5.8.2. Equipamiento de recreacion:
Para el caso de espacios de caracter recreativo, buscamos implementar
el mobiliario en agrupaciones de acuerdo al tipo y uso del parque, como por

ejemplo: juegos infantiles y zonas de juego para adolescentes.

Cada espacio busca tener un caracter que va mas alla de su oferta
recreativa y deportiva, pues estas areas en especial proporcionan una
identidad al lugar, es necesario ofrecer espacios que generen oportunidad
para el juego en los parques, espacios seguros, diversos, libres y abiertos,
ya que como hemos observado el distrito de Pimentel no se encuentra

debidamente equipado con respecto a este uso.

Figura 53: Juegos infantiles (imagen referencial)
Fuente: https://consciousartist.wordpress.com/

145



CENTRO COMERCIAL Y DE ENTRETENIMIENTO
PLAYA LAS ROCAS - PIMENTEL

Figura 54: Piletas (imagen referencial)
Fuente: www.play-scapes.com

Figura 55: Texturas de pisos (imagen
referencial)

Fuente:
http://blog.sina.com.cn/s/blog_4c2aefb20101c
ydg.html
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5.9. Vegetacion
Como mostramos anteriormente, en el distrito de Pimentel cuenta
con cierta cantidad de parques y areas arborizadas, las que en su mayoria
se encuentran descuidadas y en mal estado, bajo esta premisa lo que
buscamos, es el mejoramiento del paisaje del distrito y ciudad, donde
incluiremos plantaciones de distintos tipos de vegetacién, mejorando el
terreno natural y procurando no afectar ni cambiar el paisaje. Es importante

tener en cuenta algunas consideraciones previas como:
- Dejar espacios de areas de césped para facilitar la ventilacion.

- Zonificar las plantas de tal forma que no se estorben unas con otras

durante todo su periodo de vida.
- Evitar especies que dominen o invadan el espacio vital de otras plantas.
- Prever un correcto mantenimiento y poda.

En el proyecto se plantean diversos tipos de arboles para las
condiciones del lugar y el clima de la zona, de esta manera buscamos
brindar espacios de sombra y viento, estos presentan un tratamiento
especial pues cuentan con rejillas de hierro fundido con disefios, también
manejaremos agrupaciones de 2 o 3 especies (arbustos y flores de diversos

colores) de manera que resalte y sea agradable a la vista.
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Figura 56: Texturas de pisos y rejilla para arbol (imagen referencial)
Fuente: www.inhabitad.com

e S

Figura 57: Texturas de pisos Y rejilla de hierro fundido en arbol (imagen
referencial)
Fuente: www.inhabitad.com

Basandonos en la clasificacion de arboles, arbustos, flores y césped
de acuerdo al clima segun Rafael Cubas (1992), a continuacion
mencionaremos algunas especies arbdéreas las cuales consideramos que
garantizaran la sostenibilidad y el equilibrio del paisaje, cabe resaltar que
todas estas son tolerantes a la sal, al viento, soportan suelos arenosos y

sobretodo bajos en nutrientes.
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5.9.1. Arboles:

Palmera datilera: Es de amplio follaje, ideal para grandes
extensiones de terreno por el gran tamafio que logra en su

desarrollo.

- Palmera Real: Su esbeltez, gran tamafo y el follaje pendiente son
caracteristicas que dan a esta especie un aspecto singular. Acentta
perspectivas si se usa en doble fila, en grupos de tres o cuatro al final
de un camino. En donde se quiera destacar una alameda. Son

indicados para tratarse en alineaciones.

- Poinciana regia: Muy hermosa y decorativa, su textura es fina y la
forma aparasolada de su follaje regular, se prestan para dar

proteccion contra la insolacion.

- Jacaranda: Es adecuado para espacios anchos, impide el paso del
sol en invierno y conserva la humedad atmosférica propia de la
estacion de la Costa. Se recomiendo un distanciamiento minimo

entre uno y otra especie 10 a 12 mts.

- Molles costefios: Son arboles de pequefio a mediano tamafio,
pueden alcanzar hasta los 15 y 30 metros de alto. Es tolerante a
altas temperaturas y por ello es cultivada en provincias de climas
calidos.
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Figura 58: Palmera datilera (imagen referencial)
Fuente:
http://ffichas.infojardin.com/palmeras/phoenix-
dactylifera-palmera-datilera-fenix-palma-comun-
datilero.htm

Figura 59: Palmera real (imagen referencial)
Fuente: http://ella.paraguay.com/hogar/la-elegancia-de-la-palmera-
real.html
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Figura 60: Poinciana regia (imagen referencial)
Fuente: http://inanewyorkminute-
pat.blogspot.com/2012_10_01_archive.html
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Figura 61: Jacaranda (imagen referencial)
Fuente: http://www.taringa.net/posts/ciencia-educacion/16458398/El-
iacaranda-un-nedacito-de-cielo.html
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Figura 62: Molle (imagen referencial)

Fuente:
https://es.wikipedia.org/wiki/Schinus_molle#/media/Fil
e:Schinus_molle01.jpg

5.9.2. Arbustos:
- Acacia farnesiana: Arbusto pequefio de 1 a 2 m de altura, es muy

tolerable a la salinidad.
- Coprosma baueri: Arbusto con hojas verdes claro, brillantes.

- Abelia grandiflora: Puede alcanzar hasta los 3m de altura pero
habitualmente no pasa de 1 — 1.5m, sus hojas son ovaladas y es

resistente a la brisa marina.

- Nerium oleander: Es también conocida como laurel de flor, puede
llegar a crecer hasta 6m de altura. Generalmente se encuentra en

zonas que cubren las riberas del mar.
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- Baccharis pilularis: Sus hojas son de 8 — 55 mm de largo y son
dentadas y oblanceoladas a obovadas, es tolerante a la salinidad,

durante todo el afio se conserva siempre verde.

Figura 63: Acacia farnesiana (imagen referencial)

Fuente:http://www.botany.hawaii.edu/basch/uhnpscesu/htms/kahoplnt/f
ish_pops/fabaceae/plant01.htm

Figura 64: Coprosma baueri (imagen referencial)
Fuente: http://www.dijitalimaj.com/alamyDetail.aspx?img=%7B351359C4-
45B2-47EE-BB45-973AD583F108%7D
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Figura 65: Abelia grandiflora (imagen referencial)
Fuente: https://wakefieldplantidhrtl.wikispaces.com/Abelia+grandifiora

Figura 66: Nerium oleander (imagen referencial)
Fuente: http://www.photomazza.com/?Nerium-oleander&lang=es
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Figura 67: Baccharis pilularis (imagen referencial)
Fuente:http://www.laspilitas.com/nature-of-california/plants/828--baccharis-pilularis-
consanauinea-pozo-surf

5.9.3. Césped:
Para la seleccion adecuada del tipo de césped, debemos tener en
cuenta algunos aspectos como por ejemplo: tipo de suelo, clima, costo de

mantenimiento y sombra o asoleamiento. Es por ello que optamos por las

siguientes opciones:

- Bermuda Grass (Cynodon dactylon): Posee una fina textura, para
mantener el verde en invierno, debe ser asistido con una temprana

fertilizacion y con limpieza de paja. Poda de %2 pulgada.

- Zoysia japobnica: Especie de clima cdlido, se utiliza en zonas
mediterraneas por su resistencia, uniformidad y tolerancia a la salinidad.

Césped fino, pisable y resistente.
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Figura 68: Bermuda grass (imagen referencial)
Fuente: http://www.bermuda-attractions.com/bermuda_0000f1.htm

Figura 69: Zoysia japonica (imagen referencial)
Fuente: http://fichas.infojardin.com/cesped/zoysia-
japonica-zoisia.htm

Nuestras zonas de areas verdes buscan proporcionar dinamismo
mediante desniveles, diferentes tipos de tratamientos y disposicién de
equipamiento. Asimismo, también contemplamos espacios para la practica

de deportes como: patinaje y ciclismo.
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5.10. Planos de arquitectura

Planos de arquitectura:  soOtano y primer nivel en esc. indicada

cortes y elevaciones en esc. indicada

5.11. Planos de especialidades

Planos de estructuras: s6tano y primer nivel en esc.
indicada

Planos de instalaciones eléctricas: s6tano y primer nivel en esc.
indicada

Planos de instalaciones sanitarias: s6tano y primer nivel en esc.
indicada

5.12. Memoria descriptiva arquitectonica:

Proyecto: Centro comercial y de entretenimiento en playa Las Rocas

- Pimentel.

El centro comercial y de entretenimiento “Las Rocas” se ubica en la
playa Las Rocas — Pimentel, distrito de Chiclayo. El terreno se encuentra
paralelo a la carretera hacia el distrito de Santa Rosa, entre la calle Sta.
Rosa de Lima y av. Las Palmeras contando con un area de 158953.69m? y
un perimetro de 2448.1490ml.

Nuestro proyecto cuenta con espacios planificados y disefiados para el
publico en general, permitiendo la afluencia permanente de los usuarios

durante todo el ano.

El centro comercial y de entretenimiento “Las Rocas” consiste
fundamentalmente en una construccion la cual cuenta con dos espacios
principales: el centro comercial y el espacio publico, el primer espacio
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cuenta con diferentes alturas (13.90 metros de altura total), ofreciendo
servicios como: comercio, entretenimiento, areas gastrondémicas y servicios
complementarios; mientras que el segundo espacio ofrece a su vez,
entretenimiento para nifios, areas gastronoémicas y otros usos COmo: un

SUM, este espacio cuenta con una altura maxima de 5.57 metros.

Asimismo, el centro comercial cuenta con un area de 38,016.32m2 y
posee dos niveles: el primer nivel (el cual se encuentra elevado 2.20 metros
sobre el nivel 0.00) y el semisétano (el cual se encuentra a -1.25 metros
sobre el nivel 0.00). Podemos acceder al centro comercial y de
entretenimiento por medio de seis ingresos de los cuales dos de estos son
principales: lateral sur (1) y lateral norte (1); ademas cuenta con seis
ingresos secundarios los cuales se encuentran en la parte frontal (4) y
posterior (2). Cabe mencionar que el ingreso lateral sur nos conduce hacia

el espacio publico.

En el primer nivel podemos encontrar locales comerciales de diferentes
areas, los cuales estan dispuestos de manera lineal, dos tiendas anclas,
una en cada extremo para generar un recorrido fluido, un gimnasio, cine y

area de entretenimiento.

Por otro lado, en el semis6tano encontramos: locales comerciales,
modulos de venta, un area de exhibicién, patio de comidas y los servicios
generales, también se encuentran ubicados tres patios de maniobra y
descarga, dos de estos abastecen a cada tienda ancla, mientras que el otro
patio de maniobra abastece al fast food, asimismo se encuentran ubicados

los estacionamientos con capacidad para mas de 700 vehiculos.

De igual manera, nuestro espacio publico ofrece zonas gastrondmicas,
las cuales resultan de una reorganizacion de los establecimientos

existentes; areas de entretenimiento, anfiteatros y un SUM.
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Con respecto a los materiales y acabados a utilizar, en el primer nivel:
todos los locales comerciales establecidos dentro y fuera del centro
comercial estaran cubiertos en su frente por vidrio templado de 12mm. de
espesor, pues buscamos que los productos sean mas atractivos a la vista,
el acabado de piso al interior de estos, sera porcelanato marazzi mikado de
60x60, ya que por la gran actividad comercial, es necesario contar con un
piso altamente resistente al desgaste. La fachada del centro comercial
tendra un acabado de concreto expuesto de diferentes colores, cabe
sefialar que los locales comerciales cuya cara dé hacia la fachada del
centro comercial tendran un tratamiento el cual sera de bloques de concreto
expuesto sobresalidos en diferentes formatos como: 0.40m.x6.90 m.,
0.70m.x6.60m. y 1.5m.x6.90m, asimismo, el tratamiento de la fachada del
cine y parte de los ingresos secundarios tendra un entramado de madera,
por otro lado, los techos de las circulaciones interiores del centro comercial
y de los ingresos secundarios seran de bamboo con vigas de madera.

El acabado de piso de los servicios higiénicos del centro comercial sera
porcelanato marazzi treverk White .20x1.20 para piso y en pared sera
ceramico Klipen travertino mate de 40x80, con respecto a la tabigueria para
bafio se utilizaran placas de MDF con un espesor de 19mm, el contacto con
el suelo de dichos paneles se resuelve con zo6calos de aluminio para
asegurar la correcta higiene del mismo, el piso del centro comercial estara
compuesto de diversos disefios los cuales buscan realzar espacio,
tendremos tipos de piso como: porcelanato klipen tempo blanco 60x120,
porcelanato mirage fumo di londra pul 60x120, porcelanato tribeca Hudson
lap. 60x120 y porcelanato portinari serena HD grey 60x120 y para los halls
de ingreso los cuales cuentan con disefio el acabado a utilizar serd concreto

estampado.

Con respecto al semi soOtano: se puede acceder a este, mediante

escaleras integradas, elevadores y escaleras eléctricas. Las areas
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destinadas a locales comerciales y servicios higiénicos contaran con el
mismo tipo de piso del primer nivel, con respecto a los fast food el tipo de
piso en el area de atencidon y servicio sera cerdmico klipen salamanca
blanco 30x60, cabe sefalar que, todos los fast food cuentan con areas de
depdsito/almacén, en el caso de vestidores y servicios higiénicos, se
encuentran nuclearizados; por otro lado, el tipo de piso en el patio de
comidas sera: porcelanato klipen tempo blanco 60x120 y porcelanato
mirage fumo di londra pul 60x120, ya que este espacio también contara con
disefios en el piso, es importante mencionar que, este espacio tendra una
visual atractiva hacia un &area con tratamiento paisajistico . Dicho espacio
cuenta con dos baterias de servicios higiénicos, cada una ubicada a un
lado. Por otro lado, todo este nivel también cuenta con un tratamiento de
piso y mobiliario adecuado, aqui también podemos encontrar una sala de
exhibiciones cuyo tipo de piso es porcelanato klipen tempo blanco 60x120,
la cual cuenta con servicios higiénicos. En este nivel podemos encontrar los
patios de maniobra, servicios generales y estacionamientos, estos ultimos
estan dispuestos a lo largo del terreno, el tipo de piso para dicho sector es

cemento pulido.

Finalmente, en el espacio publico encontramos plazas, areas de
entretenimiento para nifios, piletas con juegos de luces y diferentes

tratamientos de piso como:

Es importante mencionar que para los espacios publicos se tomé6 en
cuenta las especies arbéreas, arbustos y grass adecuados, ya que estos

deben resistir las altas temperaturas del clima y la salinidad.
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5.13. Cuadro de areas

Cuadro resumen:

Area del terreno: 158.953,69 m2
Area construida: 99.230,45 m?2
Area libre (60 %): 95.601,41 m?2
METRADOS (m?)
AMBIENTE ) AREA NO )
AREA TECHADA TECHADA AREA CONSTRUIDA
PRIMER NIVEL 39.119,18 24.233,10 63.352,28
SOTANO 31.525,68 4.352,49 35.878,17
TOTAL 70.644,86 28.585,59 99.230,45
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Area del terreno:

158.953,69 m?

Area construida: 99.230,45 m?
Arealibre ( 60 %): 95.601,41 m?
AMBIENTE METRADOS (m?)
PRIMER NIVEL CANTIDAD AREA AREATECHADA | AREANO ] 4een consTRUIDA
TECHADA
Restaurante 29 294,40 8.537,60 8.537,60
o Area de mesas 234,09
. Barra de atencion + preparacion 3119
de alimentos
* Depdsito 5,09
¢ S.5.H.H. hombres 6,74
¢ S.S.H.H. mujeres 6,50
® Escalera exterior 5,73
e Escalera interior 5,06
Sala de usos multiple (SUM) 1 1.592,82 1.592,82 1.592,82
* Area de exposicién 1.560,54
* Almacén 14,19
® Deposito 10,39
8 ¢ S.S.H.H. hombres 3,85
-§ *S.S.H.H. mujeres 3,85
E Escaleras hacia el espacio publico 294,58 647,53 647,53
-.g * Escalera 01 3 132,85 398,55
° ® Escalera 02 2 87,25 174,50
° e Escalera 03 1 74,48 74,48
§ Rampas hacia el espacio publico 391,68 478,08 478,08
& [<Rampao1 4 28,80 115,20
* Rampa 02 1 25,83 25,83
* Rampa 03 1 337,05 337,05
Estacionamientos 11.847,79 11.847,79 11.847,79
¢ Hacia av. Las Palmeras
. R 1 1.350,27 1.350,27
Estacionamiento 01
-Hac_la av. L.as Palmeras 1 1.368,03 1.368,03
Estacionamiento 02
. Hac.la av. L}as Palmeras 1 730,83 739,83
Estacionamiento 03
¢ Hacia calle Sta. Rosa
. . 1 4.183,87 4.183,87
Estacionamiento 01
¢ Hacia calle Sta. Rosa
. . 1 4.205,79 4.205,79
Estacionamiento 02
Local comercial tipo 1 3 159,82 479,46 479,46
o Area de exihibicién de 145,30
« Area de atencién 14,52
Local comercial tipo 2 3 92,78 278,34 278,34
o Area de exihibicién de 78,26
o Area de atencién 14,52
= Local comercial tipo 3 7 116,33 814,31 814,31
.g o Area de exihibicion de 101,81
€ ¢ Area de atencién 14,52
] Local comercial tipo 4 1 71,52 71,52 71,52
§ o Area de exihibicién de 46,16
§ « Area de atencién 7,00
° * Probadores 18,36
E Local comercial tipo 5 14 124,41 1.741,74 1.741,74
§ o Area de exihibicién de 110,21
a o Area de atencién 14,20
Local comercial tipo 6 8 151,73 1.213,84 1.213,84
e Area de exihibicién de 136,90
o Area de atencién 14,83
Local comercial tipo 7 18 61,61 1.108,98 1.108,98
« Area de exihibicién de 47,41
o Area de atencién 14,20
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Local comercial tipo 8 3 47,10 141,30 141,30
o Area de exihibicion de 31,40
¢ Area de atencién 15,70

Local comerecial tipo 9 12 70,65 847,80 847,80
o Area de exihibicién de 54,95
o Area de atencién 15,70

Local comerecial tipo 10 1 45,00 45,00 45,00
o Area de exihibicion de 35,00
o Area de atencién 10,00

Local comercial tipo 11 5 139,96 699,80 699,80
o Area de exihibicion de 125,44
o Area de atencion 14,52

Local comercial tipo 12 2 147,35 294,70 294,70
o Area de exihibicion de 125,44
o Area de atencién 14,52
* Probadores 7,39

Local comercial tipo 13 1 149,00 149,00 149,00
o Area de exihibicion de 107,42
o Area de atencion 15,13
* Probadores 18,19
* Deposito 8,26

Local comerecial tipo 14 13 129,52 1.683,76 1.683,76
o Area de exihibicion de 115,00
¢ Area de atencién 14,52

Local comercial tipo 15 17 101,26 1.721,42 1.721,42
o Area de exihibicion de 86,74
o Area de atencién 14,52

Local comercial tipo 16 1 151,64 151,64 151,64
o Area de exihibicion de 121,51
o Area de atencién 14,52
* Probadores 15,61,

Local comercial tipo 17 1 42,80 42,80 42,80
o Area de exihibicion de 26,00
o Area de atencion 9,25
* Probadores 7,55

Local comercial tipo 18 1 159,28 159,28 159,28
o Area de exihibicion de 125,44
¢ Area de atencién 14,52
* Probadores 19,32

Local comercial tipo 19 1 58,11 58,11 58,11
o Area de exihibicién de 35,00
o Area de atencién 10,00
* Probadores 7,41
* Almacén 5,70

Local comercial tipo 20 1 174,96 174,96 174,96
o Area de exihibicion de 160,44
o Area de atencién 14,52

Local comercial tipo 21 6 101,18 607,08 607,08
o Area de exihibicion de 86,66
o Area de atencién 14,52

Local comerecial tipo 22 1 170,62 170,62 170,62
o Area de exihibicion de 156,10
o Area de atencién 14,52

Local comercial tipo 23 1 149,66 149,66 149,66
o Area de exihibicion de 135,14
« Area de atencién 14,52

Local comercial tipo 24 1 126,66 126,66 126,66
o Area de exihibicion de 112,14
o Area de atencién 14,52

Local comercial tipo 25 1 104,17 104,17 104,17
o Area de exihibicion de 89,65
o Areade atencién 14,52,

Local comercial tipo 26 1 55,78 55,78 55,78
* Area de exihibicién de 41,47
o Area de atencién 14,31
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Local comercial tipo 27 1 58,67 58,67 58,67
o Area de exihibicion de 44,15
e Area de atencién 14,52

Local comerecial tipo 28 1 36,18 36,18 36,18
o Area de exihibicion de 21,66
» Area de atencién 14,52

Local comerecial tipo 29 1 77,63 77,63 77,63
o Area de exihibicion de 63,11
» Area de atencién 14,52

Local comerecial tipo 30 1 157,57 157,57 157,57
o Area de exihibicion de 140,97
» Area de atencién 16,60
Mddulo de venta 1 10 13,26 132,60 132,60
e Exhibicién de producto 6,66
* Area de atencion 6,60

Local comercial tipo 31 2 46,87 93,74 93,74
o Area de exihibicion de 34,33
¢ Area de atencidn 12,54

Local comerecial tipo 32 2 73,85 147,70 147,70
e Area de exihibicién de 59,87,
¢ Area de atencidn 13,98

Tienda Ancla 1 1 2.182,26 2.182,26 2.182,26

¢ Exhibicidn de: productos, ropa,
articulos para el hogary linea

blanca, también se considera cajas 1.667,88
de atencidn y probadores
¢ Atencion al cliente (se considera
cajeros, control, archivo y 217,69
deposito)
¢ S.S.H.H publico mujeres 13,97
¢ S.S.H.H publico hombres 14,74
* Mezaninne 173,52
¢ Hall y circulacion vertical

94,46

(escaleras y montacargas)
Tienda Ancla 2 1 2.507,42 2.507,42 2.507,42
e Exhibicidn de: productos, ropay
articulos para el hogar, tdmbien se

. i -, 2.055,67
considera cajas de atencion y
probadores
¢ Atencion al cliente (se
considera cajeros, control, archivo 228,07
y depdsito)
¢ S.S.H.H publico mujeres 14,74
¢ S.S.H.H publico hombres 14,74
* Mezaninne 145,30
¢ Hall y circulacion vertical

48,90

(escaleras y montacargas)

Ginmasio 1 1.483,25 1.484,25 1.484,25
¢ Hall de ingreso 93,08
¢ Atencion al cliente 60,47
¢ Cajeros 35,47
¢ Sala de maquinas y aerdbicos 667,30
¢ Guarderia 71,12
® Snack bar 24,56
« Oficio del snack bar 20,09
¢ Depdsito de insumos 7,00
¢ S.S.H.H. personal 5,58
¢ Depdsito 1 3,20
¢ Depdsito 2 7,67
¢ Oficina +estar 35,66
¢ Administracion 34,36
* Depdsito 2 24,06
¢ Cubiculo de limpieza 5,92
e Nutricionista 16,04
® Supervisor 16,64
¢ Vestidores mujeres 64,58
* Vestidores hombres 64,58

Halls y circulacién vertical 225,87
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Restaurante 1 2 130,79 261,58 261,58

e Cocina 35,58

o Area de mesas 88,67

¢ S.S.H.H. mujeres 3,27

¢ S.S.H.H. hombres 3,27
Restaurante 2 2 128,85 257,70 257,70

e Cocina 35,58

® Area de mesas 87,07

¢ S.S.H.H. mujeres 2,93

¢ S.S.H.H. hombres 3,27
Agencia bancaria 1 2 131,59 263,18 263,18

¢ Hall +sala de espera 51,09

e Area de atencién (ventanillas) 26,42

¢ S.S.H.H. personal 4,85

¢ Oficina 8,71

¢ Oficina 8,70

» Oficina contabilidad 9,03

* Oficinas administrativa 13,58

* Béveda 5,36

¢ Cajeros 3,85
Agencia bancaria 2 1 132,44 132,44 132,44

¢ Hall + sala de espera 51,09

o Area de atencidn (ventanillas) 26,92

¢ S.S.H.H. personal 4,60

¢ Oficina 8,71

¢ Oficina 8,70

* Oficina contabilidad 9,03

* Oficinas administrativa 14,18

¢ Boveda 5,36

* Cajero 3,85
Cine 1 1.639,48 2.738,28 2.738,28

* Boleteria 1 9,19 9,19

e Oficina + archivo +S.S.H.H 1 13,29 13,29

® Snack + depdsito 1 22,48 22,48

¢ Zona de juegos electrénicos 1 444,01 444,01

e Salas de proyeccion 6 160,70 964,20

¢ Cabinas de proyeccidnes 6 24,76 148,56

¢ Control 2 9,02 18,04

* Hall de distribucion 01 1 224,22 224,22

¢ Hall de distribucion 02 1 422,91 422,91

e Estar 02 1 122,15 122,15

¢ Oficina del administrador 1 10,77 10,77

¢ S.S.H.H. personal 1 2,92 2,92

¢ Oficinas + secretaria 1 118,90 118,90

¢ S.S.H.H. publico mujeres 4 26,71 106,84

¢ S.S.H.H. publico hombres 4 27,45 109,80
Zona comercial 1 1.357,48 1.357,48 1.357,48
S.S.H.H. publico mujeres 1 28,41 28,41 28,41
S.S.H.H. publico hombres 1 34,95 34,95 34,95
S.S.H.H. publico mujeres 2 35,34 70,68 70,68
S.S.H.H. publico hombres 2 35,06 70,12 70,12
S.S.H.H. publico mujeres 1 30,47 30,47 30,47
S.S.H.H. publico hombres 1 34,44 34,44 34,44
Cubiculo de limpieza 1 13,52 13,52 13,52
Cubiculo de limpieza 1 6,02 6,02 6,02
Depdsito 3 8,55 25,65 25,65
Cajeros 3 4,95 14,85 14,85
Hall de distribucién 01 sector A 1 529,47 529,47 746,35 1.275,82
Circulacion + escaleras sector A 1 666,47 666,47 666,47
Hall de distribucion 02 sector B 1 932,91 932,91 932,91
Hall de distribucién 03 sector D +

1 1.204,16 1.204,16 1.204,16

circulacion vertical
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Circulacion +escaleras sector B,Cy

D 1 1.514,60 1.514,60 1.514,60
Hall de distribucion 04 sector E +
circulacion vertical 1 421,20 421,20 557,26 978,46
Circulacién + escaleras sector E 1 547,50 547,50 547,50
cptlaiini?allnglreso principal al centro 1 2.167,17 2.167,17 2.167,17
:Le:}zi?allnogzreso principal al centro 1 1.379,97 1.379,97 1.379,97
Circulacion exterior 1 1.748,09 1.748,09 1.748,09
Rampa 01 del ingreso principal 02 1 21,99 21,99 21,99
1 28,26 28,26 28,26
Rampa 02 del ingreso principal 02
Escalera ingreso secundario 01 1 20,82 20,82 20,82
Rampa ingreso secundario 01 1 20,98 20,98 20,98
Escaleraingreso secundario 02 1 20,82 20,82 20,82
Rampa ingreso secundario 02 1 30,25 30,25 30,25
Escalera ingreso secundario 03 1 33,84 33,84 33,84
Rampa ingreso secundario 03 1 12,00 12,00 12,00
Escaleraingreso secundario 04 1 29,68 29,68 29,68
Rampa ingreso secundario 04 1 30,25 30,25 30,25
Escalera ingreso secundario 05 1 34,00 34,00 34,00
Rampa ingreso secundario 05 1 8,23 8,23 8,23
Escaleraingreso secundario 06 1 29,68 29,68 29,68
Rampa ingreso secundario 06 1 30,25 30,25 30,25
Escalera ingreso secundario 07 1 49,55 49,55 49,55
Rampa ingreso secundario 07 1 20,98 20,98 20,98
Escalera ingreso secundario 08 1 26,43 26,43 26,43
Rampa ingreso secundario 08 1 30,25 30,25 30,25
Rampa estacionamientos 01 1 47,81 47,81 47,81
Rampa estacionamientos 02 1 47,35 47,35 47,35
Rampas hacia drea de
entr:tenimiento 2 18,78 3756 37,5
Explanada + fuente de agua 1 1.912,81 1.912,81 1.912,81
37.648,11 39.119,18( 24.233,10 63.352,28
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AMBIENTE METRADOS (m?)
SEMI SOTANO CANTIDAD AREA AREA TECHADA AREANO AREA CONSTRUIDA
TECHADA
Modulo de venta 2 9 17,88 160,92 160,92
« Exhibicién de producto 9,44
¢ Area de atencién 8,44
Tienda ancla tipo 01 1 357,27 357,27 357,27
* Patio de maniobras 125,56
Plataf ded +hall d
o a- ? orma de descarga + hall de 4216
servicio
e Control 4,71
e Cubiculo de limpieza 2,45
* Monitoreo y seguridad 9,11
* Almacén 29,49
® Deposito 01 + depdsito 02 41,02
¢ Vestidores mujeres 29,04
e Vestidores hombres 29,06
e Hall y circulacién vertical
44,67
(escaleras y montacargas)
Tienda ancla tipo 02 1 242,42 242,42 242,42
¢ Patio de maniobras 80,87
¢ Plataforma de descarga + hall de
- 40,27
servicio
e Control 6,45
e Cubiculo de limpieza 5,40
* Almacén 16,27
e Deposito 01 15,10
¢ Vestidores mujeres 26,88
_f_g * Vestidores hombres 26,73
o ¢ Hall y circulacién vertical
g 24,45
S (escaleras y montacargas)
o |Fastfood 01 1 59,21 59,21 59,21
b= e Caja + exhibicid t d
c ‘aja exhibicidny entrega de 25,91
(] alimentos
o Zonad i6nd
2 o .ona e preparacion de 22,58
o) alimentos
g * Depésito de bebidas 5,41
o Frigorifico 5,31
Fast food 02 5 48,04 240,20 240,20
Caja + exhibicid t d
-‘aja exhibicidny entrega de 9,54
alimentos
® Zona de preparacion de
. 27,64
alimentos
* Deposito de bebidas 4,88
o Frigorifico 5,98
Fast food 03 4 56,86 227,44 227,44
Caja + exhibicio t d
-'aja exhibicidny entrega de 19,11
alimentos
e Zona de preparacién de
. 27,19
alimentos
e Depodsito de bebidas 5,31
o Frigorifico 5,25
Fast food 04 2 41,67 83,34 83,34
¢ Caja + exhibicion y entrega de
. 12,94
alimentos
eZonad ion d
4 ona de preparacion de 18,94
alimentos
e Depodsito de bebidas 4,74
o Frigorifico 5,05
Vestidores mujeres 1 29,23 29,23 29,23
Vestidores hombres 1 29,24 29,24 29,24
Restaurante 01 2 180,24 360,48 360,48
¢ Caja + preparacion de alimentos 26,10
o Area de mesas 154,14,
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Cafeteria 1 131,26 131,26 131,26

¢ Caja + barra de atencién 13,42

® Preparacion de alimentos +

depo"s)ito 26,07

o Area de mesas 91,77
Depésito 2 6,43 12,86 12,86
Patio de comidas 1 1.268,98 1.268,98 1.268,98
Cajeros 2 2,25 4,50 4,50
Oficina del personal 1 13,30 13,30 13,30
Control del personal 1 11,64 11,64 11,64
Almacén 1 14,01 14,01 14,01
Cubiculo de limpieza 5 2,18 10,90 10,90
Cuarto de basura 5 2,82 14,10 14,10
S.S.H.H. publico mujeres 2 35,34 70,68 70,68
S.S.H.H. publico hombres 2 35,06 70,12 70,12
Circulacién vertical en patio de 104,87 104,87 104,87
comidas (escaleras y montacargas)

¢ Patio de maniobras (incluye

cuarto de extraccién de bombeoy 1 214,70 214,70 214,70

cuarto de maquinas)

e Vestidores +S.5.H.H mujeres 1 25,67 25,67 25,67

¢ Vestidores +S.S5.H.H. hombres 1 25,67 25,67 25,67

* S.S.H.H. personal 1 4,50 4,50 4,50

« Control 1 15,45 15,45 15,45

* Deposito 1 17,92 17,92 17,92

* Monitoreo y seguridad 1 51,77 51,77 51,77

* Almacén general 1 43,02 43,02 43,02

o Taller de reparacion 01y 02 2 46,04 92,08 92,08

e Almacén 1 23,25 23,25 23,25

® Cubiculo de limpieza 1 8,19 8,19 8,19

* Almacén 1 45,46 45,46 45,46

* Deposito 1 6,64 6,64 6,64
Comedor empleados 1 78,09 78,09 78,09

¢ Kitchenette 1 17,00 17,00

* Deposito 1 8,34 8,34

¢ Area de mesas 1 52,75 52,75
Circulacidn 1.154,53 1.154,53 1.154,53
Sala de exihibicion 1 1.165,49 1.165,49 1.165,49

¢ Hall de ingreso 154,69 154,69

e Area para exhibiciones 764,10 764,10

* Hall 34,32 34,32

e Secretaria 5,98 5,98

¢ Oficina del administrador 13,54 13,54

¢ Oficina gerente 12,90 12,90

¢ Oficina logistica 12,48 12,48

¢ Oficina marketing 9,12 9,12

* Oficina contabilidad 11,94 11,94

e Almacén 69,07 69,07

¢ Oficio 31,02 31,02

*S.S.H.H. publ{co mtlJJ'eres incluye 1357 1357

S.S.H.H para minusvalidos

4-S.S.H.H. publico homPres N 13,07 13,07

incluye S.S.H.H para minusvalidos

¢ S.S.H.H. personal mujeres 3,31 3,31

* S.S.H.H. personal hombres 3,31 3,31
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Plaza sector A 1 560,81 560,81 443,57 1.004,38
Plaza sector B-C-D (incluye
escaleras electricai y eleilador) 1 1171,%6 1.171,6 3.462,49 4.634,05
Plaza sector E 1 619,41 619,41 446,43 1.065,84
Escalera 01 1 14,10 14,10 14,10
Escalera 02 1 14,56 14,56 14,56
Escalera 03 8 13,65 109,20 109,20
Escalera 04 2 12,96 25,92 25,92
Estacionamientos 1 22.520,72 22.520,72 22.520,72
29.266,49 31.525,68 4.352,49 35.878,17
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