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“CENTRO COMERCIAL Y DE ENTRETENIMIENTO EN PLAYA LAS ROCAS - PIMENTEL”

CHICLAYO - PROVINCIA ATRACTIVA PARA LA INVERSION

Con el transcurso de los afios hemos observado que nuevas tipologias de centros comerciales se
han distribuido en todo Lima y provincia, debido a que las necesidades y exigencias de la poblacion
han ido en aumento; es por ello que, en los ultimos afios los inversionistas han logrado que la

poblacion cuente con una propuesta formal, de calidad y confiable: el centro comercial, apostando no

so6lo por nuestra capital sino también en provincias como: Cusco, Pucallpa, Huanuco y Chiclayo.




PLANTEAMIENTO Y JUSTIFICACION

La Provincia de Chiclayo ha experimentado un rapido
crecimiento poblacional, urbano, turistico y econdmico,
generando algunos aspectos negativos para ciudad como:

> el crecimiento del comercio informal.

yd
» devastacion de las zonas agricolas.
» contaminacion ambiental en el centro urbano de la
ciudad.
» carencia de areas verdes y espacios publicos. =

» yelmal uso en la administracion de los espacios.

Bajo estas observaciones, se propone al distrito de
Pimentel como un nuevo nodo de concentracion, por ser unos
de los mas atractivos e importantes de la ciudad y contar con
los recursos necesarios para reforzar el turismo e impulsar un
desarrollo comercial adecuado.
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PLANTEAMIENTO Y JUSTIFICACION
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PLAYA LAS ROCAS

Es por ello, el caso de la playa Las Rocas en el distrito de Pimentel, que a pesar de ser uno de los atractivos turisticos
mas importantes del distrito, se encuentra actualmente desorganizado y en estado de abandono en épocas de invierno;

evidenciando carencia de equipamiento, mobiliario urbano, inexistencia de espacios publicos y falta de infraestructura,
desaprovechando asi su condicion de ubicacion.




OBJETIVOS

GENERAL:

Disefar un centro comercial y de entretenimiento en la playa Las Rocas del distrito de Pimentel en la provincia de
Chiclayo departamento Lambayeque, disefiando nuevos espacios para el entretenimiento, ocio y reorganizando la zona
de comercio existente, de esta manera se proyectara un punto de convergencia entre el distrito de Pimentel y la
provincia de Chiclayo, convirtiéndolo asi en un nodo de atraccion turistica.

ESPECIFICOS:

» ldentificar el lugar y analizar los diversos problemas que se presenta en la playa .

» Fortalecer la actividad de entretenimiento de la zona mediante el disefio del centro comercial.

» Reorganizar y redisefiar el comercio existente en la playa las Rocas con una propuesta de disefio que
brinde mejores condiciones para el desarrollo de la actividad comercial.

> Proyectar espacios de uso recreacional y ocio para el desarrollo de actividades. Convirtiéndolo en un
nodo de concentracion y atraccion turistica, teniendo como producto final una nueva imagen urbana

» Disefiar un centro comercial y de entretenimiento que alberguen locales comerciales, restaurantes,
.areas de ocio y que cuente con mobiliario urbano, accesos peatonales y vehiculares para el publico.
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ALCANCES Y LIMITACIONES

ALCANCES:

Abarca el analisis de Distrito de Pimente, Chiclayo, referimos aspectos
econdmicos, sociales y urbano- énfasis en comercio.

Se plante6 un acondicionamiento necesario para la playa Las
Rocas.

Se determind la viabilidad de la propuesta, ventajas y desventajas,
analizando los posibles impactos del sector que compete a la playa
las rocas.

Se desarrollo una propuesta urbana arquitecténica a nivel de
proyecto, desarrollando el sector del centro comercial.

Este proyecto beneficiara a los habitantes del distrito, Chiclayo ,
brindard oportunidad de empleo, negocio a nivel general

LIMITACIONES:

= Carenciade infraestructura vial y
espacios de la playa las rocas originado por
un crecimiento informal y desorganizado.

*= Inconvenientes y obstaculos en la etapa de
campo, inseguridad de la zona y escaza
colaboracion de las autoridades y
poblacion.



ASPECTOS GENERALES

DEFINICION
Conjunto de locales comerciales y/o tiendas por Norma A. 070 - Reglamento Nacional de
departamento organizados y destinados a la Edificaciones
prestacion de servicios, recreacion y compra-venta
Donde su tamafo, mezcla comercial, servicios Asociacion Espaiola de Centros Comerciales

comunes y actividades complementarias estan (AECC)
relacionadas con su entorno

- Consejo Internacional de Centros

Sus configuraciones principales son: centros Comerciales (ICSC)

comerciales abiertos, cerrados y hibridos.




ASPECTOS GENERALES

CLASIFICACION
Concepto/ Area m2 N° de tienda ancla Area de
Centro Comercial | (incluy. las Tiendas Tipologia influencia
Anclas) % de tienda ancla
Centros comerciales cerrados
Ofrecen variedad de Tipologia cerrada
servicios y mercancia con tiendas 2 0 mas
en general. orientadas hacia
Centro Regional ] en interior 8 - 24 km.
Area 35 000 — 50 000 conectadas por
m?2 un corredor 50% - 70%
comun
Similar en tipologia al 3 0 mas
S regiona_l pero Tipologia cerrada
Centro Super con glai/.or \éanedad con tiendas y 8 — 24 km
regional € tienaas. servicios de gran '
escala. . .
Area mayor a 50 50% - 70%
000m?2




CENTROS COMERCIALES EN EL PERU

EVOLUCION EN EL PERU
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ASPECTOS GENERALES

Evolucién del PBI en los Ultimos afios en el Perl
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Fuente: Banco Central de Reserva BCR — 2015

Tabla N°2

Actualmente, nuestro
pais cuenta con mas de
70 centros comerciales,

entre los cuales
predominan los centros
super regionales,
regionales y

comunitarios, los cuales
en los ultimos afos, han
tenido gran aceptacion
incrementando Sus
ingresos de un afio a
otro.

EVOLUCION EN EL PERU
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Indicadores de evolucidn de centros comerciales

INDICADOR 2013 2014 2015 2016*

Ventas brutas en centros comerciales -
18,886.1 20,934.4 22,908.5 25,042.8
millones de soles

Visitas mensuales promedio a los

centros comerciales - millones de 43.3 50.0 54.7 59.8
personas
Numero de centros comerciales 60 68 73 77
Numero de tiendas 5,796 6,513 7,127 8,146

Fuente: Asociacién de Centros Comerciales y de Entretenimiento del Peri ACCEP, 2015
*Proyeccion hacia el afio 2016

# Plaza Lima Sur
* Atocongo Open Plaza
* Real Plaza Primavera
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ASPECTOS GENERALES

LARCOMAR

Ubicacion

Propietario

Arquitecto

Apertura

Area del terreno
Area construida
N° de plantas

Locales
comerciales

N° de
estacionamientos

Malecoén de la
Reserva 160 -
Miraflores

José Said Saffie

Arg. Eduardo
Figari Gold

1998
44 675 m?
49 783 m2

3

155 locales
comerciales 'y 72
tiendas menores

773 plazas

REAL PLAZA- CHICLAYO

Ubicacion
Propietario

Firma
arquitectonica

Apertura
Area del terreno

Area construida
N° de tiendas ancla

N° de tiendas
comerciales

N° de
estacionamientos

Ventas anuales

Av. Bologne3| cdr
11 - Chiclayo

Grupo Intercorp
ARTIFICE

2005
60 000 00 m?
30 953 00 m?

4

88

600 plazas

$ 77 000 000



A nivel macro - LAMBAYEQUE - CHICLAYO

ASPECTO GEOGRAFICO

A nivel Provincial

A nivel

DIVISION POLITICA

o

’ Ferrefafe

Lambayeque

Cajamarca

libertad

---- Provincia.

,,,,,,,,,, : de Chiclayo

El departamento de Lambayeque se encuentra ubicado en la zona
Nor occidental del Peru, entre las coordenadas geograficas 5°29°'36”
y 7°14°37” de latitud sur y entre 79° 41°30” y 80°37°23” de longitud
Oeste y tiene una superficie aproximada de 14,231.30 Km2.
Lambayeque cuenta con 83000-150000 de area arrendable.()



A nivel macro - LAMBAYEQUE - CHICLAYO

= plozolé;

ASPECTO FisicO
‘ Superficie 94% zona costera

Relieve poco accidentado,
entre  zonas  desérticas,
valles y bosques secos.

____Temperatura: promedio
Anual 25.8°Cmax. Y

17.9°min.
Humedad: Promedio
anual 82% , con 61% min
y85%max.

__Vientos: Uniformes casi
todo el afo, con direccion
este a Oeste.

Precipitaciones:
escasas y esporadica.
Morfologia: amplias
zonas costera.

CHICLAYO

Hidrografia: conformada por rios de caudal variable: Chancay — Lambayeque, La leche ,Zafiay Reque.

Recursos Naturales: diversidad de climas, valles andinos y oasis costeros(suelos), recursos marinos( caballa y guitarra),

mineros(cobre, plomo y zinc), hidricos(reserva de tinajones).



A nivel macro - LAMBAYEQUE - CHICLAYO

EXPANSION DE LA ASPECTO URBANO
‘ CIUDAD DE CHICLAYO
_ CHICLAYO
Plan de Desarrollo Regional Concertado Lambayeque 2011 - METROPOLITANO
2021(2011) $
Evolucién urbana en Chiclayo en el siglo XX — cada 10afios,
su poblacién y su ocupacion fisica se duplica. N
Falta de control urbano A LAMBAYEQ
Crecimiento acelerado 4 Crecimiento desordenado UE FERRENAFE
®
g
2 S ) Falta de o J.LO.
3 8 | Espontaneay infraestructurabasica  Cambio de ~ Pérdida )
52| extensiva y vial suelo del g JoSE
E ) ¢ > Equipamiento urbano > recurso SHicEs g OMALGR
g S Precaria condicion de LA
ﬁ habitabilidad VICTORIA
Los dos primeros periodos, la superficie Ultimo§ 10 afios 1,238.80ha. RAMEREEL
urbana se incremento en 2,155.76ha. R ) I Is
R e ot A N : gy R[S | %l
1\ == _ \\ » l/ N \\ =
1IN iy P ' =T SANTA  MONSEFU REQUE
T - BN 4l B~ | 'm ROSA
RN 8 Bt S X
- = 1 \ /} : \\ / \ B \\ <
S A X\ R L l, w53 RN S Comportamiento e
Afio 1965 Afio 1991 N : Metropolitano : _
Exbansién de la ciudad de Chiclavo —1 > Caracter dinamizador de la ciudad de Chiclayo- centro
p vo- & 7 urbano principal.

Fuente: Plan de desarrollo regional 2011 - 2021



A nivel macro - LAMBAYEQUE - CHICLAYO

INFRAESTRUCTURA

FERRENAFE

LAMBAYEQUE

"VVIAL
A

Carretera Panamericana Norte- tramo de Via de
evitamiento actual — Carretera Panamericana Sur.

Vias inter provincial
Carretera a Ferrefiafe y Carretera a Lambayeque. SAN JOSE

PIMENTEL

Carretera a Pimentel , Via a Monsefu, Carretera a

Puerto Eten.
Vias de 2do. Orden
Carretera Pimentel a Santa Rosa /
Carretera Monsefu a Ciudad Eten SANTA { X_ REQUE
Carretera a San José ROSA R ﬁ
MONSEFU
Leyenda
== \/ia Nacional

== \/ia Departamental
== \/{a Interdistrital de ler. Orden
ETEN

Via Interdistrital de 2do. Orden

SERVICIOS - TURISMO
-
== \/fa Principal de ler. Orden

De Servicios — 83% cobertura de aguay 70% alcantarillado.
De turismo — centro de servicios turisticos : historico, cultural.
= = \/{a en construccion
Rio Reque
© Nodos




A nivel macro - LAMBAYEQUE - CHICLAYO

El casco urbano de la ciudad de Chiclayo es de
3,977.14Has., en la distribucion de suelos predomina el uso
residencial con el 34.4% del area urbana.

Provincia de Chiclayo: Usos de suelo

US0OS DE SUELOC

T |
]
m
=
=]
(
m

otal ocupada

Plan de Desarrollo Urbano de Chiclayo

Urbanizaciones ecolégicas — Reque @)

Areas industriales — Eten y Reque

Areas educativas — Universidades — Pimentel, especificacion
de zonas comerciales @

Plan Director de Chiclayo al afio 2020 t-

Concibe a Chiclayo dentro de un proceso primitivo de

metropolizacion, con un esquema que se rige a tener:

como centro urbano a Chiclayo , La Victoria José Leonardo Ortiz
y pequefios centros urbanos de menor jerarquia — Lambayeque, San
José, Pimentel, Santa Rosa, Monsefu, Eten ciudad - puerto, y Reque.

Establecer funciones para cada unos de los
centro urbanos con propuestas de desarrollo.

ASPECTO NORMATIVO

A LAMBAYEQUE
FERRENAFE
J.L.O. /
SAN JOSE \
CHICLAYO POMALCA
,/”— ~~~\\\ “.\. "" ke
/ N LA
] | '\ VICTORIA
] c
I
1
\
PIMENTEL
\\
\\~~ -
SANTA MONSEFU REQUE
ROSA
ETEN



A nivel macro - LAMBAYEQUE - CHICLAYO

¢ ASPECTO SOCIO ECONOMICO

En el tercer
trimestre de este
afo el PBI

registré un )

L — Chiclayo
crecimiento de ® Chiclayo
4.4%

El comercio es uno
de los factores que
mas aporta al
crecimiento del PBI .

Indicadores demograficos
Poblacidén- migracion

»Uno de los factores que hace que la ciudad de
Chiclayo ocupe el cuarto lugar a nivel nacional es
su crecimiento demogréafico.

»La provincia de Chiclayo forma parte del crecimiento
econdmico en nuestro pais, debido a su fuerte
desarrollo econémico durante los Gltimos afios.

Lambayeque

»En los dltimos afios
Pimentel a experimentado
un crecimiento poblacional
acelerado, llegando a
triplicar su poblacion.

Pimentel

PERU: OFERTA Y DEMANDA GLOBAL TRIMESTRAL
(Variacion porcentual del indice de volumen fisico respecto al mismo periodo del afio anterior)
Ario Base 2007=100

2015/2014 2016/2015

Oferta y Demanda Global . . | Acumulado |4 dltimos| _ . . | Acumulado | 4 dltimos
| Trim. | 11 Trim. |Ill Trim.| N I Trim. | Il Trim. |1l Trim., N a

al il Trim. | Trim. Y al i Trim. | Trim. Y
Producto Bruto Interno 2,0 32 32 238 2,5 45 3,7 44 42 43
Extractivas 35 6,9 8,0 6,2 39 115 123 12,2 12,0 12,0
Transformacion -5,2 =24 -4,1 -39 -34 -1,2 53 0,2 2,1 -1,7
Servicios 49 49 48 49 47 47 42 36 4,2 44

Importaciones -14 24 0,6 -1,0 -08 -0,2 31 1,8 -0,5 -0,4



A nivel micro - DISTRITO DE PIMENTEL

Pimentel es considerado actualmente como uno de los mejores balnearios del norte, pues forma parte de los centros
urbanos que se encuentran dentro del area de influencia de la ciudad de Chiclayo, ya que contribuye al desarrollo de
actividades relacionadas como el turismo y recreacion; convirtiendose en una de las principales atracciones de la

region.




A nivel micro - DISTRITO DE PIMENTEL

ASPECTO GEOGRAFICO
N UBICACION

A\

SAN JOSE

CENTRO
URBANO
CHICLAYO

» Se encuentra ubicado al Sur Oeste entre los
puertos de San José y Santa Rosa, a 13 km.de la
ciudad de Chiclayo.

> Su territorio tiene una extension de 60.70 km?2
»El acceso al distrito de Pimentel desde
Chiclayo es mediante la carretera hacia Pimentel,
el cual demora aproximadamente 15 minutos.

OCEANO
PACIFICO

CENTRC
URBANO
PIMENTEL ¢

SANTA ROSA




A nivel micro - DISTRITO DE PIMENTEL

INFRAESTRUCTURA

—
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= Vianacional =TT TrTr=e—o i _ | T

» Vias colectoras de integracion metropolitana- vias ~ N_ | " T == . p
interdistritales. :

» Vias principales vias con jerarquia

= Vias secundarias — articulan el distrito

Concentra mayor fuerza de crecimiento urbano- habilitaciones
urbanas.

> Infraestructura de edificacion:

= Vivienda

= |ndustria

= Comercio (vecinal)

= Centro de salud O

= Educacion ‘ ; 1 mm VVia Nacional

_____________________________________ - SRYT e Ll _|' ' mm Vias Colect_o,ras

> De Servicio. )5 ?neeipéf,%ﬁ;'r?;
Presenta déficit en la cobertura de servicios basicos : ' L ' | | mmVias principales
energia 20%, desagiie 45.30% y agua 42.10%. 1= — Via secundarias
> De Turismo.

T
|




A nivel micro - DISTRITO DE PIMENTEL

ZONIFICACION

Superficie
Usos de suelo
Ha. %

Residencial 77.31 35.1
Comercial 1.17 0.5 .

Salud 3.42 16
Equipamiento Educacion 19.63 8.9 .

Recreacion 10.04 4.6 ‘
Industrial 0.43 0.2
Otros usos 32.71 14.8 .
Vias y areas libres 75.69 34.3
PREDOMINA EL USO RESIDENCIAL

IR, TR
e

2 ) e "& "_"t*‘"
A ﬁT-A\:ROSA_'} .




A nivel micro - DISTRITO DE PIMENTEL

MATE RlAL PRE DOM | NANTE
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| Predomina construcciéon con Iadrlllo utlzando el S|stema convencional de albanllerla confinada con estructuriiss




A nivel micro - DISTRITO DE PIMENTEL

ALTURA DE LA EDIFICACION
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— ipologia de viviendas unifamiliar y multifamiliar de 2-8 pisos bordeando el malecén.



A nivel micro - DISTRITO DE PIMENTEL

ACTIVIDAD COMERCIAL

!n”“ e 7' i A
Balneario de leentel‘. Intensa actividad comercial en temporada alta - comercio formal:
restaurantes - bar y comercio informal : médulos improvisados de comida, souvenirs.

e Sy

Playa las rocas: comercio formal — comercio informal.




A nivel micro - DISTRITO DE PIMENTEL

ENTRETENIMIENTO Y OCIO

j ’7 umyﬁilziﬂii.\hulﬂﬂﬁf

\‘\\\Q ——

Balnearlo de leentel : espacios publicos - malecén Seoane , muelle de leentel
Deporte - surf




A nivel micro - DISTRITO DE PIMENTEL

ACTIVIDAD COMERCIAL EN LA PLAYA LAS ROCAS - TEMPORADA ALTA

e & =
T =
s =
i R S : = ; :
e PRI s = S Sat e
|- 2 : Actividad comercial - restaurantes , bares y venta de pescado.

. Entretenimiento pasivo - ribera de la playa




A nivel micro - DISTRITO DE PIMENTEL

ACTIVIDAD COMERCIAL Y ENTRETENIMIENTO EN LA PLAYA LAS
ROCAS - TEMPORADA BAJA

Actividad comercial — No presenta dinamica comercial
Entretenimiento y ocio - carece de espacios publicos y de recreacién.




A nivel micro - DISTRITO DE PIMENTEL

SITUACION ACTUAL EN LA PLAYA LAS ROCAS -
TEMPORADA ALTA Y BAJA

e Ane =

gl || e S

<4 TEMPORADA ALTA <A TEMPORADA BAJA

La situacion actual de la Playa las Rocas es variable — CARECE DE ENTORNO URBANO CONSOLIDADO.

Temporada alta — intensa actividad econdmica y entretenimiento. (diciembre — marzo)
Temporada baja- no presenta actividad econémica y entretenimiento. (abril — noviembre)




A nivel micro - DISTRITO DE PIMENTEL

> el distrito de Pimentel cumple un rol turistico con gran potencial CONCLUSIONES
comercial y de entretenimiento.

> actualmente se evidencia intensa dinamica comercial y

turistica en la zona del balneario y gran concentracion de usuarios,

llegando a situaciones de tugurizacion de la playa y caos vehicular en

temporadas altas.

> zona estratégica con potencial natural y turistico,

destacando la playa las rocas por contar un area de playa tranquila y

adecuada para los bafista y practica de deportes como el surf.

aya las rocas, evidencia ser un nodo de concentracion
en temporadas altas con, intensa dinamica de servicios, a
pesar de tener una infraestructura precaria y falta de
infraestructura vial y de servicio, equipamiento urbano.

> Proponer un nuevo sector en la Playa las rocﬁ' donde Se
realice un acondicionamiento urbano arqultectomco,/ coﬂ' 7 tpt . '
disefio de espacios adecuados para la actividad comermai/ e / /
de servicios y entretenimiento, conwrtlepdolo en ﬂn{unto N -
de atraccion permanente del distrito ,y’ﬁu:intg,dg;feferenma ! ,— ' ,
de la Provincia de Chiclayo. -

Vot
)




A nivel micro - DISTRITO DE PIMENTEL

PROBLEMATICA URBANA ' N
EN LA PLAYA LAS ROCAS

INSUFUCIENTE AREAS

VERDAD Y ESPACIOS

PUBL|COS. € - m i m i .. -

FALTA DE EQUIPAMIENTO URBANO.
FORTALECER EL TURSIMO

CARENCIA DE
INFRAESTRUCTURA

PRESENCIA DE DINAMICA COMERCIAL._.----~
;_e% . PARCIAL. V.

N
N

ACONDICIONAMIENTO DE AREAS\".\ e
PROPICIAS PARA EL DESARROLLO A4

COMERCIAL, ENTRETENIMIENTO Y
OCIO. e

- PLANTEAR UN CENTRO - .
ZONAS INSEGURAS COMERCIA Y m --------- - - -.

el ENTRETENIMIENTO

_l-x'.

DIAGNOSTICO

TURISMO INTERNO

RECREATIVO DE PLAYA
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A nivel micro - DISTRITO DE PIMENTEL

PROPUESTA A NIVEL MACRO

N

A

Plan de acondicionamiento Urbano -
Arquitectonico.

> Areas verdes

» Espacios publicos

» Infraestructura

» Mobiliario urbano

» Reordenamiento de los locales comerciales
precarios existente

» Nuevos espacios — nuevos usos (tiendas
comerciales) mueli® d

> Areas de entretenimiento activo y pasivo

» Fortalecer la playa las rocas con una nueva
imagen urbana — arquitecténica.

DISENAR UN CENTRO COMERCIAL Y DE



PROPUESTA - PROYECTO

IDEA DEL PROYECTO

ACONDICIONAMIENTO URBANO - ARQUITECTONICO
provechar su potencial ubicacion

Drganizar los espacios existentes- Restaurantes, baregs.
%

: uctura con areade influencia provincial Factores:
erito urbano Crecimiento de la
plicos — &reas verdes poblacién
Dinamica comercial

A mayor poblacién —
mas necesidades.




PROPUESTA - PROYECTO

-

FACTORES QUE SE TOMO EN

z

CONSIDERACION

Espacio - cuenta con una amplia extension de
espacio disponible.

Ubicacion - distrito de Pimentel , considerado
uno de los atractivos mas importantes del norte
del Pais — Terreno frente a la costanera.
Poblacion - indices de poblacion en aumento
- 44,285 (2015). - PEA 11835 + la poblacién
flotante de los distritos cercanos y
departamental.

Turismo - balneario turistico. Concentracion
de usuarios extranjeros y nacionales, pesca
artesanal en caballitos de totora y el muelle de
alto valor historico del distrito y ciudad.
Prevencion de desastres - Poco
recurrentes en el norte del pais .

Viabilidad - relne condiciones para brindar
un mejor espacio y es una oportunidad de
trabajo para el distrito.

FACTIBILIDAD
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PROPUESTA - PROYECTO

UBICACION DEL PROYECTO
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PLAYA LAS ROCAS

Area Terreno: 158 953.69 m2

Perimetro total: 2440.97m

Linderos y medidas perimétricas:

Por el Norte: 73.33 m - Prolongacion de calle S/N
Actualmente terreno disponible Por el Sur: 146.97m - Calle S/N

Zona de destinada a usos comerciales Por el Este: 1082.62m - Calle Sta. Rosa

y residenciales (C7 y R4) Por el Oeste: 167.70m , 583.49m , 88.48m
Topografia poco accidentada ,298.38m - Las Palmeras




PROPUESTA - PROYECTO

IS

Criterios formales. el disefio responde
a una configuraci@n lineal , se busca mantener
la continuidad de las calles entre lo urbanistico

UBICACION - facil
accesibilidad - sa“‘a

CONFIGURACIG L PAISAJE - tiene /(
un paisaje natural atractivo qu : _— riterios funcionales. Basado en el tenant mix- distribucion
complementado con espacios publicos. y disposicion adecuada de tiendas comerciales.

Criterio espacial: disposicion de los espacios y locales comerciales.

CRITERIOS DE DISENO




PROPUESTA - PROYECTO

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD
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UN RESALTANTE PAISAJE URBANO

Cuenta con espacios abiertos de calidad. Se propone
una intervencion paisajistica poderosa que se convierta
en un nuevo elemento significativo de la textura urbana
del distrito.

HITO URBANO

Cuenta con espacios abiertos de calidad. Se propone
una intervencién paisajistica podera que se convierta en
un nuevo elemento significativo de la textura urbana del |s
distrito




PROPUESTA - PROYECTO

PLANTEAMIENTO GENERAL

octano racinco
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SECTORB
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AREA DE ﬂkTRETENlMlENTO
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CENTRO COMERCIAL
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PROPUESTA - PROYECTO

AREA DE TERRENO

158.953,69 m?

USOS Metrados
(m2)
Restaurantes 294,40
Proyecto
urbanistico SUM 1592,82
Estacionamientos 11.847.79
Area libre + Circulacion 96.287,67
Zona comercial 9431.97
Zona de entretenimiento 14004.1
Zona gastronémica 2890.19
Proyecto: Zona de servicios
Centro complementarios 23686.21
comercial
Zona financiera 395.62
Zona de servicios generales 1159.34
Circulacion (escaleras + 10582 56

rampas)

PROGRAMA ARQUITECTONICO

AREA CONSTRUIDA
99.230,45 m?



PROPUESTA - PROYECTO

ZONIFICACION

— Areas verdeﬁ

Zona de entretenimiento Zona de entretenimiento > -

OCEAND PACIRCO

pasivo 'ona de restaurantes
Salén de usos miiltiple

SECTORA SECTORB

A 4
Zona comercial

Zona de estacionamientos

EQUIPAMIENTO Y MOBILIARIO URBANO Zona de restaurantes Zona de restaurantes
el mobiliario urbano busca complementar el equipamiento v

recreacional con naturali _ Zona de bancaria

? AREAS VERDES - PAISAJISMO

Arboles palmera datilera — palmerareal -
ponciana.



PROPUESTA - PROYECTO

SECTOR - CENTRO COMERCIAL

Zona de estacionamiento
A

Zona Administrativa
Zona de entretenimiento

Plaza interior ,

Ka

Zona de servicios generales Plaza interior
Plaza interior;
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Zona de servicios generales | #Zonade servicios generales

Zona comercial SOTANO



PROPUESTA - PROYECTO

SECTOR - CENTRO COMERCIAL
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PROPUESTA - PROYECTO

SECTOR - CENTRO COMERCIAL

‘Zona de Multicines
A

Zona Admin

il

Zona comercial

SEGUNDO NIVEL



PROPUESTA - PROYECTO

SECTOR - CENTRO COMERCIAL
PROPUESTA VOLUMETRICA
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PROPUESTA - PROYECTO

SECTOR - CENTRO COMERCIAL
INGRESO PEATONAL Y VEHICULAR
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PROPUESTA - PROYECTO

SECTOR - CENTRO COMERCIAL
PLAZA INTERIOR CIRCULACION - TIENDA COMERCIAL
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