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RESUMEN

Al crecimiento desordenado de la ciudad, centralizacion de usos variados, asi como largas distancias para satisfacer necesidades de las
personas, se contrapone la necesidad de optimizar el tiempo de traslado y ahorro de dinero en el proceso. En tal sentido el planteamiento
de un concepto arquitectonico armonico que conjugue diferentes usos que satisfagan necesidades en una misma locacion se hace
indispensable. El concepto de usos multiples busca desarrollar diversos usos y satisfacer requerimientos varios proyectados en un
determinado lugar, es asi que contar con espacios de reunion, recreacion, esparcimiento y confort se hace indispensable en todos los

niveles de la obra.

Palabras clave: usos mixtos, optimizacion, armonia, esparcimiento



ABSTRACT

The disorderly growth of the city, centralization of various uses, as well as long distances to satisfy people's needs, contrasts with the
need to optimize travel time and save money in the process. In this sense, the approach of a harmonious architectural concept that
combines different uses that satisfy needs in the same location is essential. The concept of multiple uses seeks to develop various uses
and satisfy various requirements projected in a certain place, so having meeting, recreation, leisure and comfort spaces is essential at

all levels of the building.

Keywords: multiple uses, optimization, harmony, recreation
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CAPITULO I: GENERALIDADES

1.1. Introduccién

La presente tesis esta enfocada en brindar una propuesta arquitectonica que resuelva las necesidades de vivienda de personas en etapa
universitaria o que requieran de la vivienda, actividades de comercio zonal y actividades laborales que se integren en un solo edificio
ya que es el usuario, quien, a través del tiempo, da forma y uso a las actividades que se desarrollan en un espacio determinado.

En la actualidad no se cuenta con muchos establecimientos que ofrezcan estos distintos tipos de actividades sin la necesidad de
movilizarse grandes trayectos invirtiendo tiempo y dinero en llegar a estos, tales son los casos de los centros de estudio y centros
laborales. Es por este motivo que esta tesis buscard armonizar varios usos e integrarlos. También se considera en la presente propuesta
las condiciones de los estudiantes de grado superior, que, al residir, estudiar y muchas veces trabajar, gastan tiempo y recursos en

desplazarse en la ciudad.

1.2.Tema

El tema propuesto se enmarca en la vivienda urbana y especializada. Dentro del concepto de usos mixtos se busca innovar al tener
ambientes de uso comercial, laboral y residencial con utilidad de espacios publicos en todos los niveles del proyecto, zonas
complementarias y sociales para aprovechar al maximo el area destinada a estos espacios. A la vez que éstos interactien entre si, se
optimizara su uso de acuerdo con la actividad que se realice en dicho ambiente. El proyecto se ubicara en cruce de la avenida “El Derby”,

la avenida “La Encalada” y la avenida “El Polo” en el distrito de Santiago de Surco, Lima - Per( y buscara integrar de una manera



armonica los espacios publicos y privados mediante un planteamiento de espacios mixtos para generar una rentabilidad que asegure la
viabilidad del proyecto.

Asimismo, tendra distintas tipologias para brindar una opcién adecuada como vivienda a los estudiantes y que ademas facilite un
apropiado intercambio social e interaccion con el entorno y las actividades que se realizan a los alrededores. Dentro de los usos mixtos,
se propondra espacios diversos del estilo coworking, tipologia variada de viviendas, asi como zonas comerciales. Estos seran ofrecidos
en alquiler para promover actividades econémicas y culturales que sirvan para impulsar el movimiento tanto de poblacion estatica como

poblacién flotante en el lugar.

1.3.Planteamiento del problema

Una caracteristica de las metropolis es su crecimiento veloz y muchas veces desordenado. A través del constante cambio y/o
transformacion que vienen sufriendo las ciudades, es necesario enfocar el desarrollo urbano y arquitectonico hacia nuevas formas de
integracion de los espacios para evitar un crecimiento desmedido y sin planificacion, evitando asi el recorrido de largas distancias que
existen actualmente entre los distintos establecimientos en donde se desenvuelven las personas diariamente. ES por este motivo que a
través de las demandas planteadas por un usuario especifico, se buscara suplir dichas condicionantes para obtener un edificio que cumpla
con aquellas necesidades que se hacen cada vez mas urgentes, al organizar los espacios en micro urbes activas que a la vez tienen

relacién con su entorno inmediato.



Actualmente la zona colindante al terreno cuenta con zonificacion de comercio zonal (CZ) y residencial (RDM y RDA) con usos
diferenciados, por lo cual se buscara proponer un edificio que se acople al entorno con la diferencia de integrar en armonia los diversos
usos que se aprecian alrededor de éste.

Figura 1.

Valores porcentuales de zonificacion en el sector 08, distrito Santiago de Surco.
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Nota: La figura muestra los valores porcentuales de zonificacion en el distrito de Santiago de Surco, sector 8. Fuente: IMP, Propuesta
del distrito de Santiago de Surco de reajuste integral de la zonificacidn de usos del suelo (2020).



1.3.1. Problematica Social y Arquitectonica
Actualmente en la zona de estudio, ya que es un lugar sin construir y sin uso definido, se aprecia solamente recorrido vehicular a los
alrededores, con una nula participacion del peaton. Es por este motivo que, a través del planteamiento del proyecto, se buscara

incrementar la participacion de un universo variado de personas y acoplar el proyecto y potenciar la zona comercial del sector del distrito.

Figura 2.

Zonificacion comercial y estado actual del terreno

Nota: Zonificacion comercial del terreno y su situacién al 2023. Fuente: Elaboracién propia



1.3.2. Problema urbano

A pesar de que en el lugar exista una zonificacién compatible y apta para promover un flujo e intercambio social entre las personas, se
aprecia la falta de espacios libres y naturales para su correcto esparcimiento. En nuestra ciudad, impera la tipologia de edificios
destinados a un solo uso, dando como principal problema la necesidad de movilizacion de las personas para poder cumplir con su rutina
diaria, generando asi congestion vehicular, contaminacion sonora y ambiental debido al exceso de vehiculos motorizados.

A pesar de que existen centros de labores, edificios de viviendas y edificios destinados a comercio en los alrededores, el excesivo flujo
vehicular entorpece el correcto esparcimiento de las personas en las zonas comerciales (puede ser contaminacion sonora, visual, etc.).

Figura 3.

Areas verdes de propiedad privada en un radio de 700m.

Nota: La figura muestra las areas verdes de propiedad privada alrededor del terrero (radio 700m). Fuente: Municipalidad de Surco

(2020).



Se aprecia una falta de areas verdes en el lugar por ser los espacios de caracter netamente comercial y es prioridad de los inversionistas
dar mayor énfasis a la venta y/o alquiler de m? destinado a dicha actividad. Las areas verdes que existen alrededor del terreno pertenecen

a propiedades privadas, dejando asi al entorno con nulo espacio para esparcimiento en la naturaleza.

1.4. Justificacion

El proyecto busca ser un hito dentro de la poblacion del distrito de Santiago de Surco al convertirse en el primer edificio de usos mixtos
que supla de manera eficiente las diversas necesidades en este sector e integrarlo con el entorno a través de espacios abiertos que faciliten
la transicion entre ellos aprovechando las ventajas que ofrece el terreno ubicado en avenidas altamente transitadas durante el dia y en
cercania a las diferentes casas de estudio del distrito (Universidad de Lima, UPC y ESAN) en un radio maximo de 1.5 km. que prevendra
largos trayectos de viaje.

De acuerdo con analisis urbano y social del lugar, se buscara desarrollar el potencial que obtiene gracias a la ubicacion privilegiada de
3 frentes e incrementar la actividad tanto comercial como residencial de la zona para articularlo dentro de la zonificacion del distrito.
Ademas, se busca potenciar los sectores aledafios al terreno para poder reactivar la dindmica social en la zona ya que — por el vacio del
terreno — solo se aprecia circulacion vehicular en la zona.

Al aumentar la cantidad de personas que se mueven en la calle, el uso mixto puede aumentar la vitalidad y la percepcion de seguridad
en un area. Ademas, la combinacion de usos ayuda a revitalizar la vida comunitaria al convertir las calles, los espacios publicos y las
tiendas en lugares de encuentro. Los usos mixtos del terreno redundan también en beneficios econdmicos y fiscales. Las empresas estan

conscientes de los beneficios de las areas que pueden atraer a las personas debido a sus diferentes usos. (Jimenez, 2011).



1.5. Objetivos
1.5.1. Objetivos Generales

Presentar una propuesta arquitectonica enfocada al desarrollo de un complejo mixto que, a través de la diversificacion de distintos
espacios interiores, abarque las necesidades de vivienda, trabajo y comercio con la finalidad de suplir las demandas de habitabilidad
presentadas por los profesionales jovenes y a su vez integrarlos con el entorno a través del planteamiento de usos mixtos publicos y

privados aplicando conceptos de permeabilidad arquitectonica.

1.5.2. Objetivos Especificos

e Estudiar acerca de la permeabilidad aplicada a la arquitectura y como poder utilizarla para integrar espacios de diversos usos
dentro de un proyecto arquitecténico.

e Estudiar y comprender los conceptos que engloba la arquitectura de usos mixtos y edificios hibridos para una integracién tanto
de programatica como de usuarios.

e Estudiar el entorno y las actividades que se realizan en él para poder complementarlas y/o potenciarlas con la propuesta.

e Analizar diversos referentes nacionales e internacionales que permitan la concepcién de las ideas planteadas en el proyecto.

e Definir los usuarios especificos de cada area y zonificacion del proyecto.

e Desarrollar una propuesta arquitecténica que se integre al entorno existente y asi revitalizar el lugar para obtener un impacto

positivo.



1.6. Alcances y Limitaciones
1.6.1. Alcances

Investigacion de la normativa por zonificacion, recopilacion de archivos y revistas con actualizaciones de los planes sociales del
gobierno en el sector (vivienda y oficina) para analizar las tendencias de crecimiento y brechas de oferta y demanda.

Se realizaréd un anélisis del usuario que dara uso al servicio de integracion de diferentes actividades planteadas en el proyecto.
Se realizara un estudio urbano de la zona y se propondran soluciones de acuerdo a la normativa del distrito.

Se realizaré un estudio de espacios libres y abiertos para incorporarse en los distintos ambientes del proyecto y asi poder brindar

fluidez espacial y visual.

1.6.2. Limitaciones

En la actualidad existe poca informacion acerca de edificios con unos mixtos e hibridos de 3 usos en nuestro pais, por lo que se
tomara en cuenta referentes internacionales de dicha tipologia de edificios.

Debido a que el terreno se encuentra cercado, se procedera a realizar el levantamiento topografico a través de programas
informaticos.

La complejidad del proyecto con 3 usos distintos y el limitado tiempo disponible para el desarrollo integral de la tesis.



1.7. Viabilidad
1.7.1. Aspecto social

La presente se localiza en el cruce de la Av. El Derby, Av. La Encalada y la Av. El Polo, terreno ubicado estratégicamente en el eje que
circula en direccion a 3 universidades con nivel socio econdémico alto y medio alto. Dicho terreno cuenta con 1.5Has., considerado como

zonificacion de Comercio Zonal y con uso compatible residencial.

1.7.2. Aspecto economico

Existe un incremento en la demanda de alquiler de incluyendo a estudiantes de grado superior, extranjeros, jovenes profesionales, y
familias en formacion. En entrevista con el presidente del ASEI (Asociacion de Empresas Inmobiliarias del Per() con revista
MIVIVIENDA (2018), éste manifestd que en la actualidad de una gran parte de la poblacién que ha comprado una vivienda,
aproximadamente el 80% proviene de renta. (p.14)

El desarrollo integral del proyecto se financiara a través de capital privado con una retribucion gracias al alquiler de espacios publicos
para comercio, centros laborales (oficinas), espacios destinados a recreacion y espacios destinados a vivienda.

En estudios de tendencia de crecimiento de oficinas post pandemia, se puede apreciar un aumento en la demanda de este requerimiento.



Figura 4.

Distritos con mayor demanda en blsqueda de vivienda

La demanda: 15 distritos mas buscados en 2021 (Ene-Jun)
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Nota: La figura muestra las cifras porcentuales de demanda en los 15 distritos mas buscados en 2021. Fuente: Minaya & Ardiles
(2023).
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Tabla 1.

Precios de venta de m2 en los principales distritos de lima metropolitana.

DISTRITOS P.V. EN USS POR M?
SEGMENTO ALTO
BARRANCO USS 2439
MIRAFLORES USS 2169
SAN ISIDRO USS 2143
SAN BORJA USS 1924
SURCO USS 1694
LA MOLINA USS 1481

SEGMENTO MEDIO

LINCE USS 1793
MAGDALENA USsS 1757
SURQUILLO uss 1711
JESUS MARIA USS 1648
PUEBLO LIBRE USS 1554
SAN MIGUEL USS 1446
PROMEDIO USS 1813

Nota: Datos tomados de Reyes (2023) citando los datos presentados al tercer trimestre del Reporte inmobiliario del BCR del 2022.
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Figura 5.

Precio promedio, en el distrito de Santiago de Surco, de renta de oficinas

OFICINAS PRIME $ EE

CLASEAY A+ OFICINAS PRIME
(1 peco proneco o CLASEBY B .

Nota: La figura muestra el precio promedio de la renta de oficinas en el distrito de Santiago de Surco — Lima, Perd. Fuente: Moran
(2022).

1.7.3. Aspecto legal

El terreno donde se desarrolla este proyecto se encuentra saneado y con zonificacion adecuada para comercio y vivienda a través de

usos compatibles segln la Ordenanza N° 599 — MSS del 26 de agosto del 2019.
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Tabla 2.

Parametros Urbanisticos

Area de Tratamiento = T Usq Residencial -';'j:_Edifacaclén Comercial -

“Normative = s Ali_'ComerciaV*,‘ ‘Gampatible(1).7 L 0 Minima (2)
: 4 4 primeros pisos o0 su

RDA(3) equivalente en ml.

—_——

CZ ROA y RDM (4) No exigible

Zonificacidén Residencial del

cv entomo

No exigible

Nota: Uso Residencial en Zona Comercial, MSS, 2019, donde (1) Corresponde a la Seccién de Tratamiento Normativo Diferenciado en
la que se ubique el lote; (2) Se exigira retiro municipal, segun sea el caso (calle, jiron, alameda o avenida) cuando se plantee uso
exclusivamente residencial compatible; (3) Son aplicables los parametros establecidos en el inciso 14.3, para la zonificacion RDA, Area
de Tratamiento Normativo Il1A; (4) De acuerdo al lote normativo se aplicara la compatibilidad con el uso residencial. Fuente: Ordenanza
N°599. Municipalidad Santiago de Surco (2019).

CAPITULO II: MARCO TEORICO

2.1.Referentes
2.1.1. Campus Center — Oppenheim Architecture + Design.

Proyecto de uso mixto desarrollado por Oppenheim Architecture, se encuentra en Miami, Florida, Estados Unidos.
Este edificio de uso mixto busca darle una revitalizacion local al vecindario con la integracion de grandes espacios interiores y exteriores
para brindar una experiencia peatonal amigable mediante el recorrido a través de plazas, patios y espacios propios de recreacion. Presenta

una forma de cuadrilatero extruido que se encuentra perforado en uno de sus lados para permitir expresar una abertura en la cual se
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puede apreciar las actividades que se realizan en él. A partir del tercer nivel se encuentra el hall principal de distribucion hacia los
distintos ambientes del edificio.

El proyecto comprende un componente de oficinas, centro de reuniones, centro deportivo, componente residencial, hotel, unidades de
vivienda en alquiler y se ha propuesto que los estacionamientos sean ubicados en un nivel subterrdneo para que no interfieran en las
actividades de la superficie.

Figura 6.

Proceso de concepcion del volumen y zonificacion Campus Center

Nota: La figura muestra el proceso de concepcion del volumen y la zonificacion Campus Center. Fuente: Minner (2010).
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2.1.2. Nansha Kingboard Plaza — Aedas Archtect.

Dentro de la tipologia de usos mixtos, el conjunto se emplaza en la zona de libre comercio de Nansha en Guanzhou (Canton) en la ruta
de Kaifeng, barrio de Jiaomei frente a la laguna del mismo nombre. Se erige en mas de 150 metros de altura y con giros inspirados en
las montafas de la misma region del sur de Canton. El edificio tiene conexion con la linea 4 del metro de Kaifeng. Adicionalmente es
de resaltar que el proyecto tiene 4 tipologias de vivienda, todas en doble altura. Tanto las zonas de oficina como las de vivienda cuentan
con espacios comunitarios, vistas panoramicas y terrazas verdes.

Figura 7.

Vista exterior de Nansha Kingboard Plaza

Nota: La figura muestra la vista exterior de Nsha Kingbard Plaza. uente: Han (2021).



Figura 8.

Zonificacion en esquema de corte Nansha Kingboard Plaza
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Nota: La figura muestra la zonificacion en esquema de corte Nanzha Kingboard Plaza. Fuente: Han (2021).
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Figura 9.

Zonificacion primer nivel Nansha Kingboard Plaza
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Nota: La figura muestra la zonificacion del primer nivel Nanzha Kingboard Plaza. Fuente: Han (2021).
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Figura 10.

Zonificacion planta tipica Nansha Kingboard Plaza
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Nota: La figura muestra la zonificacion de la planta tipica Nansha Kingboard Plaza. Fuente Han (2021).

18



19

2.1.3. Edificio Semaphore — a/LTA + Ateliers Mathieu Laporte.

El proyecto “El Semaforo” ubicado en Saint — Malo, Francia, crea una fuerte identidad urbana con 65 espacios de vivienda, una micro
enfermeria, espacios comunes con terrazas y jardines, oficinas con coworking, plazas para comercio y estacionamiento.

Las 65 viviendas estés divididas en etapas llamadas atico y emergencia las cuales sefialan las principales tipologias del edificio. En los
4 (ltimos niveles presenta duplex también ajardinados.

Este proyecto tiene como objetivo crear una fuerte identidad urbana, integrar su programacion diversa de usos mixtos y acoplarse con
armonia en el entorno.

Se compone de 3 volimenes distintos: El pedestal, El Atico y El Surgimiento.

e El pedestal es acristalado, en sus primeros 2 niveles albergan oficinas, tiendas, espacios de coworking, espacios mixtos,
departamentos y estacionamientos. Posee jardines tipo dunas, jardines de invernaderos y jardines de vifiedos, también plantea
ofrecerle un ecosistema propio al vecindario en donde se emplaza.

e El Atico, se compone de 27 departamentos que estan distribuidos en 3 niveles.

e El Surgimiento, esta compuesto de 3 volimenes de formas heterogéneas entre si, se encuentran delicadamente superpuestos,
cada volumen consta de 3 a 5 niveles de departamentos y se aprecia un retroceso a medida que el edificio se eleva. Este

desplazamiento da la sensacién de desprenderse ligeramente de su eje vertical brindando una sensacion de esbeltez.



Figura 11.

Maqueta volumétrica y vista exterior proyecto Semaphore

A

Nota: La figura muestra una maqueta volumétrica (A) y la vista exterior del proyecto (B). Fuente (Trionnaire, 2017)
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Figura 12.

Zonificacion por sectores en plano de corte edificio Semaphore.

Nota: La figura muestra la zonificacion por sectores en plano de corte edificio Semaphore. Fuente: Trionnaire (2017).
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Figura 13.

Vista peatonal exterior proyecto Semaphore
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Nota: La figura muestra la vista peatonal exterior proyecto Semaphore. Fuente: Trionnaire (2017).
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2.1.4. Sliced Porosity Block — Steven Holl/China Academy of Building Research.

El complejo hibrido concebido en la ciudad de Chengdu, mezcla los diversos programas de comercio enterrado en 6 plantas y en la
superficie de los primeros niveles, vivienda y oficinas en las torres, dispuestos alrededor de una gran plaza central, adoptado para
diversos desarrollos de usos mixtos, entregandole una urbanidad dentro de la zona.

La topografia interior escalonada permite plantear plataformas interiores con el concepto de valles, y arraigado a la cultura local.

En la actualidad los edificios se consideran objetos iconicos, es asi que Sliced Porosity Block brinda una alternativa al realizar 3 millones
de pies cuadrados (278709.12 metros cuadrados) de uso mixto con el espacio publico.

La plaza central cuenta con 3 terrazas para esparcimiento del publico, areas verdes y estanques de agua. Dichos estanques funcionan
también como tragaluces para los 6 niveles inferiores del centro comercial. Puede considerarse a la plaza publica como un obsequio del
edificio hacia la ciudad.

Los edificios del proyecto se calientan y enfrian a través de energia geotérmica, los grandes estanques son dispositivos de enfriamiento

que recolectan y reciclan el agua de lluvia.



Figura 14.

Vista aérea exterior proyecto Sliced Porosity Block
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Nota: La figura muestra una vista aérea del exterior del proyecto Sliced Porosity Block. Fuente: Holl, Sliced Porosity Block (2012).
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Figura 15.

Integracion del espacio publico proyecto Sliced Porosity Block por S. Holl
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Nota: La figura muestra la integracion del espacio publico del proyecto Sliced Porosity. Fuente: Holl, Sliced Porosity Block (2012).
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2.2.Base teorica
2.2.1. Arquitectura comercial

Esta rama de la arquitectura pretende brindar la maxima retribucion econémica por m2 a traves de espacios destinados a la interaccion
de diversos individuos a través de la actividad comercial.

El comercio es el programa al cual, posiblemente, se le puede asignar el mayor potencial para la produccion de vida peatonal y urbana,
esta actividad invita a externos quienes son los encargados de relacionarse con los residentes de la zona produciendo diversidad social
e intensidad. Entre el comercio, la vivienda y el trabajo, se entiende, existe una relacion que brinda una base de usuarios fija para el

sustento econdémico, la primera relacion es generar dicha interaccion peatonal (Amorelli & Bacigalupi, 2015).

2.2.2. Edificio hibrido

El edificio hibrido es definido como aquella estructura que potencia la vida urbana a través de la interaccion de los distintos usuarios en
los programas variados que presenta el proyecto, siendo plurinacional y dando asi un constante movimiento a toda hora y no por horarios
0 zonas delimitadas, ademas se consideran como una estructura apta para producir una interaccion y congestion a través de la
combinacion de programas, produciendo asi actividades y espacios heterogéneos, es asi que se les considera potenciadores de la vida
urbana (Amorelli & Bacigalupi, 2015).

La intimidad de la vida privada y la sociabilidad de la vida pablica habitan en el hibrido y producen una actividad constante,

convirtiéndolo en un edificio en funcionamiento a tiempo completo. No es un prototipo disciplinar sino una concentracion de
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intereses, no basada en la tradicion sino en el futuro y cuya supervivencia pasa por el consenso (Holl, This is Hybrid an analysis of

mixed-use buildings by a+t, 2011).

2.2.3. Permeabilidad Arquitectdnica

Busca presentar un sentido de continuidad, flujo visual y circulacion en el edificio que invite a las personas a recorrer el lugar de acuerdo
a los usos propuestos.

La permeabilidad es uno de los elementos de la urbanidad material que constituye una respuesta espacial equivalente al movimiento y
representa secuencias espaciales dindmicas y articuladas. Una buena solucion de la permeabilidad consiste en fusionar sutilmente las

plantas bajas de las edificaciones con el espacio publico contextual (Henao Quintero, 2015).

2.3.Base conceptual
2.3.1. Ciudad compacta

Territorio en el cual los servicios necesarios y/o demandados por una poblacion se encuentran en cercania con los habitantes. Suele
generar espacios en donde es propicia la sociabilidad entre los pobladores del lugar.
“Conseguir que Lima sea una “ciudad compacta” deberia ser una posibilidad. Para ello, habria que acercar los servicios a la poblacion

y no alejarlos” (Bonilla-Di-Tolla, 2018).
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2.3.2. Circulacion

Se le define como el movimiento continuo, trafico o traslado de personas y/o cosas. Dentro del contexto arquitectonico se dividiria en
verticales (escaleras y ascensores), horizontales (veredas, pasillos, foyer, hall, calles y cintas transportadoras) e inclinadas (rampas,

escaleras mecanicas y rampas mecénicas). Estos elementos permiten planificar mejor la funcionalidad de los espacios (Uruguay, 2012).

2.3.3. Confort

El Diccionario Real Academia Espariola lo define como el bienestar o comodidad material, es decir, refiere al estado ideal en el que
deberia encontrarse la persona que se encuentra habitando un espacio en particular (Real Academia Espafiola, s.f), dicho espacio debera
caracterizarse por un nimero de pardmetros dentro de los cuales se encuentra la regulacion de la humedad, temperatura, incidencia de

sol, seguridad y equilibrio de la diversidad.

2.3.4. Continuidad

En arquitectura la continuidad genera una conexion directa entre distintas estancias. Se describe como una conexion que se realiza entre
varios espacios, estén o no proximos entre si. Esta asociacion resulta de la capacidad de establecer varios niveles de dependencia bilateral

o unilateral entre espacios, hasta el punto de que esos espacios son lo que son debido a otras caracteristicas (Suarez, 2014).
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2.3.5. Diversificacion

Una diversificacion es comprendida dentro de una gran cantidad de combinaciones y posibilidades producidas en base a esquemas de
la disposicion de elementos fijos y espacios variables (Avila, 2002).
Es decir, la diversificacion como tal se basa es hacer heterogpeneo lo que antes era homogéneo alterando lo que antes era uniforme, ya

que ahora contara con diferentes variaciones (Arias).

2.3.6. Espacio publico

Se le define como el area de uso publico, destinado a circulacion y recreacion (MVCS, 2006). Este espacio incluye los parques, calles,

malecones, avenidas; es decir, todo aquello que no sea privado y sea de facil visibilidad y accesibilidad.

2.3.7. Espacio de recreacion

Se refiere a zonas de facil acceso pablico cuyas areas cuentan con un tratamiento amigable al area verde y que permite al humano
desarrollar distintas actividades de esparcimiento en el sitio. El espacio recreativo es un punto importante de atraccion y su utilidad se

relaciona con las realidades culturales, politicas y socio econémicas el sector etario (Casals & Olivares, 1999).

2.3.8. Hito

Son edificaciones que suelen sobresaltan en el tejido urbano por su caracter monumental, histérico o altura sobre el perfil urbano.
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“Los hitos que se conceptualizan como estructuras fisicas, mas o menos identificables, representan elementos de altos valores

socioculturales y urbano-arquitectonicos sin los cuales la orientacion dentro de la ciudad resultaria realmente dificil” (Gomez, 2008).

2.3.9. Habitabilidad

Capacidad que tiene un lugar para albergar un habitante con sus maltiples exigencias y demandas.
La habitabilidad esta estrechamente relacionada al aspecto urbano, ya que de alguna manera su principal funcion es el disfrutar de los
espacios y entornos urbanos por parte de los usuarios, es asi que se considera como un concepto que recae en los aspectos que se pueden
medir objetivamente mediante la valoracidn del espacio y sus cualidades objetivas (Moreno, 2008).
2.3.10. Interaccion espacial

Es el concepto que surge para indicar las relaciones que se forman. Se clasifican en el mayor uso, dominancia e involucracion de una
estancia y otra. Principales relaciones espaciales.

e Pertenencia (A)

e Interseccion (B)

e Adyacencia (C)

e Encadenamiento (D)



Figura 116.

Interaccion y relacion espacial entre objetos

Nota: La figura muestra la interaccion y relacion espacial entre objetos. Fuente: Ching (2002).
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2.3.11. Usos mixtos

Se utiliza este concepto para apoyar la diversificacion y tener como objetivo la creacion de espacios que contribuyan a reunir e integrar
a los usuarios en un espacio fisico determinado y aprovechar dichas reuniones para satisfacer los usos primarios de éstos.

El uso mixto no se le deberia considerar como un enfoque novedoso, ya que, es la razén de ser de las aglomeraciones urbanas y era el
paradigma de las ciudades antes de la llegada del automavil y del inicio de précticas de planeamiento modernas. El término “ mixto” en
general hace referencia a la coexistencia de tres 0 mas importantes tipos de uso que producen ingresos. Eliminar las barreras de

zonificacion y adoptar usos multiples compatibles puede generar beneficios (ONU-Habitat, 2014).

2.3.12. Permeabilidad

Hablar de Permeabilidad es un concepto con una pesada carga material que involucra a la vez usos del espacio, en especial las relaciones
de estos edificios con lo privado y lo publico a través de la extraccién de volumen en el blogue, creando porosidad. La experiencia
sensorial del usuario es muy distinta al percibir la entrada de sol, interconexion visual, peatonal, sonora. La sensacion de movimiento y
dinamismo en los volimenes. En palabras del arquitecto Manuel de Sola Morales-i-Rubio expresa que la permeabilidad es una propiedad
que hace a un edificio franqueable y facilita el ingreso por lo que es una de las cualidades principales para los edificios (Sola-Morales,

2008, p. 6).
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2.4.Metodologia
2.4.1. Técnicas de recoleccion de informacion

Primera fase: Recoleccion de informacion a través de paginas web, revistas especializadas de arquitectura, biblioteca especializada,
repositorio de tesis, verificacion de la normativa, andlisis del contexto urbano y territorial de la ubicacion propuesta.

Segunda fase: Procesamiento de la informacidn a través de los parametros urbanisticos del terreno, analisis de referentes nacionales e
internacionales que van a guiar el proceso de conceptualizacion de la propuesta arquitecténica.

Tercera fase: Se definira la programacion a utilizar de acuerdo al usuario y los espacios necesarios requeridos a traves de la sintesis de
la informacion previamente recolectada.

Cuarta fase: Se presentara el proyecto de manera integral incluyendo las especialidades necesarias para la compatibilizacion general

brindando un aporte social para el lugar escogido.



2.4.2. Esquema metodologico

Figura 17.

Esquema Metodoldgico

1. RECOLECCION
DE INFORMACION

2. PROCESABIENTO
DE INFORMACION

3. DETERMINACION
DE CONDICIOMNANTES
OBTEMIDAS

4 ETAPA DE DISEND
INTEGRAL

>
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Nota: La figura menciona el esquema metodol6gico. Fuente: Elaboracion propia.
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CAPITULO III: ANALISIS

3.1.Anédlisis del lugar
Figura 18.

Ubicacion del proyecto.

g

Nota: La figura muestra la ubicacion del proyecto. Fuente: Elaboracién propia.

El proyecto se encuentra ubicado en el sector 8 del distrito de Santiago de Surco en el area de tratamiento normativo III-B. Dentro de

las vias principales del terreno se encuentran las avenidas “La Encalada” y “El Derby”. Las vias secundarias son la avenida “El Polo” y



el jiron “El Cortijo”. El 4rea del terreno cuenta con 14005.50 m? con zonificaciéon de Comercio

residenciales. La altura maxima permitida para el proyecto en esta ubicacion son 10 niveles.

Figura 19.

Topografia del terreno.
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Nota: La figura muestra la topografia del terreno. Fuente: Elaboracién propia.
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La topografia del terreno muestra un terreno con un desnivel minimo entre los puntos extremos.

Figura 20.

Altura de edificacion maxima permitida

LEYENDA

2 Pisos
3 Pisos
4 Pisos
5 Pisos

7 Pisos

8 Pisos

10 Pisos

+ de 15 Pisos

4 Reglamentacion Especial

Alturas de conformidad
con entorno

Rangos de Alturas

d

8

Nota: La figura muestra la altura de edificaciones y el maximo permitido de altura. Fuente: IMP, Planos de zonificacion - Santiago de
Surco (2022).
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Se permite una altura maxima de 10 niveles sobre el nivel del terreno natural, completando una trama comercial a la misma altura a lo

largo de la Av. La Encalada.

Figura 21.

Zonificacion alrededor de la zona de estudio.

Nota: La figura muestra la zonificacion alrededor de la zona de estudio. Fuente: IMP, Ordenanzas y planos (2007).
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En un radio de 1.5km. se puede apreciar una predominancia de uso de suelo de caracter residencial (RDM y RDA), seguido de
zonificacion comercial en las vias principales (Av. La Encalada y Av. El Derby). La intencidn de la propuesta arquitectonica es acoplar
dichos usos para que puedan desenvolverse de una manera armonica.

Figura 22.

Equipamiento cercano al terreno propuesto.

lockey Plaza
Plaza Camacho
C ElPololy Nl

Edificio CRONOS
Capital Derhy

Lima Central Tower
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Golf los Inkas

Embajada Estados Unidos

Clinica Tezza
Clinica San Pablo

G

Universidad de Lima
UPRC
ESAN

Colegio Maria de los
.ﬁnsl_'rl_"s

AP T

Nota: La figura muestra el equipamiento cercano al terreno propuesto. Fuente: Elaboracion propia.



40

El analisis de equipamiento cercano al terreno del proyecto demuestra un gran movimiento de personas por el variado desenvolvimiento

de la zona.

Figura 23.

El suelo del distrito en el que se ubica el terreno de la propuesta

Mapa de suelos en los distritos de Lima

45%

22%
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suelos arciiosos.
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Ref: m
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g 30% 1)

ZONA | (Apta para construir)

Este suelo posee afloramientos rodesos,
estratos de grava que conforman 1os conos
Pach de deyeccion de los rios Rimac y Chilldn y
108 esiratos de grava coluvial-eluvial de os
pies de 133 laderas.

Nota: La figura muestra el suelo del distrito en el que se ubica el terreno de la propuesta. Fuente: Ambiental (2012).



Se puede observar que el distrito posee un suelo apto para construir ya que presenta afloramientos rocosos

3.2.Anélisis ambiental

Se aprecia mayor incidencia solar en los meses de verano desde el SE y SO respectivamente y en los meses de invierno se aprecia

incidencia solar desde NE y NO. Para ello se recomienda proteccion solar en las fachadas de las Av. La encalada y la Av. El Polo.
Las temperaturas anuales varian entre 19°C y 31°C, se presentan porcentajes elevados de humedad, llegando a 94%.
Los vientos son provenientes del SO.

Figura 24.

Andlisis ambiental de la zona de estudio.
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Nota: La figura muestra un andlisis ambiental de la zona de estudio. Fuente: Elaboracién propia



Figura 25.

Incidencia solar en verano 10:00 horas.
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Nota: La figura muestra la incidencia solar en verano a las 10:00 horas. Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 26.

Incidencia solar en verano 14:00 horas.
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Nota: La figura muestra la incidencia solar en veranos a las 14:00 horas. Fuente: Elaboracion propia.

43



Incidencia solar en los meses de verano (10:00horas — 14:00 horas), se recomienda proteccion y uso de balcones en viviendas para
reducir la radiacion solar.

Figura 27.

Incidencia solar en invierno 10:00 horas.
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Latitede

LIS

Nota: La figura muestra la incidencia solar en invierno a las 10:00 horas. Fuente: Elaboracién propia.



Figura 28.

Incidencia solar en invierno 14:00 horas
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Nota: La figura muestra la incidencia solar en inverno a las 14:00 horas. Fuente: Elaboracién propia.
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Figura 29.

Nivel socioecondmico por manzanas en el sector 08, distrito Santiago de Surco.
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Nota: La figura muestra el nivel socioecondmico por manzanas en el sector 08, distrito Santiago de Surco. Fuente: INEI (2020).

De acuerdo con el grafico de estratos socioecondmicos, el distrito de Santiago de Surco posee un 63% de poblacién con ingresos altos,

el sector 08 posee cerca al 90% de ingresos altos siendo éste el publico objetivo a quienes estara orientada la propuesta.



3.4.Analisis y caracteristicas del usuario
Figura 30.

Correlacion de usos propuestos en el proyecto

82

Nota: La figura muestra una correlacién de usos propuestos en el proyecto. Fuente: Elaboracion propia.

47



48

La propuesta contempla 3 usos definidos.
Residentes de estrato socioeconomico medio alto los cuales podran tener su centro de labores en el mismo complejo en donde residen,

dichos usuarios podran ademas realizar actividades comerciales y de recreacion ya que la propuesta engloba dichos usos.

Figura 31.

Créditos hipotecarios para viviendas (créditos)

COLOCACION DE CREDITOS HIPOTECARIOS PARA VIVIENDAS: MARZO 2017 —
FEBRERO 2022 (en numero de créditos)

INSTITUCIONES FINANCIERAS MIVIVIENDA

Nota: La figura muestra los créditos hipotecarios para viviendas, en créditos. Fuente: Informe abril, Capeco (2022).



Figura 32.

Créditos hipotecarios para viviendas (soles)

COLOCACION DE CREDITOS HIPOTECARIOS PARA VIVIENDAS: MARZO 2017 — FEBRERO
2022(en miles de soles)

INSTITUCIONES FINANCIERAS MIVIVIENDA

Nota: La figura muestra los créditos hipotecarios para viviendas, en créditos. Fuente: Informe abril, Capeco (2022).
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Figura 33.

Inventario de Oficinas por afio.

INVENTARIO DE OFICINAS PRIME EN LIMA
METROPOLITANA (miles de m?)

Nota: La figura muestra el inventario de oficinas por afio. Fuente: Camara peruana de la construccion (2022).
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Figura 34.

Cantidad de Empresas en Lima Metropolitana.

CANTIDAD DE EMPRESAS
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Nota: La figura muestra la cantidad de empresas en Lima Metropolitana. Fuente: INEI (2014).
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CAPITULO IV: CRITERIOS

4.1.Criterios de disefio

En la propuesta arquitectonica se busca aprovechar la forma irregular del terreno, edificando en las aristas para generar una gran plaza
interior que tendra la funcién de zona general de reunidn y recreacion.

1. Extrusién de la forma del terreno hasta la altura maxima permitida por los pardmetros urbanisticos.

2. Volumen en los lados de la figura, aprovechado la zona interna del terreno para elaborar una plaza de reunion.

3. Separacion en 3 grandes bloques que ayudaran con los célculos de demandas de las especialidades (I1EE, 1ISS).

4. Creacion de un eje articulador entre dos bloques para darle continuidad y mayor recorrido peatonal.

5. Division del volumen total del bloque en 4 sectores para su desarrollo.

6. Inclusion de zonificacion para los usos (comercial, laboral y residencial) con circulacion vertical definida.



Figura 35.

Proceso de elaboracién de volumetria y zonificacion.

\

Nota: la figura muestra el proceso de elaboracion de volumetria y zonificacion. Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 36.

Plan maestro del proyecto.

Nota:

i L = 3 i 1]

&

JR. EL CORTIIO

La figura muestra el plan maestro del proyecto. Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 37.

Vista peatonal de la plaza interior del proyecto.

Nota: La figura muestra la vista peatonal de la plaza interior del proyecto. Fuente: Elaboracion propia



Figura 38.

Vista desde nivel superior de la plaza interior del proyecto.
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Nota: La figura muestra la vista superior de la plaza interior del proyecto. Fuente: Elaboracién propia

Debido a la gran envergadura del proyecto, se ha dividido en 4 sectores, los cuales se pueden apreciar a continuacion.

Se desarrollara el sector 02 del proyecto a escala 1:100 para planos generales y 1:50 para detalles.
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Figura 392.

Sectorizacion del proyecto.
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Nota: La figura muestra la sectorizacion del proyecto. Fuente: Elaboracion propia
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Figura 40.

Sectorizacion del proyecto en 3D.
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Nota: La figura muestra la sectorizacion del proyecto en 3D. Fuente: Elaboracién propia
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Figura 41.

Sectorizacion en planos estructurales y planos arquitectonicos.
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Fuente: Elaboracién propia
Para la concepcion estructural, se dividio la integridad del proyecto en 13 sectores (cada sector con un largo méximo de 40 metros por
criterios estructurales), separados por juntas sismicas de 20 centimetros. Para la especialidad de arquitectura, se procedié a emparejar

dichos sectores estructurales en 4 sectores para el desarrollo integral de ellos.
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4.2 Criterios normativos

Utilizacion de bahia vehicular

De acuerdo con la Ordenanza 599-MMS, a las nuevas propuestas dentro de la Av. La Encalada (entre Jr. El Cortijo hasta la Av.
Primavera), se debera proyectar una bahia vehicular para no entorpecer el transito vehicular en esta zona del distrito, por lo cual se ha
propuesto una en la zona de ingreso al proyecto (Av. El Polo) y la siguiente en la Av. La encalada, siendo ésta ltima la mas concurrida
durante el dia.

Figura 42.
Ordenanza municipal 599-MSS 2019

Articulo 3°.- DEFINICIONES

Para la aplicacion del presente Decrelo, se establecen las siguientes definiciones: ANEXO M 03
11. Bahia o Refugio Vehicular.- Es el espacio daslinado al uso de acceso y salida vehicular Avenidas principales en las cuales se debe considerar el disefio de Bahla Vahicular, conforme al
de una edificacion (residencial, comercial o de equipamiento urbano), se ubica dentro del numeral 8.11 del art. & del presenta reglamento:
lote y forma parte del drea del reliro frontal, de uso obligatorio y caracter privado; permitira
el ingreso y salida vehicular al predio, sin compromeater |a libre circulacion de la via publica +  Av. Panamericana Sur (desde la Av. Panamericana hasls la AV, Sanllage de Surco).

adyacente, ayudando a ordenar el congestionamiento vehicular existente en su entorno
urbano inmediato.
Articulo 9°.- RETIROS MUNICIPALES.- . c o hasta Jr. Nicolés Jose Rodrigo)
y V. i &l Inca hasta Jr. Nical =a Rodriga).
9,11. Las “bahias o refugios vehiculares” son de uso obligatoric pare aquellas edificaciones Av. Primavera {desde la Av. Cam ”_0& = X o
nuevas que se ubigquen en los ejes viales indicados en el Anexo de Ejes Viales Av, La Encalada (desde Jr. El Cortijo hasta la Av. Primavera}.
Metropelitanos del Area de Tratamiento Normativo Ill y e Anexc N® 3 del presente «  Av. Alfredo Benavides (Desde el dvalo Los Cabitos hasta la Av. Panamericana Sur).
A

Reglamento, con frente mayor o igual a 15.00 melros, con una allura de edificacion mayor 2 _ _ .
cinco (05) pisos, en los cuales se desarrolle Conjuntos Residenciales Multifamiliares, v. La Encalada (desde el évalo Los Cabitcs haste |z Av. Panamericana Sur).

s Av. Javier Frado Este (desde la Av. Panamericana Sur, pasando la A. Monitor, hasta la Av.
Circunvalacién Club golf de los Incas).

Supermercades, Centros Comerciales, Hoteles, asi como, Equipamientos Urbanos de tipo e Av. Aviacion (enlre el dvalo Los Cabitos hasta ‘a Calle Luis Pasteur).

Educativo, Salud u Otros Usos; las cuales serviran para la ubicacién necesaria y obligatoria : Surco hasia la Av. Pasao de la Replblica).

de los ingresos y szlidas vehiculares y psatonales de estas edificaciones. Dicha area se ¢ Av.los I?n‘jmeres {desde la Av. Santiago de 5t ' - Zspd Ji f'] \
ubicara en la zona frontal del lote v dentro de los limtes de su propiedad, se computara « Av. Replblica de Panama (desde la Av. Pasen de la Replblica hasta la Av. e Julic}.

como parte del retiro municipal correspondiente. Ver-Plano siguiente:

PLAMO DE L& BAHIA & REFUGIO VEHICULAR

Veeeda Interna - 20 s
s 1 -

| | =

i

Fstiro 550

o secclin veriebly

Berma Pibics. B0
30 SOOSIn Vel ] -

| 15,09 Frante minime y vasickle

Nota: La figura muestra un fragmento de la Ordenanza municipal 599-MSS 2019. Fuente: Municipalidad de Santiago de Surco (2019).
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Figura 43.

Bahia Vehicular 01 en Av. La Encalada.

Notal: La figura muestra la bahia vehicular 01 del presente proyecto en Av. La Encalada. Fuente: Elaboracion propia.



Figura 44.
Bahia Vehicular 02 en Av. El Polo.
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Nota: La figura muestra la bahia vehicular 02 del presente proyecto en Av. El Polo. Fuente: Elaboracién propia.




Tabla 3.

Cuadro de areas normativo.
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CUADRO DE AREAS NORMATIVO

PARAMETROS NORMA PROYECTO

USOS PERMISIBLES CZ/RODM/RDA, CZ/RDM

DENSIDAD META

COEF. EDIFICACION

AREA LIBRE (%) 35% 53.10%

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 10 PISOS 10 PISOS
Fraontal 5 ml - AVENIDA 5 ml - AVENIDA

RETIRO MINIMCO  |Lateral 5 ml - AVENIDA 5 ml - AVENIDA
Posterior 5 ml - AVENIDA 5 ml - AVENIDA

ALINEAM. DE FACHADA

SEGUN HAB. URBANA

SEGUN HAB. URBANA

AREA DE LOTE NORMATIVO

FRENTE MINIMO NORMATIVO

N® DE ESTACIONAM

IENTOS

SEGUN USO

Nota: Datos de areas normativo, elaboracion propia.

Medidas de ingresos princi

pales: 1.80m

Medidas de ingreso a servicios higiénicos de damas y varones tendran 0.80m, servicios higiénicos para discapacitados tendra 0.90m.



Estacionamientos destinados a comercio:

Segun uso a desarrollar dispuesto por Ordenanza 599-MMS y RNE.

Tabla 4.

Calculo de estacionamientos en locales comerciales

CLASIFICACION

COEFICIENTE
OCUPACION

FACTOR CALCULO ESTACIONAMIENTO

PERSONAL ADM.

PUBLICO GENERAL

TIENDA INDEPENDIENTE 12 NIVEL

2.8m? por persona

1c¢/ 15 personas

1c¢/ 15 personas

TIENDA INDEPENDIENTE 22 NIVEL

5.6m? por persona

1¢/ 15 personas

1c¢/ 15 personas

RESTAURANTE, CAFETERIA (MESAS)

1.5m?* por persona

1 ¢/ 20 personas

1c¢/ 20 personas

RESTAURANTE, CAFETERIA (COCINA)

9.3m?* por persona

1c/ 20 personas

1c¢/ 20 personas

COMIDA RAPIDA (MESAS)

1.5m? por persona

1 ¢/ 20 personas

1 ¢/ 20 personas

COMIDA RAPIDA (COCINA)

9.3m? por persona

1 ¢/ 20 personas

1¢/ 20 personas

LOCALES BANCARIOS

5.0m? por persona

1 ¢/ 15 personas

1c¢/ 10 personas

BARBERIA, SALON DE BELLEZA

2.4m? por persona

1c¢/ 15 personas

1c¢/ 10 personas

GIMNASIO (AREA MAQUINAS)

4.6m? por persona

1 ¢/ 15 personas

1¢/ 10 personas

GIMNASIO (AREA SIN MAQUINAS)

1.4m? por persona

1 ¢/ 15 personas

1 ¢/ 10 personas

TIENDA POR DEPARTAMENTOS

3.0m? por persona

1c/ 25 personas

1c/ 25 personas

SUPERMERCADO

2.5m? por persona

1 ¢/ 20 personas

1c¢/ 20 personas

Nota: Elaboracion propia, adaptado de RNE norma A.070 — Comercio y Ord. 599-MMS.
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Para el uso comercial se proyectan 265 estacionamientos.

Tabla 5.

Calculo de estacionamientos para locales comerciales del primer nivel.

CALCULO DE ESTACIONAMIENTOS PARA ZONIFICACION COMERCIAL PRIMER NIVEL

FACTOR CALCULO ESTACIONAMIENTO | %
CLASIFICACION CORFOENTE | FACTORCAICULOESTACOMAMENTO._ |0 | | s

OCUPACION | pERSONALADM,  [PUBLICO GENERAL I bt Wi
TIENDAS INDEPENDIENTES 12 NIVEL  [2.8m* por persona | 1/ 15 personas 1o/ 15personas | 161855 57805 3854

RESTALIRANTES, CAFETERIAS [MESAS)  [LSm? por persona | 11/ 20 personas 1 ¢f 20 personas 673.34)  448.89 144
RESTALIRANTES, CAFETERIAS [COCINA)  [9.3m? por persona | 1¢f 20 personas 1¢/ 20 persanas 13908 1495 0.75
|EF'.HEEHI'A, SALON DE BELLEZA 24m* porpersona | 1¢/ 15 personas 1¢/ 10 personas 96.78]  4L16 4.12
TIENDA POR DEPARTAMENTOS 3.0m’ por persona | 1¢/ 25 personas Lof Hpersonas | 152032  506.77 0.5

Nota: Célculo de estacionamientos para locales comerciales del primer nivel, elaboracion propia.



Tabla 6.

Calculo de estacionamientos para locales comerciales del segundo nivel.

CALCULO DE ESTACIONAMIENTOS PARA ZONIFICACION COMERCIAL SEGUNDO NIVEL

FACTOR CALCULO ESTACIONAMIENTO

COEFICIENTE AREA i PARCIAL

L OCUPACION | PERSONALADM. [PUBLICOGENERAL | TECHADA | PERSONAS | - ESTAC
TIENDAS INDEPENDIENTE 2eNIVEL ~ [5.6m"por persona | 1¢/15personas | 1/ 15personas | 1777511 31741 21.16
[RESTAURANTE, CAFETERIA ([MESAS)  [1.5m* por persona | ¢/ 20 personas 1 ¢f 20 pérsonas a8 31798 15.40
|HE5TALIF‘.AHIE, CAFETERIA (COCINA)  [9.3m? por persona | 1¢/ 20 personas 1 ¢f 20 parsonas 1850 8.5 043
JLOCALES BANCARIOS S0m’ por persona | 1¢/15personas | 1¢/10personas | 57647) 11529 1153
[BARBE RiA, SALON DE BELLEZA Mmiporpersona | 1o/15personas | 1o/10persomas | 6007 2878 148
TIENDA POR DEPARTAMENTOS 30m’ por persona | 16/ 25 personas 1 ¢/ 25 parsonas 79189 26396 10.56

Nota: Calculo de estacionamientos para locales comerciales del segundo nivel. Elaboracion propia.
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Tabla 7.

Calculo de estacionamientos para locales comerciales del tercer nivel.

CALCULO DE ESTACIONAMIENTOS PARA ZONIFICACION COMERCIAL TERCER NIVEL

FACTOR CALCULO ESTACIONAMIENTO

| i
CLASHICACION COEFICIENTE . REA Ly -
OCUPACION PERSONALADM.  [PUBLICO GENERAL | TECHADA | PERSONAS
TIENDAS INDEPENDIENTES St porpersgna | 1o/ 15personas | 1¢/ 15 personas 74554 13303 888
RESTAURANTE, CAFETERIA (MESAS)  |L5mPporpersona | 1¢/20personas | 1c/20permsomas | 48766 3251 16.26

RESTAURANTE, CAFETERIA [COCINA) |‘.}I.3mI porpersona | L/ 20personas | 1¢/ 20 personas bl 117 0.36

GIMNASID (AREA MAQUINAS)

4,6m? por persond

Le/Vpersonas | 1cf 10 personas

21206

30,14

391

Nota: Calculo de estacionamientos para locales comerciales del tercer nivel. Elaboracién propia.

|GIMNPLSIDMHEH[H MAQUINAS)  |L4m?porpersons | 1o/ 15persomas | 1c/ 10 personas 934 7110 111
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Tabla 8.

Calculo de estacionamientos para locales comerciales del cuarto nivel.

CALCULO DE ESTACIONAMIENTOS PARA ZONIFICACION COMERCIAL CUARTO NIVEL

Nota: Célculo de estacionamientos para locales comerciales de cuarto nivel. Elaboracion propia

RESTAURANTE, CAFETERIA [COCINA)

9,3 por pérsona

1¢/ 20 persanas

1¢/ 20 personas

COEFICIENTE FACTOR CALCULO ESTACIONAMIENTO '
CLASFICACIN _ WA LN
OCUPACION PERSONALADM.  [PURLICO GENERAL TECHADA | PERSONAS
TIENDAS INDEPENDIENTES 4¢ 5 bm! [IOT Persana 1¢/ 15 personas 1 ¢/ 15 personas I LWL 042
RESTAURANTE, CAFETERIA [MESAS)  [L5mPporpersona | 1¢/20personas | 1¢f 20 personas 1861 12407 .20
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Tabla 9.

Calculo de estacionamientos para locales comerciales del quinto nivel.

CALCULO DE ESTACIONAMIENTOS PARA ZONIFICACION COMERCIAL QUINTO NIVEL

COEFICIENTE FACTOR CALCULO ESTACIONAMIENTO ARER i
CLASIFICACION . PARCIAL
OCUPACION PERSONALADM.  |PUBLICO GENERAL TECHADA | PERSONAS
TIENDAS INDEPENDIENTES 42 5.6m? por persona | 1¢/15personas | 1/ 15 personas 37 1616 10.78
RESTAURANTE, CAFETERIA (MESAS)  [15mPporpersona | 1¢/20personas | 1¢f20personas | 27853| 18569 9.8
RESTAURANTE, CAFETERIA [COCINA)  [9.3m?por persona | 1¢/20personas | 1¢/ 20 personds M8l 4T 0.4

Nota: Célculo de estacionamientos para locales comerciales del quinto nivel. Elaboracion propia
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Tabla 10.

Calculo de estacionamientos para locales comerciales del sexto nivel.

CALCULO DE ESTACIONAMIENTOS PARA ZONIFICACION COMERCIAL SEXTO NIVEL

FACTOR CALCULD ESTACIONAMIENTO

RESTAURANTE, CAFETERIA (COUINA]

9.3m* por persona

Lo/ Wpersonas | 1o/ 20 personas

Nota: Célculo de estacionamientos para locales comerciales del sexto nivel. Fuente: Elaboracion propia

. §
CLASFIACON (OEFCENTE -y PR P MR M
OCUPACION | ERSONALADM,  [PUBLICOGENERAL | TECHADA | PERSONAS
TIENDAS INDEPENDIENTES 42 Comtporpersona | 1ef15personas | lef15personas | 100083 17026 1195
RESTAURANTE, CAFETERIA [MESAS)  |1.5mPporpersona | 1c/20personas | 1c/20personss | 20062 13441 6.1

70



Tabla 11.

Calculo de estacionamientos para locales comerciales del séptimo, octavo y noveno.

CALCULO DE ESTACIONAMIENTOS PARA ZONIFICACION COMERCIAL SETIMO, OCTAVO Y NOVENO NIVEL

Nota: Célculo de estacionamientos para locales comerciales del séptimo, octavo y noveno piso. Elaboracion propia.

. COEFICIENTE FACTOR CALCULD ESTACIONAMIENTO | Agea Nt
CLASIFICACION e e PAACIAL
OCUPACION |  PRSONALADM. [pUBLICO GENERa | TECHADA [ PERSONAS
SUPERMERCADD 7¢ Yomiporpersona | 1¢/20personas | l¢/20personas | 356.62] 14265 113
SUPERMERCADD B¢ Lim‘porpersona | 1o/ 20personas | lef20persomas | 35662 14265 1.3
SUPERMERCADO 3¢ 15mPporpersona | 1c/20persomas | 1¢/20personas | 36.62] 14265 113
2140

Estacionamientos destinados a oficinas: Para el calculo de estacionamientos para oficinas, se considerara la informaciéon de la

ordenanza 599-MMS y el articulo 6 de la norma A.080 del Reglamento Nacional de Edificaciones (EI nimero de ocupantes de

oficinas se calculara a razon de una persona cada 9.5m?).
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Figura 45.

Requerimientos de estacionamientos en locales comerciales.

f VH* [BBaleria Comercial T 1 esl_cada 25 pers
2 : Mercados Mayoristas y Minoristas 1 est. cada 10 pers
h _._}_;,‘-’Su rmercado o - 1 est. cada 20 pars

Articulo 29°- REQUERIMIENTO DE ESTACIONAMIENTOS EN INMUEBLES DE USO
COMERCIAL

291

29.2

29.3

29.4

Los estacionamientos deberan ser resueltos dentro del drea de cada lote. No se exigira
estacionamienios adicionales a las edificaciones comerciales que cuenten con Declaratoria
de fabrica o Cambio de Uso, inscrilos en Registros Pablicos, sin carga por el uso o por los
estacionamientos, siempre que no se modifigue la fabrica inscrita.

Para remodelacién de locales comerciales existentes con licencia de edficacion,
conformidad de obra yle declaratoria de fabrica, que cambien de giro, no se exigira
eslacionamientos adicionales a los acreditados con dichos documentos, siempre y cuando
el area de ventas no se incremente en mas de 50.00M2. y el drea comercial edificada no
exceda los 350.00M2.

Conforme al Titulo 1ll, Norma A.010 Capitulo X Articulo 67° del R.M.E., se permitird &l uso
de monlacargas o elevadores wvehiculares a fin de cumplir con el nimero de
eslacionamientos requeridos, el cual debera contar con las dimensiones necesarias para su
adecuado funcionamients. Asimismo Se debera prever, un drea de espera vehicular por
nivel de estacicnamiento, adicional al patio de maniobras.

El requerimiento minima serd conforme al A70 v al A80 del RNE, estableciéndose e

*NCentro Comarcial.

siguiente cuadro:

LOCALES COMERCIALES

Para personal

Para publico

“Tienda in&!epenuienla

1 ast. cada 15 pers

1 esl. cada 15 pers

| Reslauranle, Caleterla, comida rapida o al paso

1 asl. cada 20 pers

1 esk. cada 15 pers

(érea de mesas)
Local bancario y de intermadiacion financiera

1 esl. cada 15 pers

"1 est. cada 20 pers

| Oficinas administrativas

1 esl cada 10 pars

1 sl cada 15 pers

| Local para ewventos, salones (e baile, bares,
|_discotecas v pubs.

1 gst. cada 20 pers

1 ast. cada 20 pers

i Casinos, sala de juego

1 est. cada 10 pers

|5pa. bafos turcos, sauna, Gimnasio, Local de
fiskcoculturismno, o similar

1 est. cada 15 pars

1 88l cada 10 pers |

" Tienda por departamentos

1 st cada 25 pers

1 est. cada 25 pers

1 ast, cada 20 pers

1 est cada 10 pers

1 esl. cada 20 pél;-

1 est. Gada 10 pers

1 esl. cada 15 pars

| SERVICIO DE ESPARCIMIENTC,CULTURAL DEPORTIVO ¥ RELIGIOSO

Feras, parques de diversicnes

1 est. Cada 10 pers

1 est. cada 10 pers

Cine, Tealro, auditorio, coliseo de gallos U olro iocal
similar

1 esl. Cada 10
(butaca=Persona)

pers

1 esl. cada 10 pars

Local cultural, Club, Institucion o similar

1 esl. Cada 10 pers

1 asl. cada 10 pers
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Nota: La figura muestra los requerimientos de estacionamientos en locales comerciales. Fuente: Municipalidad de Santiago de Surco

(2019)



Tabla 12.

Calculo de estacionamientos para oficinas.

CALCULO DE ESTACIONAMIENTOS PARA ZONIFICACION COMERCIAL (OFICINAS)

Nota: Célculo de estacionamientos para oficinas. Elaboracion propia.

Se propone 100 estacionamientos para oficinas incluyendo estacionamientos para personas con discapacidad.

Estacionamientos destinados a viviendas:

De acuerdo con los parametros urbanisticos del lote y lo dispuesto en la Ordenanza 599-MSS:

COEFICIENTE FACTOR CALCULO ESTACIONAMIENTO |  sea i
CLASIFICACION - f PARCIAL
OCUPACION PERSOMAL ADM.  |PUBLICO GENERA | TECHADA | PERSONAS
CFICINAS 32 NIVEL 9.5M° POF persona 1¢f 10 personas 1¢/ 15personas | 2138.13) 22507 22.51
OFICINAS 42 NIVEL 9.5m° por persona 1¢/ 10 personas 1¢/ 15 personas 260337 27404 27.40
OFICINAS 52 NIVEL 9.5m* por persana 1 ¢/ 10 personas 1¢f 15 personas 206597 2047 21.75
CFICINAS 62 NIVEL 9.5m? por persona 1 ¢f 10 personas 1¢f15personas | 1562121 16443 16.44
88.10
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Figura 46.

Requerimiento de estacionamientos en zonificacion residencial.

Articulo 28°- REQUERIMIENTO DE ESTACIONAMIENTOS EN INMUEBLES UBICADOS EN

ZONIFICACION RESIDENCIAL

28.1 En viviendas unifamilizres, el requerimienlo minimo de estacionamiento, sera de un
estacionamiento por unidad de vivienda, no se fomara en cuenta el area de las viviendas.

28.2 Para edificaciones multifamiliares, y conjuntos residenciales, segin la Seccién de
Tratamiento Diferenciado en la que se encuentre, el nimero minimo de estacionamientos
vehiculares se calculara de conformidad con la Tabla que se sefala a continuacion:

e éetaciona
mero de estaclonamigniopc
Unidad d ’;iﬂ.‘ﬁ?iﬁ:f' e
i 2 eslacionamientos
2 2estacionamientos
1 [ 1 aslaﬁmamigntn

G | 2 estacionamientos

mns B 2 | 1 estacionamientos
i 1 1 estacionamiento

R_l;'.ft_ 3.2.1 1 estacionamiento
3 |1 estacionamiento
mc 2 1 estacionamiento

1 | 1 estacionamiento

Nota: La figura muestra el requerimiento de estacionamientos en zonificacion residencial. Fuente: Municipalidad de Santiago de
Surco (2019).



Tabla 13.

Cantidad de estacionamientos destinados a viviendas.

AREA DETA MINIMA POR UNIDAD DE VIVIENDA (RDM)

NUMERD ESTAC. POR UNIDAD DE VIVIENDA

3 DORM, 180m" & estacionamientos

2 DORM, 90m? 1 estaclonamiento

1 DORM. 60m? 1 estaclonamiento
CLASIFICACION DE VIVIENDAS CANTIDAD ESTACIONAMIENTOS
VIVIENDA - 01 DORMITORIO M4 24
VIVIENDA - 02 DORMITORIOS 8 8
VIVIENDA - 03 DORMITCRIOS 48 36

128

Nota: Cantidad de estacionamientos destinados a viviendas. Elaboracion propia.

4.3.Criterios funcionales

75

Articulo n2 16 de la norma A.080 del Reglamento Nacional de Edificaciones, entre los lugares mas apartados y los servicios higiénicos

no deberan haber mas de 40.00 metros y deberdan estar diferenciados entre hombres y mujeres habiendo en el proyecto un largo de

39.80 metros.



Figura 47.

Recorrido peatonal oficina coworking 3° nivel
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Nota: Recorrido peatonal oficina coworking 3° nivel. Fuente: Elaboracion propia.

Articulo n° 18 de la norma A.080 del Reglamento Nacional de Edificaciones, las oficinas deberan incluir servicios higiénicos para

personas con discapacidad.

76



Figura 48.

Inclusion de servicios higiénicos accesibles.
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Nota: La figura muestra la inclusion de servicios higiénicos accesibles. Fuente: Elaboracion propia.
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Criterios funcionales para los servicios higiénicos en oficinas.

4.4 Criterios ambientales

Figura 49.

Recorrido solar sobre la volumetria.
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Nota: La imagen muestra el recorrido solar sobre la volumetria. Fuente: Elaboracién propia.
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Figura 50.

Recorrido solar.
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Nota: La figura muestra el recorrido solar. Fuente: Elaboracién propia.
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Se recomienda proteccidn solar en las fachadas de las Av. El Polo y la Av. Encalada debido a la incidencia solar. En la zona residencial

se recomienda proteger los ambientes de la radiacidn solar directa y ventilacion a través de terrazas amplias.

CAPITULO V: PROYECTO

5.1.Conceptualizacion del proyecto
Figura 51.

Concepto de proyecto arquitecténico

(

uso U0 LSO S0 505 ENTRELAZADOS

TERRAZAS VERDES/  OFICINAS COMERCIO VIVIENDA
ZOMAS DE REUNION

Nota: La figura muestra el concepto del proyecto arquitectonico. Fuente: Elaboracion propia.
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El concepto del proyecto se basa en combinar los usos principales que se daran a cabo en él, para asi, tener una conjugacion y armonia

entre ellos dentro de un proyecto compacto.

5.2.Programa arquitectonico
Tabla 14.

Programacion arquitectonica.

PROGRAMACION ARQUITECTONICA TIENDA POR DEPARTAMENTO 01 41780
COMPLEJO MIXTO: OFICINAS, COMERCIO ¥ VIVIENDA EN SANTIAGO DE SURCO E LOCAL BANCARIO 01 274.15
NIVEL ZONA AMBIENTE SUB-AMBIENTE AREA | PARCIAL | TOTAL o LOCAL BANCARIO 02 302.70|
ESTACIOMAMIENTOS 2765.50| % = TIENDA IDPTE. VESTIR 164.70)
ESTACIONAMIENTOS [ESTAC. MOTOCICLETAS 74.40] 3061.90 =
8 ESTAC. PARA DISCAPACITADOS 222.00] o EF g TIEND, IDPTE, SUPL. ALIMEBIT. 177.10
= CUARTD EXTRACCION COZ - 01 35.75 g £ - TIENDA IDPTE. MINIMARKET 286.60
= EXTRACCION DE  |[CUARTO EXTRACCION CO2 - 02 ETET:] [, = = 2 o= TIENDA IDPTE. VARIOS 73.50
z MONOXIDO CUARTO E"TR"‘CC'E" 02 - 03 34.45 8 g SEE TIENDA IDPTE. VESTIR a0 0% | azsaso
= CUARTO EXTRACCION CO2 - 04 36.30 = e W 2 &
o g IARTD DEBORBAS 1o 2 = £33 TIENDA POR DEPARTAMENTO 02 397.85
=] 8 CISTERINA PARA CISTERNA COMERCIAL [T ] 28241 = =] ] % = TIEMDWA IDPTE. VESTIR 167.20)
= s BLOQUE 01 CISTERNA RESIDENCIAL 29.80) ) ) 0 SALOM US0S MULTIPLES 325.80)
R s CISTERNA ACL. 131.55 == RESTOBAR 25120
= CUARTD DE BOMBAS 47.05 2 - -
= =] )
= C'SE'NL'; ':,AZRA CISTERNA COMERCIAL 36.00] 102.36 = TIENDA IDPTE. BARBERIA 67.50
E - CISTERNA RESIDENCIAL 19.31 TIENDA POR DEPARTAMENTO 03 518.05
S CISTERINA PARa  |CUARTO DE BOMBAS Bl TONA DE RECREACION TERRAZAS ¥ RECREACION 496.45|  496.45
= BLOQUE 02 R S - P OFICINA COWORKING 01 424.40)
DEPASITOS DEPOSITOS 338.00] 338.00 = OFICINA COWORKING 02 362.25
ESTACIOMAMIENTOS 342500 E OFICINA COWORKING 03 452.85
a ] ESTACIONAMIENTOS [ESTAC. MOTOCICLETAS 7a4.40] 3834.65 :j OFICIMNA INDEPEMDIENTE 01 219.65| 214085
- o % ESTAC. PARA DISCAPACITADOS 335.25 o OFICINA INDEPENDIENTE 02 19945
a £z CUARTO DE EXTRACCION CO2 - 01 25.75 I
= a2 EXTRACCIGN DE  |CUARTO DE EXTRACCION CO2 - 02 31.10 A566.35 1 o QRCING, INDEPENINENTE 05 105120
§ = ] MONGXIDO CUARTO DE EXTRACCION CO2 - 03 34.45| 165.85 H ™~ OFICINA INDEPENDHENTE 04 377.15
== CUARTO DE EXTRACCION CO2 - 04 36.20] = TIENDA IDFTE. VESTIR FEMENING 302.40 509565
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DEPGSITOS DEPOSTOS SE5.85 SE5 8s) = ) -
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o TIENDA IDPTE. CALZADO FEMENING 145.40| 4 TIENDA IDPTE. 180.75
S5 TIENDA IDFPTE. COMIDA RAPIDA 171.60] TIENDA IDPTE. VESTIR 150.95
= z = I:E:g: :gg:i g:;&?:ﬂ Zgg ;g ZONA DE RECREACION TERRAZAS ¥ RECREACION 816.15] 216.15
% Z % [TIENDA POR DEPARTAMENTO 02 629.85 OFICINA COWORKING 01 292.40
H % E CAFETERIA 02 185.45| 4680.27 OFICINA INDEFENDIENTE 01 126.20)
= E= TIENDA IDPTE. VESTIR 162.75 ﬁ OFICINA INDEPENDIENTE 02 144.85
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S = TIENDA POR DEPARTAMENTO 03 521.85 o b % OFICINA INDEPENDIENTE 05 199,50
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= TIENDA IDPTE VESTIR FEMENING 135 30| e o OFICINA INDEPENDIENTE 07 318.25 A4869.05
[TIENDA IDPTE. VESTIR FEMENINO 106.00) % g OFICINA INDEFEMDIENTE 08 104.85
- SSHH SERVICIOS HIGIENICOS 253.00] = ] @ 4 TIENDA IDFTE. VESTIR FEMENING 302.40
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OFICINA COWORKING 01 292.40)
CFICINA INDEPENCHENTE 01 126.20)
OFICINA INDEFENDIENTE 02 144.85
E OFICINA COWDRKING 02 345.45
3 OFICINA INDEFENDIENTE 03 108.10)
5 OFICINA INDEFENDIENTE 04 150.70]
2 2 § OFICINA INDEPENDIENTE 05 16115 82
5 & = OFICINA COWORKING 03 325.65
3 5 9 OFICINA INDEPENDHENTE D& 106.35 4869.20
E < CFICINA INDEPENCHENTE 07 105.60) ’
g 5 OFICINA INDEFENDIENTE 08 191.35
OFICINA INDEFENDIENTE 09 225.15
Qg TIENDA IDPTE. VESTIR FEMENING 302.40)
2 = TIENDA IDFTE. VESTIR MASCULING 177.80)
9= TIENDA IDPTE. VARIOS 143.85) 127030
=3 TEINDA IDPTE. MINIMARKET 308.65
g8 CAFETERIA 06 337.60)
OFICINA COWORKING 01 292.40)
2 OFICINA INDEPENDIENTE 01 126.20)
5 OFICINA INDEPENDIENTE 02 144.85
= OFICINA INDEFENDIENTE 03 108.30 oo
] OFICINA INDEFENDIENTE 04 325.65 ’
Z < OFICINA INDEFENDIENTE 05 265.30)|
2 g g OFICINA INDEPENDIENTE 06 105.65
= = OFICINA INDEPENDIENTE 07 191.40)
£ <]
= 3 TIEMDA IDPTE. VESTIR FEMENING 122.20| 4436.45
= 3 @ o TIENDA IDPTE. VESTIR MASCULING 97.65
v 2 3= RESTAURANTE 01 514.00|
s é GUARDERIA 329000 o0
¥ TEINDA IDPTE. MINIMARKET 308.65
F g TIENDA IDPTE. JUGUETERIA 224.15
™ TIEMDA IDPTE. ARTICULOS DE CUERQ 145.90
TIENDA IDPTE. LIERERIA 150.75
ZONA DE RECREACIGN TERRAZAS ¥ RECREACION 980.50]  980.50
ZOMA COMERCIAL SUPERMERCADO 1° NIVEL 38358 3masE
VIVIENDA 701 17165
[VIVIENDA 702 17165
[VIVIENDA 703 171.95
[VIVIENDA 704 178.85
[VIVIENDA 705 146.95
[VIVIENDA 706 146.95
[VIVIENDA 707 168.98
VIVIENDA TOE 181.35
g [VIVIENDA 709 122.75
= [VIVIENDA T10 118.40)
] VIVIENDA 711 6720 OB
g VIVIENDA 712 85.00]
VIVIENDA 713 105.70
B = [VIVIENDA 714 82.95
E ‘f VIVIENDA 715 234.95
= o VIVIENDA 716 170.35
g 4 VIVIENDA 717 134.05 169106
& 2 VIVIENDA 718 114.75
=] VIVIENDA 719 164.05
VIVIENDA 720 190.65
HABITACION PARA ESTUDIANTES 01 78.80)
HABITACION PARA ESTUDIANTES 02 45.85
E HABITACION PARA ESTUDIANTES 03 45.85
s HABITACION PARA ESTUDIANTES 04 47.35
& HABITACION PARA ESTUDIANTES 05 45.85
g HABITACION PARA ESTUDIANTES 06 T [
g HABITACION PARA ESTUDIANTES 07 40.30) ’
= HABITACION PARA ESTUDIANTES 08 34.30]
= HABITACION PARA ESTUDIANTES 09 34.30)
= HABITACION PARA ESTUDIANTES 10 34.30)
HABITACION PARA ESTUDIANTES 11 34.85
HABITACION PARA ESTUDIANTES 12 38.40)
ZONA DE RECREACIGN TERRAZAS ¥ RECREACION 750.60]  750.60

VIVIENDA 201 171.65
[VIVIENDA B02 171.65
ViviEnDA 203 171.95
[VIVIENDA E04 178.85
VIVIENDA 805 146.95
VIVIENDA 206 145.95
viviEnDA 207 168.98
VIviENDA B08 18135
g VIVIENDA 809 122.75
z VIVIENDA 810 TEENT] (N,
= VIVIENDA 811 167.20
g VIVIENDA 812 85.00)
VIVIENDA B13 105.70
. I VIVIENDA B14 82.95
= = VIVIENDA 815 234.95
= =
= =) VIVIENDA B16 170.35 4594.06
ES 2 VIVIENDA B17 134.05
'g = VIVIENDA B18 114.75
3 VIVIENDA 819 164.05
VIVIENDA 820 190.65
HABITACION PARA ESTUDIANTES 01 78.80)
HABITACION PARA ESTUDIANTES 02 45.65
B HABITACION PARA ESTUDIANTES 03 45.65
I HABITACION PARA ESTUDIANTES 04 47.35
s HABITACION PARA ESTUDIANTES 05 45.85
2 HABITACION PARA ESTUDIANTES 06 50.60] a0 e
z HABITACIGN PARA ESTUDIANTES 07 40.30)
= HABITACION PARA ESTUDIANTES 02 34.30)
= HABITACION PARA ESTUDIANTES 09 34.30)
d HABITACION PARA ESTUDIANTES 10 34.30)
HABITACION PARA ESTUDIANTES 11 30.85
HABITACION PARA ESTUDIANTES 12 33.40)
ZONA DE RECREACIGN TERRAZAS Y RECREACION 750.60  750.60
ZONA COMERCIAL SUPERMERCADO 17 NIVEL 38358 38358
VIVIENDA 901 17165
VIVIENDA 902 171.65
VIVIENDA 503 171.55
VIVIENDA 504 178.85
VIVIENDA 505 146.95
VIVIENDA 906 146.95
VIVIENDA 807 168.98
VIVIENDA 508 18135
"E‘ VIVIENDA 509 122.75
= VIVIENDA 510 118.40
8 VIVIENDA 911 16720 0201
g VIVIENDA 812 85.00)
VIVIENDA 513 105.70
o 2 VIVIENDA 514 8295
S = VIVIENDA 515 332.95
2] VIVIENDA 916 170.35
_% < VIVIENDA 817 134.05 69108
3 < VIVIENDA 918 114.75
= g VIVIENDA 519 164.05
VIVIENDA 520 150.65
HABITACION PARA ESTUDIANTES 01 78.80)
HABITACION PARA ESTUDIANTES 02 45.85
E HABITACION PARA ESTUDIANTES 03 45.85
Z HABITACION PARA ESTUDIANTES 04 47.35
8 HABITACION PARA ESTUDIANTES 05 45.85
2 HABITACION PARA ESTUDIANTES 06 ]
ks HABITACION PARA ESTUDIANTES 07 40.30) ’
z HABITACION PARA ESTUDIANTES 02 34.30)
= HABITACION PARA ESTUDIANTES 09 34.30)
@ HABITACION PARA ESTUDIANTES 10 3430
HABITACION PARA ESTUDIANTES 11 34.85
HABITACION PARA ESTUDIANTES 12 32.40)
ZONA DE RECREACIGN TERRAZAS Y RECREACION 750.60]  750.60




VIVIENDA 1005 14695
VIVIENDA 1006 14685
VIVIENDA 1007 168.98
= VIVIENDA 1008 181.35
:z'f g VIVIENDA 1009 12275
‘% z VIVIENDA 1010 118.40) 3029.13
= =] VIVIENDA 1011 167.20) 5084.93
3 E VIVIENDA 1012 85.00]
=1 VIVIENDA 1013 105.70|
VIVIENDA 1014 8395
VIVIENDA 1015 234.95
VIVIENDA 1018 170.35
VIVIENDA 1017 134.05
VIVIENDA 1018 114.75
VIVIENDA 1013 164.05
VIVIENDA 1020 130.65
ZONA DE RECREACION [TERRAZAS ¥ RECREACION 2055.80) 2055.80
SUBTOTAL 56262.18
15% CIRCULACION ¥ MUROS 7212.57
TOTAL 63474.75

Nota: Programacion arquitectonica. Elaboracion propia
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5.3.Zonificacion del proyecto
Figura 52.

Zonificacion general del proyecto.

idleos de circulacion vertical

Zona residencial

Zona comercial

Enlace peatonal

Zona laboral

Nota: La figura muestra la zonificacion general del proyecto. Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 53.

Zonificacion explotada del proyecto.

85

Zonificacién residencial propuesta (con tipologias de vivienda
de 1, 2 y 3 dormitorios) desde el 72 hasta 102 nivel con una
gran area comun de recreacion en el eje articulador de los

bloques de las avenidas La Encalada y El Polo.

La zonificacidn comercial estard presente en los 10 niveles del
proyecto ya que es el eje en donde se desenvuelve el mayor

movimiento de la poblacién a la cual se servira.

Zona de oficinas variadas convencionales y de coworking
propuestas desde el 32 hasta el 62 nivel del proyecto con

dimensiones variadas de acuerdo a la necesidad a suplir.

Nota: La figura muestra la zonificacion explotada del proyecto. Fuente: Elaboracion propia.




5.4.Desarrollo de planos de arquitectura
Figura 54.

Planta general s6tano 02.

Nota: La figura muestra la planta general del sétano 02. Fuente: Elaboracion propia.
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En la planta general de s6tano 02 se proyectan 221 estacionamientos para vehiculos y 16 estacionamientos para motocicletas, se ubica
también 03 bloques de cisternas y la cisterna de agua contra incendio ACI. Se ubican también 04 cuartos de extraccion para emisiones
de mondxido de carbono.

Figura 55.

Planta general sétano 01.
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Nota: La figura muestra la planta general sétano 01. Fuente: Elaboracion propia.



En la planta general de s6tano 01 se proyectan 274 estacionamientos para vehiculos y 16 vehiculos para motocicletas, haciendo un
total de 495 y 32 estacionamientos respectivamente. Se ubican también 30 dep0ositos, servicios higiénicos y 05 cuartos de extraccion
para emisiones de monéxido de carbono, haciendo un total de 09 para ambos niveles de sotano.

Figura 56.

Planta general primer nivel.

Nota: La figura muestra la planta general primer nivel. Fuente: Elaboracion propia.
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En este nivel se concentra la mayor cantidad de locales comerciales, incluyendo 03 tiendas anclas en los extremos. Se ubican 4
subestaciones eléctricas y una gran plaza central de reunion y recreacion peatonal. Se incluye en el cruce de las avenidas EIl Derby y La
Encalada un estacionamiento general para bicicletas. Cuenta con 08 ingresos peatonales y 02 ingresos vehiculares a los s6tanos ubicados
en la Av. El Polo.

Figura 57.

Planta general segundo nivel.

PLANTA GENERAL SEGUNDD .\lv.:'.'.
[

Nota: La figura muestra la planta general segundo nivel. Fuente: Elaboracion propia.



En el segundo nivel del proyecto continda la proyeccion de locales comerciales y locales de expendio de alimentos. Se proyectan
también espacios de reunion y recreacion a modo de terrazas.

Figura 58.

Planta general tercer nivel.
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Nota: La figura muestra la planta general tercer nivel. Fuente: Elaboracién propia.
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En el tercer nivel del proyecto convergen los locales comerciales, restaurante, oficinas independientes y oficinas coworking. Se
proyectan también terrazas interiores para reunion peatonal. Incluye un gimnasio en el eje central del planteamiento.

Figura 59.

Planta general cuarto nivel.
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FLANTA GENERAL CUARTO NIVEL

Nota: La figura muestra la planta general cuarto nivel. Fuente: Elaboracion propia.



En el cuarto nivel del proyecto continda la proyeccion de locales comerciales, oficinas, restaurantes y terrazas de reunion.
Figura 60.

Planta general quinto nivel.
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Nota: La figura muestra la planta general quinto nivel. Fuente: Elaboracién propia.
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En el quinto nivel del proyecto continlia la proyeccion de locales comerciales, oficinas, restaurantes y terrazas de reunion.

Figura 61.

Planta general sexto nivel.
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Nota: La figura muestra la planta general sexto nivel. Fuente: Elaboracién propia.
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En el cuarto nivel del proyecto continta la proyeccion de locales comerciales, oficinas, restaurantes, terrazas de reunion y guarderia

para poder suplir las necesidades de los residentes de los niveles superiores en cuanto al desarrollo temprano de sus hijos.

Figura 62.

Planta general séptimo nivel.

PLANTA GENERAL SETIRAD NIVEL
TR v

Nota: La figura muestra la planta general séptimo nivel. Fuente: Elaboracion propia.
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En el sétimo nivel del proyecto se ubican viviendas de 01, 02 y 03 dormitorios, asi como 12 habitaciones para estudiantes universitarios
dada la cercania de 03 casas de estudios superiores (UPC, Universidad de Lina y ESAN). Se proyecta también un supermercado de 03
niveles (7° - 9°) para suplir las necesidades de las viviendas.

Figura 63.

Planta general octavo nivel.

Nota: La figura muestra la planta general del octavo nivel. Fuente: Elaboracion propia.
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En el octavo nivel del proyecto se ubican viviendas de 01, 02 y 03 dormitorios, asi como 12 habitaciones para estudiantes universitarios

dada la cercania de 03 casas de estudios superiores (UPC, Universidad de Lina y ESAN). Se proyecta también un supermercado de 03

niveles (7° - 9°) para suplir las necesidades de las viviendas.

Figura 64.

Planta general noveno nivel.

Nota: La figura muestra la planta general del noveno nivel. Fuente: Elaboracion propia.
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En el noveno nivel del proyecto se ubican viviendas de 01, 02 y 03 dormitorios, asi como 12 habitaciones para estudiantes universitarios
dada la cercania de 03 casas de estudios superiores (UPC, Universidad de Lina y ESAN). Se proyecta también un supermercado de 03
niveles (7° - 9°) para suplir las necesidades de las viviendas.

Figura 65.

Planta general decimo nivel.
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Nota: La figura muestra la planta general décimo nivel. Fuente: Elaboracién Propia.



En el décimo nivel del proyecto se ubican viviendas de 01, 02 y 03 dormitorios, asi como una gran plaza central de recreacion y
parrillas en el eje articulador de los bloques principales para sus habitantes y puablico en general.

Figura 66.

Arborizacion y elementos paisajistas del proyecto

ARBORIZACION Y FLEMENTOS PAISANSTAS
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Nota: La figura muestra la arborizacion y elementos paisajistas del proyecto. Fuente: Elaboracion propia.



Dentro de la arborizacién y elementos paisajistas se propone el uso de plantas generadoras de sombra como poncianas, asi como

plantas ornamentales como el huaranguay y los geranios en lugares de reunion peatonal.

Figura 67.

Elevaciones generales del proyecto.
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Nota: La figura muestra elevaciones generales del proyecto. Fuente: Elaboracién propia.
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Figura 68.

Secciones interiores 01, 02 y 03 del proyecto.
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Nota: La figura muestra secciones interiores 01, 02 y 03 del proyecto.

Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 69.

Secciones interiores 04, 05, 06 y 07 del proyecto.
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Nota: La figura muestra las secciones interiores 04, 05, 06 y 07 del proyecto. Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 70.

Secciones interiores 07, 08 y 09 del proyecto.
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Nota: La figura muestra las secciones interiores 07, 08 y 09 del proyecto. Fuente: Elaboracion propia.
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5.5.Desarrollo de planos de detalles

Figura 71.

Planta de detalles de oficina coworking.
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Nota: La figura muestra la planta de detalles de oficina coworking. Fuente: Elaboracién propia.



Figura 72.

Planta de detalles de oficina coworking vista lateral.
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Nota: La figura muestra la planta de detalles de oficina coworking vista lateral. Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 73.

Detalle de muro cortina.
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Nota: La figura muestra el detalle de muro de cortina. Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 74.

Vistas interiores de oficina coworking.

Nota: La figura muestra las vistas interiores de oficina coworking. Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 75.

Corte fugado 01 zona de oficinas coworking y terrazas de recreacion.

Nota: La figura muestra el corte fugado 01 zona de oficinas coworking y terrazas de recreacion. Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 76.

Corte fugado 02 zona de oficinas coworking y terrazas de recreacion.

2

£
y

Ra & SN0 :
s |mms |

b &

/---l--. 4
1 Y A\ \
’

g
Il
-
=
:

o il
‘A 1)
II I‘
i " 1l L L

— : 2 Ky d = ] - 1
Nota: La figura muestra un corte fugado 02 zona de oficinas coworking y terrazas de recreacion. Fuente: Elaboracién propia.



5.6.Desarrollo de planos de especialidades
5.6.1. Estructuras
Figura 77.

Plano de cimentacion
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Nota: La figura muestra el plano de cimentacién. Fuente: Elaboracién propia.
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El proyecto presenta 14 tipos de zapatas, 06 tipos de vigas, 01 tipo de columnay 12 tipos de placas, el sistema estructural es
aporticado con losas bidireccionales y losas macizas de concreto armado. Para el célculo se utilizd concreto f'c de 310kg/cm2.

Figura 78.

Plano de encofrado de segundo sétano.
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Nota: La figura muestra el plano de encofrado de segundo sétano. Fuente: Elaboracidn propia.



Figura 79.

Plano de encofrado de primer sétano.
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Nota: La figura muestra el plano de encofrado de primer sétano. Fuente: Elaboracién propia.
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Figura 80.

Plano de encofrado de primer nivel.

Nota: La figura muestra el plano de encofrado de primer nivel. Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 81.

Predimensionamiento de zapatas aisladas y muro de contencion.
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Nota: La figura muestra el predimensionamiento de zapatas aisladas y muro de contencion. Fuente: Elaboracion propia.



Figura 82.

Cuadro de placas.
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Nota: La figura muestra el cuadro de placas. Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 83.

Predimensionamiento de vigas, columnas y losas.
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Nota: La figura muestra el predimensionamiento de vigas, columnas y lozas. Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 84.

Esquema de estructura isostatica — puente peatonal.
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La figura muestra un esquema de estructura isostatica — puente peatonal. Fuente: Elaboracién propia.
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5.6.2.

Instalaciones Eléctricas
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Para el desarrollo de las instalaciones eléctricas del proyecto se realiz6 el calculo de la maxima demanda de energia del proyecto, el cual

dio como resultado la demanda de 4 subestaciones de 600kw para las cargas basicas y 4 grupos electrégenos de 150kw para las cargas

indispensables.

Tabla 15.

Célculo de cargas bésicas, adicionales e indispensables.

1.1. CARGAS BASICAS

14

08.96

1.2. CARGAS ADICIONALES

5.

55.45

4 SUBESTACIONES ELECTRICAS DE 600KW

CARGAS BASICAS - ALUMBRADO ¥ TOMACORRIENTES CARGAS BASICAS - ADICIONALES
POTENCIA MAXIMA . POTENCIA MAXIMA
NIVEL AMBIENTE/DESCRIPCION c‘:?:? AREA INSTALADA D:':::::A DEMANDA NIVEL AMBIENTE/DESCRIPCION c“:?::\ AR EA’:':N"D INSTALADA D:::::D"A DEMANDA
{Watts| [Watts (Watts) [Watts)
501 |soTano ol 10 12513.06 12971’?5' 1 129130.6 ASCENSOR 450kg (6 personas) 6000 25 150000/ 1 150000
502 _|sotano o2 10 10121.58] 101215.8] 1 101215.8 EXTRACTOR DE MONOXIDO 6000 8 428000 1 43000
19 COMERCICH 17 NIVEL 25 3539.51 8B8487.75 1 88487.75 JET FANS 2HP 1471 170 250070 1 250070
REST 20 954,07 28622.1 1 28622.1 BOMBA AGUA - COMERCIO 2ZMP 1471 B 5826 1 g826
i 25 3604.91]  90122.75 1 9012235 BOMBA AGUA - RESIDENCIAL 2HP 1471 3 8826 1 8826
30 761.95 22858.5 1 22858.5 BOMEA AGUA CONTRA INCENDIO 60HP 44130 1 44130 1 44130
COMERCIO 37 NMIVEL 25 1748.7 43717.5 1 43717.5 BOMBA JOCKEY A.C.I. 2HP 1471 1 1471 1 1471
3¢ RESTAURANTES 37 30 359.33 10779.9) 1 10779.9 INYECTOR DE AIRE ESCALERA 2HF 1471 12 17652 1 17652
CFICINAS S50 2142.28 107114 1 107114 EXTRACTOR DE AIRE ESCALERA 3HP 2206.5 12 26478 1 26478
COMERCH 25 793.73 19843.25 1 19843.25 555453 Watts
4% |mesTavmanTes 4 20 286.98 8609.4 1 8609.4
OFICINAS 4° NI 50 2517.44 125872 1 125872
25 753.98 18849.5 1 18849.5 CARGAS INDISPENSABLES
5e 30 385.29 11558.7 1 11558.7 - TE
50 217633 1088165 1 1088165 carca | Arenscanmip| POTENTA | pacron papInA
NIVEL AMBIENTE/DESCRIPCION 2 INSTALADA DEMANDA
25 1372.68 34317 1 34317 W/m AD (Watts) | DEMANDA [ tts)
L 30 352.37 10571.1 1 10571.1 ASCENSOR 450kg (6 persongs) 6000 25 150000] 1 150000]
50 1567.35 78367.5 1 78367.5 EXTRACTOR DE MONOXIDO 6000 g 42000 1 48000
25 380.64 9516 1 9516 JET FANS 2HP 1471 170 250070 1 250070)
i 25 3007.27 T5181.75 1 75181.75 BOMBA AGUA - COMERCIO 2MP 1471 B 8826 1 5826
15 527.46 7911.9] 1 79119 BOMBA AGUA - RESIDENCIAL 2HE 1471 6 8826 1 2826
25 380.64 9516 1 9516 BOMBA AGUA CONTRA INCENDID 60HP 44130 1 44130 1 44130
g 25 3007.27]  75181.75 1] 7518175 BOMBA JOCKEY A.C1_ ZHP 1471 1 1471 1 1471
HOSPEDAIE 15 527.46 7911.9) 1 79119 INYECTOR DE AIRE ESCALERA 2HP 1471 12 17652 1 17652
COMERCIO 7% 25 380.54 3516/ 1 9516 EXTRACTOR DE AIRE ESCALERA 3HP 2206.5 12 26478 1 26478
90 [wwienoas 35 3007.27| 7518175 1 7518175 55453
HOSPEDAJE 15 527.46 7911.9| 1 7911.9
25 380.64 9316 1 9516 .
109 25 3007.27| 7518175 1 75181.75
5 1516.2 7581 1 7581 CUADRO RESUMEN
63001.76 1408961.55 Watts
DEMANDA
TIPO DE CARGA parciacmw) | e TIPO DE FUENTE
1. CARGA TOTAL 1964.41

2. CARGAS INDISPENSABLES

555.45

4 GRUPQS ELECTROGENOS DE 150KW

Nota: Calculo de cargas basicas, adicionales e indispensables. Datos propios.



Se proyecta también 09 cuartos de extraccion de monoxido de los s6tanos, los cuales seran alimentados a través de jet-fans.

Tabla 16.

Calculo para numero de cuartos de extraccion de CO2.

SOTANO 01

CALCULO DE AREA DE DUCTO DE EXTRACCION:
Ad= 0.0001157407 x N x Ac x h (m?)

Donde:

Ad= 0.0001157407 x 1 x 12913 x 3.5

Ad= 5.23m?/5

5 ductos de 1.05m x 1.05m

SOTANO 02

CALCULO DE AREA DE DUCTO DE EXTRACCION:
Ad= 0.0001157407 x N x Ac x h (m?)

Donde:

Ad= 0.0001157407 x 1 x 10121 x 3.5

Ad=4.10m?/ 4

4 ductos de 1.05m x 1.05m

Nota: Calculos para nimero de cuartos de extraccion de CO2. Datos propios.
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Figura 85.

Esquema de subestacién con cuarto de tableros y grupo electrégeno.
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Nota: La figura muestra un esquema de subestacion con cuarto de tableros y grupo electrogeno. Fuente: Elaboracién propia.
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Figura 86.

Esquema de extraccion de CO2 a través de jet fans en estacionamientos del sdtano 02.

Nota: La figura muestra un esquema de extraccion de CO2 a través de jet fans en estacionamientos del sétano 02. Fuente: Elaboracion
propia
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Figura 87.

Esquema de extraccion de CO2 a través de jet fans en estacionamientos del sotano 01.
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Nota: La figura muestra un esquema de extraccion de CO2 a través de jet fans en estacionamientos del sétano 01. Fuente: elaboracion
propia.



5.6.3.

Instalaciones Sanitarias
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Para el calculo de dotacidn de agua para el edificio, se ha separado el total en 3 bloques, los cuales tendran su cisterna de agua comercial,

residencial y agua contra incendio (ACI).

Tabla 17.

Célculo de dotacion de agua en el primer bloque.

CcALCUL O DOTACION DE AGU.A

AREA DO T A RO N
Bl oy LE MNINET ESsTABT ECIANENTO (12} (L Srm2) PARCIATL
] TTEMNDA VESTIR FERMEMNTNG &1 TRE 2T [ ] -
% TIEMNDA VES TIR FERSEMNING O 125 55 =] FFOTE
E TIEMDA ARTHCLL OS FARA EL OGS R ¥R TS [=A s o] TEIE 56
= CASETA DE SEGURIDAD F=d= =11 oo TED T
& CAFE TERLA = < BOZZ 00
g TIEMNDA 05 4T 55 [ ] of 45T 30
% — TTEMDA o9 I =5 oo S IT SO
E g TIEMNDA 10 S8 57 =] -
o S TIEMNDA 17 5205 [ ] I 30
TIEMNDA O3 EE =T = =] S5Z 12
ﬁ — TIEMNDA SLIPLERMEN TOS DEPOR TIVOS T ST =] S7E 2=
l-.-. E ﬁ RESTALRANTE OfT s =My Elske sl IO T 60
: — = TIEMNDA OS5 ZAF. AT =] o B0 65
G TTEMNDA Ot = ] S5 <t
o g - TTENDA OS5 THAE T [ ] B7TE 15
= = OGS 1O Tt O =] Eo 12
"—. = = RESTALRANTE ZA7T AT I A 30265
m - TIEMNDA, Ot F 1o 20 [ ] 185120
m E ru" AEICINS T3 Z TG ST [ o] TIOT S
l-.-l g % RESTALRANTE 25T 15 I o L LT 2D
THENDAS O3 T2 2= =] 853 32
E = od THAEMNDA O T 5 55 =] 57525
E § % TTEMDA O5 1699 = ] f 30O
l TTEMNDS OF FTO TS [ ] 155105
WITERNTD A OF — 1 DMORMN TORC SO O
WIWTERND A G5 — 1 DMORRN TORNC SO OO
WIWTERD A 09 — 1 DO TIORNC SO D
WIWTERNTD A 13 — 1 DO TORC SO O
o WIVTERND A T — 1 DO TR SO O
% WIWTERD A 15 — 1 DO TIORNC SO D
g WIWTERND A 16 — 1 DO TORC SO O
iIs WIWTERND A 17 — 1 DO TR SO O
e WIWTERND A 15 — 1 DHORRN TORC SO O
WITERND A 27 - 3 DO TORIOS o SO O
VIVTERD A 25 - 3 DORMM TORIOS o 200 o0
SR ERMERCGADM 12 MvEL =699 ] F SO St




PRIVER BLOQUE

WIWTERNR A OF — T EMORER TR SO O
WIWTENNCE A O — T MO TIOR8 SOMD D
WITWTERNE A 55 — T ORI TIOR8 SOV D
WITERCE A 1.3 — 7 EHORRGT TR SO O
ﬂ WIWTERNE A Tl — o MO ORI SOV O
% WIWTERNR A T5 — 7 EMORRN TORCr SOV O
g WIWTERND A TG — T DO ORI SO O
_ta VIWTERN DA 157 — T DO TORC SOV D
e WITERCE A T8 - 7T DO TIOR8 SO O
WIWTERN A 25 - 3 EMORRRA TORROES T 200 O
WIWTERND A 5 - 3 DO TORNCES: T 200 O
SLANPERMAERCADO T2 NIvEL Z 15 S [=A e n) = e - g
WIWTERN D A OF — T DO TIOR8 SO0 O
WITERLE A 085 — T DO TR SOND O
WITERNCE A 5T — ORI ORI SOMD O
— WIWTERNR A T3 — T DO TIOWRCr SOV O
$ WIWTERNE A Tl — o EMORRRT ORI SO N
= VIWVTERNTD A 15 — F DO TORNC SO O
g WITERCE A T — T DO TR SO O
= WIWTERNI A T — F MO TIOR8 SOMD N
8 WIWTERN A T8 - T EMORRN TORC SO0 O
WIWTERN A 25 - I DMORRRA TORROES F 200 O
WIWTERNE A 255 - 5 DO TORN OGS T 200 O
SLNPERMERCGADNCD T2 NMvEL =2 TE. G5 L= ey T30S
WIWTERNCE A OF — T ORI TOWRRO SOMD D
WTWTERNR A O35 — T EMORRT TIOR8 SO0 O
WTWTERNCE A O — MO TOWRRO SOMD O
- WIWTERND A 73 — F DO TR0 S0 O
g WIWTERLE A T — T EHMORR TR SO O
= VIWTERND A T5 — F DO TIOR8 SOMD N
% VIWTERND A T6 — T DO TORCr SOV O
= WIWTERNI A T - F DO TOWRRCr SONDLOND
g WIWTERND A 175 — 1 DO TORC S0 O
WIWTERCE & 27 - 3 EDMORRAN TORNCOS T 200 O
WIWTERND A 255 - 3 EMOFRRA TORROES: T 200 O
SLAPERMERCADC T2 NIWVEL 216 S5 [=A e n) T30 _ O
E. WIWTERDE A OF — T EHORRA TR SO O
% WIWTERND A G55 - F DO TOWRRCr SO O
o= WIWTERLE & G55 — T ORI TR SO O
E WIWTERNE A 25 - I3 EMORRRAN TORROES F 200 O
E WIWTERND A 295 - 3 DO TORCES: T 200 O

Nota: Datos del calculo de dotacion de agua en el primer bloque. Datos propios.

88,4£78. 36

123



Tabla 18.

Calculo de dotacion de agua en el segundo bloque.

CALCULO DOTACION DE AGUA
AREA | DOTACION
BLOQUE| NIVEL ESTABLECIMIENTO mz | wma PARCIAL

TIENDA ANGLA 02 62508 £.00 375048
. CAFETERIA 63 136.70 40.00 5463.00)
g TIENDA 03- VESTIR 162.45 £.00 977.70
=z TIENDA 10- VESTIR 162.45 £.00 977.70
5 TIENDA 11 - JOYERIA 126.11 £.00 T56.66
§ TIENDA 12 - JOYERIA 169.18 £.00 1015.08
TIENDA 14 - UBRERIA 126.26 £.00 757.56
TIENDA ANGLA 03 52329 600 313974
TIENDA 03 76.28 £.00 457.68
TIENDA 04 136.75 £.00 220.50
a TIENDA ANGLA 02 230.28 £.00 1381.68
§ TIENDA 12 167.33 £.00 100998
8 SALON USOS MULTIPLES 326.37 £.00 195222
'.u § RESTAURANTE 02 269.35 4000 10774.00
: 2 TIENDA 14 67.85 £.00 40710
0 @ TIENDA ANGLA 03 515.37 £.00 209222
0 TIENDA 12 167.33 £.00 1003 58
'-I  |OFICINA03- COWORING 462.19 £.00 277314
g GIMNASO 50555 6.00 2032.30
m § OFICINA 10- COWORKING 219.19 £.00 1315.14
0 8 (OFICINA INDEPENDIENTE 05 145.60 £.00 874.80
Q & |orcma INDEPENDIENTE 06 188,38 £.00 95028
= [oricia 15- cowomane 377.49 £.00 226494
Z 4 |OFIGINA 04- COWDRKING 462.19 £.00 277314
D g OFICINA 05 - COWORKING 505.64 £.00 203384
0 g OFICINA 06 - COWORKING 325.45 £.00 194270
'.u & |oFIGINAINDEPENDIENTE 07 199.24 £.00 11954
f[) § (OFICINA INDEPENDIENTE 08 106.56 £.00 £41.16
(OFICINA INDEPENDIENTE 17 245.08 £.00 1470.68
OFIGINA 04 - COWORKING 352.58 600 211548
o (OFICINA INDEPENDIENTE 07 161.28 £.00 967.68
W (OFICINA INDEPENDIENTE 12 150.28 £.00 501.68
2 (OFICINA INDEPENDIENTE 08 107.59 £.00 £45.5¢
8 OFICINA 03 - COWORKING 325.27 £.00 1951.62
% OFICINA INDEPENDIENTE 10 106.20 £.00 637.20
e (OFICINA INDEPENDIENTE 11 106,94 £.00 835,64
(OFICINA INDEPENDIENTE 12 191.62 £.00 1149.12

SEGUNDO BLOQUE
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RESTAURANTE 04 3724 000 367.63
o |oFiGma NDEPENDIENTE 12 15028 600 301.63
[ P ———— 107.59 ) 64554
§ OFIGINA 03 - COWORKING 33627 600 195162
E (OFIGINA INDEPENDIENTE 10 106.20 600 £37.20
0 |OFICINA INDEPENDIENTE 11 10584 &0 63664
(OFIGINA INDEPENDIENTE 12 1918 s 149.12
VIVIENDA 10- 3 DORMITORIOS 120000
VIVIENDA 11- 2 DORMITORIO 880,00
VIVIENDA 12- 3DORMITORIOS 120000
VIVIENDA 13- 1 DORMITORIO 500.00
VIVIENDA 20- 1 DORMITORIO 500.00
o |wvEnDa 21- 1 DormTORIO 500.00
g VIVIENDA 22- 1 DORMITORIO 500.00
g VIVIENDA 23- 1 DORMITORIO 500.00
= VIVIENDA 24 - 1 DORMITORIO 500.00
E SUPERMERGADO 12 NIVEL 153.90 &m0 3840
VIVIENDA 25- 2 DORMITORIOS 850.00
VIVIENDA 26 - 1 DORMITORIO 500.00
VIVIENDA 23- 1 DORMITORID 500.00
VIVIENDA 30- 2 DORMITORIOS 850,00
VIVIENDA 31 - 3DORMITORIOS 120000
VIVIENDA 31 - 3DORMITORIOS 120000
VIVIENDA 10- 3 DORMITORIOS 120000
VIVIENDA 11- 2 DORMITORIO 850.00
VIVIENDA 12- 3 DORMITORIOS 120000
VIVIENDA 13- 1 DORMITORIO 500.00
VIVIENDA 20- 1 DORMITORID 500.00
g |wvenoazr-1pormTOR 500.00
g VIVIENDA 22 - 1 DORMITORIO 500.00
Q  |nm=nDazs- 10oRMTORD 500.00
= |vimENDA 24 1DORMITORD 500.00
S |surERMERCADO P MIVEL 15390 600 3840
VIVIENDA 25- 2 DORMITORIOS 850.00
VIVIENDA 26- 1 DORMITORID 500.00
VIVIENDA 23- 1 DORMITORIO 500.00
VIVIENDA 30- 2 DORMITORIOS 850.00
VIVIENDA 31 - 3DORMITORIOS 120000
VIVIENDA 31 - 3DORMITORIOS 120000

Nota: Calculo de dotacién de agua en el segundo bloque. Datos propios.

VIVIENDA 10- 3 DORMITORICS 120000
VIVIENDA 11- 2 DORMITORID 850.00

VIVIENDA 12- 2 DORMITORICS 120000
VIVIENDA 13- 1 DORMITORIO 500.00
"u VIVIENDA 20- 1 DORMITORIO 500.00
D g |WvENDA 21- 1 DORMITORIO 500.00
0 g VIVIENDA 22- 1 DORMITORIO 500.00
o Q  |wwEnDa z-1 00RMITORIO 500,00
'-l u VIVIENDA 24 1 DORMITORIO 500.00
m S |suremmercano rmvaL 159.90 6.00 959,40
VIVIENDA 25- 2 DORMITORICS 850.00
0 VIVIENDA 26 - 1 DORMITORIO 500.00
Q VIVIENDA 29- 1 DORMITORIO 500,00
2 VIVIENDA 30- 2 DORMITORIOS 850.00

D VIVIENDA 31- 3 DORMITORIOS 120000

VIVIENDA 31 - 2 DORMITORICS 1200,00)

0 VIVIENDA 10- 2 DORMITORICS 120000
ul VIVIENDA 11- 2 DORMITORICS 850.00

‘D o |vvEnpa 12-3DoRMITORICS 120000
§ VIVIENDA 25- 2 DORMITORICS 850.00
Q  |vvEnpa z5- 1 DORMITORIO 500.00
§ VIVIENDA 29- 1 DORMITORIO 500.00
Q  |wviENDA 30- 2 DORMITORIOS 850.00

VIVIENDA 31 - 2 DORMITORICS 120000

VIVIENDA 22- 2 DORMITORICS 120000,

134,752.58
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Tabla 19.

Calculo de dotacion de agua en el tercer bloque.

CALCULO DOTACION DE AGUA
BLOQUE NIVEL ESTABLECIMIENTO AREA | DOTACION PARCIAL

(m2) {L/m2) (OFIGINA 01 - COWORKING 28321 £.00 1759.26/

TIENDA ANGLA 01 486.94 6.00 2921.64 o (OFICINA INDEPENDIENTE 02 12613 £.00 756 78

TIENDA 01 - VESTIR FEMENING 74.26 £.00 44526 % (OFIGINA INDEPENDIENTE 03 144.65 £.00 569.10

Q TIENDA 02 - FELUGUERIA 9724 6.00 583.44 2 TIENDA 01 121.35 £.00 72810
= TIENDA 03 - VESTIR FEMENING 14513 6.00 870.78 In TIENDA 02 17204 £.00 1068 24
ﬁ TIENDA 04 - CALZADO FEMENING 144 72 6.00 868.32 @ TIENDA 03 23321 40.00 1750.26
E‘ CAFETERIA 01 187.33 40.00 7495.60 o VIVIENDA 01 - 3 DORMITORIOS 1200.00)
GAFETERIA 02 111.00 40.00 4440.00)| g VIVIENDA 02 - 3DORMITORIOS 1200.00
TIENDA 06 - MINIMARKET 28583 6.00 171498 = VIVIEND A 03 - 3 DORMITORIOS 1200.00
TIENDA ANCLA 01 H17.73 £.00 250638 §‘ VIVIEND A 04 - 3 DORMITORIOS 1200.00
"'-EI-IJ TIENDA 01 144.85 6.00 869.10 E VIVIENDA 05 - 3 DORMITORIOS 1200.00/
= AGENGIA BANCARIA 01 126,13 6.00 75678 u'l @ VIVIEND A 05 - 3 DORMITORIOS 1200.00
lu 8 AGENCIA BANCARIA 02 301.98 6.00 1811.85 : o VIVIEND A 01 - 3 DORMITORIOS 1200.00
b § TIENDA 03 164.70 6.00 988.20 0 g VIVIENDA 2 - 3 DORMITORIOS 1200.00
G w TIEND A 04 17804 £.00 1068 24 0 § VIVIENDA 03 - 3 DORMITORIOS 120000/
o TIENDA 05 28812 6.00 172872 .._l = VIVIEND A 04 - 3 DORMITORIOS 1200.00
-l -gJ GFIGINA 01 - GOWORKING 126,13 6.00 756 78 m 8 VIVIENDA 05 - 3 DORMITORIOS 1200.00
m s (OFIGING 02 - COWORKING 301.98 6.00 1811.88 m VIVIEND A 05 - 3 DORM TORIOS 1200.00
& TIENDA 01 164.70 6.00 988.20 @ VIVIENDA 01 - 3 DORMITORIOS 1200.00
m E.-:’ TIENDA 02 17804 6.00 106824 '-u ; VIVIENDA 02 - 3 DORMITORIOS 1200.00
lu w CAFETERIA 03 a2 40.00 172872 0 = VIVIEND A 03 - 3 DORMITORIOS 1200.00
0 - GFICINA D1 - COWORKING 2932 £.00 1759.26 m E VIVIENDA 04 - 3 DORMITORIOS 120000/
m g (GFICINA INDEPENDIENTE 02 126,13 6.00 756.78 lu § VIVIENDA 05 - 3 DORMITORIOS 1200.00
“-l g (GFICINA INDEPENDIENTE 03 14485 £.00 563.10 }-... VIVIENDA 06 - 3 DORMITORIOS 120000/
I"'- '?5" TIENDA 01 121.35 6.00 72810 . VIVIENDA 01 - 3 DORMITORIOS 1200.00
a TIENDA 02 17804 6.00 106824 > VIVIENDA 02 - 3 DORMITORIOS 1200.00
TIENDA 03 29321 40.00 1758.26 g VIVIEND A 03 - 3 DORMITORIOS 1200.00
o GFICINA D1 - COWORKING 29321 6.00 1753.26 g VIVIENDA 04 - 3 DORMITORIOS 1200.00
y (OFICINA INDEPENDIENTE 02 126,13 6.00 756 78 w VIVIENDA 05 - 3 DORMITORIOS 120000/
= (OFIGING INDEFENDVENTE 03 144.85 6.00 869.10 S VIVIEND A 06 - 3 DORMITORIOS 1200.00

g TIENDA 01 121.35 6.00 72810 92,484.46

3 TIENDA 02 17804 6.00 106824
e TIEND A 03 29321 40.00 1758.26

Nota: Célculo de dotacion de agua en el tercer blogue. Datos propios.
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La dotacion de agua para los 3 bloques seran 88.42m3 en el primer bloque, 134.75m3 en el segundo bloque y 92.49m3 en el tercer

bloque, haciendo un total de 315.66m3. Para el agua contra incendio serd 56.78ma3.

Tabla 20.

Calculo de dotacion de ACI y dimensiones de cisternas bloque 01, 02 y 03.

consideranda alura &40m: 3T IN2A = b0

considorande atura 2, 40m: JATELATER A = 28.50m3

CALCULO DOTACION DE A.C.1. CALCUL O CISTERMA BLOGLE 02
- ROCIMDORES | _RESERWVA M3
DESCRIPCION FACTOR | GPM | caupar | TIEMPO fminutos) §9.379.28 | 89.315.28 89.32
13 ROCTADORES a2 T80 por el L) ME.Q -
TOTAL {gaorssa) TR0 AREA = 832324 = 3
TOTAL (83 B L=37 = 608
2. MANGUERAS considerando altura 38w 106X T0EXE 4 = £8.1m3
DESCRIPCION FACTOR [GALONES|\GABINETES GELN =~
e Teemr— = I m = LCULO CISTERNA BLOGQUE 02
TETAL GLadtAl 80 - ST TOTAL RESERVA M3
TOTAL LTRGS semLT - DOTACHN RESIDENCIAL 40,700 40,700 4070
TOTALm3 5670 AREA = 1
AREA = 40 TOMIZA = 76,5967
L=V{6.96 = 4.12
considerande alura 2,40m; 71XT,9X24 = 40, 70m 3
CALCULO CISTERNA BLOQUE 01 CALCULO CISTERNA BLOQUE 03
S T T T Y
arotess | 6389836 GLERL4E | BLELL4E £169
AREA = W AREA = W
AREA = 63.81mY24 = 27m2 AREA = 6168324 = 27m2
Lev3T = 53 L=vy@F = 530
considerando alura d40m: 505 I R4 = G 00w considerando alura 2.40m; 52X5 204 = G4 50m}
CALCLULC CISTERNA BLOGUE 0 CALCULC CISTERNA BLOGUE 03
TOTAL RESERVA M3 TOTAL RESERVA M3
2. DOTACKIN RESIDENCIAL 4600 24,600 2480 2. DOTACKIN RESIDENCIAL 28,800 28,800 26,80
AREA =ik AREA - W
AREA = 2MEMF24 = 10.3m3 AREA = 2RE0MIZA = 1100
L={10.25 = 3.2 L=i1d= 347

Nota: Calculo de dotacion de ACI y dimensiones de cisternas bloque 01, 02 y 03. Datos propios.
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Figura 88.

Desarrollo de red de agua y desagie en bafios publicos.

RED DE AGUA - BANOS PUBLICOS 1° NIVEL RED DE DESAGUE - BANOS PUBLICOS 1° NIVEL

Nota: La figura muestra el desarrollo de red de agua y desagtie en bafios publicos. Fuente: Elaboracion propia.
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5.6.4. INDECI

Figura 89.
Plano de evacuacion del s6tano 02, sector 02 del proyecto.
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Nota: Plano de evacuacion del sotano 02, sector 02 del proyecto. Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 90.

Plano de evacuacion del primer nivel, sector 02 del proyecto.
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Nota: La figura muestra el plano de evacuacion del primer nivel, sector 02 del proyecto. Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 91.

Plano de evacuacion del tercer nivel, sector 02 del proyecto.
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Nota: La figura muestra un plano de evacuacion del tercer nivel, sector 02 del proyecto. Fuente: Elaboracién propia.
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5.7.Visualizacion 3D del proyecto
Figura 92.

Vista general plaza central

Nota: La figura muestra una vista general de la plaza central. Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 93.

Vista general plaza central
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Nota: La figura muestra una vista general de la plaza central. Fuente: Elaboracion propia.



133

Figura 94.

Vista general plaza central

Nota: La figura muestra una vista general de la plaza central. Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 95.

Vista general plaza social del décimo nivel

Nota: La figura muestra una vista general de la plaza social del décimo nivel. Fuente: Elaboracién propia.
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Figura 96.

Vista general plaza central

Nota: La figura muestra una vista general de la plaza central. Fuente: Elaboraciéon propia.
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Figura 97.

Vista general plaza social décimo piso

Nota: La figura muestra la vista general de la plaza social del décimo piso. Fuente: Elaboracién propia.
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Figura 98.

Vista general plaza central
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Nota: La figura muestra la vista general de la plaza central. Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 99.

Vista general plaza central y terrazas

Nota: La figura muestra la vista general plaza central y terrazas. Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 100.

Vista general plaza central desde puente peatonal
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Nota: La figura muestra una vista general de la plaza central desde el puente peatonal.
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Figura 101.

Vista general plaza central desde niveles superiores
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Nota: La figura muestra la vista general de plaza central desde niveles superiores.
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Figura 102.

Vista general plaza central desde niveles superiores
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Nota: La figura muestra una vista general de la plaza central desde niveles superiores. Fuente: Elaboracién propia.
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Figura 103.

Vista general plaza central y terrazas

Nota: La figura muestra una vista general de la plaza central y terrazas. Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 104.
Vista general del bloque 01 desde la plaza central
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Nota: La figura muestra una vista general del bloque 01 desde la plaza central.
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Figura 105.

Vista de plaza central y zona social desde niveles superiores

Nota: La figura muestra una vista de plaza central y zona social desde niveles superiores. Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 106.
Vista exterior esquina Av. El Polo y EI Derby

Nota: La figura muestra la vista exterior de la esquina entre la Av. El Polo y Av. El Derby. Fuente: Elaboracién propia.
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Figura 107.

Vista aérea del complejo

Nota: La figura muestra una vista aérea del complejo. Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 108.

Vista general del complejo

Nota: La figura muestra una vista general del complejo. Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 109.

Vista de aérea de la zona social del décimo nivel.

Nota: La figura muestra una vista aérea de la zona social del décimo nivel. Fuente: Elaboracién propia.
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Figura 110.

Vista general del complejo.

Nota: La figura muestra una vista general del complejo. Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 111.

Vista de plaza central y zona social desde terrazas superiores.
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Nota: La figura muestra una vista de la plaza central y zona social desde terrazas superiores. Fuente: Elaboracién propia.



5.8.Presupuesto

PRESUPUESTO DE OBRA
Vaores vigenles o2 1 al 31 de mayo g 2023
{a) -:b=l ic) {d)

[ ¥

: e - £
AREA E g 2 | s ge] [Factor Valor dela Obra por

pisos | TECHADA en| 32 s . H s - = | Sumatond 9% lagicional para)  pise v.0, =
cuaDRADOS | ] & 3 : a s :Thn a partr del 5°
(m2). g £ P p PoT pras. Piso.

3 i K
':mhf“-ﬂ- 455 19 S 3879|5. 3&7z0|sr 2msi|se BIEE (s TaeT | i MESE| 5 117R44 1.0 g 537 12147
Satanc 02 10001 .54 S JERTH| 5. JETIO0|SS  BESV| SN MNTIE | SN TAGT S B295 |5 M| S/ 126068 1.0y =i 12,898, 78611
Séeana 01 12885 16 s 3aTe|5s 3e7zo|w zEsi|er qevie|sn TaeT = E2es|si zseea| s/ 1 20028 1.0 T 16 625 464 24
1er Piza E5EE 92 S MBTH|S JET20|S WIRE)Sr M1TE| S TAGT|S 2|8 MM S/ 137481 1.0 = 0026 953 00
2do piso EBEE 520 S MET[S: 70| wizE4|Ss VTR |SN TAIGT|S B2BS|S. 2B S/ 137461 1.00 1) 9.026 953 90
3er Pizo ETTR A2 SfOMBTY| S Y20 & WVIZE | Sr MATE| &L TAST| S 2088 |5 M| S/ 137481 1.0 s 0 318 B4& 14
§io Piso 030 70 i METR[5 MT20|% vz |3 vTE| S TIST|S B2NS |5 24|50 137461 1.00 -] 0,746 974 62
Sto Piso BEST T4 St MAav|s ETI0(& wvze|ss Te|SL TAST S 6284 |5/ e S/ 137461 1.05 a1 0 EET 119 40
Gl Piso BBE 55 S Me79|5. 1&720(s nizese|ss jete|s: TAST s e2e5|si 2eea| S/ 137461 1.06 S 4362 A0 32
Tma Pisa B03T 54 S Mo |s: 3ET20|s wizes|ss i TE|SL TAIGT S E285|5. 2880850 137461 105 5/ B 714 803 34
Bvo Plao BT 94 s 3979|5. 3&720(% wmizes|ss pete|se TEST st ezes|si medd| &) 137461 1,086 T B 714 B0 34
Sno Piso B326.90 S M879|5. 1&720(s vizese|ss qenTH|S: TAST s e2e5|si 2ega| S/ 1 AT4E1 106 S @131 871.01
A0ires P 481212 & aam|s: wTzolsr vizea|Sr WATE|sr TieT|s ergs|s/ MeEcal S/ 137461 1.05 ol 6,946 303 50
PRECIO DEL TERRENO S/ 103,640,700.00
VALOR DE LA CONSTRUCCION S/ 119,718,191 .18
MOVIMIENTO DE TIERRA S S/ 2,002 586.25
IGV (18% ) S/ 21,549.274 41
VALOR DE LA OBRA TOTAL S/ 246,910,751.85
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RETRIBUCION ECONOMICA
ACTIVIDAD M2 PRECIO M2(S) PARCIAL

COMERCIO 14168.99 70.00| § 5951,825.20
OFICINAS 83659.64 20.00( § 167,392.80
VIVIENDA 13688.78 15.00( 5 205,331.70
INGRESO MENSUAL (S) S 1,364,553.80

INGRESQ ANUAL (5) 5 16,374,645.60

INGRESO AMUAL (5/.) 5/ 60,586,188.72

INVERSION 5/ 246,910,751.85

RETORMO ANUAL 5/ B0,586,188.72

TIEMPO DE RETORNO DE INVERSION (ANOS) 4.08




153

CAPITULO VI: CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES
Durante la realizacion, estudio y desarrollo de siguiente proyecto se concluye:

e Larealizacion del proyecto parte de una idea rectora (bajo el concepto de espiral) la cual busca adaptarse con el entorno existente
y complementar de manera ordenada y arménica diversos usos a desarrollarse. A partir de ellos, se consult6 los requerimientos
de parte de indicadores estadisticos (INEI), financieros (BCR), estatales (CAPECQ) y poblacionales (Municipalidad de Santiago
de Surco) y se efectué un planteamiento volumétrico preliminar para desarrollarse posteriormente en concordancia con las
normas municipales y nacionales.

e El proyecto aplica el concepto de usos multiples, distribuidos bajo un criterio que genera un movimiento arménico y constante
en todos los niveles, sin descuidar los espacios de sociabilizacion, acoplandose satisfactoriamente dentro de la zonificacion del
distrito.

e Mediante la ejecucion del proyecto se ha logrado obtener 74 locaciones comerciales, 27 espacios para oficinas coworking, 10
espacios para oficinas independientes, 80 viviendas de tipologia variada, 495 estacionamientos y 32 estacionamientos para
motocicletas.

e Bajo la perspectiva estructural, se concluye que el sistema aporticado es el mas adecuado para soportar las cargas sismicas dado
el tipo de suelo. Las instalaciones eléctricas y sanitarias se desarrollaron en concordancia con las normas respectivas.

e Para el desplazamiento hacia zonas seguras en caso de sismo y/o emergencias, se ha tomado en cuenta los espacios de reunion

y plazas dentro del proyecto.
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Luego de realizado el estudio y halladas las conclusiones antes descritas, se plantean las siguientes recomendaciones:
o La ejecucion del proyecto en corto plazo a fin de optimizar el retorno de los activos invertidos de acuerdo con el estudio
realizado.
o La ejecucién de proyectos similares de usos multiples a nivel urbano para optimizar tiempo, dinero y evitar la congestion

vehicular causada por desplazamiento de largos trayectos.
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