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RESUMEN
Introduccién:

El presente proyecto de tesis se ha desarrollado en un area de 8.17 HA. Plantea una red de
viviendas productivas en el distrito de Pachacamac, las mismas que buscan albergar a
productores agricolas y agroindustriales, que se desarrollan en seis diferentes tipologias
agrupadas en tres tipos de mddulos organizados alrededor de parcelas agricolas y centros
hidroponicos de uso comunitario para el cultivo. Ademas, se incluyen otros equipamientos
complementarios como un Centro de Produccion, para la transformacién o industrializacion
de la materia prima extraida de las parcelas de cultivos; y un Centro Multifuncional, para la

comercializacion de los productos elaborados.
Objetivo:

Desarrollar una propuesta arquitectonica que solucione el déficit de vivienda y de empleo,

generando una economia autosustentable en el Distrito de Pachacamac.
Meétodos:

Busqueda de informacién bibliografica y estadistica respecto a las caracteristicas cualitativas
de las viviendas en el distrito de Pachacamac y los aspectos econdmicos y sociales del
habitante del distrito.

Resultados:

El déficit de viviendas y la falta de accesibilidad a viviendas de calidad del distrito de

Pachacamac se da por la falta de planificacion urbana.

La falta de empleo en el distrito se debe a que sus principales actividades econdmicas no se
potencializan, siendo la agricultura la principal y mas significativa actividad econémica.

Conclusiones:

El proyecto fusiona la necesidad de vivienda con la actividad agricola, solucionando la
problematica de déficit vivienda en el distrito de Pachacamac, generando una propuesta

autosustentable capaz de generar economia y puestos de trabajo.
Palabras clave:

Viviendas, productivas, agricola, cultivo, industrializacion.



ABSTRACT

Introduction:

This thesis project has been developed in an area of 8.17 HA. It proposes a network of
productive dwellings in the Pachacamac district, the same ones that seek to house agricultural
and agro-industrial producers, which are developed in six different typologies grouped into
three types of modules organized around agricultural plots and hydroponic centers for
community use for cultivation. In addition, other complementary facilities are included, such
as a Production Center, for the transformation or industrialization of the raw material
extracted from the crop plots; and a Multifunctional Center, for the commercialization of the

elaborated products.
Objective:

Develop an architectural proposal that solves the housing and employment deficit, generating

a self-sustaining economy in the Pachacamac District.
Methods:

Search for bibliographic and statistical information regarding the qualitative characteristics of
the dwellings in the district of Pachacamac and the economic and social aspects of the
inhabitant of the district.

Results:

The housing deficit and the lack of accessibility to quality housing in the Pachacamac district
is due to the lack of urban planning.

The lack of employment in the district is due to the fact that its main economic activities are
not potentiated, with agriculture being the main and most significant economic activity.

Conclusions:

The project merges the need for housing with agricultural activity, solving the housing deficit
problem in the Pachacamac district, generating a self-sustaining proposal capable of
generating economy and jobs.

Keywords:

Housing, productive, agricultural, cultivation, industrialization.



INDICE GENERAL

INTRODUGCCION ..ottt es ettt n ettt n sttt ee e es e 14
CAPITULO | : GENERALIDADES .........cootitieeitee ettt ettt st 17
LL TEMA oottt ettt ettt n et 17
1.2. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA.......cocoiiieiiiieeeeecee e, 18
RO = N = I 1Y TR 19
1.3.1. OBIETIVO GENERAL ..cocovivvceteecees et ste ettt en st n s 19
1.3.2. OBJETIVO ESPECIFICO.......coivieieecees ettt 19

1.4. ALCANCES Y LIMITACIONES .......ooiiiiieieiet it eteiseee et 20
141 ALCANCES ..ottt ettt ettt en ettt 20
1.4.2. LIMITACIONES ......ocieieieeteeeeteeee ettt s st n e 21

1.5. METODOLOGIA .......ooooeeeceee ettt ettt ettt en st n e 21
1.6. ESQUEMA METODOLOGICO........c.cooviveiieeieieeeeieeeeee et 23
CAPITULO I1: MARCO TEORICO ......ocvieiiecieeeeeee ettt 25
2.1 ANTECEDENTES . .....ooiiiiiteeteteeee et teee ettt ettt es s et eens 25
2.1.1. ANTECEDENTES HISTORICOS ......ooveiieeeiseeeee e 25
2.1.2. ANTECEDENTES ARQUITECTONICOS .......cooveieiieceeieieieeeeeee e 29
2.1.2.1. ReQGEN VIIIAGES ..oooeiiiiiiii ettt 29
2.1.2.2. HOMETAIM ..o 32
2.1.2.3. Ciudad agricola de KUrOKaWa ............cocouiiiieiiiiiiiieiiiecee e 35

2.2. BASE TEORICA ..ottt ettt ettt ettt n ettt 38
2.2.1. TEORIA DE LOCALIZACION DE VON THUNEN..........ccoovirerirereieeeeeennans 38
2.2.2. LO PERIURBANO Y AGRICULTURA URBANA .........ccooiiiereeeeeeeenennas 39
2.2.3. LAPERMACULTURA .......coiiiiiee ettt 40
2.2.4. IMAGEN DE LA CIUDAD SEGUN KEVIN LYNCH .....coooveviviiiiiiseeeeeee 42
2.2.5. DISENO URBANO SOSTENIBLE.........ccceiiiteteieieieieieieteieeeeeeeeeesesenenenenenenes 43

2.3 BASE CONCEPTUAL.......ooviiitiieeieeee ettt ettt en ettt 47
2.4 BASE GEOGRAFICA .......ooveeeeeeeeeee ettt ettt n e, 49
2.5. BASE NORMATIVA ..ottt ettt ettt ettt n s 50
CAPITULO 111 : ANALISIS DEL LUGAR......c.cuiiiet ettt en e 56
3.1. ASPECTOS FiISICOS - AMBIENTALES........c.cocviiiiiiieetceeee e, 56

B L L CLIMA e 56



3.1.2. ASOLEAMIENTO ..ottt ettt 56
313, VIENTOS. ..ottt es ettt s sttt ettt 57
314, PAISAIES ...ttt ettt ettt 57
3.2. ASPECTOS FISICOS — ESPACIALES .......oooiiiiiieeteeseeee e, 58
3.2.1. ANALISIS URBANO ........ociiiictieeieeet ettt n st 58
3.2.1.1. TRAMA URBANA ......coooitieieeeeeee et ete et en s s en s, 58
3.2.1.2. USO DE SUELOS......coouiiieeieieteetee ettt en s, 59
3.2.1.3PERFIL URBANO ......c.ciuiieieieieieteeteeee e etee et enen s s s s, 60
3.2.1.4. EQUIPAMIENTO URBANO ......ocooviiiieieieieisiee e enenen s s s 66
3.2.L5 HITOS Y NODOS........coiuiiieeieieteiee ettt 67
3.2.1.6 VIAS Y ACCESIBILIDAD .....cocoovieieieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 69
3.2.2. CRITERIOS TECNICO LEGAL URBANISTICOS .....c.cooveveveicreeeieeeeeenas 71
3.2.3. SITUACION DE LAS VIVIENDAS ......cocooiiiiieeeeeeeeeee e enenenen s 72
3.2.4. ACCESO A SERVICIOS BASICOS........coieeieieeieeeeeee e 74
3.3. ASPECTOS SOCIALES ..ottt 76
3.3.1. CARACTERISTICAS DE LAPOBLACION .......cooviviitiiieerceeceeee e 76
3.3.2. POBREZA.......coovieieee ettt ee ettt 77
B33, PEA ..ottt ettt 78
3.4. ASPECTOS PRODUCTIVOS.......ocoiviiiririeitieeeeseeeseseseseseseseseseseses s en e, 80
3.4.1. CULTIVOS EN EL DISTRITO......oiiiiieiieiececeeeeeeeeeee et 80
3.4.2. CULTIVOS SELECCIONADOS .......cociuieiiiieieesieieisee e et 81
CAPITULO IV: CRITERIOS DE DISENO ......ooiieiieiccceeeeeeeese e 86
CAPITULO V:PROYECTO ..ottt ettt n st 88
T U IS U 2 [ PR 88
5.2. UBICACION DEL PROYECTO ......coviiiiiiieieeeeseeeeee et en e en s s s, 88
5.3. FORMULACION DE LA IDEA.......c.coiiiiieeeeeeeeeeeeeee ettt 90
5.4. PROPUESTA URBANA . .......coooitiiiioteeeteeeeeeee oot en s en s e, 91
5.5. PROGRAMACION ......ocooviiiiiiiieieeeeeeeees oottt n s, 92
5.6.1. LAS VIVIENDAS .......ovveteeeeeeeeeeeeees ettt snsns 98
5.6.2. CENTRO DE PRODUCCION .......coiiiiiiiiciiiceieieeete e 121
5.6.3. CENTRO MULTIFUNCIONAL ......c.oivivivieiieieieieee ettt 124
5.7. ESPECIALIDADES...........cocootitititeeeeeeeeeeeteeee ettt 125

S.7.1.ESTRUCTURAS ...t 125



5.7.2. INSTALACIONES SANITARIAS. ... 126
5.7.3. INSTALACIONES ELECTRICAS ....c.coiuiiiuiiiieieieteteee e 130

9.8, VIABILIDAD ..ottt 133
5.9. PRESUPUESTO ....oiiiiiiiiiii ettt 133
5.10. VISTAS DEL PROYECTO .....ciiiiiiiiiiiic ettt 135
V1. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES: ..ot 157

REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS ..ottt 159



10

Indice de tablas

Tabla 1. Area de terreno de los modulos de vivienda ................c.oooieeeioiiiieeiiiieee, 52
Tabla 2. Area de apOrte UMDANO. ... ... cvueeee et 53
Tabla 3. Canasta basica familiar...............ooieiiiii i e 81
Tabla 4. Programacion — Viviendas. ...........oueuiiiriiii e 93-94
Tabla 5. Programacion — Centro de Produccion.................ooooiiiiiiiiiii e 95
Tabla 6. Programacion — Centros hidroponicos y de Servicios..............cooevevvininiininennnn. 95
Tabla 7. Programacion — Centro multifuncional/Biodigestores, compostaje...................... 96
Tabla 8. Programacion — Caseta de Bombeo y Subestacion eléctrica......................ooeeeee. 96
Tabla 9. Programacion — Resumen de areas techadas..................ooooviiiiiiiiiiniiieenn, 97
Tabla 10. Programacion — Resumen de areas verdes.............coovvveiiiiriiiininiiiiieeeenean 97
Tabla 11. DOtACIONES. .. ... neeeteetee ettt e et et e et et e e e e eenes 127-128
Tabla 12. Cuadro de demandas eléctricas — Grupo electrogeno y sub estacion eléctrica. .......131
Tabla 13. Valores unitarios — noviembre 2021 ..........oooiiiiiiiiiiiiii e 134
Tabla 14. Costo de construccion del proyecto y terren0. .. ...ovvvvuriinieiniiiiiienieeenieennnn, 134

Tabla 15. Costo total del proyecto........c.vvveiiiinii i e e ee e 135



11

Indice de figuras

Figura 1. Esquema metodolOgiCo. ........oviiniii i 23
Figura 2. Plano del Santuario de Pachacamac..................coooiiiiiiiiiii i, 26
Figura 3. Templo Viejo, Cultura Pachacamac................c.oooiiiiiiiiiiiiii 27
Figura 4. Templo Pintado, Cultura Pachacamac....................cooiiiiiiiiiiiiiii i, 28
Figura 5. Planteamiento general proyecto “Regen Villages”......................cccoievieninnn.. 29
Figura 6. Invernaderos del proyecto “Regen Villages™ ............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniane . 31
Figura 7. Vistas exteriores e interiores del proyecto “Homefarm™ .......................ooelal. 32
Figura 8. Unidades de vivienda en “Homefarm™ ..o, 33
Figura 9. Proceso de creacion de biogas en “Homefarm™ ................ooviiiiiiiiiiiinianennne. 34
Figura 10. Corte general del proyecto “Homefarm™ ..., 35

Figura 11. Planteamiento general del proyecto “Ciudad agricola de Kurokawa™ ................35
Figura 12. Planteamiento de las viviendas, proyecto “Ciudad agricola de Kurokawa” ..........36

Figura 13. Maqueta del proyecto “Ciudad agricola de Kurokawa” ....................ooiine. 37
Figura 14. Ubicacion geografica de lazona de estudio.............coooiiiiiiiiiiiiiiiiinnn. 50
Figura 15. Cuadro de clasificacion de las habitaciones para uso de vivienda o urbanizaciones

segin Su densidad ........o.oviiiiiii e 51
Figura 16. Cuadro de clasificacion de las habitaciones para uso de vivienda o urbanizaciones

SCEUN SU LIPO. .t ettt ettt ettt e ettt et et e et e e et e et e e e e e e e e e e e 53
Figura 17. Plano de zonificacion de la zona de estudio.................coovviiiiiiiiiiiiinin.n, 54
Figura 18. Gréfica polar equidistante de la ciudad de Lima.....................c.ooe. 56
Figura 19. Plano de trama urbana de la zona de estudio.................cooooiiiiiiiiiiiin 58
Figura 20. Plano uso de suelo de la zona de estudio.............c.oooiiiiiiiiiiiiii i 59
Figura 21. Plano del perfil urbano de la zona de estudio................cooooiiiiiiiin.. 60
Figura 22. Perfil urbano de la zona de estudio, elevacion A-A".............cooiiiiiiiiiinininn. 61
Figura 23. Perfil urbano de la zona de estudio, elevacion B-B'.................ccoeeeiinnn. 62-65
Figura 24. Plano del equipamiento urbano de la zona de estudio................cveeiiiiinennn.. 66
Figura 25. Plano de hitos y nodos de la zona de estudio................cooviiiiiiiiiiiiiinnn. .. 67
Figura 26. Plano de accesibilidad de la zona de estudio..............c.oovviiiiiiiiiiiiiininnn 69
Figura 27. Tipo de VIVIENdA. .......ooiiiii e e e e e 72
Figura 28. Nuimero de habitaciones que tiene en total la vivienda........................oon 73
Figura 29. Tipo de abastecimiento de agua que poseen las viviendas del distrito de

Pachacamac. ... ..o 74
Figura 30. Tipo de servicio higiénico que poseen las viviendas del distrito de Pachacamac...74
Figura 31. Viviendas con alumnado eléctrico por red publica................c.coooiiiiiiiinnn 75
Figura 32. Cantidad de poblacion SegUn SU SEX0........cuvvuiirieniiiieteiiteieieeiieaeeneennn 76
Figura 33. Poblacion por rango de edades............ooviriiiiiiiiii i 76
Figura 34. Nivel de pobreza. ... ..ot 77
Figura 35. Actividad econdmica de la poblacion...............ooooiiiiiiiiiiiiiiin, 78
Figura 36. Pobladores que laboran dentro del distrito..............ccoviiiiiiiiiiiinii e, 79
Figura 37. Cultivos producidos en el diStrito............c.oveiniiiiriiriiiiiei e, 80
Figura 38. Ficha técnicade la fresa............oooiiiiiii i 82
Figura 39. Ficha técnicade la licuma. ... 83

Figura 40. Ficha técnica de la maracuya.............oooiiieiiiiiii e 84



Figura 41. Criterios de diSeMN0. ... .....iuiinini it 86
Figura 42. Plano de ubicaciOn............ooiiiiiiiii i e 89
Figura 43. Formulacionde laidea. ... 90
Figura 44. Master Plan. ... ... 92
Figura 45. Axonometria MOAUIO L..........oooiiiii e 100
Figura 46. Axonometria Médulo | - Tipo A (Etapa 1 o inicial) ..............coooviviniiinnn.. 101
Figura 47. Axonometria Médulo | - Tipo A (Etapa2 o final) .............coiiiiiiiininn... 102
Figura 48. Axonometria explotada - Mddulo I, tipo A (Etapa 2 ofinal) ........................ 103
Figura 49. Axonometria Médulo | - Tipo B (Etapa 1 o inicial) ...............cooooeiiivinn... 105
Figura 50. Axonometria Médulo | - Tipo B (Etapa 2 o final) .................ccoooiiiiiin 105
Figura 51. Axonometria explotada - Médulo 1, tipo B (Etapa 2 o final) ........................ 106
Figura 52. Axonometria MOdulo I1...... ..o e 107
Figura 53. Axonometria Médulo 1l - Tipo C (Etapa 1 o inicial) ................ccoeiininn.. 108
Figura 54. Axonometria Médulo 11 - Tipo C (Etapa2 o final) ..............covviiiiiinennn. 109
Figura 55. Axonometria explotada - Mddulo 11, tipo C (Etapa 2 o final)........................ 110
Figura 56. Axonometria Mddulo Il - Tipo D (Etapa 1 oinicial) .............cccoovviviininennn.. 112
Figura 57. Axonometria Modulo 11 - Tipo D (Etapa2 o final) ...............oocoiiiiiiiiin.. 112
Figura 58. Axonometria explotada - Mddulo 11, tipo D (Etapa 2 o final) ....................... 113
Figura 59. Axonometria MOdulo IIL............ooiiiii i e, 114
Figura 60. Axonometria Médulo Il - Tipo E (Etapa 1 oinicial) ..................cooeviinane.. 116
Figura 61. Axonometria Médulo 11l - Tipo E (Etapa2 o final) ...................ocoeiiiniii 116
Figura 62. Axonometria explotada - Modulo 11, tipo D (Etapa 2 o final) ...................... 117
Figura 63. Axonometria Mddulo 111 - Tipo F (Etapa 1 o inicial) ..................cccooien.. 119
Figura 64. Axonometria Mddulo 111 - Tipo F (Etapa2 ofinal) .................cooooeiiiiiiininnn. 119
Figura 65. Axonometria explotada - Modulo 111, tipo F (Etapa 2 o final) .........................120
Figura 66. Proceso productivo (Centro de Produccion) .............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiin.. 122
Figura 67. Plano del primer y segundo nivel del Centro de Produccién.......................... 123
Figuro 68. Plano del primer nivel del Centro Multifuncional........................coooviin. . 125
Figura 69. Corte de la caseta de bombeo de agua............ooviiiiiiiiiiiiiiii i, 126
Figura 70. Perspectiva de la caseta de bombeodeagua..............cooiviiiiiiiiiiiiiinnnn. .. 127
Figura 71. Plano general de distribucion de agua potable.................cooeiiiiiiiiiniinea, 129
Figura 72. Plano general de distribucion de desaglie............c.ovviiiiiiiiiiiiiiiniiieinen, 130
Figura 73. Planta del grupo electrogeno y de la subestacion eléctrica..................ceeeeee. 132
Figura 74. Corte B - Sub estacion eléctriCa. ..........ooovuiiriirii i 132
Figura 75. Vista general del proyecto .........oouoiniiiiiiiii e 135
Figura 76. Vista general del proyecto - Zona de viviendas - vista O1..................cccouvenne. 136
Figuro 77. Vista general del proyecto - Zona de viviendas - vista 02..................c.ceeveene. 136
Figura 78. Vista general del proyecto - Alameda y Centro hidroponico principal ...............137
Figura 79. Vista general del Centro de produccion .............cccoviiiiiiiiiiiiiiiii e, 137
Figura 80. Fachada principal del Centro de produccion, vista lateral ............................ 138
Figura 81. Fachada principal del Centro de produccion, vista frontal ............................ 138
Figura 82. Vista interior del Centro de produccién-Zona productiva 01 - vista O1...............139
Figura 83. Vista interior del Centro de produccion-Zona productiva 01 - vista 02............ 139

Figura 84. Vista general del Parque y del Centro multifuncional ......................cooeinil. 140



13

Figura 85. Vista interior del Centro multifuncional como mercado ..................c.ccienein. 140
Figura 86. Vistadel parque — vista 01 ...........oooiiiiiiiii e 141
Figura87. Vistadel parque — vista 02 ...........cooiiriiriiti i e 141
Figura 88. Vista general de las Viviendas - Modulo | (Tipo Ay B) - vista Ol.....................142
Figura 89. Vista general de las Viviendas - Modulo | (Tipo Ay B) -vista02..................... 142
Figura 90. Vista general de las Viviendas - Modulo | (Tipo Ay B) -vista03..................... 143
Figuro 91. Vista interior de las Viviendas - Mddulo | - Tipo A - Hall de ingreso..................143

Figura 92. Vista interior de las Viviendas - Mddulo | - Tipo A - Sala, comedor y cocina...... 144
Figura 93. Vista interior de las Viviendas - Modulo | - Tipo A - Taller de trabajo con

JArdIN INEETIOT L.\ttt e e e ettt aane e 144
Figura 94. Vista interior de las Viviendas - Mddulo | - Tipo A - Dormitorio principal ......... 145
Figura 95. Vista de las Viviendas - Médulo | - Tipo A - Azotea verde .............coeveeenen. .. 145
Figura 96. Vista interior de las Viviendas - Mddulo | - Tipo B - Hall de ingreso ............... 146
Figura 97. Vista interior de las Viviendas - Mddulo | - Tipo B - Sala con jardin
111 o 10 ST 146
Figura 98. Vista interior de las Viviendas - Mddulo | - Tipo B - Taller de trabajo ...............147
Figura 99. Vista interior de las Viviendas - Modulo | - Tipo B - Dormitorio principal......... 147
Figura 100. Vista interior de las Viviendas - Modulo | - Tipo B - Dormitorio secundario 1..148
Figura 101. Vista interior de las Viviendas - Médulo | - Tipo B - Azotea verde............... 148
Figura 102. Vista general de las Viviendas -Médulo 1l (Tipo Cy D) - vista O1................... 149
Figura 103. Vista general de las Viviendas - Modulo Il (TipoCy D) —vista 02 ............... 149
Figura 104. Vista general de las Viviendas - Modulo 1l (TipoEy F) -vista O1............... 150
Figura 105. Vista general de las Viviendas - Médulo 111 (Tipo Ey F) - vista 02................150
Figura 106. Vista nocturna general del proyecto — Zona de viviendas y Centro hidroponico
PIINCIPAL ..o 151
Figura 107. Vista nocturna general del proyecto — Zona de viviendas y Centro hidroponico
Lo 076 116 (0 S 151
Figura 108. Vista nocturna general del proyecto — Centro de produccién (izquierda) y
Centro multifuncional (derecha) .............cooiiiiiii i 152
Figura 109. Vista nocturna exterior, fachada principal Centro hidropdnico principal ........ 152
Figura 110. Vista nocturna exterior, fachada lateral Centro hidroponico principal ........... 153
Figura 111. Vista interior Centro hidroponico principal .............c.cociviiiiiiiiiiiiiininn, 153
Figura 112. Vista nocturna, fachada principal Centro de
J OO0 18673 T ) s 154
Figura 113. Vista nocturna, ingreso principal Centro multifuncional y
0728 1 | L 154
Figura 114. Vista NOCTUINA PATGUE ......uvetntintent ettt et et ee e e et et e e ee e e eere e eae 155

Figura 115. Vista nocturna parque / 1osa deportiva .........c.covvviiiiiiiiiiiiiiiieeee e, 155



14

INTRODUCCION

La constante migracion del campo a la ciudad en busca de mejores oportunidades ha
generado que la ciudad de Lima se convierta en una ciudad cadtica con un crecimiento sin
planificacion urbana. El crecimiento fortuito e informal de las viviendas en zonas

inapropiadas propensas a desastres es cada vez mayor.

En los ultimos afios los distritos del sur de Lima han tenido un crecimiento y desarrollo
importante, constituyendo y generandose poco a poco nuevos centros urbanos, siendo objetos
de la presion inmobiliaria, que muchas veces amenazan con la calidad de vida y una adecuada

vivienda para los pobladores.

Uno de los distritos del sur de Lima que ha tenido un crecimiento importante es Pachacamac
que debido al incremento de poblacion de los Gltimos afios esta perdiendo su identidad
agricola, los terrenos productivos estan siendo desplazados por la lotizacién para las
viviendas y los pobladores que habitan el distrito tienen que trasladarse al centro de la ciudad
en busca de mejores oportunidades, al verse relegada poco a poco la actividad agricola de la
cual se puede sacar provecho para que los mismos vecinos del distrito se dediquen a esa
actividad productiva y asi evitar los grandes traslados que hacen diariamente, pudiendo gozar
de una mejor calidad de vida al encontrar mejores oportunidades laborales en el lugar que

habitan.

En Pachacamac la autoconstruccion es algo que prima en el distrito, complicando el poderles
brindar los servicios basicos asentdndose en lugares no aptos y ocupando el suelo de forma

informal y desordenada.

Si se genera un crecimiento ordenado, hace que se tenga mayor probabilidad de progreso que
junto con brindar el equipamiento adecuado para generar trabajo, permite que el desarrollo de

una comunidad local tenga un desarrollo sustentable en el tiempo. Por ello, con el presente
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tema de tesis buscamos implementar una infraestructura habitacional que, junto con otras
infraestructuras complementarias, ligadas a la produccion agricola, se logre brindar a los

habitantes del distrito con bajos recursos econdémicos una herramienta que pueda ayudar a
mejorar su calidad de vida y al mismo tiempo aprovechar y mantener el perfil agricola del

distrito.



CAPITULO I: GENERALIDADES
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CAPITULO | : GENERALIDADES

1.1. TEMA

El tema propuesto para la presente investigacion de tesis “Red de viviendas productivas en
el distrito de Pachacamac”, se encuentra ubicado al sur de la ciudad capital y pertenece a

uno de los 43 distritos de la provincia de Lima.

En el Per la vivienda es un problema cualitativo, muchas de ellas no rednen las condiciones
de habitabilidad. Con las migraciones del campo a la ciudad que empezaron en la década de
los 40’ y la falta de una politica de descentralizacion, la capital del pais fue recibiendo a
muchos migrantes que se asentaron en zonas no aptas, sin planificacién y produciendo
tugurizacion, edificando un lugar para vivir mediante la autoconstruccion y el uso de
materiales precarios; por ello, siendo PachacAmac un distrito agricola que se encuentra en
proceso de urbanizacion, se pretendera buscar un crecimiento ordenado y un planeamiento
urbano sostenible, aprovechando el perfil agricola del distrito, generando una economia local
y autosustentable, explotando la materia prima generada por la agricultura en la zona de
estudio, generando puestos de trabajo y afianzando la identidad local con un reconocimiento
del entorno que habitan, por lo cual se proponen viviendas productivas como solucion al
problema de la vivienda en el distrito. Estas tendrian como beneficiarios a las familias del
nivel socioecondmico C y D, los cuales ayudarian en el proceso de obtencion de la materia
prima, y participarian en todo el ciclo de produccion, elaboracion y la puesta en valor en el
mercado del producto final. Asi el poblador tendra a la mano su centro de trabajo, no se
desarraigaria de su familia ni de su entorno social, pues desarrollarian sus actividades en su
ambiente que hoy en dia presenta similitud a lo que se denomina como vivienda-taller,
teniendo asi una vivienda generadora de ingresos con espacios que se adecuen a las

actividades a desarrollarse en esta.
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En resumen, teniendo en cuenta todos los factores antes mencionados, se logrard un proyecto
integral en que todas las partes se involucren para crear una plataforma productiva, sin
descuidar el bienestar y la identidad de los pobladores de esta zona, donde podran acceder a
las mismas oportunidades que en la ciudad, teniendo como eje generador de desarrollo la
actividad agricola que detendré el crecimiento urbano sin planificacion de los terrenos de

produccién agricola.

1.2. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

El distrito de Pachacamac se encuentra en proceso de expansion y crecimiento urbano, con
ello, el acceder a una vivienda, trae como resultado un crecimiento desordenado y una
infraestructura habitacional precaria generada por la autoconstruccién, donde las
viviendas son construidas con materiales de baja calidad o no aptos. Esta condicion
desfavorable de la vivienda es observada en todos los Centros Poblados y los AA. HH del
distrito, ademas de no contar con acceso a los servicios basicos. Segun los datos recopilados
por el INEI en el censo del 2017, el 74% de los pobladores de la zona urbana del distrito

acceden al servicio de agua potable mediante un camion cisterna.

El crecimiento demogréafico de los ltimos afios, esta ocasionando que muchos terrenos
agricolas sean vendidos como lotes para viviendas, asi como también para uso industrial y
como atractivos recreacionales. Esto ocasiona que la principal actividad productiva, la
agropecuaria, esté siendo desplazada poco a poco. El 98% de los productores
agropecuarios no se dedican a otra labor, siendo esta, una actividad econdmica importante
para su subsistencia. La mayoria de ellos tampoco cuentan con buenas condiciones de vida en

su vivienda.

El distrito constituye casi la Unica zona agricola para la metropolis limefia, conformando un

pulmén verde para la ciudad , aunque por la cercania a la ciudad de Lima, es imposible parar
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su proceso de urbanizacién, es importante que el crecimiento demografico vaya de la mano
con optimas condiciones de habitabilidad, oportunidades de trabajo y un planeamiento urbano
sostenible, con un desarrollo econémico local que evite los problemas que actualmente tiene
la ciudad como el desplazamiento a largas distancias para conseguir mejores oportunidades
laborales, lo que ocasiona pérdida de tiempo en el traslado y empeora la calidad de vida,
ocasionando un mayor desgaste fisico y contribuyendo a que se movilicen grandes masas que
generan caos vehicular, convirtiendo su lugar en el gue viven en sitios donde llegan

solamente a descansar.

1.3. OBJETIVOS

1.3.1. OBJETIVO GENERAL

Desarrollar una propuesta arquitectonica que, integrando el contexto urbano,
solucione el déficit de vivienda y de empleo, generando una economia autosustentable
en el Distrito de Pachacamac, para lo cual se propone el disefio de “Red de viviendas

productivas .

1.3.2. OBJETIVO ESPECIFICO

3.2.1.  Estudiar el contexto urbano del area a intervenir en distrito de Pachacamac.

3.2.2.  Determinar los factores que influyen en déficit de vivienda y falta de empleo
en el distrito de Pachacamac.

3.2.3.  ldentificar las actividades productivas con mayor potencial en el distrito de
Pachacamac.

3.2.4.  Definir el equipamiento urbano necesario que permita potenciar la activacion

econdémica del distrito de Pachacamac.
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1.4. ALCANCES Y LIMITACIONES

1.4.1. ALCANCES

1.

El alcance de la presente investigacion es de tipo descriptivo y analitico, por
cuanto describira las caracteristicas de las viviendas, las actividades productivas,
asi como las oportunidades laborales que tiene el poblador que vive en el Distrito
de Pachacamac, para posteriormente hacer un andlisis de la situacion del distrito
para dar solucion a su problematica.

A nivel urbano, se desarrollara una propuesta general de los equipamientos
requeridos en el proyecto para que sea autosustentable y ayude a satisfacer las
necesidades basicas de la poblacion. Como, por ejemplo, se propondra un centro de
produccidn y capacitacion, y un mercado que complemente a las viviendas
productivas que ayudara en la transformacién de la materia prima generada por la
actividad agricola en producto final y a su comercializacion, generando una
economia autosustentable.

A nivel arquitectonico, se disefiard una red de viviendas productivas. Los modulos
de viviendas seran proyectados para atender la demanda con respecto al incremento
de la familia. Se usaran materiales ecologicos.

El presente trabajo de investigacion, en el ambito espacial comprende al Distrito
de Pachacamac, en el &ambito temporal se encuentra delimitado en el periodo de
tiempo comprendido del 2017 al 2019, siendo la tematica de investigacion las

viviendas productivas en el Distrito de Pachacamac.
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1.4.2. LIMITACIONES

1. La falta de informacion catastral del distrito de Pachacamac, en especifico, falta de
informacidn catastral entorno al terreno elegido para el desarrollo de la tesis.
2. Lafalta de definicidn de las calles y lotes entorno a nuestro terreno y el aspecto de

abandono del lugar.

3. Ladificil visualizacién de nuestro terreno desde la vista peatonal, se encuentra
cercada la mayor parte del area elegida

4. La falta de data mas especifica en cuanto a las actividades agricolas que se

desarrollan en el distrito y su nivel de produccion.

1.5. METODOLOGIA
Para el presente tema de investigacion se seguira el siguiente proceso:
1.5.1. PREPARACION DE TESIS

Se identificé una problematica en un determinado lugar para el planteamiento del

tema, en este caso se eligid el distrito de Pachacamac.
1.5.2. BUSQUEDA Y RECOPILACION DE INFORMACION

Se recopil6 informacion para sustentar el tema, reuniendo informacion estadistica y

descriptiva, las cuales podemos clasificarlas en:
A. Fisico
Fisico- Geogréfico

Abarca las caracteristicas fisicas y geograficas del lugar donde se
emplazara el proyecto. Caracteristicas del terreno (topografia, limites),

caracteristicas del clima, asoleamiento, etc.
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Fisico Construido

Constituye la recopilacion de informacion de infraestructura existente
en el lugar elegido, asi como también los equipamientos existentes:

equipamiento cultural, social, salud, educacién, recreativo, etc.
B. Social

Se redne informacion de las caracteristicas de la poblacion local. Estos datos

son obtenidos del INEI y la municipalidad.
1.5.3. ANALISIS DE LA INFORMACION

En esta etapa se procedera a analizar toda la informacion recopilada para dar solucion
adecuada al problema de investigacion. Se procedera a realizar un analisis documental

de lo recopilado.

1.5.4. DIAGNOSTICO Y CONCLUSIONES

Luego del anélisis, se procedera a hacer un diagnostico que nos permita evaluar la
situacién de nuestro lugar de estudio y sacar conclusiones para dar pautas que
permitan que nuestro proyecto arquitectonico solucione la problematica detectada en

el distrito de Pachacamac.
1.5.5. PROPUESTA ARQUITECTONICA

La propuesta arquitectdnica respondera al analisis hecho previamente, la cual sera la

solucion de nuestro problema de tesis.
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1.6. ESQUEMA METODOLOGICO

RED DE VIVIENDAS PRODUCTIVAS

JUSTIEICACION DEL
TEMA
PROBLEMAS
ALCANCES < OBJETIVOS LIMITACIONES
(GENERAL Y ESPECIFICOS)

. —_—
HISTORICO MARCOS DE REFERENCIA GEOGRAFICO
CONCEPTUAL > NORMATIVO
—s TEORICO

T 1
FISICOS-AMBIENTALES PRODUCTIVOS
ANALISIS DEL LUGAR —-[

FSICOS-ESPACIALES

EN EL DISTRITO DE PACHACAMAC

DIAGNOSTICO FINAL
CONCLUSIONES
FORMULACION DE LA IDEA

l PROPUESTA
ARQUITECTONICA
PROYECTO
PROPUESTA
URBANA

Figura 1. Esquema metodoldgico

Fuente: Elaboracion propia



CAPITULO II: MARCO TEORICO
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CAPITULO Il: MARCO TEORICO

2.1. ANTECEDENTES

2.1.1. ANTECEDENTES HISTORICOS

A lo largo de los afios en el Valle del Rio Lurin han existido diversos asentamientos. La
evidencia mas antigua de ocupacién data de 5000 a.C. durante el periodo Arcaico o
Preceramico. Posteriormente en la Epoca de la cultura Lima (200 d.c-600d.c) que
corresponde al Periodo de los Desarrollos Regionales se comenz a ocupar lo que conocemos
actualmente como el Santuario Arqueologico de Pachacamac. Durante esta época los

pobladores subsistian de la agricultura y la pesca.

Pachacamac fue uno de los Centros Arqueoldgicos mas importantes del Valle Luriny de
Lima, el cual funcionaba como un gran oraculo donde los pobladores dedicaban su culto al
dios Pachacamac. Era considerado un lugar sagrado y esto se ve reflejado en las
construcciones monumentales de templos y piramides que se fueron dando a lo largo de su

historia.

Durante los 600-1100 d.c en el Periodo Wari, Pachacamac se convirtié en un centro Religioso
y de peregrinacion y fue la época del apogeo del oraculo de Pachacamac. Posteriormente con
los Ychsmas (1100 d.c) Pachacamac se convirtié en su centro de poder por lo que se
construyeron recintos habitacionales y administrativos. Como arquitectura resalta la

construccion de piramides con rampas, caracteristico de los Ychsmas.

Con el dominio de los Incas en este valle (1470 d.c.), Pachacamac se convierte en una capital
provincial importante y se construye el Templo del Sol y el Acllahuasi, entre otros, siendo
uno de los principales Centros Administrativos durante el incanato. Con la conquista

espafola el Santuario de Pachacamac es abandonado.
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Figura 2. Plano del Santuario de Pachacamac

Fuente: Museo Pachacamac

Durante la época Republicana Pachacamac se consolidé como una zona rural y actualmente
es uno de los pocos distritos dentro de Lima que mantiene como actividad principal la
agricultura, aunque en los Gltimos afios esta emergiendo un mercado inmobiliario importante,
encontrandose en proceso de urbanizacion en el que aun predominan las casas de campo y

residencias de baja densidad.
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Arquitectura de Pachacamac:

El Santuario arqueoldgico se emplaza en el margen derecho del Rio Lurin, se diferencia tres
zonas divididas en Primera Muralla, Segunda Muralla y Tercera Muralla. Los principales

edificios son:

- Templo Viejo: Es el templo mas antiguo, fue construido por la Cultura Lima. Se
encuentra dentro de la Primera muralla. Fue cede de gobierno y el lugar del primer
oraculo de Pachacamac. Fue un centro ceremonial que consistia en una edificacion
piramidal trunca construido con adobitos sobre una superficie elevada natural de planta
trapezoidal. La pirdmide consiste en una sucesion de plataformas cuya base se encuentra
hecha de piedras de forma casi cubica. Los principales espacios que se encuentran son un
patio principal, los recintos en la plataforma superior (donde se encuentra el recinto

principal donde estaba la imagen del dios Pachacamac) y la terraza de ofrendas.

/7

,_.

S~

Plataforma Supenor
con Recintos

Figura 3. Templo Viejo, Cultura Pachacamac

Fuente: Argueologia del Peru
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Templo pintado: Fue construido durante el periodo Wari. Consiste en una sucesion de
plataformas rectangulares escalonadas que se llegan a través de rampas en zigzag. En el
lado noroeste se encuentra el ingreso y las pinturas murales. En la cima de la plataforma

se encuentran dos plazas grandes y varios recintos.

Figura 4. Templo Pintado, Cultura Pachacamac

Fuente: Arqueologia del Peru

Pirdmide con Rampa 1,2 y 3: Fue construido por los Ychsmas. Consistian en una serie
de plataformas ubicadas sobre un promontorio conformado por la sucesion de patios
amurallados donde los recintos se ubicaban en la parte superior. La Piramide con rampa
1y 2 cumplian funcién ceremonial y administrativa. En la Piramide con Rampa 3 se
encontraba el palacio del gobernante

Templo del Sol: Esta construccién fue hecho por los incas. Consta de 6 plataformas de
planta trapezoidal dedicada a la adoracion del sol.

Templo de la luna o Acllahuasi: También conocido como Mamaconas, fue construido
durante la época inca. Destinada al uso residencial, albergaba a las mujeres o acllas. Esta
edificacion dispuesta alrededor de un patio, tiene como fachada hornacinas trapezoidales

de doble jamba, caracteristico de los incas.
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Otras construcciones hechas por los incas en el Santuario de Pachacamac:
- Palacio de Taurichumpi.

- Plaza de los Peregrinos.

2.1.2. ANTECEDENTES ARQUITECTONICOS

2.1.2.1. Regen Villages

Figura 5. Planteamiento general proyecto “Regen Villages”

Fuente: Effekt Studio

Ubicacion : Holanda
Ao del proyecto : 2016

Area del proyecto : 15,500 m2
Arquitecto . Effekt Studio

b o o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e =

Es una villa autosostenible que busca crear un modelo para un futuro ecoldgico y sostenible,

abordando asi temas globales como el crecimiento exponencial de la poblacién, la crisis de
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los alimentos y agua, el aumento de emisiones de CO2, falta de conciencia ambiental y

escasez de recursos.

Dicho modelo no solamente esta enfocado a cumplir aspectos ambientales y financiaros para
hacer posible su autosostenibilidad, sino también, destaca mucho el aporte social, al crear
constantes capacitaciones familiares con el fin de promover el sentido de comunidad y
trabajo en equipo con el fin de hacer posible el proyecto. Logrando asi que el trabajo en
equipo esté directamente relacionado a la actividad agricola, disminuyendo los efectos de la
destruccion ambiental y pérdida de biodiversidad, consecuencia del mal manejo de la
industria agricola. Lo antes mencionado ayuda a concientizar al hombre en lo que respecta al

cuidado del medio amiente.

El proyecto se distribuye en 25 viviendas, proyectadas para ser habitadas entre tres a cuatro
personas, cada vivienda contara con su propio invernadero, capaz de producir su propio
alimentos y energia, reduciendo asi el impacto ambiental, ademas contard con unidades de
acuicultura y paneles solares. Dichas viviendas estan distribuidas y organizadas de manera
circular. Adicional a la zona residencial, la villa posee mas ambientes de usos comunes, lo

cuales detallaremos a continuacion.

Es asi como nos enfocaremos a nivel macro y veremos detalladamente las propuestas que
Regen Village plantea con el fin de lograr autosostenibilidad. Como primer punto tocaremos
el tema de la produccion de su propia energia (energia renovable), usando técnicas de
biomasa, energia solar o geotermia y energia e6lica, podemos ver el resultado de esta
innovadora propuesta en uno los ambientes proyectados dentro de la villa, estamos hablando
del garaje comun de carros compartidos, espacio en el que se enviara gran parte de la energia
generada para poder recargar la energia de los autos. Los residuos no compostables tambiéen

serviran de fuente creadora de energia, siendo tratada en la planta de biogas.
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El tratamiento del compostaje tendra un rol importante para el correcto funcionamiento de la
villa, cumpliendo asi la funcion de articulador. Gran parte del compostaje generado estara
destinado a los espacios para la crianza de ganado, sirviendo estos como alimento. El
estiércol generado por este ganado servira de alimento a una especie de mosca, que a su vez
sera alimento basico para los peces criados en esta villa, peces que produciran desechos
empleados como fertilizantes de verduras y frutas en los huertos. Lo antes mencionado es un

claro ejemplo de eficiencia energética.

En lo que respecta a las areas de produccion agricola, la villa cuenta con invernaderos, en los
que prima el sistema de huertos verticales, cultivos estacionales y agricultura organica
aplicando conocimiento como los de aeroponia, acuaponia y permacultura. Sumado a esto el
proyecto presenta una red y sistema de almacenamiento, cuyo fin es el de aprovechar al
maximo las aguas recolectadas durante las precipitaciones y las aguas grises recolectadas,
con el fin de ser tratadas y finalmente ser usadas para el riego. Por otro lado, el agua para

consumo doméstico sera almacenado en grandes torres de agua.

Figura 6. Invernaderos del proyecto “Regen Villages”

Fuente: Archdaily
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Finalmente, la villa plantea un centro vecinal de reuniones, zonas de recreo y espacios de

recreacion con el fin de fortalecer ain mas la interaccién social.

2.1.2.2. Homefarm

Figura 7. Vistas exteriores e interiores del proyecto “Homefarm”

Fuente: Archello

Ubicacion : Singapur

Afo del proyecto : 2016
Arquitecto : Spark Architects

Proyecto que plantea abordar temas globales como el envejecimiento poblacional y el
constante problema generado a partir de la dependencia exterior para abastecimiento de
suministros alimenticios. Es por ello que la mayor cantidad de viviendas proyectadas seran
para los adultos mayores, sin embargo, el proyecto no le cierra las puertas poblaciones con
rango de edades inferiores, creando asi 4 tipos de viviendas ajustadas a diferentes rangos de
edad: 1) Apartamento de 36 a 47 m2 para dos personas mayores. 2) Apartamento de 63 a 83
m2 de dos habitaciones hasta para tres personas. 3) Apartamento de 89 a 124 m2 para tres

generaciones hasta para seis personas.
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STUDIO

36-47m2

2-BEDROOM APT
63-83m2

DUAL-KEY APT
9-124m2

% 3-GENERATION APT

127-165m2

Figura 8. Unidades de vivienda en “Homefarm”

Fuente: Archello

Se abordaran los problemas antes mencionados planteando el desarrollo de viviendas en
conjunto con la agricultura (cultivo de frutas y verduras), estés viviendas seran distribuidas en
un edificio curvilineo organizado entorno y alrededor de cultivos agricolas y zonas de
mercados, por consiguiente, todas las viviendas tendran vista directa a estos espacios. De
igual manera, se potenciaran areas como los techos para funcionar como zona de plantaciones

y generara granjas verticales de acuaponia desarrolladas en las terrazas de las viviendas.

Los habitantes también tendran la opcién de trabajar, ya sea en los cultivos agricolas, bajo la
supervision de profesionales o en la comercializacion de productos, todo esto con el fin de
aminorar el constante estrés financiero que sufren los adultos mayores al pasar por el retito

laboral.
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Es necesario abundar en las actividades que permitiran la existencia y desarrollo del proyecto.
Actividades principales como la acuicultura y la hidroponia, funcionando estas como piezas
clave de un trabajo simbiotico entre las especies de dichas actividades. Los desechos
bioldgicos de los peces criados dentro del proyecto servirdn como fertilizantes y nutrientes de
las plantas encargadas de limpiar las aguas. Por otro lado, y abundando en el proceso de
cuidado de agua y uso de energias renovables, el proyecto reutilizara las aguas pluviales,
producto de las precipitaciones, para el sistema y la adquisicion de energia, como la biomasa

procedente de la propia instalacion.

OPERATION OF THE FARM

"-. r v b
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WASTE HEAT IS CAFTURED
TO REGENERATE A LIGLID
FOR REMOVING

MOISTURE FROM THE AIR

| iy ;
dddd J

THE WASTE ASH ACTS AS A FARM
FERTILISER IN THE "TRADITIONAL
GARDEMING AREAS™

Figura 9. Proceso de creacion de biogds en “Homefarm”

Fuente: Archello
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Figura 10. Corte general del proyecto “Homefarm”
Fuente: Archello

2.1.2.3. Ciudad agricola de Kurokawa

Figura 11. Planteamiento general del proyecto “Ciudad agricola de Kurokawa”

Fuente: Proyectos 7/Proyectos 8
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Figura 12. Planteamiento de las viviendas, proyecto “Ciudad agricola de Kurokawa”

Fuente: Proyectos 7/Proyectos 8

Ubicacion : Japon
Afio del proyecto : 1960
Area del proyecto : 2,500 m2

Arquitecto : Kisho Kurokawa

Es un plan urbano creado principalmente para reemplazar los pueblos agricolas que fueron
azotados y arrasados por el tifon ocurrido en la ciudad de Aichi en el afio 1959.

El proyecto plantea un crecimiento horizontal y se desarrolla en una malla general de 500 x
500 m, lo cual responde a la unidad base rural japonesa, dicha malla contiene una estructura e
infraestructura expandible. Ademas, el desarrollo de la misma plantea entrelazar ain mas los
conceptos de la vida urbana en la ciudad con la vida y desarrollo en el medio agricola.

Todo el proyecto fue elevado 4m sobre el nivel del suelo, con dos fines. El primer fin fue
prevenir futuras inundaciones y asi preservar las viviendas y equipamientos, el segundo fue
con el fin de aprovechar al maximo el suelo agricola, principal fuente de produccion de la

cuidad.
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Figura 13. Maqueta del proyecto “Ciudad agricola de Kurokawa”

Fuente: Proyecto Tokio

El proyecto posee una capacidad para 25 bloques, los cuales tendran una capacidad para 200
personas. Dichos bloques residenciales tendran forma de setas, formas que buscan una
semejanza con el metabolismo celular y ademaés responden a una funcionalidad,
organizandose alrededor de un eje dotacional en el que seran ubicados ciertos equipamientos
tales como cocina y bafios, asi como también seran ubicados los sistemas de instalaciones
requeridos, logrando asi crear un espacio iluminado y con libre circulacion.

Las residencias se ubicaran y desarrollaran alrededor de lugar santo, templo o escuela.

En conclusidn, de todos los proyectos vistos anteriormente, en cuanto a usuarios, tienen como
objetivo a los niveles socioeconémicos mas vulnerables. Las viviendas incorporan tecnologia
y la eficiencia energética en los proyectos. Hacen uso de los cultivos hidroponicos para sacar
maés provecho a la ocupacion del suelo. Incorporan diversos equipamientos en el
planteamiento tales como zonas de recreacion y diversos espacios publicos. Los proyectos
descritos anteriormente toman la agricultura como eje de desarrollo social y econémico para

las personas que viviran en las viviendas proyectadas.
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2.2. BASE TEORICA

2.2.1. TEORIA DE LOCALIZACION DE VON THUNEN

Esta teoria fue planteada por el economista aleman VVon Thunen, en su libro “El Estado
Aislado” en 1826, esta teoria es considerada como el primer modelo de orden espacial
racional para la produccién agricola. La teoria analiza como se disponen los cultivos en torno
a los mercados urbanos, segun los siguientes postulados: 1). Existencia del “estado aislado”
constituido por una sola ciudad. 2). Ese “estado aislado” es una llanura isotropica, es decir,
un medio fisico homogéneo. 3). Hay un Unico sistema de transporte terrestre, donde los
costos son proporcionales a la distancia. 4). Los agricultores de este estado se distribuyen en
el espacio de manera homogénea. Asi mismo, la distribucion fisica planteada propone que los
cultivos se dispongan en forma circular concéntrica en torno a la ciudad, siguiendo el orden
especifico: 1). Mercado. 2). Hortalizas. 3). Productos forestales. 4). Gramineas intensivas
(cultivo de cereales con barbecho). 5). Gramineas extensivas (cultivo en rotacion trienal). 6).

Pastos.

Este planteamiento considera que por un lado la renta es un factor importante que presiona u
obliga a que las actividades econdémicas se dispersen, debido a que, la oferta de una
mercancia y su demanda pueden encontrarse en puntos totalmente distancias y por el lado
contrario tenemaos el costo de transporte y flete, generando costos adicionales, los que obliga

y empuja a que las actividades se concentren alrededor de un mercado urbano.

En conclusidn, esta teoria plantea una distribucion de los usos agricolas del suelo, en el cual
se intenta demostrar que el pilar fundamental en el desarrollo intensivo de la agricultura es la
cercania al mercado urbano, buscando asi una rentabilidad econémica y que esta actividad

pueda subsistir en el tiempo.
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2.2.2. LO PERIURBANO Y AGRICULTURA URBANA

El articulo denominado “El Periurbano productivo, un espacio en constante transformacion.
Introduccion al estado del debate, con referencias al caso de Buenos Aires”, publicado por la
Universidad de Barcelona, hace énfasis en la importante relacién entre dos tipos geograficos
aparentemente diferenciados: el campo vy la ciudad, asi surge el término periurbano, que es un
espacio de transicion y en proceso de consolidacion, no es campo, ni es ciudad. Asi mismo,
es un espacio “(...) donde coexisten los sistemas productivos o agroecosistemas que explotan
el suelo fosil, los ecosistemas consumidores o aglomeraciones urbanas, y los cada vez mas
reducidos ecosistemas balanceados (naturales) remanentes”, como bien lo sostenia y
planteaba la ec6loga Maria Di Pace (como se citd en Barsky,2005). Del mismo modo, el
fildsofo Henri Lefebvre en su libro “De lo rural a lo urbano”, en el afio 1970, hace énfasis en
la relacion de oposicion y conflicto entre el campo y la ciudad “que tiende a transcender
cuando el tejido urbano realzado se reabsorben simultdneamente el antiguo campo y la
antigua ciudad. Lo que define a la “sociedad urbana” va a acompafiada de una lenta

degradacion y desaparicion del campo™ (p.15)

En 1976, el gedgrafo Hugh D. Clout estudiaba el nuevo proceso de poblamiento del campo,
el cual denomind como “urbanizacidn difusa”. Proceso que buscd reinvertir la migracion

campo-ciudad, causada por la revolucion industrial.

Por ello es necesario romper la dicotomia entre campo y ciudad, dicotomia adn presente en la
actualidad, donde la ciudad siempre domina al campo, sin embargo, la Unica relacién entre

ambas “fronteras” deberia ser la de reciprocidad.

La definicion de periurbano se complementa y compenetra con la “agricultura urbana” que
consiste en el cultivo, procesamiento, distribucion y consumo de insumos agricola en areas

urbanas, utilizando areas desaprovechadas, la cual se considera una estrategia potencial de
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gestion del entorno urbano, pues recupera los territorios degradados, haciendo uso de los
espacios residuales. De igual manera aprovecha recursos raramente usados en nuestra
sociedad como aguas residuales tratadas, desechos reciclados, etc. Como ultimo punto,

genera muchos puestos de trabajo.

Se tiene como resultado final, brindar a la ciudad de equipamiento urbano que gire en torno a
la actividad agro-productiva y autosustentable, fomentando la interaccion y participacion

social.

2.2.3. LAPERMACULTURA

En 1978 los ecologistas australianos Bill Mollison y David Holmgren acufiaron el término
permacultura, en la cual desarrollaron ideas en torno a sistemas agricolas estables o
permanentes. Este sistema actualmente implica también una intervencion en los aspectos
sociales, politicos y econémicos que en conjunto buscan crear asentamientos humanos

sostenibles y ecoldgicos, evitando la contaminacion y la degradacion de la naturaleza.

El sistema se basa en la observacion de ecosistemas naturales, los conocimientos ancestrales
y el conocimiento cientifico, tal como sefialan Mollison y Slay (1991) “La Permacultura esta
basada en la observacién de los sistemas naturales, la sabiduria contenida en los sistemas
tradicionales de las granjas y el conocimiento cientifico moderno y la tecnologia. Basado en
modelos ecoldgicos, la Permacultura crea una ecologia cultivada, la cual esta disefiada para
producir mas alimento para humanos y animales que lo que generalmente se encuentra en la

naturaleza” (p.1).

La permacultura ha evolucionado en el tiempo, inicialmente solo era concebido como un
“sistema integral y evolutivo de especies de plantas perennes o perpetuas y animales utiles al
hombre” (Mollison y Holmgren,1978, p1) , pero con el paso del tiempo, comenzaron a surgir

mas adeptos a esta nueva forma de concebir la agricultura, y llevaron este sistema a distintas
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partes del mundo, convirtiéndose también en una filosofia holistica y un modo de vivir a
través del disefio de los asentamientos humanos, los cuales nacen respetando el entorno
natural y que estdn muy ligados a la arquitectura sustentable y ecoldgica, cambiando asi el

concepto inicial de “agricultura permanente” a “cultura permanente”.

Los conceptos y principios de la permacultura se aplican en distintos campos como en la
arquitectura y el planeamiento urbano, integrando y haciendo énfasis en el trabajo y bienestar

comunitario, generando las llamadas ecoaldeas.

La permacultura en la actualidad obedece a principios éticos y siguen ciertos criterios de

disefio.

Principios éticos de la Permacultura:

-Cuidado de la tierra

-Cuidado de la gente

-Compartir con equidad

Los 12 principios de disefio:

1) Observa e interactla; 2) Captar y almacenar energia; 3) Obtener un rendimiento, 4)
Aplicar la autorregulacion y aceptar la retroalimentacién, 5) Usar y valorar los servicios y
recursos naturales, 6) No producir desperdicios, 7) Disefiar de los patrones hacia los detalles,
8) Integrar mas que segregar, 9) Usar soluciones lentas y pequefias, 10) Usar y valorar la
biodiversidad, 11) Usar los bordes y valorar lo marginal, 12) Usar y responder creativamente

al cambio.
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La flor de la permacultura (los 7 dominios basicos de la Permacultura)

La flor de la Permacultura nos muestra los aspectos que debemos tomar en cuenta para lograr

una cultura sostenible, estos se basan en sus principios éticos y de disefio:

1)Manejo de la tierra y la naturaleza;2) Ambientes construidos;3) Herramientas y
tecnologia;4) Educacién y cultura;5) Bienestar fisico y espiritual;6) Economia y finanzas;7)

Tenencia de tierra y gobierno comunitario.

Con la permacultura se logra un desarrollo integral de la comunidad, valorando mucho los
aspectos ambientales, sociales y econémicos. Toda planificacion urbana, el disefio de las
viviendas y de las areas para la cosecha siguen una misma filosofia: la conservacion del
medio ambiente y el aprovechamiento de los recursos naturales. Las comunidades con este
sistema tienen autosuficiencia y pueden producir sus propios alimentos, generando una

economia local y puestos de trabajo.

2.2.4. IMAGEN DE LA CIUDAD SEGUN KEVIN LYNCH

Teoria planteada por el estadounidense Kevin Lynch, el cual sostiene que la ciudad depende
de la relacién y combinacién de 5 elementos constituyentes los cuales son: los nodos, los
caminos, los bordes, los distritos y los hitos. A continuacién, describiremos y desarrollaremos

cada uno de estos elementos.

Los hitos seran aquellas piezas de arquitectura que su propia forma y composicion destaque
por encima de las demas, funcionando como puntos emblematicos de facil reconocimiento.
Ademas, estas piezas arquitectonicas serviran como elementos de orientacion dentro de un

espacio urbano determinado. Los hitos podran lugares iconicos, edificios representativos, etc.
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Los distritos seran los conjuntos urbanos que compartan cierta homogeneidad o
caracteristicas, las cuales pueden ser por la tipologia de sus viviendas, su configuracién

urbana, por la configuracion de sus plazoletas, etc.

Los bordes seran elementos lineales, elementos que no deben de confundirse con sendas, sino
por el contrario cumpliran el rol de barrera dentro de un distrito, estos elementos podran ser
naturales y artificiales. Tales como un rio, una playa, las vias férreas de un tren, una gran

avenida, etc.

Los nodos seran la confluencia, uniones y cruces de calles y sendas, los cuales cumpliran la

funcion de puntos estratégicos.
Los caminos seran las vias que serviran de transito de un nodo a otro.

En conclusion, como podemos observar segun lo antes mencionado, para un correcto
desarrollo de la ciudad se debera tener en cuenta los 5 elementos constituyentes planteado por

Lynch y su correcta interrelacion.

2.2.5. DISENO URBANO SOSTENIBLE

El crecimiento urbano de las ciudades necesita desarrollarse arménicamente con su entorno
ambiental. En el informe elaborado para la ONU “Nuestro futuro comtn” de 1987, define el
desarrollo sostenible como “un desarrollo que satisface las necesidades de la generacion
presente, sin comprometer la capacidad de las generaciones futuras para satisfacer sus propias
necesidades”. Este concepto se basa en tres dimensiones o pilares conocidos como el

triangulo de la sostenibilidad:

e El crecimiento econdémico (dimension econémica)
e La inclusion social (dimensién social)

e El equilibrio medioambiental (dimension ambiental)
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El desarrollo sostenible de la ciudad debe estar ligado al bienestar y equilibrio econémico,
social y ambiental para que este desarrollo no afecte el entorno y proporcione mejores
condiciones de vida para las personas. Miguel y Moralejo (2003) en su publicacion “La

planificacion urbana sostenible” afirman que:

Para que las ciudades sean sostenibles y ecoldgicamente viables, se debe
replantear y reorganizar su funcionamiento mediante la introduccién de la
cuestién ambiental en la gestion local a través de politicas sectoriales y
macroecondmicas. (...) No se puede pensar en una ciudad sin pensar en la
impronta que la misma tiene sobre el territorio y la naturaleza. La extension de
las ciudades sobre las tierras agricolas productivas de sus periferias, sobre las
areas naturales, asi como la contaminacion de aguas y aire no pueden ser
ajenas a la gestion de la ciudad. (...) Hay que analizar la capacidad de carga
del Territorio y de las concentraciones urbanas y se ha de promover la

diversidad en todos los aspectos (social, econdmico y ecol6gico). (p.647).

Con la idea antes mencionada, los autores plantean los siguientes objetivos para una ciudad

sostenible:

— Conservacion de recursos: tiene por objeto asegurar la disponibilidad de

recursos naturales para el presente y para las futuras generaciones a través del
uso eficiente del suelo, disminucion del derroche de recursos no renovables y
su sustitucidn, siempre que sea posible, por recursos renovables y, finalmente,

el mantenimiento de la diversidad bioldgica.

— El ambiente construido: se plantea asegurar que el medio ambiente
antrépico respete y esté en armonia con el ambiente natural, y que la relacion

entre ambos sea mutuamente productiva.
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— Calidad ambiental: consiste en evitar o reducir procesos que degraden o
contaminen el medio ambiente, proteger la capacidad de regeneracion del
ecosistema y evitar desarrollos que sean perjudiciales para la salud humana o

disminuyan la calidad de vida.

— Equidad social: trata de evitar desarrollos que contribuyan a aumentar el
foso existente entre pobres y ricos, y apoyar desarrollos que reduzcan las

inequidades sociales.

— Participacion politica: propone el cambio de valores, actitudes y
comportamientos a través del estimulo a la participacion en la definicion de
politicas y mediante la implantacién de mejoras ambientales a todos los
niveles de las comunidades, utilizando el enfoque desde abajo hacia arriba.

(Miguel & Moralejo,2003, p.648).

En resumen, podemos decir que para que una ciudad sea considerada como sostenible se debe
optimizar el uso de los recursos naturales, reduciendo su consumo, al mismo tiempo que se
reduce la contaminacion, para asi mantener el entorno natural, tanto flora como fauna;
incluyendo también politicas sociales multisectoriales, incentivando la participacion
ciudadana en todos los niveles socioecondmicos. Adicional a lo antes expuesto Garitano-

Zavala (2016) plantea que un ecosistema urbano planificado y sostenible es aquel que:
— Tiene un alto nivel de resistencia y resiliencia.

— Mantiene la maxima biodiversidad nativa que sea posible segun las

limitantes naturales del ecosistema original.

—Mantiene la mayor cantidad posible de servicios ecosistémicos urbanos, que

garanticen el bienestar de todos los ciudadanos. (p.31).
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Matthew Carmona en su articulo “Sustainable urban design: Definitions and delivery”, nos

recalca los siguientes principios para el disefio urbano sostenible:

-Propiedades fisicas de la ciudad: contencidn, usos mixtos, adaptabilidad.

-Disposiciones de la ciudad: transporte publico facilmente disponible,
reducido y disperso, una jerarquia de servicios e instalaciones, acceso a

espacios verdes.

- Condiciones ambientales y ecoldgicas: baja contaminacion, ruido,
congestion, accidentes y delitos, espacio exterior privado disponible, ciudad y

pais simbidticos.

-Condiciones socioecondmicas: variabilidad social para reducir la

estratificacion, un grado de autonomia, un grado de autosuficiencia.

- Calidad visual-formal: capacidad de visualizacion de la ciudad y sus partes

constitutivas, un sentido de centralidad y un sentido de lugar. (Carmona, p.7).

En sintesis, la tendencia a la conservacion del Medio Ambiente en las ciudades abarca
muchos sectores que tienen que ver con su funcionamiento, por ello es necesario mencionar

algunos criterios a tomarse en cuenta para lograr un disefio sostenible en la ciudad:

e Eficiencia energetica (aprovechamiento de las energias renovables).
e Transporte y movilidad sostenible.
e Gestion de materiales y residuos.

e Conservacion del entorno natural (arboles y plantas)
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2.3 BASE CONCEPTUAL

a) Viviendas Productivas: son aquellas viviendas que tienen la capacidad y la
infraestructura adecuada para producir algun bien que sea provechoso para mejorar la

calidad de vida de los que las habitan.

b) Permacultura: la permacultura es un sistema de disefio para la creacion de
ambientes humanos sostenibles. La palabra en si misma es una contraccion no solo de

agricultura permanente sino también de cultura permanente (Mollison y Slay ,1994,

pl)

La permacultura es un sistema de disefio y produccién agricola que implica la
conservacion del medio ambiente y el trabajo en comunidad. Su objetivo es satisfacer
las necesidades de alimentos de las personas de una manera sostenible. Esto implica la
utilizacién de recursos locales con métodos ecolégicos que sean energéticamente

eficientes y tengan en cuenta la sabiduria local y la conservacion del medio ambiente.

Mollison y Holmgren (1978) sobre la permacultura dicen que es: “El disefio
consciente de paisajes que imitan los patrones y las relaciones de la naturaleza,
mientras suministran alimento, fibras y energia abundantes para satisfacer las

necesidades locales”.

c) Agricultura: es una actividad econémica que consiste en el cultivo de la tierra con
el fin de obtener productos que puedan servir de alimento para las personas y el

ganado.

d) Autosostenible: que tiene capacidad de resiliencia y se puede mantener por si

mismo durante un gran periodo de tiempo.
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e) Actividad econdmica: “Conjunto de operaciones relacionadas con la produccion y
distribucion de bienes y servicios que permitan la generacion de riqueza dentro de una
comunidad (ciudad, region o pais), mediante la extraccion, transformacion y
distribucion de los recursos naturales o de algun servicio; teniendo como finalidad
satisfacer necesidades de una sociedad en particular”. (Decreto Supremo N° 022-
2016-Vivienda-Anexo N°5, pp.4,5).

f) Centro poblado: “Lugar del territorio rural o urbano, identificado mediante un
nombre y habitado con animo de permanencia. Sus habitantes se encuentran
vinculados por intereses comunes de caracter econdémico, social, cultural, étnico e
histérico. Segun sus atributos, los centros poblados tienen las siguientes categorias:
Caserio, pueblo, villa, ciudad o metrépoli”. (Decreto Supremo N° 022-2016-
Vivienda-Anexo N°5, pp.4,5).

g) Desarrollo urbano sostenible: “Proceso de transformacion politica y técnica de
los centros poblados urbanos y rurales, asi como de sus areas de influencia, para
brindar un ambiente saludable a sus habitantes, ser atractivos cultural y fisicamente,
con actividades econdmicas eficientes, ser gobernables y competitivos, aplicando la
gestion del riesgo de desastres y con pleno respeto al medio ambiente y la cultura, sin
comprometer la capacidad de las generaciones futuras para satisfacer sus
necesidades”. (Decreto Supremo N° 022-2016-Vivienda-Anexo N°5, pp.4,5).

h) Equipamiento urbano: “Conjunto de edificaciones y espacios predominantemente
de uso publico utilizados para prestar servicios publicos a las personas en los centros
poblados y Util para desarrollar actividades humanas complementarias a las de
habitacion y trabajo. Incluye las zonas de recreacion publica, los usos especiales y los
servicios publicos complementarios”. (Decreto Supremo N° 022-2016-Vivienda-

Anexo N°5, pp.4,5).
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i) Proceso de urbanizacion: “Proceso de concentracion de la poblacion y de sus
actividades econdmicas en los centros poblados”. (Decreto Supremo N° 022-2016-
Vivienda-Anexo N°5, pp.4,5).

j) Uso del suelo: “Destino dado por la poblacion al territorio, tanto urbano como
rural, para satisfacer sus necesidades de vivienda, de esparcimiento, de produccion, de
comercio, culturales, de circulacion y de acceso a los servicios”. (Decreto Supremo
N° 022-2016-Vivienda-Anexo N°5, pp.4,5).

2.4 BASE GEOGRAFICA

El terreno en el que se plantea y desarrolla la propuesta arquitectonica de la presente tesis, se
encuentra en el distrito de Pachacamac, ubicado al sur del departamento de Lima,
perteneciente al valle costefio formado por el rio Lurin. Presenta una superficie de 160,23

km2 y se encuentra a una altitud de 75 m.s.n.m.

Ahora bien, situémonos especificamente en el terreno en el que desarrollaremos en proyecto
planteado, para asi conocer un poco mas de los limites geogréaficos y representativos que este

posee.

Por el norte podemos apreciar como limite al cerro Pan de Azucar, cerro de forma conica que
se alza al centro del valle. Dicho cerro también representa un hito caracteristico del distrito de
Pachacamac, considerado APU principal de la zona por los antiguos pobladores que

habitaban la zona, llegando incluso a hallarse vestigios arqueoldgicos en dicho lugar.

Por el sur apreciamos multiples extensiones de terreno en el que se desarrolla las viviendas

huerto tipicas de la zona.

Por el este podemos se puede apreciar la casa hacienda Queirolo, siguiendo con la misma
orientacidn, a unos cuantos kildémetros mas, encontramos el centro del distrito de

Pachacamac, rematando este en el Mirador negritillo — La Poza, un lugar muy turistico desde
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donde se puede apreciar toda la extension del distrito de Pachacamac, asi como el valle de

Lurin que lo acomparia.

Por el oeste encontramos al rio Lurin, cuenca alargada, de fondo profundo y quebrado que se
desenvuelve a través de todo el valle Lurin, en la misma orientacion también podemos
encontrar las lomas de lGcumo, ecosistema situado en las lomas costeras Pachacamac,

representando asi un hito dentro del distrito.

Figura 14. Ubicacion geografica de la zona de estudio

Fuente: Google maps (2013). Adaptacion propia
2.5. BASE NORMATIVA

Debido a la existencia exponencial del crecimiento poblacional, surge la necesidad de
replantear el plan de desarrollo urbano para una adecuado desarrollo urbano y social, es por

ello que los profesionales involucrados tenemos el compromiso moral de contribuir con el



correcto desarrollo de la cuidad y/o pais; teniendo para ello que observar estrictamente el

Reglamento Nacional de Edificaciones.

Antes de explicar la clasificacion de las habilitaciones residenciales, es necesario saber en
primer lugar su concepto, para ello nos apoyaremos en el RNE, que prescribe en la Norma
TH. 020 Capitulo | Generalidades, Art. 1 que constituyen Habilitaciones Residenciales
aquellos procesos de habilitacion urbana que estan destinados predominantemente a la

edificacion de viviendas y que se realizan sobre terrenos calificados con una zonificacién

afin.

Una vez indicado el concepto nos enfocaremos en una de las clasificaciones de

o1

Habilitaciones Residenciales dispuestas e indicadas por el RNE, siendo la que mas se ajusta

al proyecto, las Habilitaciones para uso de vivienda o urbanizaciones, dentro de la misma

podemos encontrar diversos tipos, por ello es necesario subclasificarlas.

La primera subclasificacion se daréa en funcién a su densidad, encontrando 6 tipos de

agrupamientos segun lo indicado en el RNE.

TIPO | AREA MINIMA | FRENTE MINIMO TIPO DE
DE LOTE DE LOTE VIVIENDA

1 450 M2 15 ML UNIFAMILIAR
2 300 M2 10 ML UNIFAMILIAR
3 160 M2 8 ML UNIFAM / MULTIFAM
- 90 M2 6 ML UNIFAM / MULTIFAM
5 (*) (*) UNIFAM / MULTIFAM
6 450 M2 15 ML MULTIFAMILIAR

Figura 15. Cuadro de clasificacion de las habitaciones para uso de vivienda

0 urbanizaciones segun su densidad

Fuente: RNE
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Ahora bien, a continuacion, se muestra un cuadro con el area de terreno de cada lote
planteado y el frente del mismo, para posteriormente situarnos dentro de una de las

clasificaciones dispuestas por el RNE.

Tabla 1
Area de terreno de los mddulos de vivienda
Area del terreno Frente minimo del lote

Moédulo 1 - Tipo A 150.52 m2 10.50 ml
Médulo 1 - Tipo B 153.98 m2 10.50 ml
Moédulo 2 — Tipo C 152.25 m2 10.50 ml
Moédulo 2 — Tipo D 152.25 m2 10.50 ml
Moédulo 3 — Tipo E 152.25 m2 10.50 ml
Médulo 3 — Tipo F 152.25 m2 10.50 ml

Fuente: Elaboracion propia

Como podemos apreciar, la propuesta arquitectonica se encuentra dentro de la clasificacion 4,
al presentar lotes mayores o iguales a los 90 m2 y menores de los 160 m2, situandonos asi
dentro de las Habilitaciones Urbanas de Densidad Media a ser ejecutadas en Zonas

Residenciales de Densidad Media (R4).

En cuanto a su subclasificacion de acuerdo a su tipo, las habilitaciones para uso de viviendas
0 urbanizaciones deberan cumplir con ciertos aportes de habilitacion urbana, de acuerdo al

cuadro dispuesto por el RNE.



TIPO RECREACl()N PARQUES SERVICIOS PUBLICOS
PUBLICA ZONALES COMPLEMENTARIOS
EDUCACION |OTROS FINES
1 8% 2% 2% 1%
2 8% 2% 2% 1%
3 8% 1% 2% 2%
4 8% 2% 3%
5 8% 2%
6 15% 2% 3% 4%

Figura 16. Cuadro de clasificacion de las habitaciones para uso de vivienda

0 urbanizaciones segun su tipo
Fuente: RNE

Perteneciendo a la clasificacion tipo 4, debiendo el proyecto cumplir con parametros

dictaminados por el RNE. Podemos concluir del cuadro que nuestro aporte en cuanto a la
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recreacion publica debera ser un 8% del total de la habilitacion propuesta, mientras que en el

area de educacion el aporte deberd ser un 2% y otros fines 3%.

Tabla 2
Area de aporte urbano
TIPO RECREACION SERVICIOS PUBLICOS COMPLEMENTARIOS
PUBLICA EDUCACION OTROS FINES
4 7,547.4m2 - 924% | 1,634.7m2 —— 2.0% 4,083.02 m2 ——- 5.0%

Elaboracion propia

Dejando de lado las habilitaciones para uso de viviendas residenciales, desarrollaremos el

tema relacionado a la industria, para ello tomamos el concepto del RNE, Norma A. 060

Capitulo I Art. 1, que precisa como zona industrial toda aquella en la que se realizan

actividades de transformacion de materia prima en productos terminados; ahora bien,
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siguiendo la clasificacion indicada en el Art. 3, podemos concluir que la industria planteada

en el proyecto se encuentra dentro de la clasificacion de industria liviana.

Dicho esto, nos situamos dentro del plano de zonificacion del distrito de Pachacamac, en el
que podemos observar que el area del terreno se encuentra dentro de la clasificacion CH-3,
correspondiente a la casa huerta, siendo esta zonificacion compatible con las viviendas
productivas planteadas, ademas con las actividades complementarias a las viviendas
productivas y zonas de cultivos; actividades como comercio, representada por un mercado de
usos multiples y un centro de produccion de industria liviana; cabe recalcar que dichas

actividades lejos de afectar el perfil urbano lo reforzaran.

AREA DEL
I TERRENO

—

Figura 17. Plano de zonificacion de la zona de estudio
Fuente: Instituto Metropolitano de Planificacion — Municipalidad Metropolitana de

Lima



CAPITULO lII:
ANALISIS DEL LUGAR
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CAPITULO 11l : ANALISIS DEL LUGAR

3.1. ASPECTOS FISICOS - AMBIENTALES

3.1.1. CLIMA

El distrito de Pachacamac se caracteriza por tener un clima seco templado con temperaturas
promedio anual de 20°C, se observa poca variedad de temperatura durante el cambio de
estaciones. Por otro lado, existe variaciones de temperatura durante el dia y la noche,

llegando hasta los 23° C durante el dia y 14° C durante la noche.

Segun el Minen se puede apreciar que el distrito presenta una humedad relativa de 45 a 64 %.
3.1.2. ASOLEAMIENTO

Segun la grafica polar equidistante adjunta podemos observar que el sol cubrira la fachada
norte durante los meses de octubre, noviembre, diciembre, enero y febrero. Por otro lado, la

fachada sur recibira sol durante los meses de febrero, marzo, abril, mayo, junio, julio, agosto

y septiembre.

Figura 18. Grafica polar equidistante de la g’iudad de Lima

Fuente: Elaboracion propia
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3.1.3. VIENTOS

Segun el SENAMHI, los vientos en el distrito de Pachacamac, provienen de dos direcciones,
siendo la direccion predominante la del suroeste, representando un 65%, en segundo lugar,

estan los vientos provenientes del sur, representando un 35%.

Segun el MINEM la velocidad promedio de dichos vientos seré de 4.66 m/s.

3.1.4. PAISAJES

El area de estudio se encuentra en la parte media — baja de la cuenca del rio Lurin, para ser
exactos, adyacente a este. EI mismo que posee una longitud y se desenvuelve a través de 108,

057 km, cuyo origen son los glaciales y lagunas de los Andes Occidentales y su desemboco

es el Océano Pacifico, a unos cuantos kildbmetros de terreno a intervenir.

Dentro de la fauna caracteristica del rio predomina la presencia del camarén. Ademas, la
presencia del factor agua, trae consigo un potente agente activador de vegetacion y zonas de

cultivo. Siendo este factor importante para la localizacion de esta actividad econdémica.

Como resultado de lo antes mencionado, se crean ecosistemas como las Lomas de Licumo,
ecosistema ubicado dentro del distrito y orientado hacia el oeste, este se desarrolla a lo largo
de 150 hectéreas, siendo una zona altamente turistica, en la que podemos encontrar flora
como la flor de Amancaes, el licumo, la tara y el mito y fauna como las vizcachas, zorro,
halcones y turtupilin. También se observa otro ecosistema altamente turistico, las Lomas de
Manzano desarrollado en 70 hectareas, en dichas lomas se encuentra flora como la flor de

Amancaes y fauna como las vizcachas y las lechuzas.

Otras especies de flora caracteristicas del distrito son los Algarrobos, Huaranga y Tara,
siendo la ultima especie mencionada la que posee caracteristicas especiales, es capaz de

resistir largos periodos de tiempo sin riego alguno. Ademas, es considerado como un arbol



58

atrapa nieblas, siendo capaz de convertir dicha neblina en gotas de agua, la forma de sus

espinas hacen posible lo antes mencionado.

3.2. ASPECTOS FISICOS - ESPACIALES

3.2.1. ANALISIS URBANO

3.2.1.1. TRAMA URBANA

Figura 19. Plano de trama urbana de la zona de estudio.

Fuente: Elaboracion propia.

La zona de estudio cuenta con dos calles principales, resaltadas de color mostaza, la primera
se desarrolla adyacente y a lo largo de todo el rio Lurin, lleva el nombre de Av. Paul Poblet,

fue recientemente asfaltada. La segunda avenida lleva el nombre de Av. Rosales y conecta la
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zona de estudio con Quebrada Verde, un centro poblado perteneciente al distrito de
Pachacamac, dicha avenida se encuentra asfaltada y en su tramo final se conecta con la Av.
Paul Poblet. El resto de calle resaltadas de color rojo son trochas existentes dentro de la zona

de estudio.

Como podemos concluir a partir de lo antes mencionado y lo observado en el plano adjunto,
la trama urbana de la zona de estudio es desordenada y aln no se encuentra completamente
definida, mostrando lotes irregulares. Esta trama es resultado de la necesidad de espacio
habitable por parte de los pobladores, necesidad propia del crecimiento poblacional y la falta

de planeamiento urbano.

3.2.1.2. USO DE SUELOS

Figura 20. Plano uso de suelo de la zona de estudio

Fuente: Elaboracion propia
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Observando el plano de uso de suelo perteneciente a la zona de estudio y contrarrestandolo
con el plano de zonificacidén, podemos apreciar que en el 95% se desarroll6 de acuerdo a la
proyeccion de PDU, la misma que dispone el desarrollo de casas huerta, clasificandola en
casa huerta, tipo 1y 2, con areas de 1,000 m2 y 2, 500 m2 respectivamente. A excepcion de

un lote de 22, 280 m2 dispuesto para la educacion.

Por otro lado, se aprecia que el 5 % restante cambio su uso de suelo, destinando Unicamente
un 1.5% para la educacién, dejando en evidencia la necesidad de la misma. Un 2.5% fue
destinado para el desarrollo de actividades agropecuarias, para ser especificos la crianza de
aves para su posterior consumo. Para el desarrollo de la industria liviana se uso el 0.5 % del
area total y finalmente un 0.5% restante se destind para el desarrollo de otros usos, en el que

actualmente viene funcionando un club de futbol particular.

3.2.1.3 PERFIL URBANO
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Figura 21. Plano del perfil urbano de la zona de estudio.

Fuente: Elaboracion propia.



ELEVACION A-A

Figura 22. Perfil urbano de la zona de estudio, elevacion A- A

Fuente: Elaboracion propia

La elevacion A-A pertenece a un tramo de la Av. Rosales. En el levantamiento fotografico
adjunto podemos apreciar el tipo de viviendas ubicadas en dicha zona, todas de material
prefabricado, gran parte de ellas usan las famosas pircas de piedras como cimiento nivelante.
Por otro lado, se observa que las viviendas por su material y composicién son Gnicamente de

un nivel, no se observa patron de disefio o color en dichas viviendas.
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ELEVACION B-B
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Figura 23. Perfil urbano de la zona de estudio, elevacion B- B

Fuente: Elaboracién propia

La elevacion B-B pertenece a un tramo de la Av. La Alameda. En el levantamiento

fotogréafico adjunto podemos apreciar los tipos de viviendas ubicadas en dicha zona, un 98%

se ejecutaron a base de ladrillo de arcilla y poseen como acabado final pintura, el 2% restante

utiliza mallas como elementos de cerramiento y delimitacién.

Por otro lado, se observa que un 97% de las viviendas estudiadas siguen un mismo patron,
este consiste en elaborar un muro perimetral que cumplira la funcién de cerco, a esto se
adiciona grandes vanos como puertas de acceso, el 3 % restante posee vegetacion como

elementos delimitantes de terreno.
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3.2.1.4. EQUIPAMIENTO URBANO
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Figura 24. Plano del equipamiento urbano de la zona de estudio

Fuente: Elaboracion propia

Como parte del equipamiento urbano observado, tenemos las casas huerto, que los fines de
semana abren sus puertas a los comensales para funcionar también como restaurantes y areas
recreativas, compatibilidad indicada y aceptada dentro de la propuesta de zonificacion del
distrito de Pachacamac, la mismo que sefiala la aceptacion de la realizacion de actividades
turisticas recreativas de caracter campestre, actividades artesanales y comerciales de pequefia
escala. También se observa equipamiento recreacional, como el Rancho Aventura Park, en el
que se desarrolla juegos mecénicos y de aventura vivencial y a Fluminense Perd, club de

futbol, ambos equipamientos de indole privado.
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En cuanto al equipamiento educativo, este se clasifica en dos tipos: educacion basica y
educacion superior. Dentro de la educacion basica tenemos a dos colegios, el primero es el
colegio Trener, cuyas instalaciones de su sede deportiva se encuentra dentro del area de
estudio. El segundo colegio es el Euroamerican College el cual se desarrolla en 50, 000 m2

de terreno y brinda estudios de inicial, primaria y secundaria.

Finalmente hablaremos del equipamiento industrial en el que encontramos a MC Import &

Export EIRL, sus instalaciones funcionan principalmente como almacén para sus productos.

3.2.1.5 HITOS Y NODOS

LOMAS DE
Lucumo
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Figura 25. Plano de hitos y nodos de la zona de estudio

Fuente: Elaboracion propia
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En el plano adjunto podemos encontrar dos hitos, el primero ubicado dentro de la zona de
estudio, nos referimos a un hito tipo arquitectonico, la Casa Hacienda Queirolo, casa muy
reconocida a nivel distrital y nacional por pertenecer a la familia Queirolo, familia dedicada
al negocio de importacion y exportacidn de vinos. El segundo hito se encuentra fuera de la
zona de estudio, pero adyacente a ella, estamos hablando de las Lomas de Lucumo, hito

natural de la zona y lugar con gran afluencia turistica por su flora y fauna.

En lo que respecta a nodos, dentro del plano adjunto podemos observar dos, el primero
sefializado de color morado, generado por el cruce de la Av. Paul Poblet y Av. Rosales, la
primera avenida se desarrolla a todo lo largo de Pachacamac pueblo y la segunda sirve como
nexo entre Pachacamac pueblo y el centro poblado Quebrada Verde. El siguiente nodo se
genera por el cruce de la Av. Paul Poblet con Av. La Alameda, la primera como antes lo
mencionamos se desarrolla a lo largo de todo el distrito de Pachacamac pueblo y la segunda
atraviesa de manera parcial la zona en la que se desarrollan las viviendas huerto de

Pachacamac pueblo.
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3.2.1.6 VIAS Y ACCESIBILIDAD

VIA EXPRESA
ViA ARTERIAL
ViA COLECTORA

VIA LOCAL

Figura 26. Plano de accesibilidad de la zona de estudio

Fuente: Elaboracion propia

Como podemos apreciar en el plano adjunto tenemos 4 clasificaciones de vias diferenciadas
por colores, las cuales iremos detallando de acuerdo a su rango de importancia, haciendo un

contraste entre la funcion para las que fueron creadas y su funcién actual.

Como primera clasificacion tenemos a la via expresa, sefializada de color rojo, la cual lleva
por nombre Av. Victor Malazquez, esta via fue proyectada para cumplir la funcién de via
expresa, sin embargo, hoy en dia cumple la funcion de via arterial, canalizando asi el transito
urbano, y en menor proporcién el transporte pesado, transporte dedicado y asociado a las

concesiones mineras adyacentes a la zona.
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Como segunda clasificacion tenemos a las vias arteriales, sefializadas de color melén y color
mostaza, dentro de las cuales tenemos a la Av. Paul Poblet, la cual fue proyectada para
cumplir la funcién de via arterial, cumpliendo en la actualidad la funcion de via colectora,
pese a ser una via muy importante por unir a distritos como Pachacamac y Cieneguilla, su
accesibilidad a espacios urbanos y poca movilidad de paso le dan esta categoria. Por otro
lado, tenemos a la Av. Pachacutec/Av. Los Rosales cuya funcion es también la de via

colectora.

Por lo antes mencionado y lo observado in situ podemos concluir que una de las razones que
obligaron en su momento a la poblacion y publico viajero a no hacer uso constante de las
avenidas antes mencionadas fue la falta de pavimentacién de pistas y veredas, asi como
también las sefializaciones vehiculares y peatonales que lo acompafian, se espera que con la
pavimentacion realizada a la Av. Paul Poblet, en el afio 2020, esta via sea usada con el finy

la concurrencia para la que fue proyectada.

La tercera clasificacion son las vias colectoras, sefializada de color azul. Segun lo dispuesto
en el Plan de Desarrollo Urbano, esta lleva el nombre de Av. La Alameda, actualmente esta

avenida se encuentra pavimentada y asfaltada, lo cual ayuda a que su uso sea constante.

Como cuarta y Ultima clasificacion tenemos a las vias locales, vias sefializadas de color
verde, estas vias son las encargadas de dar acceso a los lotes y/o parcelas adyacentes, ejemplo
claro de esta clasificacion son las calles ciegas, calles que encontramos en gran proporcion

dentro de la zona de estudio.
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3.2.2. CRITERIOS TECNICO LEGAL URBANISTICOS

La ubicacion del terreno a elegir debia estar directamente ligado a las actividades a

desarrollarse en el presente proyecto de tesis.

Se optd por la eleccion de un terreno cercano a la via arterial Av. Paul Poblet. Sin embargo,
al observar el plano de catastro, no se encontraron parcelas desocupadas ni parcelas con las
dimensiones apropiadas para el correcto desarrollo de este proyecto, por lo que fue necesario
la unién de varias parcelas agricolas. Para ello nos fue necesario apoyarnos en lo indicado en
el art. 66 de la Resolucion N° 097-2013-SUNARP/SN, el cual sostiene que “la acumulacion
es el acto registral que tiene por objeto constituir una nueva unidad inmobiliaria y se efectia
comprendiendo en una sola, dos o mas partidas independientes relativas a otros predios”.
Aplicando lo antes mencionado se obtuvo una parcela resultante de 8.17 Ha, producto de la
union de cinco subparcelas agricolas. Dicha parcela resultante se encuentra delimitada hacia
el lado oeste por la Av. Paul Poblet y un terreno perteneciente a la Granja San Fernando, por
el lado este se delimita por una via s/n, por el lado norte y sur por parcelas adyacentes

existente segun el plano de catastro urbano.
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3.2.3. SITUACION DE LAS VIVIENDAS

2.26%
6.65%

= Casa independiente = Vivienda improvisada = Otros

Figura 27. Tipo de vivienda

Fuente: INEI Censo 2017. Adaptacién propia

Como podemos apreciar segun el cuadro adjunto, el 91.09% de las viviendas del distrito son
casas independientes, esto responde a que el distrito sujeto a estudio ain no se ha densificado
en comparacion a otros distritos de Lima Metropolitana, prueba de ello son las grandes
dimensiones de lotes, que, en su mayoria, poseen viviendas construidas alrededor de grandes
areas verdes. Por otro lado, el 6.65% responde las viviendas improvisadas, viviendas que en
gran porcentaje se ubican adyacentes al rio Lurin y cercanias, que en su mayoria son casas

prefabricadas y con cubierta de Eternit.

El 2.26% restante responde a otros tipos de viviendas, como departamentos cuya
representacion es de un 0.87%, viviendas en quinta con un 0.41%, viviendas en casa de
vecindad (callejon, solar o corralon) con un 0.71%, locales no destinados para habitacion

humana con un 0.10% y finalmente las viviendas colectivas representando un 0.17%.
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En cuanto a la materialidad de las viviendas predomina el uso de ladrillo o bloque de
cemento, representando un 57.40% del total, el segundo material mas usado es la madera,
tomando un 36.69% y siendo las especies mas empleadas la pona y el tornillo. En porcentajes
minoritarios y ocupando un 5.91% tenemos el uso de materiales como piedra, adobe, tapial,

quincha, triplay, calamina y estera.

4.81% 5.65%

11.58%

Ny

= ] habitacion = 2 habitaciones 3 habitaciones

4 habitaciones » 5 habitaciones = 6 a 15 habitaciones

Figura 28. Numero de habitaciones que tiene en total la vivienda

Fuente: INEI Censo 2017. Adaptacion propia

Finalmente, en cuanto al nimero de habitaciones que posee la vivienda, podemos apreciar a
partir del cuadro estadistico adjunto, que en su mayoria las viviendas poseen 2 habitaciones, 1
habitacion y 3 habitaciones, representando asi un 32,15%, 22.53% y 23.28%

respectivamente. También se observa la existencia de viviendas con 6 a 15 habitaciones,

representando una minoria, sumando un total de 5.65%.



3.2.4. ACCESO A SERVICIOS BASICOS
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= Red publica de agua dentro la vivienda m Red publica de agua fuera la vivienda
= Pilén de uso publico Camidn, cisterna u otro similar.
Pozo Rio, acequia, manantial
= Otro tipo

Figura 29. Tipo de abastecimiento de agua que poseen las viviendas del distrito de
Pachacamac

Fuente: INEI Censo 2017. Adaptacion propia
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» Red publica de desague dentro la vivienda = Red publica de desague fuera la vivienda
s Pozo séptico Pozo negro, letrina

Rio, acequia o canal/No tiene
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Figura 30. Tipo de servicio higiénico que poseen las viviendas del distrito de Pachacamac

Fuente: INEI Censo 2017. Adaptacion propia
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= Sj tiene alumbrado eléctrico No tiene alumbrado eléctrico

Figura 31. Viviendas con alumbrado eléctrico por red publica
Fuente: INEI Censo 2017. Adaptacion propia

Como podemos apreciar en los cuadros estadisticos adjuntos, solo un 52.3% cuenta con red
publica de agua dentro de la vivienda, el porcentaje restante de 47.7% posee abastecimiento
de agua fuera de su vivienda, abastecimientos como camién cisterna, rio o acequia, pozo, etc.,
la gran mayoria de ellas son fuentes de agua no potable, fuentes de agua que no cuentan con
mantenimiento y limpieza periddica.

En cuanto al desagtie que poseen las viviendas del distrito de Pachacamac, podemos notar

que solo el 47.8% cuenta con red publica de desagtie dentro de la vivienda.
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3.3. ASPECTOS SOCIALES

3.3.1. CARACTERISTICAS DE LA POBLACION

>

= Hombres Mujeres

50.70%

-

Figura 32. Cantidad de poblacion segun su sexo

Fuente: INEI Censo 2017. Adaptacion propia

3.91%
22.62%
“\' 26.35% ’

= 0 a 24 afos 25 a 39 afios 40 a 64 aflos = 65 a mas afnos

Figura 33. Poblacion por rango de edades

Fuente: INEI Censo 2017. Adaptacion propia



Segun los cuadros expuestos, podemos apreciar que el sexo femenino lidera la cantidad de
poblacién del distrito de Pachacamac, representando un 50.70%, con un porcentaje no tan
lejano encontramos al sexo masculino, representando un 49.30%.

En cuanto al rango de edades tenemos a pobladores de 0 a 24 afios representando una
mayoria con 47.12% del total. EI segundo rango de edad que tiene mayor representacion
dentro del distrito es el de 25 a 39 afios, con un 26.35%, un puesto mas abajo tenemos al
rango de edad 40 a 64 afios representando un 22.62%. Finalmente, el rango de edad de 65 a

mas, que ademas representa la minoria, posee un 3.91%

3.3.2. POBREZA

(

Pobreza total Pobreza extrema = No pobre

Figura 34. Nivel de pobreza
Fuente: INEI Censo 2017. Adaptacion propia

Segun los datos de INEI podemos apreciar que un 2.1 % de la poblacion total del distrito de

Pachacamac se encuentran dentro de la pobreza extrema, la cual comprende a aquellas

77
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personas cuyos hogares poseen ingresos, o en su defecto consumos per cépita por debajo al
valor de una canasta minima de alimentos. Con un mayor porcentaje, representando un
34.2% encontramos a la poblacién perteneciente a la pobreza total, la cual comprende a
aquellas personas cuyos hogares poseen ingresos o consumo per capita inferiores al valor de
una canasta total de bienes y servicios minimos esenciales. Finalmente, y representando

mayoria, con un 63.7% encontramos a la poblacién no pobre.

3.3.3. PEA

= PEA Ocupada = PEA Desocupada No PEA

Figura 35. Actividad econdmica de la poblacién

Fuente: INEI Censo 2017. Adaptacion propia

Segun los datos mostrados en el INEI y reflejados en el grafico adjunto podemos observar
que unicamente el 49.0% del total de pobladores residentes del distrito de Pachacamac
pertenecen a la poblacién econdmicamente activa (PEA), grupo conformado por personas que
se encuentran aptas y en edad de trabajar, siendo la edad minima para ejercer esta actividad

los 14 afios, en el caso nacional. La poblacién en mencion representara la mano de obra en el
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mercado de trabajo y ofrecera todas sus habilidades en la produccion de bienes y servicios.
Por otro lado, se observa un 2% pertenece a la PEA Desocupada, es decir, pobladores que se
encuentran aptos para laboral, sin embargo, durante el periodo en el que se realizo el dltimo
censo (2017) estos se encontraban buscando activamente un trabajo, es decir, se encontraban

desempleados o en su defecto desocupados abiertos.

Pachacamac = Otros distritos

Figura 36. Pobladores que laboran dentro del distrito

Fuente: INEI Censo 2017. Adaptacion propia

Por otro lado, se puede apreciar a partir del gréfico circular que solamente el 44.94% de la
poblacion que labora, lo hace dentro del distrito, ratificando una vez mas que el distrito
materia de estudio funciona principalmente como ciudad dormitorio, es decir, su funcion
primordial es la de dar posada y descanso a sus residentes, los mismos que al carecer de
puestos de trabajo son obligados a laborar fuera de su zona de residencia. Adicional a lo antes
mencionado, se suma también la carencia de servicios, dando como resultado la poca

actividad econdémica.



3.4. ASPECTOS PRODUCTIVOS

3.4.1. CULTIVOS EN EL DISTRITO
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Figura 37. Cultivos producidos en el distrito

Fuente: INEI Censo Agropecuario 2012. Adaptacion propia

Como podemos apreciar en el grafico circular elaborado, son multiples los productos que

produce el distrito de Pachacamac, los mismos que mencionaremos de manera ordenada

segun su cantidad de produccion. En primer lugar, tenemos a la produccion hortalizas y

forrajeros transitorios, representando un 33.0% cada una de las mencionadas, dentro de las
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hortalizas encontramos cultivos como aji, pimiento, brécoli, vergel horticola, caigua, tomate,

berenjena, lechuga, cebolla y otros. En segundo lugar, tenemos a los tubérculos y raices tales

como yuca, camote y papa blanca, los mismos que representan un 21.0%, ocupando el tercer

lugar tenemos se produccidn las frutas, tales como la fresa, maracuya, licuma, sandia y

meldn, productos que representan un 5.0%. En penaltimo lugar tenemos a la produccion de

leguminosas, productos tales como arveja, frijol, vainita, pallar, lenteja y haba con un 4.0%.
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Finalmente, y en Gltimo lugar encontramos a los cereales, productos agroindustriales y flores

representando un 2.0% cada uno de ellos.

3.4.2. CULTIVOS SELECCIONADOS

De todos los productos producidos en el distrito de Pachacamac, se seleccionaron gran

variedad de ellos con el fin de armar una canasta basica, canasta capaz de dotar con los

alimentos necesarios que aseguren una correcta alimentacion para todas las familias

residentes del lugar, logrando asi una completa satisfaccion por parte del usuario residente.

Tabla 3
Canasta bésica familiar
CLASIFICACIONDE | TIPODE VERANO otofio INVIERNO PRIMAVERA
CULTIVOS CULTIVO
e Fob M Abr Nay Jun Ago Set Ocx Nov Bic
Fresas
FRUTAS Naracsyd

HORTALIZAS
CANASTA

BASICA
FAMILIAR

{)
e

TUBERCLLOS

LEGUMINOSAS

Lucuma

N

Pimsento

Brocol

Cobola

Tomate

Zapello

Coltlor

A

Lochuga

Cobola
chima

Cagua

Zansdedia

Perajl

Yuca

Camote

Fapa

Ao

Frijol

Haba gano
vertde

Lectss

Vainta

Fuente: Elaboracion propia.

En el cuadro adjunto podemos apreciar toda la variedad de cultivos que comprende la canasta

béasica familiar, asi mismo se especifica sus temporadas de produccién. Por otro lado, es

necesario detallar a fondo los tres productos seleccionados para ser producidos en masa.
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* NOMBRE: e I s
. PRODUCE
v Nombre comun MIDROPONIA CULTIVO REGULAR
Fresa, frutilla, freson. nasa F N 1
v Nombre cientifico & u

Fragaria.

* ORIGEN: s v S

' * CONSUMO DE AGUA:'

&
e‘:.'. ®_nouror ’ 1HA
I

254m3

* CRECIMIENTO

* VARIEDADES:

De alta productividad. Tiene
X amplio espectro de tolerancia g
a cambios de temperatura.

* CARACTERISTICAS: Bt il esdiond

R ,Wﬂ . _* TEMPORADA DE PROD.

# Ilﬂ.nm ) - - ™ " ar Am v un
| &0 saks s ) Mo  mw B

Figura 38. Ficha técnica de la fresa

Fuente: INEI Censo Agropecuario 2012. Adaptacion propia
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* RENDIMIENTO: (TN/HA)‘

W é .
« NOMBRE: . Mo

1 ARBOL
v Nombre comun
Lucuma, licumo, lugma, lucmo. PROOUCE
v Nombre clentifico
Pouteria lucuma.

* ORIGEN:

106N

L
' * CONSUMO DE AGUA: ~
: @
-
‘ AL DIA POR s 1

.,@O
@ c— 1HA |
24

* VARIEDADES:

m3

2.- Licuma de palo.

®
1.- Licuma de seda. 8 B CRECIMIENTO
De consumo directo. Por A’..
poseer textura suave.
»

De uso industrial para la A <
preparacién de harina, F ‘%, </ 7"
compotas, mermeiadas, 3
etc. Por poseer textura dura. 1 1 1 1
* CARACTERISTICAS: sembra Gmeses 12meses  18meses
R (1er fruto)

6al0m

ateenss, wg *TEMPORADA DE PROD.

< o WA A v mN
(TS - o v I

Figura 39. Ficha técnica de la lGcuma

Fuente: INEI Censo Agropecuario 2012. Adaptacion propia




* NOMBRE:

v Nombre comun
Maracuya, pasionaria, parcha.

v Nombre cientifico

Passiflora edulis flavicarpa.

* _ORIGEN:

4

/
e

aes

VARIEDADES:

[y

.~ Passiflora edulis sims.

Maracuyd purpura. Consumo directo ¢
industrial,

.~ Passiflora edulis flavicarpa.

Maracuyd amarilla. Consumo directo e
industrial

- Passiflora quadrangularis.

Maracuyd gigante. Consumo directo e
industrial.

CARACTERISTICAS:

N

w

' e
Hasta b y
L 3‘( 9 e

4 1

* RENDIMIENTO: (TN/HA)

Ammn

14 TN

* CONSUMO DE AGUA: o

goteo
L.

30m3

* CRECIMIENTO

¥,
e 9
N e !
p Y ¢ @€
s — * ‘: ‘T 9\
[ T D | !
2 8§ 2§ f Ef
FoF ' o5 0§
1da & 60a  260das 420dlas
80 dias

* TEMPORADA DE PROD..

Hl e

“w Lot S ocY MOV oL

Figura 40. Ficha tecnica del maracuya

Fuente: INEI Censo Agropecuario 2012. Adaptacién propia
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CAPITULO IV: CRITERIOS DE DISENO

Aspecto normativo ===+  Aspecto urbano Aspecto funcional
El tipo de viviendas : El disefic arquitectdnico Se desarrolla la centralidad
proyectadas responde al 1 planteado sigue el perfil a distintas escalas, tanto a
plano de zonificacion : urbano presente en el nivel del objeto
dispuesto, el mismo que 1 distrito de Pachacamac, por arquitectonico como a nivel
indica la proyeccion de : lo que se considero urbano. El proyecto cuenta
viviendas huerta, los 1 pertinente ejecutar con el planteamiento de
equipamientos que : unicamente dos  pisos viviendas, un centro
acompafnan a las viviendas : techados. i multifuncional v un centro
son compatibles con el uso. 1 1 de produccion, logrando asi

: ser autosostenible.

1

Aspecto economico

Proyecto desarroliado vy
destinado para familias
pertenecientes al
nivel socioeconomico
CyD.

5=

04,

‘-------

bl

- !

Criterios

ambientales
Se considerd celosias
en todas las fachadas

Aspecto cultural de las viviendas, con

Ubicacion y R ———

localizacion

El proyecto se ubico
estratégicamente
adyacente a la Av. Paul
Poblet, una de las avenidas
principales del distrito de

el fin de otorgar
proteccién solar a
todos los ambientes,
ademas se anadieron

Ciertas caracteristicas empleadas
en la arquitectura de fas viviendas
proyectadas fueron extraidas de la
cultura Pachacamac, tales como el

Pachacamac AN la uso de ejes sesgados, plataformas pergolas‘ Qon

finalidad de facilitar Ia y/0 terrazas, texturas, colores y |a v?getacIan para

accesibilidad organizacién espacial alrededor de afiadir frescura a los
' e5pacios.

un espacio central, .
Figura 41. Criterios de disefio

Fuente: Elaboracion propia
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CAPITULO V: PROYECTO

5.1. USUARIO

El presente proyecto esta destinado a familias conformadas y familias en crecimiento,
pertenecientes al nivel socioecondémico C y D. Los cuales seran identificados segun la
actividad que realicen, ya sea la agricultura bajo el nombre de residente-agricultor o la

productiva bajo el nombre de residente-productor.

5.2. UBICACION DEL PROYECTO

La presente investigacion se desarrollara en el Distrito de Pachacamac, uno de los 43 distritos
de la provincia de Lima, distrito que limita por el norte con el distrito de Cieneguilla, por el
este con la provincia de Huarochiri, por el sur con el Distrito de Lurin y por el oeste con el
Distrito de Villa Maria del Triunfo y el distrito de la Molina. De acuerdo al dltimo censo
poblacional del 2017, realizado por el INEI, el Distrito de Pachacamac, cuenta con una
poblacion total de 110, 071 habitantes. El proyecto se emplaza dentro de una zonificacion
agricola. En los alrededores se puede observar un crecimiento poblacional paulatino. Cerca al

terreno encontramos centros recreacionales, haciendas e incluso colegios.

El terreno del proyecto abarca un area de 8.17 HA y se encuentra al margen derecho del rio
Luriny cerca de las Lomas de Lucumo. Se decidié emplazar el proyecto en esa zona debido
al facil acceso desde la Av. Paul Poblet Lind. Esta via paralela al rio, inicia en la antigua
Panamericana Sur y se divide en dos tramos los cuales tienen diferente denominacién. El
primer tramo se denominada como Colectora Normativa 30 e inicia en la antigua
Panamericana Sur y termina en el puente Quebrada Verde, desde este Gltimo punto comienza

el segundo tramo y la via se convierte en la Av. Paul Poblet Lind.

Por su ubicacion, el proyecto complementa a otras actividades que se realizan en la zona,

como las rutas gastronémicas, pudiendo ser parte del recorrido gastronémico y turistico que
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hay alrededor, ensalzando el aspecto agricola del lugar, donde ademas se podria atraer a
distintos publicos objetivos, ayudando a dinamizar nuestro proyecto de Red de viviendas

productivas.

Segun el plano de zonificaciones terreno se enmarca dentro de la categoria CH-3, que
corresponde a una Casa Huerta. Esta zonificacion rige actualmente segun la ordenanza

N°620-MML.

N <

QUEBRADA
VERDE

Figura 42. Plano de ubicacion
Elaboracion propia



5.3. FORMULACION DE LA IDEA

La idea se baso en la organizacion entorno a un espacio central tomada de la arquitectura
caracteristica de Pachacamac, en el que los espacios se desarrollan alrededor de un patio o

una plaza.

~ [ 4
-2
” ~

1 Se empezd con la organizacidn espacial de las 2 El rosufiadio Tue un moduio basco, del cual se desprenden
viviendas. Se agruparon dos blogues en 10mo a un caninos pata con otros mbdul

eSpaciy contral, espacio de UsO comun
Esta conformacdn es la base para ol desarmolio de la
propussta urbana, s |a “ofluls basica’ de nuestro proyecto,
@ parte 0ol cua 5o ran formando estructuras mas complajas

3 Se sfadieron médulos en tormo & la “oélula basica’, 4 Se giraron los mbdulos con el fin de emplazarios
loa cunles fueron conectados entre s/ medians dnamicamente dentro del terTeno
Carminos, genarando vacios Como resuftado se obtuvo
una organizacadn mas compinja
N

A

5 En ol terrenc se trazivon dos vias perpendcaiares

- Siendo la més extensa s encargada de conectar a la Av
Paul Poblet Lind (calle adyacents al rio) con la calle (sn)
ubcada & otro lado del termeno

La via menos extenss se ancargard de reforzar of fluo

Figura 43. Formulacion de la idea
Elaboracion propia
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5.4. PROPUESTA URBANA

El proyecto se desarrolla en un terreno de 8.17 Ha. Se propusieron 72 viviendas unifamiliares
agrupadas en modulos de 4 viviendas cada uno. Adicionalmente se propone un Centro de
produccion para elaborar productos en base a los cultivos que se obtendran de la cosecha de
frutas dentro del terreno como la fresa, el maracuya y la licuma. Se propone también un
Centro multifuncional donde funcionara un Mercado temporal o de fines de semana. Al
costado se ubic6 una zona para los biodigestores y una zona para el compostaje de los
residuos organicos. También se incluye un Parque Recreativo ubicado al costado de nuestro

eje vial principal y como antesala al Centro Multifuncional.

Los mddulos de viviendas se organizan alrededor de cinco ndcleos que comprenden areas de
cultivo, un centro hidropdnico y un centro de servicios de uso comudn que incluye un area
para el acopio y reciclaje de basura (cuarto de basura), un deposito de herramientas, un bafio
y un area de lavado. Estos sirven como espacios complementarios para el desarrollo de la
actividad agricola en los huertos comunitarios y se encuentran en una zona de facil acceso.
En todo el proyecto encontramos cuatro de estos equipamientos, organizando la distribucion
de las viviendas. Encontramos también un Centro Hidroponico Principal como remate del eje

vial planteado.

Para el abastecimiento de agua potable se cuenta con una caseta de bombeo constante y para

las aguas residuales se prevé el uso de PTAR, ya que podremos reutilizar el agua para regar

Para el abastecimiento de electricidad se cuenta con una subestacion eléctrica.
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Figura 44. Master Plan
Elaboracion propia

5.5. PROGRAMACION

El programa arquitectdnico se desarroll6 en base a las necesidades del usuario bajo la
consigna del residente-agricultor y residente-productor, pues se busca que los habitantes
tengan oportunidades de empleo dentro de su lugar de residencia y puedan satisfacer sus
necesidades de vivienda, empleo y recreacion, convirtiéndose también en un referente

importante dentro del distrito.
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Tabla 4

Programacion - Viviendas
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Elaboracion propia
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Tabla 5
Programacion — Centro de Produccion
CENTRO DE PRODUCCION 470,79 M3
SUNTOTAL ABEA  SUSIO TAL ARKA
AREA POB : TOTAL AREA
ioma s Aeman e W ABN T ANy VVBAROR | WCBAVOR | isciame
(m3) {2}
[ 3) {2
Vesthwle v hall de imgrese  [Vent bule v vall de v grosa (35 ) }
B wan mif rdobat s ol N L* A
fala 1 w2
Janade oficnes y e an L) wa
Ilnd-u (P
Fapecio do ccalacion 2% o
Joa e cnmwenal e 150
FOMA DS CAPACTIACHON Y S0 envioo o o
ADMINISTRATIVA Couw mda L0 AR da 2%
al i s
b e B “m
Aula 2 ()
Aula LS
SIGUNDO MIFEL  Jana de Capactacim [Auba 4 nea PRl Rl
¥ o dera [ ¥
L0wn 0 b i wkonsume 921 Monmn
P ] — 'Inn-:n-‘h‘ml };.\l
Sone woductiend nn
Cint o ndgwhnen 2one produstiva | 2
Jome railbin v d -
Jonark ahva gy Iona v thes ) I
emibalae Lone yoduitivad anmn -
ZONAS PROOUCTIVAS | PRINERNIVEL | ioisioicn conusd e |done srodcties | 136 Y 135345
[ralad PO T ne
Jomna e demiben i g prow
vert.ancs [fona praductive L y 2
\ Lona oreductive | nin
e - Fona cwodk i tiva 3 b an
™ 2115 2018
Elaboracion propia
Tabla 6
Programacion — Centros hidroponicos y de servicios
CENTROS HIDROPONICOS Y DE SERVICIOS 127442 m2
A Angaron Em iﬁﬁm TOTAL AREA TOTAL AREA
EQUIPAMIENTO TONA v AMBIENTE TECHADA S UNIDADE S TECHMADA
) T0MA
{3y mal (m3) (ma)
-m’mm ..“I"m PRAMER MIVEL | Contio Nt ngdes o e 290 e Lo e
S PRIMER VEL | Contio b
S dropens o ne 118
CENTRO HIDROPONICO ACO o (e 4
SCUNDARIO Tomane RN [Almacen de by simver e e nas o ol o oo
savicos S5 MM (S 1)
(Arva de Lavacr: [

Elaboracion propia
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Tabla 7
Programacion — Centro multifuncional/Biodigestores, compostaje
CENTRO MULTIFUNCIONAL / BIODIGESTORES 1943.41 m2
AMBIENTE Aaros mu:m JOVAL A
ZONA MIVEL AMBIENTE TECHADA
0 (m2) e (m2)
(m2)
PRIMER MIVEL :‘::’ - :;f’_
JUN/merc Nyl 1826.24
SEGUNDO NIVEL |Mezanine 82352
194341
S+ del personal 10.46
Clo. de basura 16.38
ZONA DE BIODIGESTORES |  PRIMER NIVEL nrar
Almacen 8219
Area de lavado 814

Elaboracion propia

Tabla 8
Programacion — Caseta de Bombeo y subestacion eléctrica
CASETA DE BOMBEO Y SUBESTACION ELECTRICA | 1s7.26m2
AREA POR TOTAL AREA
""'m""'"' """"M" AMBIENTE TECHADA
(m2) (m2)
CASETA R Cateta 20.00 20.00
SUBESTACION |Subestacion eléctrica 116.81 16728
ELECTRICA s
Grupo electrogeno 50.45

Elaboracion propia
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Tabla 9
Programacion — Resumen de areas techadas

CUADRO RESUMEN DE AREA TECHADA

AREA TECHADA
TOTAL

SUBZOMA SUBTOTAL

AREA TECHADA (m2)

WECES

(m3)

im2)

5 TIPOA 21547 12 258564
o3 TPos 247 12 205676
TPOC 22088 12 265056
VIVIENDAS MOOU! 15613168
e oD FARR ) 12 w0976
TPOE w13 12 267156
e TIPOF 194 45 12 235340
ZONA OF CAPACITACION Y ADMINISTHATIVA 939,48 'l 93948
CENTRO DE PRODUCCION 2470.79
oe ZONAS PRODUCTVAS 153131 1 153131
CENTRO MULTIFUNCIONAL
‘ GENETAL 1543 4] 1 1%34) 154341
BIODIGESTORES
CENTRO MIDROPOINCO PRINCIPAL 629.74 | 62074
CENTROS HIDROPONICOS 127442
CENTRO HIDROSONICD SECUNDARIO 16117 4 44 58
CASETA DE BOMBEQ Y SUBESTACION CASETA DE BOMBEQ 20.00 1 L
ELECTRICA e
SUBESTACON LLECTRICA 167.26 1 167.26
TOTAL AREA TECHADA 21489.56

Elaboracion propia

Tabla 10
Programacion — Resumen de areas verdes
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Elaboracion propia
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5.6. PROPUESTA ARQUITECTONICA:
5.6.1. LAS VIVIENDAS

Se proyectaron las viviendas agrupadas en cuatro unidades inmobiliarias, las cuales
conforman un modulo de vivienda dentro de una cuadricula de 29 x 29 m. Las viviendas
dentro de cada modulo se ubican alrededor de un espacio comun que se plantea como un
huerto comunitario. En el proyecto se desarrollaron tres médulos de viviendas distinguidas en

la distribucion interna de estas.

Para el desarrollo se considerd al médulo como estructura basica (asemejandolo a la célula de
un organismo vivo), y que, al multiplicarlos, se forma una estructura mas compleja, similar a
la formacién de un ser vivo. Cada mddulo se proyecta como una unidad que puede

autosostenerse al producir su propio alimento.

Las viviendas se desarrollan en dos (2) etapas: La etapa inicial o Etapa 1 donde se construye
solo el primer nivel de la vivienda, con la escalera de acceso hacia la segunda etapa. En la
etapa final o Etapa 2 se afiade el segundo nivel y la azotea verde, en la que se afiadiran

pérgolas al interior y exterior de la vivienda, completando asi el disefio de fachada.

El incremento de area construida de las viviendas responde a las necesidades de los
habitantes y crecimiento de la familia. Es asi como en la Etapa 1 tendremos una capacidad de
3 habitantes y en la Etapa 2, la vivienda tendra una capacidad de 6 habitantes, en ambos casos

se sefiala la capacidad méaxima.

Como material de construccion se propone los BTC para los muros (Bloque de tierra
comprimida), concreto armado para columnas y vigas, pérgolas de bambu, carpinteria
metalica negra para los marcos de las ventanas y madera para las celosias. Para mitigar el

asoleamiento se plante6 el menor nimero de vanos hacia la fachada y en caso de haberlo, se
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propone una celosia como proteccidn solar sobre las ventanas. Los vanos se procuran orientar

hacia el interior de los destajos generados por los vacios o terrazas dentro de las viviendas.

1. Mdbdulo 1: Vivienda Taller

El médulo 1 se construira en dos etapas: Etapa 1 o Inicial y Etapa 2 o Final.

En este mddulo se desarrollan las viviendas tipo Ay tipo B, distribuidas en dos pisos +
una azotea verde en su etapa final. Estas se caracterizan por tener en el primer piso un

ambiente destinado como taller de trabajo.

En la etapa final, el hall de ingreso queda a doble altura y el volumen generado sobresale
1.10m del nivel de la azotea, constituyéndose una claraboya que ventilara y refrescara el
interior de la vivienda a través de los paneles ventilados de madera ubicados en los

laterales de dicho volumen.

En la zona central del modulo encontramos un &rea para uso comunitario destinado al
cultivo de hortalizas, tubérculos y otros productos para autoconsumo. El desarrollo del
huerto se plantea mediante graderias que zonificaran el tipo de cultivo. Se propone cubrir

las circulaciones en esta zona con pérgolas de bambu.
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Figura 45. Axonometria Modulo |
Elaboracion propia

Vivienda Tipo A:

En su Etapa 1 se construye el primer nivel con las unidades espaciales necesarias
para el funcionamiento de la vivienda: Hall de ingreso, 1 bafio, 1 dormitorio,

lavanderia, sala-comedor y cocina integrada.

El dormitorio es un espacio de uso flexible que en la etapa 2 cambiara su uso a la de
taller de trabajo, incluyendo ademaés un jardin para el cultivo de alimentos que
complementara la actividad a realizar en este espacio, sumado a un area destinada

para el compostaje de los residuos orgéanicos que se produzcan en la vivienda.

En su Etapa 2 se construye el segundo nivel de la vivienda, en el que se suman 2
dormitorios secundarios, un dormitorio principal con bafio, un espacio de estudio, una

sala de estar con terraza y un bafio de uso simultaneo hasta para 4 usuarios.
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En la azotea se proyectan jardineras para el cultivo de hortalizas y tubérculos para
autoconsumo, ademas de plantas enredaderas de maracuyd y fresa cuyo crecimiento
sera sobre las pérgolas. Finalmente se incorpora un bafio y un lavadero como espacios

complementarios a la actividad agricola a realizar.

Soma e bevts y Conmum s of riwser y ausmr de
Ty, M 1 ® vhaenda Aea 0o

Figura 46. Axonometria Modulo I - Tipo A (Etapa 1 o inicial)
Elaboracion propia
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Figura 47. Axonometria Modulo | - Tipo A (Etapa 2 o final)
Elaboracion propiae
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Figura 48. Axonometria explotada - Mddulo | - Tipo A (Etapa 2 o final)
Elaboracion propia
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Vivienda Tipo B:

En su Etapa 1 se construye el primer nivel con las unidades espaciales necesarias
para el funcionamiento de la vivienda: Hall de ingreso, 1 bafio, 1 dormitorio (espacio
de uso flexible), lavanderia, sala-comedor y cocina integrada y un jardin de ornamento
en donde se incluye una pequefia area para el compostaje de los residuos organicos
que se produzcan en la vivienda. Se incluye ademas un taller de trabajo, que en la

etapa 2 se ampliard

En su Etapa 2 se construye el segundo nivel de la vivienda en el que se suman 2
dormitorios secundarios, un dormitorio principal con bafio, un espacio de estudio, una

sala de estar con terraza y un bafio de uso simultaneo hasta para 4 usuarios.

El dormitorio del primer nivel pasa a formar parte de la ampliacion del taller de

trabajo.

En la azotea se proyectan jardineras para el cultivo de hortalizas y tubérculos para
autoconsumo, ademas de plantas enredaderas de maracuya y fresa cuyo crecimiento
sera sobre las pérgolas. Finalmente se incorpora un bafio y un lavadero como espacios

complementarios a la actividad agricola a realizar.
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Figura 49. Axonometria Modulo I - Tipo B (Etapa 1 o inicial)
Elaboracion propia

Figura 50. Axonometria Modulo | - Tibo’ B (Etapa 2 o final)
Elaboracion propia
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! N
Figura 51. Axonometria explotada - Mddulo | - Tipo B (Etapa 2 o final)
Elaboracion propia
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2. Modulo 2: Vivienda Terraza

El modulo 2 en su etapa final esta conformado por cuatro (4) viviendas distribuidas en
dos pisos + una azotea verde. En este médulo se desarrollan las viviendas tipo C y tipo D,
estas se caracterizan por tener en el segundo piso dormitorios con balcones y espacios de

terraza.

En la zona central del modulo encontramos un &rea para uso comunitario destinado al

cultivo de hortalizas, tubérculos y otros productos para autoconsumo.
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Figura 52. Axonometria Modulo 11
Elaboracion propia

Vivienda Tipo C:

En su Etapa 1 se construye el primer nivel con las unidades espaciales necesarias
para el funcionamiento de la vivienda: Hall de ingreso, 1 bafio, 1 dormitorio (espacio
de uso flexible), sala-comedor y cocina integrada, lavanderia con acceso al jardin
cultivable, en el cual se incluye un &rea destinada para el compostaje de los residuos

organicos que se produzcan en la vivienda.
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En su Etapa 2 se construye el segundo nivel de la vivienda en el que se suman 2
dormitorios secundarios con balcon, un dormitorio principal con bafio y balcén, un
espacio de estudio, una terraza y un bafio de uso simultaneo hasta para 4 usuarios, con
un espacio previo de closet. El dormitorio del primer piso (espacio de uso flexible)
puede seguir siendo usado como dormitorio o convertirse en un espacio de trabajo u

otro, segun la necesidad del usuario.

En la azotea se proyectan jardineras para el cultivo de hortalizas y tubérculos para
autoconsumo, ademas de plantas enredaderas de maracuya y fresa cuyo crecimiento
sera sobre las pérgolas. Finalmente se incorpora un bafio y un lavadero como espacios

complementarios a la actividad agricola a realizar.
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Figura 53. Axonometria Modulo 11 - Tipo C (Etapa 1 o inicial)
Elaboracion propia
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Figura 54. Axonometria Modulo 11 - Tipo C (Etapa 2 o final)
Elaboracion propia
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AZOTEA

SEGUNDO PISO

PRIMER PISO

Figura 55. Axonometria explotada - Mddulo 1l - Tipo C (Etapa 2 o final)
Elaboracion propia
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Vivienda Tipo D:

En su Etapa 1 se construye el primer nivel con las unidades espaciales necesarias
para el funcionamiento de la vivienda: Hall de ingreso, 1 bafio, 1 dormitorio (espacio
de uso flexible), lavanderia, sala-comedor y cocina integrada, y un jardin en el cual se
incluye un area destinada para el compostaje de los residuos organicos que se

produzcan en la vivienda.

En su Etapa 2 se construye el segundo nivel de la vivienda en el que se afiaden 2
dormitorios secundarios con balcon, un dormitorio principal con bafio y balcon, una

sala de estar con terraza y un bafio de uso simultaneo hasta para 4 usuarios.

El dormitorio del primer piso (espacio de uso flexible) puede seguir siendo usado
como dormitorio o convertirse en un espacio de trabajo o estudio, segun la necesidad

del usuario.

En la azotea se proyectan jardineras para el cultivo de hortalizas y tubérculos para
autoconsumo, ademas de plantas enredaderas de maracuya y fresa cuyo crecimiento
sera sobre las pérgolas. Finalmente se incorpora un bafio y un lavadero como espacios

complementarios a la actividad agricola a realizar.
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Figura 56. Axonometria Mddulo Il - Tipo D (Etapa 1 o inicial)
Elaboracion propia

/y‘-’/.’-',,'..,'.' 7,
Y/ i 7
&)

Figure 57 Avanamatria MAdylo || - Tipo D (Etapa 2 o final)
Elabol
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Figura 58. Axonometria explotada - Mddulo 11- Tipo D (Etapa 2 o final)
Elaboracion propia
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3. Modulo 3: Vivienda Sesgo

El modulo 1 en su etapa final esta conformado por cuatro (4) viviendas distribuidas en
dos pisos + una azotea verde. En este mddulo se desarrollan las viviendas tipo E y tipo F,

se caracterizan por tener un eje sesgado en la distribucion interna de las viviendas.

En la zona central del modulo encontramos un area para uso comunitario destinado al

cultivo de hortalizas, tubérculos y otros productos para autoconsumo.

Figura 59. Axonometria Modulo 111
Elaboracion propia
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Vivienda Tipo E:

En su Etapa 1 se construye el primer nivel con las unidades espaciales necesarias
para el funcionamiento de la vivienda: Hall de ingreso, 1 bafio, 1 dormitorio (espacio
de uso flexible), lavanderia, sala-comedor y cocina integrada, y un jardin cultivable
con un area destinada para el compostaje de los residuos organicos que se produzcan

en la vivienda.

En su Etapa 2 se construye el segundo nivel de la vivienda en el que se afiaden 2
dormitorios secundarios, un dormitorio principal con bafio, un espacio de estudio, una

sala de estar con terraza y un bafio de uso simultaneo hasta para 4 usuarios.

El dormitorio del primer piso (espacio de uso flexible) puede seguir siendo usado
como dormitorio o convertirse en un espacio de trabajo u otro, segun la necesidad del

usuario.

En la azotea se proyectan jardineras para el cultivo de hortalizas y tubérculos para
autoconsumo, ademas de plantas enredaderas de maracuya y fresa cuyo crecimiento
sera sobre las pérgolas. Finalmente se incorpora un bafio y un lavadero como espacios

complementarios a la actividad agricola a realizar.
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Figura 60. Axonometria Mddulo 111 - Tipo E (Etapa 1 o inicial)
Elaboracion propia

Figura 61. Axonometria Modulo 111 - Tipo E (Etapa 2 o final)
Elaboracion propia
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ETAPA 2 : ETAPA
FINAL AXONOMETRIA
EXPLOTADA

AZOTEA

ESPACIO
FLEXIBLE

""" £4 SEGUNDO PISO

PRIMER PISO

Figura 62. Axonometria explotada - Mddulo 11 - Tipo D (Etapa 2 o final)
Elaboracion propia
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Vivienda Tipo F:

En su Etapa 1 se construye el primer nivel con las unidac

para el funcionamiento de la vivienda: Hall de ingreso, 1 bafio, 1 dormitorio (espacio
de uso flexible), lavanderia, sala-comedor y cocina integrada, y un jardin ornamental
con acceso desde la sala que cuenta con un éarea para el compostaje de los residuos

organicos que se produzcan en la vivienda.

En su Etapa 2 se construye el segundo nivel de la vivienda en el que se afiaden 2
dormitorios secundarios, un dormitorio principal con bafio y terraza, una sala de estar

con terraza y un bafio de uso simultaneo hasta para 4 usuarios.

El dormitorio del primer piso (espacio de uso flexible) puede seguir siendo usado
como dormitorio o convertirse en un espacio de trabajo u otro, segun la necesidad del

usuario.

En la azotea se proyectan jardineras para el cultivo de hortalizas y tubérculos para
autoconsumo, ademas de plantas enredaderas de maracuya y fresa cuyo crecimiento
sera sobre las pérgolas. Finalmente se incorpora un bafio y un lavadero como espacios

complementarios a la actividad agricola a realizar.
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Figura 63. Axonometria Mddulo 111 - Tipo F (Etapa 1 o inicial)
Elaboracion propia
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Figura 64. Axonometria Modulo 111 - Tipo F (Etapa 2 o final)
Elaboracion propia
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ETAPA 2 : ETAPA
FINAL AXONOMETRIA
EXPLOTADA

AZOTEA

SEGUNDO PISO

ESPACIO
FLEXIBLE

PRIMER PISO

Figura 65. Axonometria explotada - Mddulo 111 - Tipo F (Etapa 2 o final)
Elaboracion propia
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5.6.2. CENTRO DE PRODUCCION

Se proyectd este equipamiento para complementar la actividad agricola. Aqui se transformara
la materia prima (los cultivos frutales: fresa, maracuya y licuma) en productos elaborados
como mermeladas, compotas, jaleas, yogurt natural, pulpa y harina de licuma. La
transformacion de productos se hara de manera artesanal y con ayuda de algunos equipos
manuales o semi industriales (por ejemplo, una despulpadora para obtener la pulpa de
licuma). Complementariamente se incluye un huerto al interior y exterior del Centro de

Produccion para uso y capacitacion del personal.

Como material de construccion se propone los bloques de BTC (Bloque de tierra

comprimida) para los muros, columnas de concreto armado y vigas tijerales metalicas.

En las fachadas se propone el uso de paneles de madera y malla metalica para constituir la
“fachada vegetal” y carpinteria metalica negra para los marcos de las ventanas. Como
cobertura se propone el panel sandwich de madera para el bloque administrativo y aulas; y el
panel sdndwich metélico para el bloque del area de produccion. Ambos son una buena

alternativa para el aislamiento térmico, necesario por la incidencia solar en la zona.

El planteamiento arquitectonico se zonifico en dos:

Zona de capacitacion y administrativa:

Esta zona comprende el vestibulo para el ingreso principal peatonal, el hall de ingreso
para la zona productiva, las oficinas administrativas, los talleres o aulas de
capacitacion (distribuidas en dos niveles), la cocina y comedor, un cuarto de basura y
bafio para uso de la cocina, el ndcleo de bafios y las escaleras de acceso al segundo

nivel.
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Zona de produccion:

Esta zona se subdivide en 2:

Zona Productiva 1 para los productos de fresa y maracuya.

Zona Productiva 2 para la transformacion de la licuma en pulpa y harina.

En ambas zonas se tomo en cuenta el proceso productivo para distribuir los espacios.

RECEPCION DE MATERIA PRIMA E
INSUNDS

SELECCIUN Y LAVADO DE FRUTAS

'_l‘_

PELADO Y DESPULPADO DE
FRUTAS

ENFRIAMIENTD DEL
PRODUCTO { EN CASO OF
COCCION]

COCTION O PROCESQ BE
TRANSFOIMACION

|

PRODUCTD TERMINADO

ERVASADO OEL PRODUCTO

ETIIUETARO DEL PRODUCTO

EMPAGUETADO © EMBALAJE

ALMACENAMIENTO DEL
FRODUCTTO FINAL

DESPACHD Y DISTRIBUCION DE
PRODUCTO FINAL

Figura 66. Proceso productivo (Centro de Produccion)
Elaboracion propia
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Ademas de considerar lo anterior expuesto, se tomo en cuenta los espacios
complementarios necesarios para su correcto funcionamiento y el acceso adecuado del
personal. Por ello podemos encontrar los siguientes espacios: area de maniluvio y
pediluvio, vestidores y duchas, zona productiva (elaboracion de productos),
laboratorio de control de calidad, recepcion de materia prima e insumos (incluye
almacén de insumos, antecamara y camara de frio), embalaje de productos (incluye

almacén, antecAmara y cdmara de frio) y un cuarto de maquinas.

Se incluye también un patio de carga y descarga y una caseta de guardiania ubicada en

el ingreso vehicular para camiones.
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Figura 67. Plano del primer y segundo nivel del Centro de Produccién.
Elaboracion propia
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5.6.3. CENTRO MULTIFUNCIONAL

Se proyecto este equipamiento como un espacio flexible en uso: comercial y recreativo,

ubicado junto a un gran parque.

Durante los fines de semana o en determinadas fechas, el espacio serd usado como un
mercado feria donde se comercializaran los productos agricolas producidos en las parcelas de
cultivo dentro y fuera de nuestro limite de terreno, dinamizando la zona para beneficio local,
colocandola como un espacio atractivo y complementario al aspecto gastronémico del

distrito, donde se pueda recurrir a adquirir productos agricolas de la “chacra a la olla”.

Cuando este espacio no sea usado como mercado, podra ser usado como una plazuela techada
de uso libre, incluso se podré usar como un salon para las charlas de capacitacion a la

comunidad u otras actividades de reunion.

Como espacios complementarios, se plantea un &rea de compostaje y biodigestores al lado del
Centro Multifuncional, Aqui se hara un manejo responsable de los residuos organicos que se
produzcan durante el funcionamiento del mercado, asi como también los residuos organicos
producidos en todo el terreno intervenido. Estos residuos, a través de los biodigestores, se
transformaran en biol (fertilizante natural) y en biogés (energia renovable). El biogas podra

ser usado para el funcionamiento de las cocinas en las viviendas.

Se prevé un patio de maniobras y un andén de carga y descarga para cuando este
equipamiento funcione como mercado, ya que se convertira en un centro de acopio de los
productos cultivados. Entre otros ambientes complementarios que serviran al SUM/Mercado

tenemos los siguientes: sshh. varones y mujeres de uso publico y el area de carga y descarga.

Para la Zona de Biodigestores y compostaje tenemos un bafio para el personal, un cuarto de

basura, un area de lavado, un almacén de estiércol, un almacén de biol y biogas y un cuarto
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de basura. Cuenta también con espacios al aire libre donde se ubican las hornacinas de

compostaje y el area de biodigestores.
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Figura 68. Plano del primer nivel del Centro Multifuncional
Elaboracion propia

5.7. ESPECIALIDADES

5.7.1. ESTRUCTURAS

Las estructuras de las viviendas son con el sistema de porticos, con columnas y vigas de
concreto. Asimismo, se incluyen losas aligeradas con ladrillos de BTC (Bloque de tierra
comprimido) con un espesor de e: 20cm.Para los volados se usa losa maciza también con e:

20cm.Las columnas con de 25x30cm vy las vigas de 25x50cm.

Para el desarrollo de esta especialidad, se escogié el Mddulo 1 para realizar el plano de

cimentacion y encofrados segun los tipos existentes en este médulo (Tipo Ay Tipo B).
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Se incluye también un plano de plataformas, pues el médulo se levanta 50cm respecto al

NPT +/-0.00 de la vereda.

5.7.2. INSTALACIONES SANITARIAS

Para las redes de distribucion de agua se usa el Sistema de Bombeo constante. Se plantea una
caseta de 5x4m sobre un pozo que extraera el agua y lo almacenara en 2 cisternas: una
cisterna de agua para consumo diario de 212m3 y otra cisterna para riego de 161m3. A partir

de estas cisternas, el agua se distribuira a todo el proyecto que abarca las 8.17 Ha.

En las viviendas se plantean redes de agua caliente, donde se hara uso de una terma eléctrica.
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Figura 69. Corte de la caseta de bombeo de agua
Elaboracion propia
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Figura 70. Perspectiva de la caseta de bombeo de agua
Elaboracion propia

El calculo de dotaciones se hizo segun el siguiente cuadro:

Tabla 11
Dotaciones
CALCULO DE DOTACIONES- CISTERNA DE CONSUMO
CALTULO DE DOTACIONES PARA VIVIENDAS
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CALEULD DE DOTACIONES PANTA REALIZACION DE ACTIVIDADES
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A nivel urbano se tiene el siguiente esquema de distribucion para las redes de agua potable:

Figura 71. Plano general de distribucion de agua potable
Elaboracion propia

Para las redes de distribucion de desagiie se usan los PTAR ya que es un sistema que nos
permite tratar las aguas residuales grises y negras. El agua tratada servira para el riego de las
areas verdes. Se plantea que dos modulos de viviendas usen un PTAR y que también se use
uno para el Centro de Produccién y otro para el Centro Multifuncional, habiendo un total de

12 PTAR en el proyecto.
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Figura 72. Plano general de distribucién de desaglie
Elaboracion propia

5.7.3. INSTALACIONES ELECTRICAS

El proyecto en toda su extension, dentro de las 8.17 Ha, necesita de tres subestaciones
eléctricas y tres grupos electrégenos segun el calculo expresado en el cuadro de demandas
eléctricas. Cada subestacion cuenta con una carga de 600 Kv, sumando en total una carga de
1800kv, superior al célculo obtenido, ya que los 600 Kv es una carga estandar del equipo que
podemos encontrar en el mercado. Asimismo, cada grupo electrégeno cuenta con una carga

de 28.5 Kv, muy aproximado al calculo obtenido.

En todo el proyecto se hara uso de buzones para distribuir el cableado eléctrico a las
viviendas. Ademas, se considera un pozo a tierra por cada médulo de vivienda y se ubica un

medidor en cada vivienda.



Tabla 12

Cuadro de demandas eléctricas — Grupo electrégeno y sub estacion eléctrica
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CALCULO DE ALUMBRADO Y TOMACORRIENTES

ZONA AMBIENTE AREA(M2) |CARGAUNITARIA(W) MAXIMADEMANDA
VIVIENDAS J 15613.68 5 390342
ZONADT U\PA(‘JTACIO.N Y.ADMINISTRATIVA-‘ CASETA DE 939.48 s0 46974
CENTRO DE PRODUCCION SEGURIOSD
ZONAS PRODUCTIVAS 153131 25 38282.75
CENTRO MULTIFUNCIONAL/BIODIGESTORES | - 194341 ) 2858575
CENTROS HIDROPONICOS Y SERVICIOS. l - 127142 25 318605
ILUMINACION PUBLICA | - 79292.24 10 7929324
CARGA BASICA DE ALUMBRADO Y TOMACORRIENTES TOTAL DEL PROYECTO 1348976.9  VATIOS
EQUIPOS ESPECIALES
ZONA AMBIENTE EQUIPO CANTIDAD CARGA UNITARIA (W) MAXIMA DEMANDA
LAVADORA, n 500 36000
VIVIENDAS LAVANDERIA SECADORA 72 1500 108000
TCRMA T2 1200 BH400
SIST. DE BOMBEQ {AGUA POTABLE) B°’:$;:25| ::ff"’" 2 7457 14514
SISTEMA SANITARIO o
C10. DE BOMBAS DESAGUE - PTAR DOMDA DE AGUA 24 560 13440
CARGA BASICA DE EQUIPOS ESPECIALES TOTAL DEL PROYECTO 258754 VATIOS
DEMANDA DEL GRUPO ELECTROGENO
ZONA AMBIENTE EQuIPO CANTIDAD CARGA UNITARIA (W) MAXIMA DEMANDA
SIST. DE BOMBEQ (AGUA POTABLE) BOMCB(;\N?;:::?ON 2 7457 14514
SISTEMA SANITARIO
CTO. DL BOMBAS (DESAGUL) BOMEA DE AGUA 24 560 12440

POTENCIA INSTALADA DEL PROYECTO - SUBESTACION

06 SCR1ON POTENCIA INS TALADA
CALCULO ALUMERADC ¥ TOMACORRIENTES 1348976.9
FQUIPOS FAPECIALES 154754
YATICS
CLOKANOS

Elaboracion propia

VATIOS
KILOVALIOS
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La subestacion se ubica al costado del Centro Multifuncional y tiene un ingreso directo desde

la calle como se observa en el siguiente plano:

Centro Multifuncional-
Zona de Biodigestores

Figura 73. Planta del grupo electrégeno y de la subestacion eléctrica
Elaboracion propia
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Figura 74. Corte B- Subestacion eléctrica
Elaboracion propia
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5.8. VIABILIDAD

El proyecto de Red de viviendas productivas en Pachacamac es coherente por los siguientes

motivos:

Escasez de viviendas de calidad para los sectores econdmicos mas necesitados.
Vulnerabilidad de las viviendas asentadas en laderas en el distrito, incrementando el
riesgo de colapso ante un desastre natural.

Necesidad de contar con una infraestructura habitacional que se complemente con una
infraestructura que permita que los habitantes desarrollen actividades productivas para
su subsistencia.

Desplazamiento de la actividad econémica principal de Pachacamac (la agricultura)
debido al crecimiento urbano.

Crecimiento urbano desordenado y sin planificacion en Pachacamac

Las viviendas estan dirigidas al sector socioeconémico C Y D, al ser viviendas de caracter

social, se contara con el apoyo del gobierno mediante los Programas de adquisicion de

viviendas como Techo Propio o Crédito Mi Vivienda. Asimismo, se busca el apoyo de la

COFIDE vy el Banco Agropecuario para el desarrollo del proyecto y el financiamiento de las

actividades agricolas, con Amparo de la ley N°30355 “Ley de promocion y desarrollo de la

agricultura familiar”

5.9. PRESUPUESTO

El costo total del proyecto se estima en S/. 98,471,454.04. Para hacer el calculo del costo de

construccion se tomo en cuenta el Cuadro de Valores Unitarios publicado por el CAP, el cual

nos permite tener un estimado del costo de construccion por m2.
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Tabla 13
Valores unitarios — noviembre 2021
CUADROQ DE VALORES UNITARIOS
(Vigente del 01 al 10 de Noviembre del 2021)
ESTRUCTURAS ARQUITECTURA INSTALACIONES | COSTO »
ZONA M Moy Toch - Puertany | . e Ebctricss y M2
Cahimase entana Santan e [} 8]
neAS ___ Coteguria 4 C D E [ C £ 2
" Precs s ma 342 64 17 102.05 5.1 5435 56,92 €782 | 1A
P " Catugara 8 0 0 A F C " |
Peceymi 3515 11361 10205 396 TL L1 5632 31718 | _ts0ssy
CENTRO MUL THUNCIONAL | Categora & [4 G C G C D
BOOIGESTOREY Precox m2 /LS 17899 4121 101 08 5405 5597 9229 577 84
CENTROS MIDROPORICOS s . : - £ : : -
Froco » m2 12441 235 4121 101 08 0 ) 31716 62622
CASCTA BC BOMBLO Cataguris 13 E LS L ] ! A [
e } Proce « m3 144} 236 4101 101 08 0 [ 317,16 §26.22
Categera [4 < G [ 4 G ' A
SUBESTACION ELECTRICA l Preces m3 24264 17899 4121 101.08 5485 P 31718 [ $25.53

Elaboracion propia

Tabla 14
Costo de construccion del proyecto y terreno

COSTO DE CONSTRUCCION

ZONA ARE;;::ADA cos(:: )" Mz PARCIAL (S/.)
(m2) ’
VIVIENDAS [ 15613.68 [ rr8.24]  $/12,151,190.32
CENTRO DE PRODUCCION 247079 1305.83 S/3,226,431.71
CENTRO MULTIFUNCIONAL / .
BIODIGESTORES 877.84 S/1,706,003.03
CENTROS HIDROPONICOS [ 1274.42 [ 526.22 | S/ 798,067.29
CASETA DE BOMBEQ 2000 626.22 5/12,524.40
SUBESTACION ELECTRICA 167.26 035.93 S/ 156,543.65
'COSTO TOTALDE CONSTRUCCION

TERRENO ?:3 cos(l;c;; s PARCIAL (S/.)

TERRENO [Fuente urbania) | s/siaiae | s/wsea3 | /6449708636
COST! LDE NO S/ 64,497,086.36

Elaboracion propia
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Tabla 15
Costo total del proyecto

CUADRO RESUMEN

COSTO TOTAL DE CONSTRUCCION (COSTO DIRECTO - C.D.) | s/18,050,760.41
COSTO INDIRECTO (C.1.) | s/65,399,624.38
COSTO DF TFRRFNO S/ 64,497,086.36
GASTOS GENERALES (5% C.D.) S/ 902,538.02
SUBTOTAL (C.D.+C.1.) '§/83,450,384.78
1GV (18%) S/ 15,021,069.26

Elaboracion propia

5.10. VISTAS DEL PROYECTO

Figura 75. Vista general del proyecto
Elaboracion propia
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Figura 76. Vista general del proyecto - Zona de viviendas- vista 01
Elaboracion propia

Figura 77. Vista general del proyecto - Zona de viviendas-vista 02
Elaboracion propia
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Figura 78. Vista general del proyecto - Alameda y Centro hidropénico principal
Elaboracion propia

Figura 79. Vista general del Centro de prodUccién
Elaboracion propia
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Figura 80. Fachada principal del Centro de produccion, vista lateral
Elaboracion propia

Figura 81. Fachada principal del Centro de produccion, vista frontal
Elaboracion propia
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Figura 82. Vista interior del Centro de produccmn Zona productlva 01-vista 01
Elaboracion propia

Figura 83. Vista interior del Centro de produccion-Zona productiva 01-vista 02
Elaboracion propia
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Figura 84. Vista general del Parque y del Centro multifuncional
Elaboracion propia

Figura 85. Vista interior del Centro multifuncional como mercado
Elaboracion propia
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Figura 86. Vista del parque — vista 01
Elaboracion propia

Figura 87. Vista del parque — vista 02
Elaboracion propia
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Figura 88. Vista general de las Viviendas - Modulo | (Tipo A y B) - vista 01
Elaboracion propia

Figura 89. Vista general de las Viviendas - Modulo | (Tipo A y B) - vista 02
Elaboracidn propia



143

T VLW WU .

Figura 90. Vista general de las Viviendas - Modulo | (Tipo Ay B) - vista 03
Elaboracion propia

Figura 91. Vista interior de las Viviendas - Mddulo | - Tipo A - Hall de ingreso
Elaboracion propia
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Figura 92. Vita interior de las Viviendas - Modulo | - Tipo A - Sala, comedor y cocina
Elaboracion propia

Figura 93. Vista interior de las Viviendas - Modulo I - Tipo A - Taller de trabajo con
jardin interior
Elaboracion propia
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Figura 94. Vista interior de las Viviendas - Modulo I - Tipo A - ormitorio principal
Elaboracidn propia

Figura 95. Vista de las Viviendas - Mddulo | - Tipo A - Azotea verde
Elaboracién propia
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Figura 96. Vista interior de las Viviendas - Mddulo | - Tipo B - Hall de ingreso
Elaboracion propia

Figura 97. Vista interior de las Viviendas - Modulo | - Tipo B - Sala con jardin interior
Elaboracion propia
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Figura 98. Vista interior de las Viviendas - Modulo | - Tipo B - Taller de trabajo
Elaboracion propia
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Figura 99. Vista interior de las Viviendas - Modulo | - Tipo B - Dormitorio principal
Elaboracion propia
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Figura 100. Vista interior de las Viviendas - Médulo | - Tipo B - Dormitorio secundario 1
Elaboracion propia

Figura 101. Vista interior de las Viviendas - Modulo | - Tipo B - Azotea verde
Elaboracidn propia
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Figura 102. Vista general de las Viviendas - Médulo 1 (Tipo C y D) - vista 01
Elaboracion propia

Figura 103. Vista general de las Viviendas - Médulo 1 (Tipo C y D) - vista 02
Elaboracion propia
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Figura 104. Vista general de las Viviendas - Mddulo 111 (Tipo E 'y F) - vista 01
Elaboracion propia

Figura 105. Vista general de las Viviendas - Mddulo 11 (Tipo E y F) - vista 02
Elaboracion propia
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Figura 106. Vista nocturna general del proyecto - Zona de viviendas y Centro hidroponico
principal
Elaboracion propia

Figura 107. Vista nocturna general del proyecto - Zona de viviendas y Centro hidroponico
secundario
Elaboracion propia
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Figura 108. Vista nocturna general del proyecto - Centro de produccién (izquierda) y
Centro multifuncional (derecha)
Elaboracion propia

Figura 109. Vista nocturna exterior, fachada principal Centro hidroponico principal
Elaboracion propia



153

Figura 110. Vista nocturna exterior, fachada lateral Centro hidroponico principal
Elaboracion propia

Figura 111. Vista interior Centro hidropénico principal
Elaboracion propia
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Figura 112. Vista nocturna, fachada principal Centro de produccién
Elaboracion propia

Figura 113. Vista nocturna, ingreso principal Centro multifuncional y parque
Elaboracion propia
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Figura 114. Vista nocturna parque
Elaboracion propia

Figura 115. Vista nocturna parque - losa deportiva
Elaboracion propia



CAPITULO VI: CONCLUSIONES Y
RECOMENDACIONES



157

VI. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES:

7.1. CONCLUSIONES

1. Posterior al analisis realizado se concluye que el distrito de Pachacamac presenta
un alto grado de transformacidn urbana, factor que impulsa la pérdida de identidad
agricola en el distrito. El presente proyecto realza dicha identidad.

2. Los principales factores que influyen en el déficit de viviendas del distrito de
Pachacamac son la falta de planificacién urbana (densificacion urbana) y falta de
proyectos de inversion publica que permita a la poblacién accesibilidad a
viviendas de calidad. Por otro lado, la falta de empleo en el distrito se debe a que
sus principales actividades econémicas no se potencializan. El proyecto soluciona
la problemaética de déficit vivienda en el distrito de Pachacamac, generando asi
una propuesta autosustentable capaz de generar economia y puestos de trabajo.

3. Se determino que la agricultura es la principal y mas significativa actividad
economica del distrito, la misma que sumada al comercio y turismo pueden
potenciar la economia del distrito de Pachacamac.

4. El planteamiento arquitectonico propuesto fusiona la necesidad de vivienda con la
actividad agricola, logrando que Pachacamac se convierta en potencial importador
y exportador de fresa, licuma, maracuya, frutas con mayor potencial, y productos

derivados de las mismas.
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7.2. RECOMENDACIONES

1. La planificacién urbana debe estar estrechamente ligada a la identidad cultural de
la zona para la que se proyecta, con el fin ensalzar su identidad mas no sepultarla.

2. El gobierno, en un trabajo colaborativo con profesionales competentes, deberia
apuntar al desarrollo de proyectos de vivienda accesible para cualquier clase
socioecondmica. Mitigando asi el déficit de vivienda existente. Ademas, esta
planificacion deberd contemplar los equipamientos necesarios con el fin de
brindar calidad de vida a la poblacion.

3. Se deben evaluar las principales actividades econdmicas en el pais con el fin de
potenciarlas, dandoles el valor agregado de la industrializacion. Convirtiéndonos
en un pais importador y exportador de producto elaborado, logrando asi la
creacidon de mas puestos de trabajo, el incremento de precio venta y ser lideres en
el mercado.

4. Es de vital importancia contemplar el equipamiento urbano en toda planificacion
urbana, con el fin de potenciar y reforzar las actividades econdémicas que se
desarrollen en su entorno.

5. Se debe pensar en un desarrollo integral para la expansion o planeamiento de
nuevas ciudades en la que prime la calidad de vida sobre los interese econémicos,
brindando no solo un lugar donde poder vivir, sino por el contrario, un lugar capaz

de satisfacer todas las necesidades del usuario.
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