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INTRODUCCION

El tema de tesis, Conjunto Residencial Multifamiliar de Densidad Media, ubicado en el Distrito de Comas, Limo; es un tema
sumamente interesante, sobre todo en el contexto actual en el que vivimos en la ciudad de Lima, en donde la poblacion estd

creciendo rapida y espontdneamente, por lo que existe un deéficit de vivienda.

Comas es uno de los distritos de la periferia limena, que ha ido creciendo a traveés de los afos de manera esponténea y en
algunas zonas de manera desordenada y sin planificacion, teniendo asi ciertas zonas menos consolidadas y con graves

problemas a nivel urbano y con una pobre calidad de la vivienda.

En conclusion, el enfoque principal de esta tesis tiene como finalidad, el andlisis de la realidad urbana de la zonag, la realidad
de la mayoria de los pobladores de los distritos que presentan una problematica similar, el déficit existente de vivienda y la baja

calidad que ofrecen las propuestas arquitectonicas de vivienda actualmente.




INTRODUCCION

La propuesta busca generar una solucion a la problematica de la vivienda actual en la zona a intervenir, ademdas de ser una
solucion funcional, también se pretende generar una identidad arquitectonica, respetar la cultura y costumbres de los pobladores
de la zona viendose estas reflejadas en la propuesta arquitectdnica vy espacial, generando también espacios publicos y

recreativos que beneficien en la mejoria la interaccion y calidad de vida de los usuarios.

El proyecto aspira a ser un referente para proyectos de la misma tipologia y asi poder empezar a revalorizar, repotenciar y
densificar las zonas de Lima que hayan ido creciendo de manera desorganizada y espontdnea, teniendo en cuenta también la

mejoria de la imagen urbana viendose reflejada en la identidad del proyecto.
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TEMA
CONJUNTO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR DE DENSIDAD MEDIA UBICADO EN EL DISTRITO DE COMAS, LIMA.

El tema de tesis se circunscribe en la categoria de vivienda, derivando de ello en vivienda multifamiliar, especificamente se trata de
un Conjunto Residencial Multifamiliar de Densidad Media, ubicado en el distrito de Comas en Lima, Pert. Se planteard un conjunto de
edificios multifamiliares integrados entre si, el cual sea accesible para las personas que deseen obtener una vivienda propia, con el fin de
repotenciar y revalorizar la zona para asi hacer de este proyecto un lugar agradable y seguro. Ademas, en este proyecto se busca
generar una identidad arquitectonica proyectandose para que en el futuro se siga como ejemplo, y generando espacios publicos y

recreativos que respondan a la demanda de los usuarios, tomando en cuenta siempre los pardmetros urbanisticos del terreno.

El conjunto residencial serd un proyecto abierto de libre acceso, se generard ingresos que dirijan a espacios publicos que formaran

parte del espacio urbano de la zona, creando asi puntos de encuentro, espacios recreativos, espacios comerciales y areas verdes.

En lo que respecta a la zona de recreacion, se crearan ciertas dreas en las cuales los habitantes puedan realizar diferentes
actividades, ya sea canchas deportivas, juegos de nifio, ademds de distintos espacios recreativos que promuevan la cultura de los

usuarios.

Lo que se busca con estas areas es que los habitantes del conjunto residencial y las personas que vivan en la zona puedan utilizar

estos espacios, con esto se generard la integracion social y cultural en los usuarios.




PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

La falta de planificacion en la ciudad ha generado que existan zonas periféricas menos atendidas con un crecimiento
desordenado y esponténeo, lo cual ha hecho que estas zonas se vayan consolidando de una manera peculiar, si bien es cierto
las viviendas en las zonas periféricas de Lima, han ido adqguiriendo los servicios basicos, como son agua, desagie y luz; los
proyectos arquitectonicos ofertados no son los mas adecuados, puesto que si bien es cierto algunos resuelven de manera bdsica
las necesidades de los usuarios, no les brindan una calidad de vida adecuadao, ni un aporte a la imagen urbana ¢ identidad con

su vivienda.

Otro de los problemas es la falta o pobre existencia de espacios publicos y recreativos en los distintos proyectos
arquitectonicos ofertados, la inexistente interpretacion de la identidad de los usuarios, para la creacion de espacios funcionales y

de la imagen arquitectonica de las propuestas, son problemas recurrentes, ademds existir un deficit de vivienda en la ciudad.

Una de las mayores problematicas de las construcciones de vivienda en el Perd es que en su mayoria estas son

autoconstruidas informalmente, segun la Sociedad Peruana de Bienes y Raices:

Fl 80% de los viviendas en el Peru (..) son producto de la autoconstruccion, es decir, no tienen supervision técnica en todo su

oroceso. Fl propiefario construye con la asistencia de un maestro de obra, pero no hay un ingeniero civil ni arquitecto. (..) Al

ano se construyen alrededor de 30000 viviendas informales de acverdo a datos de Capeco.”(2019)




PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Se logra visualizar que en la ciudad predomina mas el interés econdmico, que el ofrecer viviendas de calidad a los usuarios, lo
cual a su vez deteriora la imagen urbana y no representa ni ofrece una mejor calidad de vida a los usuarios de los proyectos

ofertados.

El distrito de Comas tiene un crecimiento poblacional ascendente, acelerado y esponténeo, existiendo asi un déficit de
vivienda y predominando en muchos sectores la autoconstruccion lo que genera inseguridad, una imagen urbana poco atractiva
y una respuesta de disefio de baja calidad. Ademds de una carente y descuidada infraestructura publica y recreativa. El usuario
es parte tambien de la problemdatica, debido a que estd acostumbrado a la informalidad vy la autoconstruccion, algunos
presentan problemas econdmicos y sociales, también poseen ciertas preferencias culturales e idiosincrasia, generdndose asi una

mayor complejidad al momento de definir su identidad.

DEBIDO A LA PROBLEMATICA EXPUESTA SE PLANTEA LA SIGUIENTE PREGUNTA:
(ES NECESARIO EL DESARROLLO DE UN PROYECTO MULTIFAMILIAR EN EL
DISTRITO DE COMAS?




OB JEFWV-OS

GENERAL

Proyectar un Conjunto Residencial Multifamiliar en el distrito de Comas, Lima; respetando los
parametros urbanisticos de la zona, y generando una arquitectura con cardcter e identidad, ademds
de satisfacer el déficit de vivienda que hay en el distrito, para asi brindar una mejor calidad de vida

a los habitantes de la zona y contribuir al desarrollo de Comas.

ESPECIFICOS

% Estudiar el entorno arquitectonico de la zona en la cual se establecerd el proyecto.

< Analizar y estudiar las diferentes actividades culturales que se realizan en la zona elegida para el proyecto.

% Investigar y analizar las actividades socio-econdmicas de los residentes y usuarios de la zonag, por género, edades, nivel

cultural, etc.

% Describir los aspectos climatoloégicos de la zona y tomar en consideracion para el desarrollo del conjunto

arquitectonico.




ALCANCES Y LIMITACIONES DEL ESTUDIO

ALCANCES

% Este proyecto se iniciard con la toma de partida, posterior a ello la conceptualizacion del tema, seguidamente con el
desarrollo a nivel de anteproyecto, por Ultimo, el desarrollo de un sector a nivel de proyecto con los detalles

correspondientes.

% Las especialidades como: estructuras, instalaciones sanitarias, instalaciones electricas ¢ INDECI, seran desarrolladas a

nivel esquematico.

% La propuesta respetard la normatividad vigente establecida en el pais.

LIMITACIONES DEL ESTUDIO

% No se puede llegar a profundizar la investigacion en todos los ambitos, debido al corto de tiempo académico.

% La falta de informacion sobre datos estadisticos de la zona podria ser considerada como una limitacion, ademdas por
estar en ¢poca de pandemia la informacion obtenida serd en base al contenido encontrado en internet ya sea

mediante paginas web de fuentes serias y confiables y libros virtuales.

< No se ha podido fotografiar el interior del terreno debido a que este se encuentra con acceso restringido.




JUSTIRICACION

Uno de los criterios para plantear el tema de tesis, es el de enfocarse en dar una respuesta a la problematica actual de la
mayoria de sectores del distrito de Comas, planteando asi satisfacer la necesidad de vivienda que existe, debido al
incremento de su poblacion y el déficit de vivienda, a un costo accesible para que las personas puedan obtener a una

vivienda de calidad.

Comas se posiciona como el cuarto distrito mas poblado de Lima, por lo cual se busca generar un crecimiento vertical,
es decir densificar la zona, para asi generar un modelo de conjuntos residenciales el cual cuente con mayor drea de
espacios publicos, recreativos y culturales, asi como también aumentar el porcentaje de dareas verdes, para asi brindar

viviendas que representen una mejoria en la calidad de vida de los usuarios y que refleje su identidad.

Con la realizacion de este proyecto lo que se quiere lograr la mejoria de la calidad de vida de los usuarios, mediante
la repotenciacion de la vivienda en la zona y la densificacion de la misma, asi como también generar una identidad
arquitectoénica, complementandolo con espacios publicos, recreativos, comerciales y culturales, para asi poder brindar un

aporte como modelo de Conjunto Residencial el cual podria ser tomado como ejemplo para planificar adecuada y

ordenadamente las zonas periféricas que han ido creciendo de manera desordenada en la ciudad de Lima.




VI ABdldDAD

NORMATIVA

La ubicacion propuesta, para el desarrollo de un conjunto arquitectonico con fines de viviendo; normativa y
legalmente cumple con el certificado de parametros urbanisticos establecido por la Municipalidad de Comas, la
zonificacion y usos de suelos, asi tambien se cumplird con las normas establecidas en el Reglamento Nacional de

Edificaciones del Peru.

La propiedad se encuentra disponible y a la venta, siendo viable para el proyecto. A su vez, cuenta con un uso

compatible de Residencial de densidad media (RDM) y comercial en los frentes de las Av. principales (Av. Chillon-

Trapiche y Av. Los Incas).




VI ABdldDAD

SOCIAL

A nivel social, se observa la permanencia de las nuevas generaciones de pobladores del distrito, viniendo a ser la
descendencia de los primeros pobladores migrantes, debido al bajo costo de los impuestos municipales y servicios basicos.
Se proyecta solucionar el deéficit de vivienda existente en el distrito y generar una identidad a los habitantes de dicho
conjunto mediante la arquitectura del proyecto, asi también se busca mejorar la imagen urbana de la zona vy ello
beneficiard a la poblaciéon con espacios publicos, recreativos, comerciales y culturales, ademds de ofrecer una mejoraria en
la calidad de vida en lo que respecta a las viviendas actuales de la zona y las condiciones de vida de sus habitantes.
Teniendo en cuenta que la cantidad de personas por hogar en su mayoria, es de 3 a 4, hasta 5 personas por hogar.

(Ver Figura 1), y las viviendas estan compuestas por 2 o 3 habitaciones.

B | persona
2 personas
3 personas
B 4 personas
5 personas
B 6 personas
mas personas

Figura 1. Total de Personas por Hogar. Elaboracion propia.

FUENTE: Instituto Nacional de Estadistica ¢ Informatica (INEI) -
Censos Nacionales de Poblacion y Vivienda 2017




VIABhDAD

AMBIENTAL

Carbonel (202 1), indica que en el distrito de Comas carece de elementos hidricos, dando como resultado condiciones
de sequia insostenible en la mayoria de las areas verdes.

Teniendo en cuenta lo antes citado, el proyecto de tesis es viable, ya que se proyecta alrededor de un 40% de drea
verde, generando un gran pulmoén verde para la zonag, siendo sustentable en su abastecimiento de agua mediante aguas

grises provenientes de las mismas viviendas proyectadas, generando asi un riego eficiente en el proyecto.

B P¢simo
E Malo
Regular

26.30% B Aceptable
Excelente

Figura 2. Estado de Parques del Distrito de Comas.
Elaboracion propia.

FUENTE: Carbonel, J. (2021) - Estado de las areas verdes del
distrito de Comas




VI ABdldDAD

ECONOMICA

El proyecto de tesis es viable economicamente puesto que se ha investigado previamente vy estard dirigido a una poblacion
de clase media, ya que el sector socio econdmico de esta zonag, se consolida en su mayoria como una poblacion con
ingresos per capita medio. Teniendo en cuenta que en su mayoria los pobladores, poseen una vivienda con titulo de

propiedad.

Tomando en cuenta el Informe Estadistico Mercado Inmobiliario realizado por ADI Pery en Julio del 2020, Comas se
encuentra como el tercero de los distritos mas accesibles econdmicamente de Lima en precio por metro cuadrado, siendo el
promedio de &. 241 1.06 nuevos soles por metro cuadrado, a su vez es el primer distrito con mayor cierre de ventas de

terrenos.

Las pequenas y microempresas constituyen la principal actividad econdmica. Su ubicacion estrategica y una poblacion

cada vez mas numerosa atraen ahora a grandes inversores.

De acuerdo con el Plan Econdmico del distrito de Comas, en cinco afos, los indicadores de pobreza se reducirdn

radicalmente, habrd mas y mejor empleo y Comas se consolidard como un polo de desarrollo de Lima Norte.




METODOLOGIA

TECNICAS DE RECOLECCION DE LA INFORMACION

% Se haran estudios pertinentes mediante la recopilacion de documental y bibliogréfica: recuperacion, andlisis, critica e
interpretacion de datos secundarios. Los mismos datos serdn comprobados y actualizados de acuerdo a la bibliografia

mas reciente y confiable.

% Se solicitaran a la municipalidad planos de catastro, uso de suelos, certificado de parametros del terreno, etc.

% Se presentard la informacion requerida para realizar los estudios sociales, econdmicos y culturales, como estudios

recientes estadisticos de INEl, del Ministerio de Vivienda y del ASEl a nivel de poblacién y territorio.

% Informacion del Reglamento Nacional de Edificaciones (RN.E)

% Revision de antecedentes relacionados con el tema de tesis como tesis existentes, revistas, planos, etc. a nivel tanto

nacional como internacional.

% Visitas de campo tanto a la zona de estudio, como a proyectos similares a los propuestos para la presente tesis.

% Recopilacion de datos tedricos de manera virtual, debido a la coyuntura actual.




METODOLOGIA

PROCESAMIENTO DE LA INFORMACION

< Organizar la informacion para realizar un adecuado diagnostico y posterior a ello, generar una respuesta de solucion @

traveés del objeto arquitectonico.

< Codificacion de datos.

% Seleccion y evaluacion de la informacion recopilada, para la posterior depuracion de la informacion no valida o poco

fiable.

< Investigacion en varias fuentes confiables para poder brindar opiniones veraces.

% Planteamiento del problema, objetivos y alcances del proyecto de tesis.

% Hipotesis, conclusiones y recomendaciones del tema de estudio.




METODOLOGIA

CONJUNTO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR DE
TEMA DENSIDAD MEDIA UBICADO EN EL DISTRITO DE
COMAS, LIMA
Problematica
FASE PRELIMINAR Objetivos Feccpilecion a2 Alcances y Limitaciones
informaciéon
Antecedentes Base Conceptual
Andlisis y procesamiento de
la informacion
SECUNDA FASE Base Tedrica Viabilidad
Ubicacion Programacion
Determinaciéon de las
condiciones de disefio
TERCERA FASE Topografia Normatividad
Diserio
Emplazamiento Anteproyecto Proyecto

FASE FINAL

Revision Final

Figura 3. Esquema Metodoldgico.
Elaboracion propia.
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ANTECEDENTES

NACIONALES ENRIQUE  CIRIAN, MARIO  BERNUY, JACQUES CROUSSE,
RESIDENCIAL SAN FELIPE

OSWALDO NuNEZ, LUIS VASQUEZ, VICTOR SMIRNOFF.

%  Este conjunto residencial se construyd durante los afios de 1962 hasta 1969, el proyecto se desarrolla en un
terreno de 27 hectareas.

% Fue disenado y construido por el equipo de arquitectos de la Junta Nacional de Vivienda.

% Se ubica en el distrito de Jesus Maria, Lima.

%  El proyecto se encontraba dirigido a la clase media.

La primera version de esta propuesta estuvo disenada por Enrique Ciriani y Mario Bernuy, que consistia en la

creacion un nucleo de 268 viviendas, entre ellos flats, duplex y casas de dos pisos.

Posterior a la materializacion en un sector del terreno, de la primera propuesta; se llevd a cabo una segunda
propuesta, debido a que se buscaba generar mds viviendas a bajo costo; los encargados de la realizacion de la
segunda propuesta fueron los arquitectos Jagues Crousse Y Oswlado Nufez, quienes en su propuesta incluyeron 1400

viviendas, ademas de ello se plantearon grandes dreas verdes, recreativas y un centro civico - comercial. Esta

propuesta no llego a ser construida en su totalidad.




NACIONALES

RESIDENCIAL SAN FELIPE

ANTECEDENTES

ENRIQUE  CIRIANI,  MARIO  BERNUY, JACQUES CROUSSE,

OSWALDO NuNEZ, LUIS VASQUEZ, VICTOR SMIRNOFF.

Finalmente, existid una tercera version disefiada por los
arquitectos Luis Vasquez y Victor Smirnoff, con 1631
unidades de vivienda.
De este proyecto, se rescata lo siguiente:

La importancia que se le da a la implementacion de
amplios espacios recreativos, de esparcimiento, dareas
verdes, espacios que  ofrecen  servicios  bdsicos
educacionales y comerciales en el primer nivel y la
distribucion de las edificaciones que permite la creacion
de espacios urbanos.

La trama urbana planteada para el disero del conjunto.

La composicion morfologica de las edificaciones.

Figura 4. Clasicos de la
Arquitectura: Residencial San
Felipe. (Rodriguez, F, 2016)

Figura 5. Clasicos de la Arquitectura: Residencial San Felipe. (Rodriguez, F, 2016)




ANTECEDENTES

NACIONALES
CONJUNTO HABITACIONAL LIMATAMBO

El conjunto habitacional Limatambo, ubicado en el distrito de San borjg,
Lima, fue ejecutado en el 1980 como proyecto del Plan Nacional de
Vivienda, en el segundo gobierno de Fernando belaunde Terry, en donde
se busca densificar una zona urbana residencial en un terreno de 1,4
hectareas.

Estd conformado por 3000 departamentos, situados en un gran
numero de edificios de entre cuatro, cinco y seis pisos, asi como en dos
torres de 18 pisos; asi como la ejecucion del equipamiento comunal y
urbano respectivo. Cuenta con amplias dreas verdes, pistas de acceso,
estacionamientos, zonas comerciales, colegios, etc.

El planeamiento del conjunto busca rescatar el valor de las calles,
plazas y barrios, ambientes esenciales, de la actividad urbana,

incorporandola a una trama urbana ordenada y diagonal.
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ROMERO, LA ROSA, LEDGARD, FERREYRA, GUTIERREZ, BORASSINNO P.

Figura 6. Vista Aerea de Conjunto Residencial
Limatambo. (Google Maps, 2019)




NACIONALES

CONJUNTO HABITACIONAL LIMATAMBO

ANTECEDENTES

2]

ROMERO, LA ROSA, LEDGARD, FERREYRA, GUTIERREZ, BORASSINNO P.

De este proyecto se rescata, en principal, la
creacion de una pequena ciudad dentro de un
conjunto residencial, teniendo dentro de este,
espacios complementarios de uso tanto
privado, como publico que, sin necesidad de
salir del conjunto residencial, abastecen todas

las necesidades de los que residen en ¢l.

(Belaunde, F, 2014)

Figura 8. Residencial Torres de Limatambo.
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Figura 7. Residencial Torres de Limatambo.
(Belaunde, F, 2014)




ANTECEDENTES

INTERNACIONALES CONJUNTO  RESIDENCIAL  ALCALDE

RIO DE JANEIRO / ALFONSO EDUARDO REIDY

MENDES DE MORAES (PEDREGULHO)

Este proyecto fue disefiado por el arquitecto Alfonso Eduardo
Reidy en el ano 194/, es una propuesta de vivienda para los
funcionarios publicos del Distrito Federal de Rio de Janeiro, el
complejo consta de 328 unidades de vivienda, en las cuales la forma

es una respuesta a la funcion. Ademds de contar con el edificio de

viviendas, tambien posee edificaciones de servicios publicos y Figura 9. Clasicos de la Arquitectura: Conjunto Residencial Alcalde Méndez de
Morales. (EAD/PUCY, 201 1)

deportivos.

De este proyecto se rescatq, la implementacion de espacios complementarios que benefician a los usuarios del conjunto
residencial, como son los espacios de servicios basicos y recreativos, ademds de ello la funcionalidad de los espacios que se
ve reflejada en la composicion formal v la respuesta arquitectonica que brinda solucion al control de la luz solar, la ventilacion

y los flujos de movimiento.




ANTECEDENTES

INTERNACIONALES

RESIDENCIAL TORRES DEL PARQUE

El conjunto se encuentra en una superficie total de 6.60 hectareas,
repartidos en tres edificios escalonados que giran alrededor de la
Plaza de Toros de Santamaria, ademds destacamos el gran aporte que
el arquitecto designa unas % partes del terreno como drea libre y de
uso publico, para el confort tanto del habitante de la vivienda como
para el ciudadano.

El planteamiento de los 294 departamentos repartido por los tres
edificios, tiende a resolver los problemas de espacio de un habitat de
alta densidad, basado principalmente en las condiciones ambientales
del lugar, mediante una solucion arquitectdnica significativa tanto para
la ciudad como para sus moradores y en adecuada relacion con el

paisaje circundante, natural y urbano.
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BOCOTA, COLOMBIA / ROCELIO SALMONA

Figura 10. Clasicos de la Arquitectura: Torres del
parque/Rogelio Salmona. (Duque, K, 201 1)



ANTECEDENTES o

INTERNACIONALES

RESIDENCIAL TORRES DEL PARQUE BOGOTA, COLOMBIA / ROGELIO SALMONA

Se rescata de este proyecto, principalmente la
composicion formal y el movimiento del objeto
arquitectonico; la transformacion del paisaje
urbano, mediante el aporte espacial, al designar

la mayor parte del terreno en espacios

recreativos publicos, ademas de generase un hito
Figura 11. A 92 anos del nacimiento de Rogelio Salmona,

. . recordamos su legado en Colombia. (Monzoén, C, 2021)
urbano con la arquitectura y los materiales

usados, predominando el uso del ladrillo.
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BASE TEORICA

EDIFICACIONES ABIERTAS

Neufert (2013) refiere que la edificacion abierta ofrece una posibilidad de orientacion a los cuatro puntos cardinales (...) Si

el solar estd orientado al norte de la calle, la edificacion deberia entonces emplazarse lo mas retirado posible, aunque

implique un gran recorrido de acceso a la vivienda, para poder asi gozar de un jardin delantero soleado. (pag. 150)
Destacamos aqui las posibilidades de realizar edificaciones con una distribucion abierta que posean en gran parte

areas verdes, en donde las personas puedan asi disfrutar de sus alrededores cuando ingresen al conjunto residencial.

ESPACIOS DE INTECRACION

Sepulveda y Sepulveda (2003) refiere que en lo cultural la integracion social requiere de la posibilidad de las personas y
grupos de articularse en torno a una identidad, que les permita generar un horizonte simbolico compartido (...) Para que la

comunicacion entre los diferentes sectores de la sociedad sea posible, es necesario, primero, la construccion de grupos.

(pag. 11y 12)




BASE TEORICA

ESPACIOS DE INTECRACION

Corti, A (2000) refiere que el conjunto de elementos (...) que configuran las relaciones sociales, son tanto las palabras como
actos, gestos, frabajos, etc. (...) Las condiciones sociales de existencia del sujeto (...) no son “‘cosas en si” sino realidades
mediadas por la significacion. A su vez, estas posiciones permiten “percibirse como distinto” suponen la integracion en un orden
simbolico (familia, rol social, frabajo, etc)

Por lo tanto, para que pueda haber una mejor integracion entre las personas que habitardn en la vivienda y el conjunto
residencial debemos crear espacios en donde puedan reunirse e interactuar entre ellos formando parte de algo, como una

comunidad.

Observamos un espacio de integracion para
diferentes edades, ubicado en una zona comercial de
China. Con intencion de atraer mayores clientes y que

estos puedan venir con sus hijos e interactuar con

Otros ninos, pQSQndO fiempo en familia. Figura 12. Planeta Rojo. (Kandalgaonkar, A, 2017)




BASE TEORICA

ESPACIOS PUBLICOS: ESTETICA URRANA

Gamboa (2003) refiere que la forma fisica de la ciudad, se ha organizado histéricamente a partir de elementos relevantes
como ciertas arquitecturas publicas, bien sean edificios o espacios colectivos (...) que son los que «armany la ciudad, le dan
una coherencia como conjunto y la hacen reconocible. (...) que poseen una significacion colectiva para la vida de la
ciudad.

Ramirez, P. (2003) refiere que los espacios publicos urbanos historicamente han sido lugares de encuentro, de intercambio y
de comunicacion, actuando como referentes activos de la vida social, politica y cultural. Las transformaciones impulsadas por
la modernidad y sus efectos en la estructura social urbana han provocado el redimensionamiento de la ciudad, intfroduciendo
cambios en los espacios publicos y privados, asi como en las formas de vida y de interaccion social que les dan sentido.
(pag. 35y 36).

Resaltamos los espacios publicos como el mejor complemento para la ciudad y las personas, formando espacios en donde se
genera una integracion social y a su vez, podemos llegar a tener una armonia entre los edificios de vivienda con los espacios

publicos. Tomando como un referente simple de espacio publico los parques, que son espacios donde se encuentra la

naturaleza con el ser humano, complementédndose mejor con las propuestas de mobiliario urbano.




BASE CONCEPTUAL

ESPACIO PUBLICO

Es un lugar abierto a toda la sociedad, es visible y accesible, es de dominio y uso de la poblacion en general. Cualquier
persona puede transitar y permanecer en un espacio publico, comunmente, s un lugar destinado al uso social tipico de la
vida urbana, como, por ejemplo: calles, plazas, parques, edificaciones publicas, etc. Es un elemento esencial de la
configuracion y estructura de la ciudad. Su uso colectivo y su caracter de soporte de las actividades sociales, deben

tender a satisfacer las necesidades integrales del civdadano. (Pérez, J. y Merino, M, 2014)

COMERCIO VECINAL

Es ¢l tipo de comercio destinado a ofrecer bienes de consumo diario especialmente alimentos y articulos o servicios de

primera necesidad. (Quispe, E., 2018)




BASE CONCEPTUAL

ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA

El termino residencial, hace referencia a las areas urbanas destinadas predominantemente al uso de vivienda pudiendo
tolerar ademas otros usos compatibles; vy el termino de densidad media, hace referencia a la densidad neta de habitantes
por hectareq, la cual varia de acuerdo a los parametros urbanisticos y edificatorios de cada municipalidad. (Bl Peruano,
2016)

Segun el certificado de parametros urbanisticos y edificatorios del terreno

en el cual se llevard a cabo el desarrollo de la propuesta arquitectdnica,

facilitado por la Municipalidad Distrital de Comas, se certifica que el

predio identificado con una zonificacion Residencial de Densidad Media
Lote minimo: 800 m?2.
(RDM), permite desarrollar proyectos de vivienda unifamiliar, multifamiliar y
Frente minimo: 20 m.
conjunto residencial. Debido a que se encuentra permitido el uso de
Altura de Edificacion Maxima (pisos): 6 pisos.
conjunto residencial, tema del proyecto de tesis planteado, se tienen las
Area Libre Minima: 50%.
siguientes caracteristicas condicionantes:

Estacionamiento: | cada 2 viviendas.




BASE CONCEPTUAL

CONJUNTO RESIDENCIAL

Es una unidad que presenta caracteristicas particulares con las cuales puede ser identificado, es una parte integral de la
ciudad y debe de respetar la estructura urbana que existe en el area en la cual se localice, debe reconocer sus distintas
escalas, jerarquia de vias, funciones urbanas, etc., y también adecuarse a su geografia y paisaje natural. Es un conjunto
de viviendas concebidas dentro de un concepto integral, agrupamiento de viviendas, equipamiento, vialidad, areas
verdes con limites administrativos establecidos, presenta también espacios y equipamiento de uso comun como juegos
infantiles, recreativos, deportivos, de esparcimiento y/o espacios que brinden algun tipo de servicio en favor de los
usuarios del conjunto y de la comunidad. (Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Universidad de Chile, 2001)

Los conjuntos residenciales, se componen de edificaciones independientes unifamiliares o multifamiliares, con espacios para
estacionamientos, areas y servicios comunes; teniendo como objetivo posibilitar el acceso a servicios comunes que
generan un beneficio a sus habitantes, estos servicios son: recreacion pasiva (Greas verdes y mobiliario urbano),

recreacion activa (juegos infantiles y deportes), seguridad (control de accesos y guardiania) y actividades sociales (salas

de reunion). (El Peruano, Normas Legales; 2006)




BASE CONCEPTUAL

VIVIENDA

La vivienda se identifica con el lugar fisico donde se aloja la familia humana. Desde un enfoque mas amplio, la vivienda no
es solo la “casa’, sino un sistema de servicios habitacionales que ademds comprende inseparablemente el suelo, la
infraestructura y el equipamiento social; dentro de un contexto social, cultural, econdmico, fisico y ambiental. Mas que un
producto terminado, es un proceso que se desarrolla gradualmente en el tiempo y se manifiesta en diversas escalas desde
lao unidad a la agrupacion en determinadas localizaciones. La vivienda permite el desarrollo pleno de los objetivos y

aspiraciones, y puede estar ubicada dentro de un contexto urbano o rural. (Haramoto, E, 1987)
VIVIENDA MULTIFAMILIAR

Es un recinto o espacio en donde las unidades de vivienda estédn conectadas, ya sea de manera vertical u horizontal,
estas comparten un terreno como bien comun, albergan un nimero determinado de familias, estas comparten servicios y

bienes, pero siguen manteniendo la privacidad en la convivencia en el interior de cada unidad, la relacion de estas

familias no es imprescindible. Martinez, A; 2014)




BASE CONCEPTUAL

DEPARTAMENTO

Hace referencia a cada una de las partes en las que se divide un edificio, es un tipo de vivienda que esta formada por
un conjunto de habitaciones que constituyen un domicilio independiente dentro de una edificacion de varias alturas,

suelen ser mas pequenos que las casas, la principal ventaja de estos es el aprovechamiento que logran del espacio fisico,

suelen edificarse de manera vertical y no horizontal. (Perez, J. y Gardey, A, 2013)
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CARACTERISTICAS GENERALES DEL DISTRITO

UBICACION

El distrito se encuentra ubicado, en el departamento de Lima, especificamente en la zona norte de Lima Metropolitana, a 15

kildbmetros aproximadamente del centro de Lima.

Figura 14. Mapa de Lima Figura 15. Mapa de Lima
Figura 13. Mapa del Peru. Coogle Fotos I\Agel‘rjrropoli‘ronoél\/lopo Id:z Lima ngrﬁzz Mapa dp@ Lima | Figura 16. Distrito de Comas. Google Earth




CARACTERISTICAS GENERALES DEL DISTRITO

LIMITES Y SUPERFICIE

Este distrito limita por el norte con el distrito de Carabayllo, al este con San Juan de Lurigancho, al sur con Independencia y

al oeste con los distritos de Los Olivos y Puente Piedra.

CARARAYILO

uuuuuu

LOS OLIVOS

d SAM JUAM DE
LURIGANCHO Il

BHDEPENDENCIA

Figura 17. Mapa de Comas por Sectores. Municipalidad Distrital de Comas

Tabla 1. Datos del Distrito de Comas. Elaboracion Propia.

SUBDIVISIONES
URBANIZACIONES
ASOC. DE PROP.
AAHH.

SUPERFICIE
ALTITUD

14

27

22

64

48.75 Km?

Min. 150 m.s.n.m. Max. 811 m.s.n.m.




CARACTERISTICAS GEOGRAFICAS Y
AMBIENTALES DEL DISTRITO DE COMAS 36

ALTITUD

El distrito de Comas se encuentra ubicado en las coordenadas | 1°56'00" latitud Sur y 77°04'00" longitud Oeste; presenta
altitudes que varian desde los 150 m.s.n.m. hasta los 81 1 m.s.n.m. La superficie del distrito representa el 5% de la extension del

territorio de Lima Norte vy el 1.7 % de la superficie de Lima Metropolitana.

CORTE A-A’
O

Figura 19. Corte Transversal del Distrito. Google Earth
CORTE B-b’

Fioura 18, Mapa de Comas con relieve, Google Earth Figura 20. Corte Longitudinal del Distrito. Google Earth
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CARACTERISTICAS GEOGRAFICAS Y
AMBIENTALES DEL DISTRITO DE COMAS 37

SUELO

Lima Norte se encuentra rodeado de cadenas montafosas de pendientes medias con presencia de vegetacion en las lomas.

El tipo de suelo mas predominante en Comas es el conformado por arcillas y limos, seguido por las gravas.
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INDEPENDENCIA Figura 22. Mapa de Riesgos por Deslizamientos de Comas. Scribd (2019).

Figura 21. Mapa de Suelos de Comas. Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento. (201 1)
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CARACTERISTICAS GEOGRAFICAS Y
AMBIENTALES DEL DISTRITO DE COMAS

CLIMA

El clima del distrito es subtropical arido es decir caluroso y humedo pero sin lluvias regulares, calido en verano y templado en

invierno. En los siguientes graficos se puede observar la temperaturg, precipitacion y rosa de vientos.
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Figura 24. Rosa de vientos de Comas. Meteoblue




CARACTERISTICAS DEL USUARIO

Porcentaje de Poblacion por sexo Segun el Censo del 2017 realizado por el INEl, Comas tiene una poblacion de 553537
. ® habitantes, aumentando del 2007 al 2017 un 13% de su poblacion, comprendiendo el
B Muijeres
S51.10% las mujeres y el 48.90% los varones, dejando al distrito de Comas en el cuarto
® Hombres
4890% = S1.10% puesto de los distritos mas poblados de Lima.

Figura 25. Porcentaje de poblacion por sexo. Elaboracion

A su vez, la poblacion con mayor afluencia en el distrito de Comas se encuentra

conformado por los adultos jovenes (23%) y de los jovenes (20.40%), teniendo asi una

propia. Instituto Nacional de Estadistica e Informatica (INED - pob|oc]©n con gran fU’rurO d@ crecimiento pob|ociono|_

Censos Nacionales de Poblacion y Vivienda 2017

Porcentaje de Poblacion por edades

mnfancia (0-5 afos)

mNinez (6-11 anos)
Adolescentes (12-17 aros)

m Jovenes (18-29 anos)

21.00% Adultos Jovenes (30-44 anos)

Adultos (45-59 afos)

Adultos Mayores (60 a mas)

row—

1@)

Figura 26. Porcentaje de poblacion por edades. Elaboracion propia. Instituto
Nacional de Estadistica e Informatica (INEl) - Censos Nacionales de Poblacion y
Vivienda 2017

USUARIO - ORIGEN - CULTURA

(Congreso Cultural de Comas,201 1) Refiere que el usuario del distrito de
Comas ha ido construyendo su identidad a través de los anos, gracias a
las diferentes manifestaciones culturales, las distintas razas y la inmigracion
de pobladores de distritos lugares del Perd, por lo que se le ha reconocido
como “Capital Cultural de Lima Norte”; ya que también en el distrito se
realizan diversos festivales y eventos culturales como el  Festival
Internacional de Dazas Folkléricas, Festival Internacional de Teatro Popular,

entre muchos otros.




CARACTERISTICAS SOCIO-
ECONOMICO DEL DISTRITO DE COMAS 40

El distrito de Comas posee una gran variedad socio-econdmica,
dividiendo en 4 sectores, se observa que predomina la media (sector 1)
y media baja (sector 2) entre todas.

Con respecto al sector 4, se ubican mas al extremo Este, cerca a la
zona mas accidentada del distrito.

Observando en el distrito de Comas que la oferta de negocio estan
ocupados en su mayoria por tiendas y restaurantes. Generandose asi un

gran cobertura vy flujo comercial en todo el distrito.

G SRR e LG

O gesier REC 5 84 Degle:
\_/ LS Iy N e LA Qw‘éti
Rg00 @ S
vt A
S STRATO & P 0.0 ol Sara
E) . .og'%‘} '.r.#; 094 ..‘
M O BAJO ¢ .' A g
M O L%
MEDIO ALTO L
A LEYENDA /o
A ERDE U
SV S @TIENDAS / A
BODEGAS Vo o
g 85 é O RESTAURANTES :° RO=Y
S OR 3 O FARMACIAS e . I
S OR 4 Figura 28. Mapa de oferta de Negocios en
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CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA EN
EL DISTRITO DE COMAS

Teniendo en cuenta la gran demanda de vivienda que posee Lima Norte y segun la ASEl: “Venta de departamentos en Lima
Norte crece de manera sostenida’, observando que para el 2020 al 2021, Lima norte posee el 3.6% de las ofertas que se
encuentran en todo Lima, superando a Lima Este (1.6%) y Callao (1%).

En el distrito de Comas la mayoria los pobladores poseen una vivienda propia, ya sea con titulo de propiedad (47%) o sin
titulo de propiedad (24%).

Las viviendas albergan entre 3 a 4 personas por hogar , seguidas de |, 2 y hasta 5 personas por hogar. (Figura 26) Y en

ambos casos, las viviendas estadn compuestas por 2 o 3 habitaciones.

Total de personas en
un_hogar

Tenencia de la vivienda

Alguilada | persona

= Propia sin titulo de propiedad B 2 personas

3 personas
Propia con titulo de propiedad
ropi itu propi B 4 personas

m Cedida 5 personas

]
® Otra forma 6 personas

mas personas

Figura 29. Tenencia de la vivienda. Elaboracion propia. Figura 30. Total de personas en un hogar. Elaboracion propia.
Instituto Nacional de Estadistica e Informatica (INEI) - Censos Instituto Nacional de Estadistica ¢ Informatica (INED - Censos
Nacionales de Poblacion y Vivienda 2017 Nacionales de Poblacion y Vivienda 2017




CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA EN
EL DISTRITO DE COMAS

Las caracteristicas de los materiales en las viviendas del distrito de Comas, ya sea en una zona con mediana o bajo per
capita, se observa que en el primer piso posee algun tarrajeo o acabado para su fachada y en los pisos superiores el
material predominante es el ladrillo expuesto.

Observando una escasa intervencion arquitectonica en las viviendas, dando como resultado una autoconstruccion por

parte de los mismos propietarios.

Figura 3 1. Vivienda ubicada en Av. Retablo, Comas.. Google Maps Figura 32. Vivienda ubicada en Av. Arica, Comas.. Google Maps.
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LOCALIZACION

El terreno esta ubicado en el departamento de Lima, provincia de Lima, distrito de Comas, urbanizacion bello Horizonte -
Trapiche, delimitado por: Calle 75, por el norte; Prolongacion Avenida Los Incas, por el sur; Avenida Los Pinos, por el este;

Avenida Chillon Trapiche, por el oeste.
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T
Fi 13 M del Peru. Google F Figura 14. Mapa de Lima Figura 15. Mapa de Lima Figura 33. Mapa de Sector del Terreno - Comas.
igura 13. Mapa del Peru. Google Fotos Metropolitana. Mapa de Lima Norte. Mapa de Lima Google Earth
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CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO A4

ANALISIS Y PERFIL URBANO DE LA ZONA

En entorno del terreno esta conformado por viviendas y algunos locales como restaurantes, bancos, hipermercados,
supermercados, fabricas, iglesias, grifos, bodegas, tiendas pequenas, minimarkets, colegios, centros de salud, etc. Ademas de
espacios publicos como parques ¢ instituciones publicas. Se observa tambien la presencia de grandes zonas de cultivo en la

zona.

TERRENO

RIO CHILLON

Figura 34. Entorno del Terreno. Google Earth
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CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO .

ANALISIS Y PERFIL URBANO DE LA ZONA

El terreno seleccionado posee una zonificacion de RDM (Residencial de Densidad Media), en la zona se observa que

bl | | Lol l.,l,w{

predomina la zonificacion de RDM.

[ THY A, CHLLON TIANCHE
| | =
! | b
|
| LI .
ki Bl C BC C By Vv
FZ pu S ‘ l ! E.Lz}
sEccionc.c PROL. AV. LOS INCAS
i
: | |
I
LEYENDA u} ? | I
ZONAS RESIDENCIALES 1 !
[ #om  Resencel ae Denmcdad Mo \._'- !
V Bl - B BLg v
- pfemmcw P =] L] ol
VT Vivenda Taker . - N
[ |
ZONAS COMERCIALES
EElcv  Comwoeveors SECCIONE - & AV. LOS PINOS

ZONAS INDUSTRIALES
1 swvsvia Brmentaly Complemertana

== AUTOPISTA CHILLON-TRAPICHE
e e AV. LOS INCAS

Ve Garerat
4 raapas Ercecanrads

I 5 Zoma oo Recrancion Pitcn
[ R D H——

o SR ———

] ov ovemtsen
B2 et 2ons cu Regamentacon Especel

Figura 35. Plano de Zonificacion del Distrito de Comas.
Municipalidad de Comas (2019)

sSECCION A - & CALLE 75

Figura 37. Secciones Viales del terreno.
Elaboracion Propia.
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CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

ANALISIS Y PERFIL URBANO DE LA ZONA

En la zona se puede observar alturas de entre |, 2, 3 y 4 pisos predominando la vivienda. El perfil urbano de la zona se
encuentra desordenado, discontinuo y poco estético.

Perfil Urbano Autopista Chillon-Trapiche
sl —— HT—H—FW_H_I—H—V—V—V—WE

Perfil Urbano Av. Los Incas

Perfil Urbano Av. Los Pinos

G e N e

: < Figura 39. Secciones del Perfil Urbano de las Avenidas Principales. Elaboracion Propia.

AN

MR

LI

El equipamiento urbano en la zona es escaso, los espacios publicos no

3
e s

presentan las condiciones adecuadas para su uso. Ausencia de

Figura 38. Plano del Terreno. Elaboracion Propia.
mobiliario urbano y alumbrado publico. Estos son algunos de problemas

mas resaltantes de la zona.
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PERIMETRO. SUPERFICIE Y TOPOGRAFIA

El terreno posee un perimetro de 590 metros, una superficie de 19 303 m2 (1.9 has.), y se encuentra en su nivel mas bajo a

145 ms.n.m. y en su nivel mas alto a 147 m.s.n.m. Tabla 2. Datos de Terreno. Elaboracion Propia.
Area 19 303 m2
Perimetro 590.56 m
v Pendiente 145 - 147 msnm.
\ N N, ¢ SECCIONES TOPOGRAFICAS DEL TERRENO CORTE A-A’

£~ Figura 41. Secciones Topogrdficas. Google Earth
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w Figura 42. Secciones Topograficas. Google Earth

30 ava3lidodd i
N I
\ | G0
L]
\ / H/ S swonison A D,

I &

Figura 40. Plano Topografico. Elaboracion Propia ID B’



CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

PARAMETROS URBANISTICOS

Segun el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios
(N° 238-202 | -SCPUCHUE/GCTDE/MDC); emitido el 28/06/2021 y
vigente hasta el 28/06/2024; el terreno con el uso de Conjunto
Residencial debe poseer un lote minimo de 800 m?, con un frente
minimo de 20 m y una altura maxima de 6 pisos, ademds de un
porcentaje de darea libre minimo de 50% y una cantidad de

| estacionamiento cada 2 viviendas. El retfiro deberd serd
minimamente de 3 metros con respecto a una avenida, de 1.50
metros con respecto a una calle o jirdn y de 0.00 metros con
respecto a un pasaje.

Asi mismo, se menciona en el certificado, que las zonas RDM,

permitirdn en el primer piso el uso complementario de comercio a

pequena escala.

/s GRRENCIA DE GESTION e s
o s
i P
“Afo del del Perd: 200 atos de

“Decenio de la igualdad de Oportunidades pars Mujeres y Hombres”
Pory suyunchekpa iskay Pachak Watan Skay walofiem Quspsqanmenta kann®

CERTIFICADO DE PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS
N° 238 - 2021-SGPUCHUE/GGTDE/MDC

® DATOS DEL TERRENO:

Ubicacion: BELLO HORIZONTE - TRAPICHE

Via: AV LOS INCAS, LOS PINOS, AV. CHILLON TRAPICHE Y CALLE 75, Manzana: A4
LA MUNICIPALIDAD DE COMAS cartifica que al temmeno indicado le Comesponde 108 siguientes parametros
[FECHA DE INICIO DE VIGENCIA: 28/08/2021 FECHA DE CADUCIDAD: 28/06/2024 i
ZONIFICACION PREDOMINANTE RDM (RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA)

| AREA DE TRATAMIENTO NORMATIVO : 1

LOTE | FRENTE|  ALTURA DE AREA
Z0NA usos MINIMO | MINIMO. LBRE
4 (m2) mi) AXIMA{pis _——A"
[T 2— L] By ! ﬁ T cada w |
Residenciaide | Nadniier i20 6 | am 1 Tcada2 v
Dersidad Media | Mulifamilia: 1% a 1 um ms Tcadodwv |
ROM [ Conjunto Reskiencal | 600 T 1 1 cads 2 W
(1) Frente o mym-mm-mwnmwnzom
BASE NORMATIVA:

La Municipalidad Distrital de Comas. » traves de |a Sub Garencis de Planeamento Urbano. Catastio, Habiltackones Urbanas y
Edificaciones, n cumplimiento del Tauio | de ks Ley N° 27157, Ley N* 29090 y s Reglamento aprobado mediants D 8. N* 029 —
2018 Vivienda, Ordenanza N° G33-MML del myo:mmn‘imsuuum‘

Notas:

a En areas de ssentameentos humancs ubcados en temencs de pendiente pronuNCada sblo se permitnd uso Residencial
Unifarsiar y Sifarmiar y na atua mésnma de 3

b Se considers un dres minima de 75 M2 pars departamentos do 3 dormeonos. s.uﬂhl\ch.ﬂﬂ-\mdtly\
Cormiono con dreas y en porcentaies & define. Se contars

complementaria o la
hm-e-v»-mvu:uumnmmnmnsm-nmmhmm-m:m!n-—m-
permited la de aguelios uso resicenciall. que
actuakmente existen. los cuaies debersn mm-ummumvmm-mmmwmu
No se permitran nusvos establecmiontos industriakes.
. En s z00as residencisies RDM se permiid en primer piso el UsO Complementarno de comersio 3 pequefia escals y talerss
artesanalos hasts un 8res mixima oquivalene al 3% del Area del (ote. segun o seAalado en ol Indce de Usos pars ta Ubicacion
de Actvidades Urbanas
f Asmismo of Retro 3.00 M (Av) /1.50 m (Caie 0 Jr.) / 0.00 m (Passie)
Alneamionto e Fachada Sec. Vel / 2 + 1 (con especto ol eje do i via)
. Les Municipalidades Distritales podrin prapenes requermientos de estacionamiento distintos 3 sealado en el presanta Cuadro,
para su ratificacion por la MML

OBSERVACIONES:
- Los datos refendos en s ubicacion del g Tos o sohcatante
Vaikio 30 para reakzar tramies ante 6! Registo de Pracios e i Zona Registral (X de is SUNARP y
Esta construccion en drea de domino publico fuera de su limite de propiedad en LJARDIN DE
?

ABLAMIENTO) 0 Invadiendo espacio comespondiente y demoiicon
« Bl Stular del predio debe proceder 3 tramite admnistrativo de Habiltacion Urbana, Licencia de Edificacion (antes e construir) y
Certificado de Nomenclatura y Numeracion.

Este documento no acredita la propledad sobre el predio ni constituye Autorizacién para edificar.
Expediente: 25783-2021 Fecha: 241062021 Parida: -

Solictante: ANA PAULA ZEVALLOS DE DIOS (DNI 78041915)

Comas, 28 de Junio del 2021
Reche: 120101284175 (24.06.2021;
Costo &/, 37.20
informe N*123-2021 MOC/SGPUCHUE/GGTDE/MC
GANT/ mac

Figura 43. Certificado de Parametros Urbanisticos y
Edificatorios. Municipalidad Distrital de Comas (2021)
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PROYECTO

CRITERIOS DE DISENO Y ELECCION DE PALETA DE COLORES

Criterios de Disefrio

Ambiental: Teniendo en cuenta el ingreso vy

recorrido solar, la luz, sombra, iluminacion y

vientos en el proyecto arquitectonico

Figura 44. Arquitectura Bioclimatica: Conceptos y Técnicas.

2 Materiales: Utilizacion de

materiales expuestos

Figura 46. Tipos de
hormigon y cemento
utilizados en la

construccion (202 1)

Figura 45. Museo Yves Sant Laurent
de Marrakech(2017)

3 Entorno: Acoplamiento,
repotencian y revalorizacion
del entorno en busca de la

identificacion y beneficio del

usuario con el proyecto.

|

Figura 47. Vistas del entorno del terreno. Google Maps.

Criterios de Eleccion de Paleta de Colores

Teniendo en cuenta el entorno y su usuario, se selecciono
colores vivos para nuestra paleta de colores , influenciado
por la cultura popular que predomina en la zona.
Aplicandolos en espacios como el ¢je principal v el techo sol

y sombra del anfiteatro.

PANTONE 191 C PANTONE 389 C PANTONE 320 C

PANTONE 151 C PANTONE 3252 C

Figura 48. Elaboracion Propia. Adobe Photoshop.




PROYECTO

CONCEPTO DEL PROYECTO
Concepto: IDENTIDAD
Mediante la composicion de espacios, volimenes y acabados que reflejan la identidad del usuario y el entorno en el que se

encuentra el proyecto.

e

| Creacion de espacios publicos de integracion en el interior y exterior de las

edificaciones.

2 Utilizacion del ladrillo expuesto como medio identificador con el entono
(edificaciones sin tarrajeo a medio terminar), pero dandole un acabado

agradable visualmente.

! : { =

Figura 50. Proy;cfos con Ladrillo, Pin‘rer@‘r (2021)
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PROGRAMA ARQUITECTONICO CONJUNTO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR DE DENSIDAD MEDIA UBICADO EN EL DISTRITO DE COMAS, LIMA
AREA PRIMER AFORO CANTIDAD CANTIDAD AREA
uso ZONA AMBIENTES CANTIDAD AREA POR NIVEL POR ] AREA TOTAL EN EL PRIMER TOTALEN PARCIAL
UNIDAD BLOQUES (m2) POR UNIDAD TOTAL NIVEL TODOS LOS PRIMER NIVEL
(m2) NIVELES
BLOQUE A Vivienda 34 52-96 m2 468.00 149 4 34
BLOQUE B Vivienda 34 52-96 m2 468.00 158 4 34
<
% BLOQUE C Vivienda 48 51-100m2 [ 1106.55 215 5 48
o 4863.10 1075 4863.10
; BLOQUE D Vivienda 48 51-100m2 [ 1106.55 215 5 48
BLOQUE E Vivienda 26 73-95 m2 517.00 120 5 26
BLOQUE F Vivienda 50 51-96 m2 1197.00 218 10 50
TIENDAS 5 22-57 m2 215.00 8 - 20
o BLOQUE A
o TIENDAS
E PE:IT(?A BLOQUE B 3 22-57 m2 215.00 1241.00 8 || % 531 25 25 1241.00
o TIENDAS
- 2 264. 13 - 1
o BLOQUE C Y D 6 36-53 m 64.00 3 9
CAFETERIAS 3 84-115m2 | 283.00 56 - 77
w
w
= SUM (1° PISO 3 84-115m2 | 283.00 56 - 77 3
z : ZONA SEMI ( ! " 481.00 321 6 481.00
2 PUBLICA . :
o SUM (3° PISO) 3 66 m2 198.00 44 3
= GUARDIANIA 1 20.60 20.60 7 1
o GRUPO
z ELECTROGEN 1 23.72 2372 2 1
(] ZONA SEMI
e O;L!JBLSICr SUBES(TDACION 9990 1 4 9990
= 1 35.58 35.58 2 1
= ELECTRICA 1
[=]
< SUBESTACION
1 20 20. 1
ELECTRICA 2 0.00 0.00 2
CANCHA
< . 1 375.00 375.00 22 1
‘z‘ - MULTIPLE
o8& JUEGOS PARA
g PE?E‘ é\ N NIKOS 2 20000 | 49009 | 435500 0 1617 2 6 1325.00
w o
8 < GIMNASIOS ALl 7000 | 140.00 15 2
= AIRE LIBRE
ANFITEATRO 1 410.00 410.00 1464 1
AREA PARCIAL CONSTRUIDA 6487.00
. . . . AREA LIBRE 66% 12816.00
Tabla 3. Programa arquitecténico. Elaboracion Propia. AREA TOTAL DEL TERRENG 19303.00
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PROCESO DE DISENO

-

o Figura 53. Boceto E\oborocioﬂo ia
Figura S1. Plano Zonificacion. Elaboracion Propia. Figura 52. Plano de Flujos. Elaboracion Propia. ) ' pia.

I. Zonificacion: Tomando como punto de 2. Flujos: Teniendo en cuenta flujos vehiculares 3. Composicion formal: Se optd por las formas

partida el ingreso principal mediante la exteriores existentes vy flujos peatonales ortogonales para mayor facilidad del disefo
avenida Chillon-Trapiche, generando por  interiores generados por los recorridos debido a que se trata de un proyecto
un eje principal de extremo a extremo. planteados y una ciclovia en el eje principal residencial.

Figura 57. Vista 4. Elaboracion Propia. Figura 59. Vista 6. Elaboracion Propia.

Figura 54. Vista 1. Elaboracién Propia. Figura 56. Vista 3. Elaboracion Propia. Figura 58. Vista 5. Elaboracion Propia.

4. Sectorizacion: Se dividio el proyecto 5. Normatividad: Las edificaciones cuentan con 6. Condiciones Ambientales: Las edificaciones y
en 4 blogues de edificios inicialmente una maxima altura de 6 pisos, respetando el espacios publicos estan orientados de manera
los cuales incluirian zona comercial, certificado de pardmetros del terreno, en el primer favorable, las viviendas cuentan con balcones y

viviendas y zonas sociales piso de los bloques se ubicaria la zona comercial.  celosias para evitar el asoleamiento en su inferior.
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PLANTAS

PROL. AV. LOS INCAS

PROPIEDAD DE TERCEROS | &
ls

{GRIFO)

PLOT PLAN

Figura 60. Plot Plan. Elaboracion Propia.

CONJUNTO RESIDENCIAL MULTFAMILIAR DE DENSIDAD MEDIA UBICADO EN EL DISTRITO DE COMAS, LIMA



PROYECTO
535

PLANTAS

PROL. AV. LOS INCA!

PROPIEDAD DE TERCEROS l
(GRIFO)

AV. CHILLON|

AV. CHILLO!

PRIMERA PLANTA

ALLE 75|

Figura 61. Primera Planta. Elaboracion Propia.

CONJUNTO RESIDENCIAL MULTFAMILIAR DE DENSIDAD MEDIA UBICADO EN EL DISTRITO DE COMAS, LIMA
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PLANTAS
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Figura 62. Segunda Planta. Elaboracion Propia.
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PLANTAS
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Figura 63. Tercera Planta. Elaboracion Propia.
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PLANTAS
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CUARTA PLANTA

® 410 Nivel

Figura 64. Cuarta Planta. Elaboracion Propia.
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PLANTAS

QUINTA PLANTA

Figura 65. Quinta Planta. Elaboracion Propia.
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PLANTAS

SEXTA PLANTA

Figura 66. Sexta Planta. Elaboracion Propia.
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PLANTAS

TECHOS

Figura 67. Planta Techos. Elaboracion Propia.
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CORTES
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Figura 68. Corte A-A’. Elaboracion Propia.

CORTE A-A

e S s O o i I 5 e
g wd [ v w— SIEEE B 58 =) a2 i
weeng | [ e SIEEE K 38 n - g
vy | P I ccamius = ol s T i = a0 g
R S W e AEFH AR g
cuun P (5] o s s =1y =1 EE I S s ” o

Figura 69. Corte B-B. Elaboracion Propia.
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ELEVACIONES

Elevacion Norte-Calle 75

Elevacion Sur-Av. Los Incas
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Figura

Figura 73. Elevacion Oeste. Elaboracién Propia.
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VISTAS 3D
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VISTAS 3D
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Figura 79. Vista peatonal desde zona de parrillas bloque F. Elaboracion Propia.
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VISTAS 3D
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Figura 83. Vista peatonal Blogue b. Elaboracion Propia.
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Figura 84. Vista peatonal desde Anfiteatro. Elaboracion Propia. Figura 85. Vista peatonal desde Av. Los Incas. Elaboracion Propia.
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VISTAS 3D
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Figura 88. Vista interior balcon dpto. bloque A. Elaboracion Propia. Figura 89. Vista interior terraza blogue A. Elaboracion Propia.
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