UNIVERSIDAD RICARDO PALMA

FACULTAD DE ARQUITECTURAY URBANISMO
ESCUELA PROFESIONAL DE ARQUITECTURA

TESIS PARA OPTAR EL TITULO PROFESIONAL DE ARQUITECTA

CONJUNTO RESIDENCIAL ESTUDIANTIL EN PUEBLO LIBRE

Presentado por

Bachiller: Wendy Harumi Ortega Miyashiro

Asesora: Mtr. Argta. Carla Magaly Reblagliatti Acufia

LIMA, PERU 2021

=N

ECTURL

ARQUIT
(: PB AN

M O






Q?a-m;}aﬂ
XY UNIVERSIDAD RICARDO PALMA.

% f LICENCIAMIENTO INSTITUCIONAL RESOLUCION DEL CONSEID DIRECTIVO Ne 040-2016-SUNEDU/CD

Pt g Facultad de Arquitectura y Urbanismo

Lima, 23 de agosto del 2021

ACTA DE SUSTENTACION VIRTUAL DE LA TESIS PARA OPTAR EL
TITULO PROFESIONAL DE ARQUITECTA

TITULO DE LA TESIS:
CONJUNTO RESIDENCIAL ESTUDIANTIL EN PUEBLO LIBRE

Reunido el Jurado Calificador integrado por los docentes:

DR. ING. JESUS MANUEL PRADO MEZA :PRESIDENTE
ARQ. ALFREDO EULOGIO MUJICA YEPEZ :MIEMBRO
ARQ. KATTY ALVAN SANCHEZ :MIEMBRO
MTR. ARQ. CARLA MAGALY REBAGLIATTI ACUNA :ASESORA

Para evaluar la sustentacion virtual de la Bachiller:
WENDY HARUMI ORTEGA MIYASHIRO

Después de escuchar la sustentacién y como resultado de la deliberacion del jurado
calificador, acuerdan conceder el calificativo de:

MUY BUENO
En mérito de lo cual el Jurado Calificador la declara apta para que se le otorgue el
Titulo Profesional de:
ARQUITECTA

Conforme a las disposiciones legales y vigentes.

En fe de lo cual firman la present,

Presidente
7
W jan
ARQ. DO EULOGIO MUJICA YEPEZ ARQTA, KATTY ALVAN SANCHEZ
Miembro Miembro

MTR. ARQ. C.'A.ﬁfd. MA, 4 LIATTI ACUNA
Asesora
"Formomos séres humonos para una culture de Pas™
Ay, Benavides 5440 - U, Las Gardenias - Surco / Lima 33 - Pers | Directs: 708-0010 [ Telefax: 275-3641

Apartade postal 1801 / E-mail: fau-urs(@um.edu.pe - www.up.edu.pe | Central: 7O0B-0000/ Anexas: 146 - 1107



VidNldo31lINOYV 3d TVNOISI40dd Vv14dNnDOS3
OWSINVEdN A VIN1LO3ILINOAYVY 3d AV11NndOVv4d
VIWIVd OAY¥VIOIY AVAISHYIAINN

VNNDOV T11IVITOVE3d ATVOVIW VIdVD V1IOYY VHLIW :VHOSISY
OYIHSVAIW VO53140 IWNYVH AANIM 'HOVY ‘VHOlNV

14411 01d1Nd

A AV A |/
AV A A

,ﬁ..*_.. .
) 4 A A |
N EENEN]




INTRODUGCION

CARITULO I.
GENERALIDADES

1.1. Tema
1.2. Planteamiento del problema
1.3. Objetivos

CAPITULO Il.
MARCO REFERENGIAL

2.1. Aspecto geografico
~Caracteristicas generales
. Aspecto demografico

. Aspecto urbano

. Servicios basicos

i Aspecto econdmico

7. Aspecto educacional

OCUTNLIN

2.
2.
23
2.
2.
2.

GAPITULO II1.
MARCO TEORICO

3.1. Bases teoricas
3.2. Antecedentes
3.5. Base conceptual

CAPITULO 1V.
RESIDENCGIAL UNIVERSITARIA

4.1.Concepto de Residencia
Universitaria

4.2. Las primeras Residencias
universitarias

4.3. Tipos de residencias
universitarias

CAPITULO V.
POBLACION UNIVERSITARIAIEN EL PERU

5.1. Las Residencias Universitarias
en Lima en el S.XXI

5.2. Caracteristicas de la poblacién
universitaria en Lima Metropolitana

CAPITULO VI.
INVESTIGACION DEL-SITIO

6.1. Localizacién de terreno
6.2. Caracteristicas

6.3. Entorno

.4. Universidades de la zona
.5. Usos de suelo

.6. Vias de circulacion

PITULO VII.
OCESO DE DISENO

x =

.1. Relaciéon con el entorno
.2. Criterios de diseno

.9. Imagenes del proyecto
.4 . Los materiales

NNNN U o000

/.5. Consideraciones del proyecto
7.6. Programa arquitectonico

CAPITULD Vi
EL.PROYECTO

CAPITULO IX.
BIBLIOGRAFIA

INDICE



La mayoria de jovenes al terminar la secundaria, piensan estudiar en otras regiones y hasta en otros paises, en el caso de Per,
muchos optan, entre los destinos preferidos, estudiar en Espana (40%), Estados unidos (13%) y Brasil (10%), (Diario Gestion,2021) la
mayoria queriendo regresar para poner en prdctica en su pais todo lo aprendido afuera, como muchos otros prefieres quedarse
un tiempo en sus destinos para trabajar, ganar experiencia y asi, al volver, poder incrementar nuevas ideas y moldear lo
aprendido para mejorar su propio pais.

Pero, ;Como hacen con la estadia? Muchos, antes de decidir el destino, buscan un alojamiento que este cerca, que esté disponible
y sobre todo que pueda estar dentro de sus gastos. Algunos, tienen familiares en el destino, otros, buscan intercambio y se
refugian en casa de una familia nueva y otros buscan una residencia universitaria. Una Residencia universitaria es a lo que una
gran parte de jovenes llama hoy en dia hogar, hospedaije, refugio. Es un lugar propio al cual llegan después de un dia de estudio.
El crecimiento de la poblaciéon estudiantil es cada vez mas grande, y cuando se busca alojamiento para estudiantes universitarios
es que se refleja la falta de desarrollo y falta de edificaciones de este tipo ya que, en su mayoria son casas con varios ambientes
improvisados que alojan estudiantes o alquileres de cuartos simplemente. Cabe resaltar que este crecimiento no solo es debido a
estudiantes extranjeros queriendo estudiar en Lima, sino también, la migracién de jévenes de provincia en busca de mejores
aspiraciones en la capital.

Hoy, una zona conocida se encuentra en un proceso de cambio, propio de las caracteristicas que la zona ha ido adoptando con el
paso de los anos hacia un sector de cardcter comercial y de implementacion de la vivienda, motivo por el cual se pretende partir
como tema de investigacion y desarrollo de un proyecto con caracteristicas de Residenciales universitarias.

El presente documento de investigacion pretende dar como solucion un disefio, un proyecto de Residencia universitaria en el
distrito de Pueblo Libre, en el cual se realizaran las investigaciones y andlisis necesarias para dar solucién al problema planteado.
Se evaluard el entorno, terreno, actividades y contexto en general. Se propondrdn dreas de solucion de acuerdo a las actividades
a realizar y todo esto responderd a una arquitectura integrada, las cuales den solucion al problema que viven los estudiantes de
nivel superior que desean estudiar en Lima.



c PITULO R-GENERALIDADES (-

El tema propuesto es un proyecto arquitecténico de un “"Conjunto residencial estudiantil en el distrito de Pueblo Libre", esta
planteado en el campo urbano arquitectonico de sector residencial de densidad media y residencial de densidad alta y busca
lograr un hito que solucione la escasez de alojamientos y espacios adecuados para estudiantes universitarios, esta dirigido a
estudiantes universitarios provenientes de zonas alejadas que busquen un nuevo lugar para vivir y mejorar su calidad de vida
mientras estudian.

Estara ubicado estratégicamente es un sector centrado, cerca de hospitales, centros estudiantiles, centros comerciales, en vias
principales, en un distrito con mayor numero de viviendas en venta y con alta demanda en el sector inmobiliario y sobre todo en
un distrito accesible econémicamente. -

El proyecto servird de pauta para que sea referente a proyectos similares, y estara disenado cumpliendo la normativa de la
zona de estudio.
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FIGURA 1. FUENTE PROPIA. PLOT PLAN




g 1.2. PLANTEAMI

En el Peru existen solo dos universidades publicas que cuentan con residencias estudiantiles con mds
de 50 anos de antigliedad, mientras que al otro lado del continente, en Espana, se vive el auge
inmobiliario por el sector de residencias estudiantiles (...) y una fuerte demanda de casi medio millén

] de estudiantes insatisfechos en busca de alojamiento provenientes de ciudades como Madrid y
Barcelona. (Leung, D, & Mosquera, C. (2019). Conjunto Residencial para estudiantes de nivel superior
como articulador cultural en los olivos. (Tesis para optar el titulo profesional de Arquitecto).

¢Es nesesario el

equipamiento de : Universidad Ricarca Raimo, Lima, Rerd)

Residencial

Mientras que en paises como Chile y Colombia ya cuentan con proyectos de residencia estudiantil,
unive rsita rio? Perd contard con su primer proyecto culminado para fines del 2019 donde éste albergara 354
habitaciones repartidas en 174 departamentos (Leung, D, & Mosqueraq, C. (2019). Conjunto
Residencial para estudiantes de nivel superior como articulador cultural en los olivos. (Tesis para
optar el titulo profesional de Arquitecto). Universidad Ricardo Palma, Lima, Per(.).
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! Se plantea este proyecto de Conjunto Residencial Estudiantil en en distrito de Pueblo Libre ya que es un
distrito en el que se encuentran cerca universidades tales como La Catoélica, San Marcos, UPC.

Estd en el centro de la ciudad, entre los distritos de Jesus Maria, Brena, Magdalena y San Miguel; es un
('_POI' qUé en e| diStritO distrito por donde pasan avenidas principales que te conducen a cualquier parte de Lima como por ejemplo

la Av. Brasil, la Av. Javier Prado, y la Av. Ejercito.
de Pueblo Libre?

Cuenta con equipamiento de salud, universidades, colegios, parques, centros comerciales a no mas de 10 -
15min del terreno.

.. Tiene una fuerte proyeccion inmobiliaria dirigidos para los diferentes sectores socioeconémicos.




Desarrollar un referente que promueva
que las residencias universitarias son de
gran importancia.

Disenar un Conjunto Residencial
estudiantil en Pueblo Libre que

~ contribuya a aminorar la problematica

de la carencia de edificaciones
destinadas a jovenes que vienen a
estudiar a la capital.

ESPECIFICOS

Proponer un adecuado programa
arquitectonico basado en estudios del
perfil de los estudiantes, sus objetivos,
necesidades y carencias, para asi poder
mejorar su calidad de vida con
infraestructura para su alojamiento y
recreacion.

Implementar areas confortables
contando con técnicas de
acondicionamiento ambiental,
optimizando el aprovechamiento de los
factores climaticos cuando sean
favorables y modificando o protegiendo
cuando sean perjudiciales.




LOCALIZACION

Zonasde laprovincia
de Lima

FIGURAS 2 Y 3. FUENTE: GOOGLE

1.
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El distrito de Pueblo Libre se encuentra ubicado en el drea
central de Lima Metropolitana.

_ Cuenta con una altitud de 96msnm y esta entra las
~ coordenadas geogrdficas: Latitud sur 12° 04" 18 y Longitud
~ oeste: 77° 03" 30.

~ Esta limitado por los siguientes distritos:
» Norte: Cercado de Lima y Brena

« Sur: Magdalena y San Miguel
 Este: Jesus Maria

« Oeste: San Miguel

ZONA DE ESTUDIO

PUEBLOLIBRE &
]
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FIGURA 4. FUENTE: GOOGLE
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FIGURA 5. FUENTE: GOOGLE



2.2. CARACTERISTICAS GENERALES
2.2.1. TOPOGRAFIA

NIVEL +0.60

MNIVEL 0.00 _
CORTE A-A

FIGURA 7. FUENTE: PROPIA. PLANO TOPOGRAFICO

NIVEL +0.60_
_NIVEL +0.50

NIVEL 0.00,

CORTEEB-B

FIGURA 8. FUENTE: PROPIA. PLANO TOPOGRAFICO

El terreno elegido tiene una pendiente de 60cm, la inclinacion va desde la Av.

principal (Simén Bolivar) hasta la parte posterior del terreno, la Av. Alameda del
alba.

FIGURA 6. FUENTE: PROPIA. PLANO TOPOGRAFICO



2.2.2. CLIMA

Temperaturas medias y precipitaciones
100 mm
2aC 24°C 24T e =

23°C 23°%C 75 mm

‘C 16°C 16°C 50 mm
15
14°C 14°C

25 mm

0 mm
Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct MNowv Dic
Precipitacion — Maxima diaria media
— Minima diaria media - Moches frias

La temperatura maxima es aprox. de 24°C entre Ios meses de enero a

— - Dias calurosos

abril y agosto a octubre y la temperatura minima es de 12°C en los
meses de junio a agosto..

Cantidad de precipitacion

Ene Feb Mar Abr May Jun 1 Agr Sep Oct MNov Dic

® 20-50mm @ 10-20mm @ 5-10mm 2-5mm =5 Dias secos

FUENTE:HTTPS://WWW.METEOBLUE.COM/ES/TIEMPO/HISTORYCLIMATE/CLIMATEMODELLED/PUEB
LO-LIBRE_PER%C3%BA_3931543

Cielo nublado, sol y dias de precipitacion

15 dias

10 dias

_ | — —,__- _.—

Ene Feb Mar abr May Jun Jul Ago Sep Qct Nov Dic

Sol Parcialmente nublado @ MNublado — Dias de precipitacion
Velocidad del viento

30 dias

10 dias

Los vientos van tienen una veIoadod de 12km/h a 19km/h mayormente
y vienen de NE a SO mayormente.

HTTPS://WWW.METEOBLUE.COM/ES/TIEMPO/HISTORYCLIMATE/CLIMATEMODELLED/PUEBLO-
LIBRE_PER%C3%BA_3931543



2.3. ASRECTOS DEMOGRARICOS

Poblacion por edades

Firamide poblacional por edades

Bl Hombre

1.640

Poblacién Total: 83.323

Cantidad de Varones:

e Se observa en el cuadro que la mayoria de la poblacion

Fuente: CENSO 2017 - INEI = B en el distrito de Pueblo Libre son de 18 a 44 anos, es
decir, poblaciéon que usualmente esta cursando estudios

Poblacion Total 18 244 zfi0s | 34.150 superiores.

Fuente: CENSO NACIONAL 2017 - INEI

Caracteristicas de los hogares del distrito

Jefes de Hogar no cuenta con Nivel de Educacién 9 | 3.{' Hombre BN Mujer E
Jefes de Hogar cuenta con Educacién Inicial 5 | &

Jefes de Hogar cuenta con Educacion Primaria Incompleta 120 [l 164

Jefes de Hogar cuenta con Educacion Primaria Completa 216 m 354

Jefes de Hogar cuenta con Educacion Secundaria Incompleta 355 II 365

Jefes de Hogar cuenta con Educacion Secundaria Completa 2.045 - 1.716

Jefes de Hogar cuenta con Educacion Béasica Especial 8 | )

Jefes de Hogar cuenta con Educacion Superior no universitaria incompleta 564 l. 433

Jefes de Hogar cuenta con Educacion Superior no universitaria completa 1.583 - 1.709

Jefes de Hogar cuenta con Educacion Superior universitaria incompleta 1.810 “ 1.010

Jefes de Hogar cuenta con Educacion Superior universitaria completa 6.650 [ 3889

Jefes de Hogar cuenta con Maestria / Doctorado 2.327 I 1.000 ELSHIESEENS0 IR E N

HTTP://SDV.MIDIS.GOB.PE/REDINFORMA/REPORTE/REPORTE/15



2.4.1.USOS ACTUALES DE SUELO

FILE:///F:/CONJUTO%20RESIDENCIAL%20ESTUDIANTIL%20EN%20PUEBLO%20LIBR
E/NORMAS/ORDENANZAN2125-MML.PDF

RDA y CZ en los ejes de las vias
principales y algunas secundarias.

En el terreno escogido se puede
observar dos usos de suelo, RDA en el
espacio cerca a la Av. Bolivar la cual
es una via principal y RDM en la parte
posterior del lote.

2.4.'ASPECTO URBANC
2.4.2. ESTRUCTURA URBANA

ANTA EMMA 3 URB. LAS'B
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FIGURA 9. FUENTE: GOOGLE MAPS
Pueblo Libre, asi como su uso de suelo muestra, es un distrito que
abarca variedad de usos de suelo, en donde predominan aparte de las
residencias, el comercio zonal. En el caso de los limites los cuales son las
Av. Brasil, Av. Mariano Cornejo, Av. La Marina y la Av. universitaria,
hay una diferencia notoria de altura en las edificaciones ya que por la
Av Brasil se cuenta con la mayor altura de pisos del distrito, mientras
que en la Av. La marina contamos con un eje dedicado a comercio, por
la Av. Mariano Cornejo se puede visualizar desde casas de dos o tres
pisos en su mayoria hasta edificios de 18 pisos aproximadamente y por la
Av. Universitaria se cuenta con edificios de 5/4 pisos aproximadamente.
Pueblo libre es un distrito que esta creciendo poco a poco y formando
edificios con mas alturas y cabe resaltar que es uno de los distritos con
demanda de ventas para departamentos.



La altura maxima en esta Av. son
- ¥ edificios residenciales de 5 pisos.

Av. Universitaria
FIGURA 10. FUENTE: GOOGLE

_ e i En el caso de la Av.Mariano Cornejo se observa alturas de

" edificaciones de 5 pisos, pero tiene una proyeccion a ser un eje de
% residencia alta en un futuro analizando y comparando los edificios

nuevos y antiguos.

Av. Mariano Cornejo
FIGURA 11. FUENTE: GOOGLE




2.5.1. RED VIAL
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FIGURA 12. FUENTE: GOOGLE MAPS

URB JULIO.
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Avenidas que delimitan el distrito (consideradas vias principales)

e Avenidas principales

El distrito de Pueblo Libre esta delimitado por 4 avenidas principales las
cuales son la Av. Brasil, la Av. la Marinq, la Av. Universitaria y la Av.
Mariano Cornejo, también cuenta con avenidas principales dentro de

distrito las cuales son la Av. Bolivar, en el cual estara ubicado el
proyecto, la Av. Sucre y la Av. La mar.

2.5!SERVICIOS BASICOS

SEMAFORO

5 oPozo Q%%[E:tricfdad 100
(%551 @ toy I

Total de Viviendas 2 ofania
= electricidad

24.521; s

Pag. Integrado

| 25315

Total de Poblacién

B:E:\ Agua via Red [:jE-anaamiuuto via Red
oF'uDkl'-:a o Pilen tblica o Pozo Séptico
A
82.749 . [ 82.743 .

Electricidad

T[] @

Pag.
Intagradoy

Teiefonia

De acuerdo con el INEI del 2017, se puede observar que el distrito de
Pueblo Libre abastece al 99% de la poblacion y de las viviendas con los
servicios bdsicos.

HTTP://SDV.MIDIS.GOB.PE/REDINFORMA/REPORTE/REPORTE/18



2.6. ASPECTO ECONOMICO

Historicamente, Pueblo Libre se a caracterizado por ser un distrito
netamente residencial desde la Republica hasta hoy en dia ese a sido el
rol de este distrito dentro de Lima Metropolitana.

Sin embargo el proceso de metropolizacién que se a ido dando a los
largos de los anos a permitido que el distrito desarrolle otros usos.

Debido a la caracteristica de distrito residencial de Pueblo Libre, el
distrito a dependido economicamente por el desarrollo de actividades
de comercio y servicios a lo largo del eje Lima-Miraflores.

Han dinamizado comercialmente el distrito, los laboratorios, el hospital
Santa Rosq, registros de bares por la zona y la antigua Taberna
Queirolo.
Ocupacion por agrupacion
os poder ejec.y leg. direct. adm. pub y emp.

m Profes. cientificos e intelectuales

a Técnicos de nivel medio y trabajador asimilados

m Jefes y empleados de oficina

m Trabj. de serv.pers. y vend.del comerc. y medo.

Agricult trabajador calific.agrop.y pesqueros

Obrero y oper. de minas,cant. ind. manuf.y otros

1 Obreros construcc, conf., papel, fab., instr.

Trabaj.no calif.serv, peon,vend. amb., y afines

1 Otras ocupaciones

El nivel socio econémico del distrito de Pueblo Libre se situa dentro de la
clase mediq, siendo la mayoria de la poblaciéon profesionales la mayoria
de ellos profesores.

HTTP://IMP.GOB.PE/WP-
CONTENT/UPLOADS/2020/09/PUEBLO_LIBRE_PLAN_INTEGRAL_DE_DESARROLLO_CONCERTADO_
VOLUMENI.PDF

2./ /ASPECTO EDUCACIONAL

2.8.1. LOCALIZACION E INVENTARIO DE LA INFRAESTRUCTURA
EDUCACIUNAL DE PUEBL[] LIBRE

i Agua via red pdblica o pilén
Total de Instituciones

Educativas publicas y

privadas Electricidad.

seglin Censo 2019

| Saneamiento via red publica

|_Ir|t ernet

111 | Telefonia

| Paguete integrado de servicios

Pueblo Libre cuenta con 111 instituciones educativas entre publicas y
privadas las cuales el 99% tienen accesos a servicios basicos.



CAPITULOYLL MARCO TEORICO © i lnses reomeas

Espacios Intersticiales, entre los Se buscan estos espacios
distintos sectores o ambientes de un  dentro del proyecto para

edificio se produce una promover la convivencia
inestabilidad programatica, un urbana y el intercambio
espacio intermedio para encuentros  sociocultural. Se plantean
variados y aleatorios. La proximidad  espacios exterior e

fisica sumada a las tacitas interiormente para poder
negociaciones entre los usuarios de fomentar la convivencia de los
estos espacios, promueve estudiantes. Se cuenta con 3
actividades publicas de encuentro grandes patios al exterior y con TR
. . . FIGURA 14 Y 15.FUENTE: PROPIA. \{lSTAS_DE PATlOS NRO]
de diversos grupos sociales y ambientes como sala de P o SR
variados perfiles ciudadanos. Al recreacion y estar al interior de
prestarse abiertamente al cruce de la edificacion.

actividades, en estos limbos
programdaticos se promueven la
convivencia urbana cotidiana y el
intercambio sociocultural. Los
espacios intersticiales se producen
en su mayoria al aire libre, y por ello
ofrecen a sus ocupantes y usuarios
nuevas relaciones visuales y
sensoriales de su ciudad. (Chilet, B, : < il < i
& Murillo, E. (2019). Hibrido de | S N | = - ==
residencia universitaria, oficinas co- Jr=N=F _ €D 7= BN i TR T TR e e
working y comercio en el distrito de ' | o 2 | !
Santiago de Surco. (Proyecto para B2 P ‘ ve- &= o ) YIRS | S '_-_—_- T
optar por el Titulo Profesional de | : P-4 : '

Arquitecto). Universidad Ricardo
Palma, Lima, Pert.).

FIGURA 17.FUENTE: PROPIA. VISTAS DE.PATIOS NRO 1



Colores en la Arquitectura, el color
en la Arquitectura: Se haran uso
de colores tanto al interior como al
exterior del proyecto para enfriar
o calentar los interiores, segun el
mayor o menor grado de absorcion
de los rayos solares, para
determinar el caracter de la
edificacion y sobre todo para
transmitirle diversas sensaciones
de acuerdo a los distintos
ambientes al usuario y motivarlo
indirectamente mediante los
colores.

Se ha demostrado que un
ambiente decorado con colores
frios como azul, indigo, violeta y
verde puede bajar nuestra
temperatura y un espacio con
colores cdlidos como rojo, naranja
o amairillo, caracteristicas que se
acrecientan o reducen con la luz,
por lo que la luz y color en la
arquitectura deben de ser una
combinacion perfecta.

Se hard uso de los colores para
diferentes finalidades. en los
interiores para ayudar y
motivar a los alumnos a estudiar
usando la psicologia del color y
en los exteriores para darle la
caracteristica de residencia
universitaria y capte la
atencion.

En la fachada se plantearan
colores que vaya de acuerdo al
usuario al que va dirigido el
proyecto, es decir, alos
alumnos universitarios. Es por
eso que se optado por colores
vivos, juveniles, activos y sus
gamas.

=1

\\\ll“ I llIllIIIIll|||J|mu' | ,, n
P i__ -|1. pr ; 'xj




2L
ANTECEDENTE NACIONAL
PROYECTO MODO - SAN MIGUEL

« Datos generales: Se encuentra ubicado en la Av. Universitaria
esquina con Calle Tulipanes - San Miguel.

» Descripcion y andlisis:
i. Es la primera residencial estudiantil del pais.
ii. Ubicado en un espacio estratégico, cerca de las principales
universidades de Per(, como son la PUCP, UNMSM y UPC.
iii. Los departamentos vendrdan equipados para su ocupacion
inmediata.
iv. La compra de un departamento incluye un porcentaje de
participacion de los locales comerciales y estacionamientos.
v. Tiene dreas comunes como sala co-working, terraza, zona de
parrillas, yoga roof, locales comerciales, estacionamientos, etc.
vi. Posee flats de 1, 2 y 3 dormitorios.

—

 Esta residencial estudiantil se crea con la finalidad de dar
una buena calidad y espacios adecuados a estudiantes,
proveniente del interior y exterior del Pais. Busca también
marcar un hito y convertirse en un referente para resolver
un gran problema como lo es la falta de edificaciones para
estudiantes. Su ubicacion lo hace estratégico ya que esta
cerca de las universidades principales de Per(, comercio,
hospitales, etc.

Areas comunes: sala de coworking.

FIGURE 23. FUENTE: HTTPS://LIDER.COM.PE/PROYECTOS/UN-NUEVO-MODO




ANTEDENTE INTERNACIONAL

| ES.

RESIDENCIAL SIMMONS HALL

« Datos generales: Ubicado en Massachusetts, EEUU.

 Descripcion y andlisis:

i. Tiene un drea de 7000mt2

ii. Es un terreno de 250mt de largo y 28mt de ancho

iii. Se tuvo varios retos para definir la forma de la residencia, una fue
la dimension del terreno y el otro era aprovechar el entorno cercano.
iv. Holl decidi6 crear un edificio dividido en volumenes que estén
unidos a su vez creando la sensacién de unidad sin perder la
individualidad de cada funcion dentro del edificio.

v. Pensé en una textura tipo porosa la cual hizo que el edificio tenga
mas de 3000 pequenas aberturas, las cuales estan separadas por
aberturas grandes que marcan las dreas comunes, entradas y
espacios al aire libre.

vi. Disenada para albergar a 350 estudiantes en 10 pisos y 115mt de
longitud, dandole a la vivienda colectiva un concepto de mini ciudad.

Se tomara este proyecto de referencia por la similitud en el
terreno y por la solucion que le da el Arquitecto proyectista
para poder darle una buena calidad ambiental a la
edificacion planteando una fachada porosa, la cual no sirve
solo de decoracion y diseno sino también para resolver
problemas de ventilacion y luz natural.
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Residencia Universitaria
Tipo de vivienda colectiva la cual tiene de funcién principal, dar
alojamiento, alimentacion y otros servicios a estudiantes universitarios

que no cuentan con una vivienda en la ciudad en la que estudian.

A diferencia de otros tipos de alojamiento colectivos, esta edificacion
tiene la caracteristica de fomentar la sociabilidad entre estudiantes.
(Chilet, B, & Murillo, E. (2019). Hibrido de residencia universitaria,
oficinas co-working y comercio en el distrito de Santiago de Surco.
(Proyecto para optar por el Titulo Profesional de Arquitecto).
Universidad Ricardo Palma, Lima, Perd.).

Co — working

Forma de trabajo donde profesionales diferentes e independientes,
pymes y emprendedores, que no comparten sector, trabajan juntos en
un mismo espacio fisico. (Chilet, B, & Murillo, E. (2019). Hibrido de
residencia universitaria, oficinas co-working y comercio en el distrito de
Santiago de Surco. (Proyecto para optar por el Titulo Profesional de
Arquitecto). Universidad Ricardo Palma, Lima, Per(.).

Recreacion ludica

Designa a todo lo relativo al juego, ocio, espacios de entretenimiento
o diversion. (Chilet, B, & Murillo, E. (2019). Hibrido de residencia
universitaria, oficinas co-working y comercio en el distrito de Santiago
de Surco. (Proyecto para optar por el Titulo Profesional de Arquitecto).
Universidad Ricardo Palma, Lima, Pert.).

[l

|
|

-
FIGURA 28. FUENTE:
HTTPS://SITES.GOOGLE.COM/SITE/UTULUGAR/ASSIGNMENTS/SALADERECREACION



Es un tipo de vivienda colectiva el cual se puede definir como una
edificacion que sustituye temporalmente algunos aspectos de la vida
familiar. Tiene como principal funcion dar alojamiento, alimentacion y

- servicios complementarios a estudiantes que vienen del extranjero o
i vienen de otra region y no cuentan con un hogar en la ciudad a donde

van a estudiar.

Lo que diferencia a las residencias de otras edificaciones que pueden
alojar es que también tiene como funcién la interrelacion y buscar
mediante ambientes y actividades la socializacion entre los estudiantes
residentes.

2. LAS PRIMERAS RES

S UNIVERSIT

as primeras Residencias se originaron en los antiguos
colleges Europeos en la segunda mitad del siglo XIII.

- Se construyeron tomando como referencia las
instalaciones de las universidades de Paris y Bolonia.

- Luego los colleges se distanciaron de todo arquetipo y
tomaron su propia organizacion y vida intelectual.

- Mientras las casas colegio de la Universidad de Paris
funcionaban como simples residencias y apoyo a
estudiantes necesitados, los colleges ingleses se
convirtieron en centros en donde se vivia, se ensenabay
se aprendia.

- En la edad media los colleges no eran como son
actualmente, no vivia ningun estudiante, debian

mantenerse por si mismos y generalmente realquilaban o
viviendas privadas.

~ - A comienzos del S.XVII, los colleges se vuelven
~ autéonomos e independientes de las Universidades, cambio
~ también arquitectonicamente ya que disponian de todas .
las cosas y edificios bdasicos que requerian los estudiantes.




4.3. TIPOS DE RESIDENCIAS UNIVERSITARIAS Y AMBIENTES

4.3.1. ADMINISTRADAS POR UNA UNIVERSIDAD

Estas pueden estar dentro o fuera del campus. Al contar con una
residencia propia, muchas veces una universidad resulta mas
interesante para los estudiantes extranjeros.

4.3.2. ADMINISTRACION INDEPENDIENTE

Las residencias de administracion independiente se encuentran fuera
del campus, estas albergan a estudiantes de varias universidades lo que
promueve mas interrelacion y socializacion entre estudiantes.

4.3.3. RESIDENCIAS CERRADAS

Son residencias cuyos servicios son netamente para uso de los
residentes.

4.3.4. RESIDENCIAS ABIERTAS

Aquellas cuyos servicios estdn disponibles para personas no residentes.

4.3.5. RESIDENCIAS CENTRALIZADAS Y LINEALES

Son comunes los modulos. Existen dos tipos de distribucion.

Img.N.6

CENTRALIZADA
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FIGURA 29. FUENTE: VILLAORDUNA, A. RESIDENCIA PARA ESTUDIANTES

UNIVERSITARIOS Y DE GRADO SUPERIOR (2017). (TESIS PARA OPTAR POR EL TITULO DE
ARQUITECTURA) UNIVERSIDAD RICARDO PALMA, LIMA, PERU.

4.3.6. RESIDENCIAS CON DORMITORIOS INDEPENDIENTES

Estas residencias estan conformadas con las necesidades basicas y
comparten un drea en comun.

FIGURA 30. FUENTE: VILLAORDUNA, A. RESIDENCIA PARA ESTUDIANTES
UNIVERSITARIOS Y DE GRADO SUPERIOR (2017). (TESIS PARA OPTAR POR EL TITULO DE
ARQUITECTURA) UNIVERSIDAD RICARDO PALMA, LIMA, PERU.

4.3.7. RESIDENCIAS CON DORMITORIOS TIPO SUITES

Los dormitorios estan agrupados alrededor de un drea en comun. No es
un modelo muy usual ya que abarca mayor drea para el mismo nimero
de usuario.

FIGURA 31. FUENTE: VILLAORDUNA, A. RESIDENCIA PARA ESTUDIANTES
UNIVERSITARIOS Y DE GRADO SUPERIOR (2017). (TESIS PARA OPTAR POR EL TITULO DE
ARQUITECTURA) UNIVERSIDAD RICARDO PALMA, LIMA, PERU.
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4.3.8. ESPACIOS COMUNES 4.3.12. DENTRO DEL CAMPUS

Deben estimular la relacién y la socializacion entre los estudiantes, son - Estas residencias se encuentras dentro y bajo la administracion del
espacios que sirven para necesidades tales como estudio, recreacion o |I“|
descanso. Se ubican en cualquier lugar tanto interior como exterior.

4.3.9. COMEDOR

La mayoria de Residencias tienen un comedor que ofrece un menu para
cubrir con la alimentacion de los residentes. Es un ambiente muy
importante ya que a parte de cubrir con una necesidad bdsica también
se es un punto de encuentro para los residentes.

campus universitario.

- Son comunes en universidades Europeas y Norteamericanas.

- Son grandes edificios, los dormitorios albergan hasta 4 estudiantes.
- Incluyen pequenias zonas de estudio y alimentacion.

- Se comparten espacios de servicio con otros edificios como
comedores, zonas de estudio, salas de estar y dreas de recreacion.

4.3.10. CORREDORES

" Enlas Residencias, los corredores son espacios que se dan en la 4.3.13. FUERA DEL CAMPUS

mayoria. Son un espacio de uso indeterminado ya que a pesar de servir . . . . . .
Y P yaq P - Estas residencias pueden o no estar bajo la administracion de una

. como un conector de espacios, muchas veces se convierte en un . .
) ) universidad.
espacio social.
4311 ESCALERAS - Es comUn tener residencias independientes que albergan estudiantes

de diferentes universidades, esto lleva a una mayor socializacion entre

- Asi como los corredores, las escaleras a parte de ser una conexion los residentes.

vertical, es una extension de las dreas sociales.
- Los departamentos compartidos son alquilados hasta por 4

4.3.12. SALA DE ESTAR estudiantes, en donde su fin es compartir los gastos.

Las salas de estar y los lobbies son centros que unen todos los 4
ambientes por lo que se usa mayormente para poner los comunicados o
datos importantes para informar.

- Existen también las hermandades y fraternidades los cuales son
~ comunes en Estados unidos y albergan como 30 estudiantes que tienen

intereses en comun.




CAPFUEGY POBLAGION UNfVERSITARIA EN EL PERU

0.1. LARESIDENCIAS UNIVERSITARIAS EN LIMA
ENEL SIGLO XXI

Durante el gobierno de B. Leguia en los anos 20, se tomaron
ideas basadas en las configuraciones de paises que ya
contaban con residencias universitarias como Estados unidos.

Recién en 1950 se concreto la construccion el Lima regido por
la Reforma Universitaria de Cordova, la cual existié para que
existiera la democracia en las universidades.

En 1956 en el gobierno de Manuel Odria se contruy¢ la
primera Residencia universitaria la cual fue la de la
Universidad Nacional Mayor de San Marcos, ese ano solo se
construyo un pabellon y el siguiente ano se concluy6 con el
segundo pabellon llegando a albergar a 210 estudiantes.

En el Perd, se han duplicado el numero de universidades, este
crecimiento son en su mayoria debido a las universidades
privadas que se han ido estableciendo en Lima.

Grafico N° 05
Perti: Numero acumulado de universidades creadas segun Tipo de universidad. 1551-2011

0.2 GARACTERISTICAS DE LA POBLAGION
UNIVERSITARIA'EN LIMA METROPOLITANA

0.2.1. ALUMNOS QUE ESTUDIAN EN EL MISMO LUGAR DONDE
NACIERON

La mayoria de jovenes se matricula en alguna universidad ubicada en
su mismo origen de nacimiento, los alumnos que salen de su hogar en
busca de una universidad fuera es porque estan en busca de una mejor
calidad de educacion y muchas veces por las limitaciones en
edificaciones y variedades de carreras optan por estudiar fuera de su
lugar de origen.

En el siguiente cuadro, en 1996, como se muestrq, en el caso de Lima el
70.6% de estudiantes son limenos y el 29.4% restante representa a
estudiantes de provincia y un menor numero a extranjeros. Hoy en dia el
% de estudiantes de provincia a incrementado.

AMBITD GEOGRAFICO [TOTAL

TOTAL
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FIGURA 33. FUENTE: INEI - CENSO NACIONAL UNIVERSITARIO 1996



El siguiente cuadro muestra el porcentaje de estudiantes que estudia en
el mismo lugar donde nacieron, por departamento. Se presentan los
porcentajes mas altos en los departamentos de Lima y Arequipa, siendo
el menos porcentaje de estudiantes en Moquegua.

DEPARTAMENTO [ EL WSO DEFARTAMENTO | OTROS DEPARTAMENTOS
: UJERES

Apurimac
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FIGURA 34. FUENTE: INEI - CENSO NACIONAL UNIVERSITARIO 1996

HTTPS://WWW.INEI.GOB.PE/ESTADISTICAS/INDICE-TEMATICO/NIVEL-DE-EDUCACION-ALCANZADO-8034/

0.2.2. LOS ESTUDIANTES UNIVERSITARIOS
5.2.2.1. LA PERSONALIDAD

Es el modo de ser y de comportarse de una persona, la personalidad es
lo que distingue a cada persona de las demas.

0.2.2.2. LOS ESTUDIANTES EXTRANJEROS Y DE PROVINCIA

En el caso de los estudiantes extranjeros, se les es mas dificil adaptarse
a un lugar que no conocen mas que nada por las diferencias culturales
que existen.

En el caso de los estudiantes de provincia, su imagen esta compuesto
por su pueblo de origen y familia. Existe una gran atracciéon a lo
desconocido.

0.2.2.3. EL TRABAJO Y EL ESTUDIO

Suelen justificar el estudio y el trabajo como una ideologia progresista.
El trabajo suele valorizar al estudiante ante su entorno. Se busca por
esos medios un ascenso para poder lograr un futuro mejor.

5.2.2.4. LA NECESIDAD DE LA SOCIALIZACION

La socializacion es un aspecto indispensable en la vida de los jovenes,
en la etapa de la universidad suelen buscar amistades mas duraderas y
que se proyecten al futuro.



h.2.2.5 EL USO DEL TIEMPO LIBRE La mayoria de estudiantes que vive solo o con algiin compariero de
alquiler,son hombres. En el siguiente cuadro se muestra que del 100% de

El tiempo libre del estudiantes es el que dispone luego de haber estudiantes, el 51.11% son hombres y el 48.89% son mujeres.
culminado con todos las actividades necesarias y obligatorias. Algunos

usan ese tiempo para recuperar IGS energ I'GS perdidas Y otros para Categarias Ro Acumulado ¥
Hombire 4 51. 51.11

realizar actividades que los distraiga o de ocio. Phihar a 108,00
on Fuente: INEI — CENSO NAGOHRAGirersmarity 361t
5226 EI— USU []E I-AS VlVlENDAS FIGURA 36. FUENTE: INEI - CENSO NACIONAL UNIVERSITARIO 2010

En las viviendas, los jovenes estan acostumbrados a desarrollar las
actividades diarias, estudiar, lavar, cocinar, colgar la ropaq, recibir

visita.

0.2.3. CONDICIONES DE ALOJAMIENTO

Los alojamientos son variados, pueden vivir en casa propia, alquilada
con sus padres, en casa de algln pariente, solos o con amigos, en
departamentos alquilados o en habitaciones. En el siguiente cuadro se
muestra el porcentaje de alumnos que viven con algun familiar.

E-&Itgurl-b! - %o Acumulado %

¥ Ermanosg

FIGURA 35. FUENTE: INEI - CENSO NACIONAL UNIVERSITARIO 2010



CAPITUEOSLANVESTIGACIONDEL SITIO
6.1, LOCALIZACION DEL TERRENO

El proyecto se ubicara en un terreno que se encuentra localizado en
el distrito de Pueblo Libre en la interseccion de Calle El Carmen con la
Av.Simon Bolivar.

FIGURA 39. FUENTE: PROPIA. VISTA DEL TERRENO POR AV. SIMON BOLIVAR

FIGURA 37. FUENTE: GOOGLE MAPS
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[ == Im.._\_ -a;lti. w FIGURA 40. FUENTE: PROPIA. VISTA DEL TERRENO POR CALLE EL CARMEN

FIGURA 38. FUENTE: PROPIA. VISTA DEL TERRENO POR ALAMEDA DEL ALBA
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El proyecto se ubicard en un terreno que se encuentra localizado en
el distrito de Pueblo Libre; como RDM y RDA hacia la av. principal,
dentro de la categoria de zonificacion urbanag, en el drea de tratamiento
normativo II. Cuenta con 3 frentes cuyas vias son: la Avenida Simén

En la Av. Bolivar, visualizando el terreno defrente, a la mano derecha I
tenemos la Facultad de ingenieria de Sistemas de la universidad Inca
||||l| Garcilazo de la Vega.

Bolivar, la calle El Carmen y Alameda del Alba. Los distritos aledanos
son:

Norte: Cercado de Lima

Sur: Magdalena

Este: Jesus Maria y Brena

Oeste: San Miguel.

El terreno tiene 6000 mt2, es un rectangulo irregular de 40mts por el
frente y 150mts de fondo.

Cuenta con terrenos aledanos los cuales tienen por el lado derecho y la
parte posterior max 3 pisos de altura y por el lado izquierdo cuenta con
una universidad la cual tiene 8 pisos de altura hacia la Av. Bolivar y en
la parte trasera del terreno cuenta con 5 pisos.

FIGURA 42. FUNTE: PROPIA. ;/ISTA DE AV. BOLIVAR
En la calle El Carmen tenemos el uso de vivienda, las viviendas llegan a

un maximo de 4 pisos de altura.

FIGURA 43. FUENTE: GOOGLE APS VISTA DE CALLE EL CARMEN
En la calle Alameda del Alba tenemos el uso de viviendaq, las viviendas
llegan a un maximo de 4 pisos de altura igual que por la calle El Carmen.

FIGURA 41. FUENTE: PROPIA. PLANO DE TERRENO ELEGIDO




6.4. UNIVERSIDABES DE LA ZONA
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El distrito de Pueblo Libre tiene como principal uso de suelo la Residencial
media, se puede observar que las vias principales a lo largo de los anos
se han ido convirtiendo en zonas de comercio zonal, como son la Av.
Sucre y la Av. Simén Bolivar.

3
: JARRIO TA MBO
El lote se encuentra en la Zona de Tratamiento Especial II del distrito de Pueblo
Libre, y corresponde a la categoria de RDM y RDA en el plano de usos de suelo del
Plano de Zonificacion. Los parametros normativos de la situacion actual del terreno y
en los que nos basaremos son los que se muestran a continuacion, segun la Ordenanza
E3 : 2125-MML, publicada por el diario El Peruano:

A pesar que en la normativa me indique que en caso del uso de RDA se pueda usar
RTRRtRAD la férmula 1.5(a+r), en el plano de zonificacién adjunto detallan la cantidad de pisos que
ﬂn;:?uzo T | se pueden edificar en la Av. Bolivar, en el caso del proyecto segin formula se puede
edificar hasta 34.5 pisos, sin embargo, este proyecto estard guiado al nUmero de pisos

que indica el plano propio.

FIGURA 47 Y 48. FUENTE:
FILE:///F:/CONJUTO%20RESIDENCIAL%20ESTUDIANTIL%20EN
%20PUEBLO%20LIBRE/NORMAS/ORDENANZAN2125-MML.PDF




ACION
6.6.1. VIAS PRINCIPALES Y SECUNDARIAS

poi

6.6.2. VIAS PEATONALES Y VEHICULARES

Por la Av. Bolivar es en donde hay un mayor flujo vehicular y peatonal
ya que es una via principal, por la Calle El Carmes y Alameda del Albg,
el flujo tanto vehicular como peatonal es muy escaso aun asi suelen
pasar mas autos que personas.

El proyecto cuenta con tres frentes, los cuales poseen vias con las
siguientes caracteristicas:
- Av. Simon Bolivar - se trata de una via arterial.
- Cadlle el Carmen - se trata de una via auxiliar.
- Alameda del Alba- se trata de una via auxiliar.

Facultad|ingenieria
#De Sistem -

Acceso peatonal

-&3
e Acceso Vehicular

i - Av. Principal Simon Bolivar
FIGURA 49. FUENTE: =

FILE:///F:/CONJUTO%20RESIDENCIAL%20ESTUDIANTIL%20EN?%20PUEBLO%20LIBRE/NORMAS/ORDEN ~ FIGURA 50. FUENTE: GOOGLE EARTH
ANZAN2125-MML.PDF AP
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- El terreno tiene 3 frentes los cuales se pueden usar para poder
proyectar varios ingresos y pueda visualizarse la edificacion desde 3
puntos distintos.

- Cuenta con un terreno de 6000 mt2 y es un terreno rectangular lo
cual permite un buen manejo del diseno.

- En cuanto a la topografia, cuenta con desnivel de 60cm desde
principio a fin del terreno lo cual no es sustancial ya que tiene un
aproximado de 169mt de largo y el desnivel puede ser usado como
parte del diseno.

- Esta ubicado en un buen terreno ya que se encuentra cerca a
diferentes usos como lo son usos de Educacion superior para la cual va
destinado el proyecto, también esta cerca a hospitales, clinicas,
centros comerciales, avenidas principales, comercio, es decir, esta en

un lugar centrado.
FIGURA 50. FUENTE: GOOGLE EARTH

Poco ruido

Cero ruido

-Av. Principal Simon Bolivar ;

A pesar de estar ubicado en una avenida principal en donde usualmente

es en donde mas hay contaminacion sonora, la Av. Bolivar es una

avenida en donde se produce poco ruido, en donde hay mayor ruidoes N
en la Av. Universitaria la cual esta a unas cuadras del terreno elegido. iy




CAPITUEG/Lk PROCESO DE-DISEND
7.1, RELACION CONIEL ENTORNO

El terreno a intervenir se caracteriza por ser una zona tranquila y segura, de cardcter principalmente residencial. Se encuentra en una zona residencial,
cerca a ella encontramos mas de 10 locales de educacion superior, siendo una ubicacion ideal para el tipo de edificacion que se plantea.

En cuanto a la accesibilidad, explicado en capitulos anteriores, el terreno cuenta con 2 frentes, uno de ellos a la Av. Bolivar la cual es la principal; por
los 3 frentes tiene acceso peatonal y vehicular, ninguno de los 3 frentes es un foco de contaminacién sonora, se encuentra cerca a avenidas principales
como lo son la Av. Universitaria y la Av. Sucre.

También se pueden encontrar otros equipamientos cerca como lo son centros comerciales, hospitales, clinicas, comercio zonal, edificaciones de
educacion, es un terreno que esta centrado y es adecuado para poder tener cerca todos los equipamientos que satisfagan cualquier necesidad de los
usuarios.

En cuanto a la accesibilidad del proyecto, el ingreso principal sera por la Av. Bolivar, en la Calle El Carmen se plantean dos ingresos secundarios.
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FIGURA 51. FUENTE: PROPIA. ELEVACION POR CALLE EL CARMEN



1.1.2. FUNCIONAL

La principal funcién de esta
edificacion es satisfacer las
necesidades de los alumnos
universitarios que vienen del
extranjero o de otras regiones a
estudiar a la capital. Este proyecto
busca brindarles un alojamiento
adecuado para que cada
universitario pueda estudiar
debidamente ddndoles espacios
tanto de ocio como de motivacion
para el estudio.

Se plantean en el proyecto dreas
de bibliotecas, auditorios, salas de
conferencias, dreas de co-working
para el estudio y se plantean dreas

de proyeccion, salas de
recreacion, salas comunes para el
ocio, asi como también se plantean
dreas de comedores, kitchenettes,
lavanderias para el uso personal
de los residentes.

7.2./CRITERIOS DE DISEND

FIGURA 52. FUENTE: PROPIA. ZONIFICACION DE PISOS




1.1.3. ESPACIAL

Se plantea en el terreno dos
grandes dreas, una torre principal
hacia la Av. Bolivar de 18 pisos los

cuales contiene en sus primeros
niveles dreas comunes de uso de
los residentes y de personas
externas y luego en la parte
posterior hacia la Calle el Carmen
y Alameda del alba se plantean
dos torres de 8 pisos, los cuales
cuentan con dreas comunes en los
primeros 2 pisos y a partir del
tercer piso, habitaciones simples,
dobles y triples., cada piso con
dreas comunes para los
estudiantes.

FIGURA 53 Y 54. FUENTE: PROPIA:»ZONIFICACION Y ALTURA DE PROYECTO



7.3 IMAGEN DEL PROYECTO

Se hard uso de la composicion lineal tipica de las residencias
universitarias, en estas composiciones a parte de tener la zona de
habitaciones también contara con zonas de dreas comunes.

La imagen de este proyecto es el de una Residencia privadaq, la
volumetria que se propone es disgregada ya que tanto la primera torre
como la segunda torre se unen en los 2 primeros pisos y la tercera torre

esta apartada.
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FIGURA 55. FUENTE: PROPIA. PLANTA DE PLOT PLAN

Sin embargo, como se muestra en la siguiente imagen los patios

conectan estas 3 torres.

FIGURA 52. FUENTE: PROPIA. ZONIFICACION DE PISOS

Habitaciones

. Areas comunes

. Nucleos de servicios higiénicos

Nucleos de circulaciéon vertical
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FIGURA 55. FUENTE: PROPIA. PLANTA DE PLOT PLAN



- ACCESIBILIDAD A LA RESIDENCIA: La residencia tendra facil
acceso al transporte ya que se encuentra cerca a paraderos de
transporte publico, en una av. principal y cerca a avenidas principales.

Ingreso
peatonal

Ingreso
vahicular

= = '_i._. = 'm""';ﬁgFes'o T S T

Ingreso
de personal
Ingreso Ingreso

ersonal
peatonal P peatonal

- PLANTEAMIENTO VOLUMETRICO: El proyecto consta de 3
volimenes, de los cuales, el volumen nro 1 es de 18 pisos y los numeros 2
y 3 son de 8 pisos por reglamento y parametros urbanisticos del terreno
elegido. La propuesta ha sido disefiada seglin estrategias de diseno,
estructurales, entre otros. Ademas cuenta con un sétano que abarca los
servicios complementarios de mantenimiento.
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FIGURA 55. FUENTE: PROPIA. PLANTA DE PLOT PLAN

FIGURA 56. FUENTE: PROPIA. INGRESO POR PATIO NRO 2
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FIGURA 57. FUENTE: PROPIA. INGRESO POR PARIO NRO 3



- HORMIGON ARMADO: Este material es de uso bdasico para las
estructuras que se proponen en el proyecto.

Para la mezcla se deberd utilizar; cemento Portland tipo I, arena gruesa
de cantera clasificada, piedra chancada de %"y agua. Esta puede variar
y requerir de aditivos que enriquezcan la mezcla.

Se debe considerar lo siguiente: f'c= 280 kg/cm2 para columnas y
placas del sétano, primer y segundo piso (en los primeros niveles se
coloca un concreto de mayor resistencia porque es mas critico la carga
de gravedad) y f'c=210 kg/cm2 para las placas y columnas del resto de
los pisos. También f'c=210 kg/cm2 para los techos y vigas de todos los
pisos.

Esta se utilizard junto con las varillas de acero grado 60 para formar
losas, columnas, placas, cimientos, etc. (Alveiro Bedoya Ruiz, 2009).

- PISOS:
-Areas libres:

Piso de adoquin

e
4 % ¢ | Muros para enredaderas

«

Mobiliarios urbanos de madera

AT

Enchape de ceramico

-Areas interiores:

Piso de madera

Pintura en muros

Barandas metalicas

FIGURA 59. FUENTE: PROPIA. VISTA DE SALA COMUN



- Plantas a usar en areas libres:

Caracteristicas

Caracteristicas

Crecimiento
rapido, raices
poco profundas,
usado como
arbol de
sombra.

Duranta
verde

Crecimiento
rapido

Jacaranda

Sombra de
mediana
intensidad

Cipres Vela

Crecimiento
rapide, uso
decorativo, sirve
Como
cortavientos

Ponciana
Real

Su follaje se
extiende
rapidamente,
arbol de sombra

Crecimiento
rapide, uso
decorativa, sirve
como
cortavientos

Crecimiento
rapido
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Se desarrollaran las siguientes zonas;

| d”
ES DEL PROYECTO"

Debido al tiempo transcurrido en medio de esta pandemia en donde a
surgido una vision optimista tras las vacunas y al cese del contagio del

Covid -19 en los paises Europeos, este proyecto se plantea en una etapa ||| Residencial: la edificacion alojard por un tiempo determinado a alumnos
post covid principalmente. Aun asi en el proyecto se plantean las ||| que vengan a la capital a estudiar. Tendra habitaciones de

ventilaciones necesarias en cada ambiente y al tener como concepto los discapacitados, simples, dobles, triples y para aquellos con mas
espacios intersticiales los cuales llevan directamente a socializar, se accesibilidad econémica podrd adquirir un departamento.

planten amplias dreas comunes incluyendo los pasillos aparte de las

dreas comunes que son caracteristicas principales en las Residencias Cultural: Se disefara un auditorio con capacidad para 70 personas asi
con el fin de reducir los costos del proyecto. como también salas de conferencia, una biblioteca y sala de usos

multiples, todos estos ambientes destinados para el publico en general.

7.5.1. CRITERIOS DE DIMENSIONAMIENTO

El programa arquitecténico que se plantea en la Residencia estudiantil
cubre las necesidades de un minimo de 270 estudiantes, ya que también
se cuenta con drea de departamentos, los cuales van destinados
también a estudiantes o a familias, llegando a abastecer si asi fuera el

Recreativa: Se propone la ubicacion de un gimnasio en la residencia y
zonas de descanso tanto en dreas techadas como en dreas verdes.

Educacional: Habra 1 biblioteca principal para uso residencial y publica
y aparte cada torre de residencia tendra su biblioteca, también se

caso a una demanda de 690 personas aproximadamente. ) ) ST
contara con dreas de co-working, salas individuales, salas grupales.

Las habitaciones seran disenadas para que los estudiantes tengan un
buen espacio tanto como para descansa como para poder realizar las

labores relacionadas con el estudio.

Se contaran con ambientes de uso comUn que serdn disenados para

complementar el desarrollo intelectual, social, fisico, individual,
educacional e incluiran servicios complementarios como lo son servicios
administrativos de la Residencia y ambientes para uso del publico

exterior. 4




o U

7.5.2. CRITERIOS NORMATIVOS Para el desarrollo del diserio de la Residencial estudiantil en Pueblo

Libre se consulté al Reglamento Nacional de Edificaciones, 2019.
El lote se encuentra en la Zona de Tratamiento Especial II del distrito

de Pueblo Libre, y corresponde a la categoria de RDM y RDA en el | "lI - Norma A0.10

plano de usos de suelo del Plano de Zonificacion. Los pardmetros Caracteristicas de disefio
normativos de la situacion actual del terreno y en los que nos basaremos
son los que se muestran a continuacion, segun la Ordenanza 2125-MML, -Norma A0.20
publicada por el diario El Peruano: Vivienda
A pesar que en la normativa me indique que en caso del uso de RDA - Norma A0.30
se pueda usar la férmula 1.5(a+r), en el plano de zonificaciéon adjunto Hospedaje

detallan la cantidad de pisos que se pueden edificar en la Av. Bolivar,
en el caso del proyecto segln formula se puede edificar hasta 34.5
pisos, sin embargo, este proyecto estard guiado al numero de pisos que
indica el plano propio.

- Norma A0.40
Educacion

- Norma Al130
Requisitos de Seguridad

AREA DE TRATAMIENTD NORMATIVO N

. JEFEE

- NormaAO0.80
Oficinas

- Norma Al120
Accesibilidad para personas con discapacidad y de las personas adultas
mayores.

B

T (o e e
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FIGURA 60. FUENTE: RESUMEN DE ZONIFICACION RESIDENCIAL




7.5.3. CRITERIOS AMBIENTALES
VIENTOS

TSN N S SN SIS,

s

FIGURA 73. FUENTE:PROPIA. PLANTA PRIMER PISO CON DIRECCION DEL VIENTO

El viento predominante viene de NE a SO.

-PROPUESTA:

En el terreno aledano al Conjunto Residencial estudiantil en Pueblo Libre se encuentra una universidad la cual tiene alturas de Spisos
hacia el lado norte, 8 pisos hacia el lado este y 12 pisos aproximadamente al lado sur, el viento ingresard mayormente por el lado del

terreno de la universidad e ingresard directamente a los patios interiores, a su vez, en los patios interiores se proponen arboles para

poder romper con la corriente de aire y poder asi guiarlas hacia los diferentes ambientes tanto exteriores como interiores.



| ASOLEAMIENTO
21 DE MARZO/SETIEMBRE




21 DE DICIEMBRE

FIGURA 74. FUENTE:PROPIA. ESTUDIO DE SOMBRAS

Ji
! Se redaliza estudio de recorrido de sol para tener conocimiento de qué fachadas necesitaran proteccion y también poder ubicar los
ambientes adecuadamente dandoles una buena iluminacion y ventilacion natural el mayor tiempo posible.
Segun las imdgenes se tendrd que proteger las fachadas ubicadas al este ya que estos recibiran la mayor parte del sol.

-PROPUESTA:
En el lado Este, se proponen colocar los pasillos que tienen visual hacia los patios interiores y son de uso comun, de este modo de evitara
que el sol de directamente a ambientes privados.

En el lado Oeste, el cual es el lado que recibird mayor parte de sombra en el ano en los primeros pisos gracias a las edificaciones
aledanas, se proponen los dormitorios y ambientes privados, dandoles a la mayoria de habitaciones un balcén el cual evita también que
los rayos penetren directamente.



/.6. PROGRAMA-ARQUITECTONICO
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PRIMER PISO

Area administrativa

Salade reunion 1

14.06

14.06

4.69

Salade reunion 2

15.27

15.27

5.09

Administracion

8.76

9.76

2.44

Gerencia

8.21

8.21

1.64

Contabilidad

15.04

15.04

1.88

Asistentes de oficina

2232

22.32

5.08

Kitchenette

3.94

3.594

3.94

Pasillo

21.34

21.84

1.09

Atencion 1

14.65

14.65

1.47

Atencion 2

10.83

10.83

1.35

Deposito

2.13

2.18

1.09

Pasillo

9.63

9.63

1.07

55HH comunes

Mujeres

10,77

10.77

3.59

Hombres

10.15

10.15

3.38

Discapacitados

4.44

4.44

4.44

Escalera 1

1514

19.14

1.28

Auditorio

Auditorio

91.00

91.00

1.30

Hall de auditorio

2340

29.40

L.05

Sala de conferencias

Salon

6.41

6.41

1.28

Hall

15.63

15.63

1.04

Salade conferencias

95.80

95.80

1.60

Patio nro 1

53.37

33.37

Pasillo

200.66

200.66

Comedor 1

Terraza

2492

24.92

Comedor

106.56

106.56

Sshh mujeres

10.60

10.60

Sshh hombres

11.52

11.62

Cocina caliente

14.35

14.35

Cocina fria

9.98

9.98

Resposteria

9.33

9.593

Area de servicio

7.39

7.39

Sshh de servicio

3.0%

3.0%

Deposito

8.13

9.13

Cuarto frie

3.52

3.52

Cocina

24.36

24.36

[y
L

Pasillo
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PRIMER PISO

Areade Residencial

Kitche nette

Hahitacion para disc + sshh

Area de lavado ysecado

EscaleraZ

SLIM

Sala de recreacion

Patio interior nro 2

G

Topico

Cto de basura

Escalerasd

Sshh mujeres

Sshh hombres

Pasille

Comedor

Terraza

Comedor

Cocina caliente

Cocina fria

Resposteria

Area de servicio

Sshh de servicio

Deposito

Cuartofrio

Cocina

Pasillo

Area de Residencia 2

Topico

Zona de atencion 1

Sona de atencion 2

Sala de proyeccion

Biblicteca

Sala individual

Cto de basura

Escalerad

Sshh hombres

Sshh mujeres
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_sub-ambiente

%

_Areaparcial |

SEGUNDO PISO

UM 1

45.85

SUM 2

45.44

Biblioteca

7278

Sala indwidual

4265

Deposito de libros

37.65

Sshh mujeres

1077

Sshh hombres

10:15

Escalera 1

1914

Pasillo

200.66

Salka de conferencias

Salon

G.41

Hall

15.63

Zala de conferencias

95.80

Area de Residenciza 1

Biblicteca

19797

Sala de co-working

54.76

Sshh mujeres

10.63

Sshh hombres

12.26

Sala de proyeccion

B6.158

Sala comun

49.47

Sshh mujeres

1029

Sshh hombres

1027

Escalerz 2

I e I R R

1211

Habtacion simple 4 sshh

[
Lia

26.56

Areade lavado y secado

28.28

cto de basura

G.02

Sshh mujeres

14.50

gshh hombres

14.50

cto de limpieza

182

Escalera 3

19.26

Pasillo

513.89

Area de Residencia 2

Habiacion simple + sshh

26.56

%ala de proyeccion

82.88

Cto de basura

.72

Escalera 4

19.76

Pasillo

171.29

Cto de limpieza

199

Kitchenette

4217

Sala de co-working

73.66

Sala de recreacion

75.43

Habtacion doble + sshh
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il¥ _sub- ambiente
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Area de
departamentos

Dpto x01

88.60

1479.00

32.87

Dipto x02

85.75

1286.25

28.58

Dpto x03

41.70

625.50

20.85

Dpto x04

67.89

1018.35

22.63

Dpto x05

47.81

717.15

23.91

Dpto x06

87.70

1465.50

24,43

Dpto x07

109.64

1644.60

36.55

Pasillo

129.05

1935.75

1.17

Escalera 1

1914

287.10

1.20

Hahitacion simple + sshh

26.56

2390.40

26.56

Hahitacion doble + s5hh

36.66

43992

18.33

Hahitacion triple + sshh

49.07

SE8.84

16.26

Pasillo

535.45

3212.70

1.25

Area de residencia 1

Cuarto de basura

6.72

40,32

3.30

Cuarto de Limpieza

1.99

11.94

1.00

Sshh mujeres

10.29

61.74

343

Sshh hombres

10.27

61.62

3.42

Area de lavado y secado

28.71

86.13

1.03

Kitchennette

36.73

110.19

3.67

PISOS TIPICOS

Hahitacion simple + sshh

26.56

637.44

26.56

Habitacion triple + sshh

49.07

S88.84

16.36
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49,35

888.30

24.68
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40.32

2

3.36
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13.76

118.56

16

1.24

Pasillo

171.29

1027.74
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2

1.00

Sshh hombres
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FIGURA 74. FUENTE:PROPIA. PROGRAMACION ARQUITECTONICA
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~  El anteproyecto de la Residencia ha sido disenado para cubrir la

| demanda de hospedaje de estudiantes universitarios y de grado
superior.

En la Torre nro 02 se plantean también dreas comunes pero estas ya son
exclusivamente para los residentes, se plantean también dormitorios
para estudiantes discapacitados y los dos comedores para abastecer la
necesidad de alimentacion de los estudiantes.

El diseno fue definido bajo el concepto de socializacién mediante

espacios comunes, esta compuesto por 3 bloques los cuales en los 3 La Torre nro 03 no se encuentra conectada directamente con las otras
primeros pisos se tienen dreas comunes y a partir del 3er piso se dos primeras torres, tiene una conexién a través de un patio, en el
empiezan con las dreas de habitaciones y departamentos en el caso de primer piso cuenta con ambientes comunes.
la torre que esta ubicado en la Av. principal.
-SEGUNDO PISO:
- AREA DE MANTENIMIENTO: En la Torre nro O1 siguen las dreas comunes para uso privado y publico.
Se cuenta con dreas de mantenimiento las cuales tienen acceso por el
sétano, el ambiente de las cisternas de encuentra a -8.00m y el drea del

grupo electrégeno se encuentra a - 4.80m. El acceso a estos dos

En la Torre nro 02 y 03 a partir de este piso ya se plantean dreas de

habitaciones y dreas comunes tales como kitchennettes, salas comunes,
ambientes es por el S6tano, a la cisterna se accede mediante una salas de recreacién, tanto de ocio como de estudio, todos estos
escalera y al cuarto de grupo electrégeno mediante una escalera de ambientes netamente dirigidos para uso exclusivo de los residentes.

gato.

-TERCER PISO:

En la Torre nro O1 a partir del piso 3 se plantean 7 departamentos por
piso hasta el piso 18, se cuentan con departamentos de 1,2y 3
dormitorios.

| -SOTANO:
Se accede al sétano mediante el nivel +0.00 via vehicular y también se
puede acceder mediando escaleras planteadas dentro del proyecto

tanto en dreas interiores como exteriores. Plantea dos Hall los cuales
-AREAS LIBRES:

Por norma, se tiene que tener un 50% de darea libre en el proyecto, se
estan planteando 3 patios grandes los cuales sirven de interseccion
entre las 3 torres planteadas, estas dreas estan compuestas por sub

llevan directamente a dreas comunes al primer piso y dos escaleras las
cuales llevan a las dreas libres del proyecto. Se plantea también 120
plazas de estacionamientos, también se cuentan con depositos.

-PRIMER PISO: ~ ambientes en donde se pueden realizar diversas actividades segun lo
En el primer piso en la Torre nro 1 se plantean dreas comunes tales como = que requiera el usuario, se plantean, dreas de fogata, plazas hundidas,
auditorios, topicos, salas de conferencias, estos ambientes podran ser ~ dreas de descanso.

de uso tanto publico como privado.




VIABILIDAD: SOCIAL, LEGAL Y ECONOMIGO

- SOCIAL:

El proyecto es considerado viable principalmente porque Lima, tiene
demanda de este publico en especifico: estudiantes del nivel superior.
También es viable ya que, en Pueblo Libre, en el distro en donde se
plantea el proyecto esta cerca de las grandes Universidades como lo son
La Universidad Pontificia Catélica del Peru, La Universidad Mayor de
San Marco y La Universidad Peruana de Ciencias Aplicadas. El terreno
también se encentra cerca a centros comerciales, hospitales, clinicas,
institutos, universidades y por ser una zona con alta demanda en el
sector inmobiliario.

- LEGAL.:

El terreno tiene una zonificacion de RDA por la Av. Simén Bolivar, siendo
esta una Av. principal y cuenta con RDM en la parte posterior del
terreno. Esta zonificacion permite realizar el proyecto de Residencia
Universitaria legalmente ya que el terreno a elecciéon se encuentra en
una zona urbanizada, por lo que se puede contar con los servicios
basicos.

La ocupacion actual de los terrenos aledanos a la ubicacion elegida
refiere a un equipamiento de comercio zonal, educacién y vivienda de
residencial de densidad alta y medig; la tendencia ocupacional de los
terrenos de este sector de la ciudad se proyectara a futuro a contar con
un cardcter comercial y residencial de densidad alta por la Av. Bolivar,
la cual es la principal y cardacter residencial de densidad media por las
calles, jirones y avenidas aledanas. Por lo que el Conjunto residencial
universitario contribuira con la promociéon del tener equipamientos
adecuados para los jévenes universitarios a través de una composicion
arquitectonica que planteara ambientes dindmicos y confortables, asi
como también brindara los espacios publicos que facilite a los
universitarios a desarrollar actividades vivenciales.

- ECONOMICO:

Ante esta investigacion y debido a la demanda de los usuarios a los que
va destinado este proyecto, todas las caracteristicas que posee el
proyecto de Conjunto residencial universitario en Pueblo Libre, estardn
adecuadamente disenados para que, aparte de sustentar una necesidad
de la poblacion especifica, se pueda recuperar lo invertido
principalmente en el alquiler de las habitaciones disenados
especialmente para los estudiantes de nivel superior los cuales incluirdn
espacios como las salas de estudio, biblioteca, SUM, auditorio, sala de
conferencia; también contardn con espacios de ocio como terrazas, sala
de juegos, estar; se implementardn dreas para el uso de personas
exteriores a la residencial como biblioteca, auditorio, sala de
conferencias, SUM y se propondra el alquiler de los estacionamientos
que no se ocupen.

En el siguiente cuadro se explica en cuanto tiempo sera el retorno de lo
invertido.

Teniendo como presupuesto de todo el proyecto: S/.3,8045,824.33
Alquiler anual (en el supuesto que se alquile al 100%): S/.8,450,102.40
El dinero invertido se recuperaria en: 4.5anos

En el peor de los casos (en el supuesto se alquile al 50%) lo invertido serda
recuperado en 9 anos



Costo de terreno Alguileres
Precio x mt2 Total Ambiente Area | cantidad |Costoxmt2]  Parcial
6134.73 5/ 36,808,380.00 Habitaciones
Discapacitados 50 B 5/33.20 5/ 9,960.00
Expediente tecnico Simple 35 128 S/ 27.92 5/125,081.60
Especialidad Area techada m2 Costox m2 Parcial Doble 55 32 5/33.26 5/ 58,537.60
Arguitectura 30040 &/ 10.00 5/ 30,000.00 Triple 35 24 5/42.50 5/ 56,100.00
Estructuras 3000 5/ 4.00 s/ 12,000.00 S/ 249,679.20
Electricas 3000 5/ 2.50 s/ 7,500.00 Aregs comunes
Sanitarias 3000 S/ 2.50 S/ 7,500.00 SUM 45.85 2 5/ 3R0.00 5/ 22,800.00
Seguridad 30040 5/ 2.00 5/ 6,000.00 Auditorio 1204 1 5/ 380.00 5/11,400.00
s/ 63,000.00 Sala de conferencia 117.84 2 &/ 325.00 &/ 76,596.00
Estacionamientos 125 5/ 200,00 | S5f297,500.00
Valores unitarios Depaositos 4 33 5/ 350.00 S/ 46,200.00
Especialidad Categoria Costo 5/454,436.00
Muros y columnas B 5/ 334.98
Techos 5/ 315.56 Alquiler mensual | 5/704,175.20
Pisos s/ 278.68 {10056} anual 5/ 8,450,102.40
Puertas y ventanas 5/ 96.06
Revestimientos 5/ 63.56 Recuperacion de inversion afios)
Bafios 5/ 54.09
Electricas y sanitarias 5/301.40 Alguiler mensual | 5/ 352,087.60
5/ 1,444.33 (50%) anual | 5/4,225,051.20

Estructura

Acabados

Presupuesto de obra Recuperacion de inversion {afios) 9,00
Partida Area techada m2 Costox m2 Parcial
Obras provisionales 3000 5/ 4.00 5/ 12,000.00
Supervision de obra 3000 5/ 2.00 s/ 6,000.00
Estructuras 3000 5/ 90.00 s/ 270,000.00
Arquitectura 3000 5/130.00 5/ 390,000.00
Electricas 3000 5/ 50.00 5/ 150,000.00
Sanitarias 3000 S/ 50.00 5/ 150,000.00
Seguridad 3000 5/.25.00 s/ 75,000.00
Areas libres y jardines 3000 S/ 30.00 %/ 90,000.00
Ohbras exteriores 3000 S/ 10.00 S/ 30,000.00
s/ 1,173,000.00

Presupuesto general
Descripcion Costo x mt2
Costo del terreno S/ 36,808,380.00
Expediente tecnico 5/ 63,000.00
Valores unitarios 5/ 1,444.33
Presupuesto de obra 5/ 1,173,000.00
5/ 38,045,824.33

FIGURA 61. FUENTE: PROPIA. CUADRO DE COSTOS



< FIGURA 62. FUENTE: PROPIA. PARIO NRO 3
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FIGURA 63. FUENTE: PROPIA. PARIO NRO 2
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FIGURA 65. FUENTE: PROPIA. VISTA POR ALAMEDA DEL ALBA
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FIGURA 64. FUENTE: PROPIA. VISTA POR AV BOLIVAR




FIGURA 66. FUENTE: PROPIA. VISTA POR CALLE EL CARMEN
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FIGURA 69. FUENTE: PROPIA. VISTA DE HALL Y PATIO INTERIOR
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) FIGURA 70. FUENTE: PROPIA. VISTA DE SALA DE ESTAR
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FIGURA 71. FUENTE: PROPIA. VISTA INTERIOR DE COMEDOR



FIGURA 71. FUENTE: PROPIA. VISTA DE PASILLO Y PATIO INTERIOR
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= FIGURA 72. FUENTE: PROPIA. VISTA DE PASILLO Y PATIO INTERIOR
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