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INTRODUCCIÓN

En estos últimos años, la construcción densificada de la vivienda limeña ha tenido un acelerado crecimiento, a consecuencia de la 

demanda que existe por parte de su población. Con ello, se ve reflejado el incremento del precio por metro cuadrado y la continua 

reducción de áreas de las unidades de vivienda ofertadas en todo Lima, con la finalidad de que más personas puedan acceder a la 

compra de un inmueble de vivienda. 

Asimismo, existen diversos factores que influyen en las necesidades de la población limeña y sus opciones de adquisición de este

tipo de inmueble; tales como; factores sociales, como preservar su estilo de vida y la búsqueda de una vivienda segura; factores

económicos, como el ingreso de salario promedio de un limeño en relación al pago mensual de un crédito hipotecario; y 

medioambientales, como la búsqueda de un lugar consolidado y con buena ubicación.

El sector inmobiliario aún apuesta de manera 

conservadora en proyectos del rubro de vivienda, la oferta 

la han centrado en un usuario tradicional, en su mayoría 

familias, que van en busca de una vivienda a largo plazo. 

Además de ello, la mayoría de inmobiliarias tiende a 

densificar al máximo este tipo de proyectos y dejan de lado 

algunos conceptos importantes para lograr un entorno 

saludable para sus usuarios.

Figura N°01 Construcción de vivienda de interés social

Fuente: http://construir.com.pe/tres-proyectos-inmobiliarios-se-ejecutan-en-terrenos-

urbanos-generados-por-el-mvcs/ 3
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Un nuevo usuario potencial se hace notar en Lima, 

la población de jóvenes profesionales que se muestra 

móvil y dinámica. No consideran como prioridad la 

adquisición permanente de un inmueble, ya que la vivienda 

ofertada en Lima no está pensada en ellos, en su ritmo de 

vida y su economía. A raíz de esto, optan por alquilar y 

compartir un espacio colaborativo entre ellos, en lugares 

que consideren sea una buena ubicación, que les permita 

ahorrar recursos, tiempo y dinero. 

Existe en grandes ciudades como Londres, Nueva York y Ámsterdam, una nueva tendencia de vivienda llamada coliving, que 

responde a este nuevo estilo de vida actual, en el cual jóvenes profesionales y emprendedores, están en búsqueda de una vivienda a corto 

plazo, y apuestan por la economía en conjunto, además de un entorno eficiente donde exista la oportunidad de una gran interacción social, 

cultural y laboral entre los que residen en los edificios. Estos proyectos, con una arquitectura contemporánea y tecnológica tienen como 

objetivo brindar un entorno que promueve el potencial de desarrollo de sus residentes, ofreciendo grandes espacios comunes 

complementarios de ocio, coworking y de servicio. 

Figura N°02 Jóvenes en Centro Financiero de San Isidro

Fuente: https://www.andina.pe/agencia/noticia-san-isidro-instala-cruces-peatonales-artisticos-para-promover-respeto-

al-peaton-707440.aspx

4

Figura N°03 Collage de Jóvenes en Edificaciones Coliving

Fuente: Indicado en Bibliografía
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Ante esto, el presente proyecto de tesis, tiene como objetivo realizar un proyecto de vivienda coliving para la población flotante 

de jóvenes profesionales del centro financiero de San isidro y zonas aledañas, proponiendo un diseño arquitectónico de gran altura, con 

unidades de vivienda con menor metraje, y grandes espacios complementarios, que pretende dar respuesta a las diferentes necesidades 

de esta parte de la población mediante esta nueva tendencia llamada coliving.

El coliving está creciendo en las grandes ciudades y ya existe una demanda actual de este tipo de equipamiento en nuestro medio 

que requiere de una estructuración especial para un correcto funcionamiento.

THE COLLECTIVE -

LONDRES

EDIFICIO 

MODO - PERU

CASA CAMPUS -

LATINOAMERICA

OLLIE - EEUU

ROAM- BALI

5

Figura N° 04 Edificaciones 

Coliving en el mundo

Fuente: Indicado en Bibliografía
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TEMA

El Tema propuesto es un “Proyecto de vivienda coliving en el sector de Santa Catalina, La victoria, como nueva opción 

de vivienda para la población de jóvenes profesionales del centro empresarial San isidro y zonas aledañas”, está circunscrito 

en el campo arquitectónico de la vivienda y toma en cuenta el aspecto inmobiliario, busca dar respuesta a las necesidades de un 

nuevo tipo de usuario potencial que se manifiesta en nuestra ciudad, quién demanda una opción de vivienda a corto plazo 

especializada que vaya acorde a su estilo de vida y economía, además de un entorno eficiente, productivo y dinámico. Impulsando 

así, un nuevo enfoque de opción de vivienda en Lima, desarrollado bajo la tendencia coliving, concepto que apuesta por unidades de 

vivienda temporal con menor metraje, que son complementadas con grandes áreas de uso común especializadas para potenciar los 

recursos de sus residentes; además de una nueva oportunidad de inversión para el sector inmobiliario.

Este proyecto de vivienda coliving pretende ser un hito de vivienda en el Sector de santa catalina, y un atractivo de inversión, 

tanto para los mismos inversionistas de este rubro, como para el tipo de usuario al que va dirigido el proyecto.

6
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PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

1. LA OFERTA DE VIVIENDA EN LIMA 2. AUMENTO DEL PRECIO POR M2 EN LIMA

Actualmente, la oferta de vivienda en 

Lima se centra solo en una parte de la 

población, que en su mayoría son familias o 

parejas con proyección a tener una familia, 

quienes buscan adquirir una vivienda de 

manera permanente. Dado esto, se está 

excluyendo a una parte de la población que 

viene desarrollando un nuevo estilo de vida 

volátil y demanda una nueva tipología de 

vivienda pensada en ellos.

El sector inmobiliario ha manifestado un 

intento de diversificación en la oferta de la 

vivienda actual, con la construcción de 

edificios de 1 y 2 dormitorios para familias 

pequeñas o parejas jóvenes, a quienes, aun 

así, les resulta complicado acceder a un 

crédito hipotecario para lograr comprar una 

vivienda a largo plazo en este tipo de 

proyectos.

El precio por metro 

cuadrado de la vivienda, en 

distritos de Lima centro, ha 

aumentado en un 8% en el 

2019, y seguirá aumentado en 

un 6% en este 2020, según el 

ASEI (2020). Los distritos 

como San Borja, Barranco, 

Miraflores y San Isidro cuentan 

con los tickets de venta más 

elevados, dada su 

infraestructura.

Por lo que se debe explorar zonas con potencial de inversión 

cercanas a estos distritos, como Santa Catalina, que se encuentra en 

el límite de San Isidro y La Victoria, siendo su precio por m2 $2,293 y 

$1,432, respectivamente (Urbania,2020). Asimismo, considerar 

unidades de vivienda con un menor metraje y con usos específicos, 

que se complementen con grandes áreas de usos comunes.

1,432

Santa Catalina

La Victoria
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Figura N° 05 Valor de venta por m2 en el sector 

de Santa Catalina y Centro Financiero

Fuente: Urbania
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3. POBLACIÓN DE JÓVENES EN LIMA

En la actualidad, la población de jóvenes limeños, 

representa un aproximado del 27% de la población total de Lima (INEI). 

El grupo de población entre 25 y 44 años tienen uno de los ingresos más 

altos a través del tiempo y crece a una tasa promedio anual de 3%

Asimismo, presenta un mayor número de horas trabajadas semanalmente, 

lo cual indica una mayor influencia dentro de la PEA de nuestra capital

8

Tabla N° 01 Ingreso promedio mensual de la población de 

limeños ocupada por sexo y grupos de edad

Fuente: INEI, 2020

Tabla N° 02 Ingreso promedio mensual de la población de 

limeños ocupada, por nivel de educación alcanzados

Fuente: INEI, 2020

Figura N° 06 Grupo de jóvenes

Fuente: https://news.sap.com/
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Por otro lado, la población que tiene estudios superior no 

universitario y universitario, presentan un ingreso promedio 

mensual mayor que del resto de la población

Según Erick Rey de Castro, director gerente de Colliers Peru, 

existe una tendencia en Millenials, de tener familias más pequeñas e 

inclusive no casarse, buscando ubicaciones más céntricas, en 

unidades de vivienda más pequeñas y áreas comunes más grandes. 

Actualmente, los jóvenes limeños demandan una nueva opción de 

vivienda flexible que se ajuste a su ritmo de vida e ingresos 

salariales.

¿Es necesario desarrollar un proyecto de vivienda coliving en Santa Catalina, La Victoria, 

como nueva opción de vivienda para jóvenes profesionales parte de la población flotante del 

centro financiero de San Isidro y zonas aledañas?

9

Figura N° 07 Grupo de jóvenes universitarios

Fuente: https://andina.pe/agencia/noticia-jovenes-peruanos-

construiran-robot-submarino-universidad-california-715689.aspx

Tabla N°03 Promedio de horas trabajadas por semana, sexo 

y grupos de edad

Fuente: INEI, 2020
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OBJETIVOS

OBJETIVOS GENERAL

OBJETIVOS ESPECIFICOS

 Formular, diseñar y desarrollar un proyecto de vivienda coliving, como nueva opción de 

vivienda temporal para la población de jóvenes profesionales, ubicado en el sector de 

Santa Catalina, lugar estratégico del distrito de la Victoria, ya que limita con el distrito de 

San isidro, y su proximidad con el centro Financiero.

 Estudiar y analizar referentes de proyectos de vivienda coliving, nacionales e 

internacionales, identificando las estrategias y metodologías aplicadas para su 

emplazamiento, diseño, funcionamiento y administración.

 Analizar los nuevos proyectos residenciales en el sector de Santa Catalina, cercanos al 

terreno para conocer sus usuarios potenciales.

 Estudiar a la población flotante del centro financiero San Isidro para identificar el usuario 

elegido para el proyecto y analizar sus necesidades.

 Realizar un aporte en relación al espacio urbano del entorno del proyecto, desarrollando 

espacios públicos en él, logrando que sea un proyecto inclusivo y renovador urbano en la 

zona.
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ALCANCES Y LIMITACIONES

ALCANCES 

 El ámbito de estudio será en la ciudad de 

Lima, específicamente el sector de Santa 

Catalina, La Victoria y zonas aledañas.

 El objeto arquitectónico se desarrollará a 

nivel de anteproyecto, con distribuciones, 

flujos, plantas, cortes, elevaciones, vistas 3D, 

recorrido virtual y se desarrollarán 2 sectores 

a detalle.

 El desarrollo de especialidades del proyecto 

se realizará a nivel esquemático, teniendo en 

cuenta el tiempo en que se desarrollará el 

taller de tesis.

 Las restricciones de movilización a causa de la 

pandemia de Covid, dificulta el acceso a 

información, por lo que se investigará vía web, y 

solicitará información vía virtual.

 Escasez de tiempo para desarrollar todo el 

proyecto a nivel de detalle y especialidades.

 No existe en el Reglamento Nacional de 

edificaciones normativa vigente y específica para 

este tipo de infraestructura.

 En la actualidad, no existe un referente nacional 

que este operativo, por ello, se tendrá en cuenta 

otros proyectos similares en los que se han 

aplicado esta tendencia coliving.

LIMITACIONES
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VIABILIDAD

ASPECTO SOCIAL ASPECTO ECONÓMICO ASPECTO LEGAL

Actualmente los jóvenes 

profesionales, quienes buscan 

independizarse, y no cuentan con rápida 

accesibilidad a un crédito hipotecario, 

demandan una infraestructura de vivienda 

temporal bajo la tendencia de coliving, 

tendencia que se adecua a sus 

necesidades y posibilidades económicas. 

El financiamiento del proyecto, así como su 

mantenimiento, será por parte del sector privado. El 

proyecto cuenta con unidades de vivienda de menor 

metraje en relación con el usuario potencial de la 

zona, que son complementadas con grandes 

espacios de áreas comunes, lo cual atraerá a 

inversionistas del rubro, a quiénes les es factible 

adquirir mayor cantidad de unidades para 

posteriormente rentarlos a través de una empresa 

especializada en la administración de este tipo de 

infraestructura. Llegará a contar con un estimado de 

231 unidades de esta tipología de vivienda.

El proyecto se emplazará en un 

terreno que tiene una zonificación mixta, 

comercio zonal (CZ) hacia el lado de la 

Vía expresa, compatible con Residencial 

Alta (RDA) y en la parte que colinda con 

las avenidas secundarias es Residencial 

de densidad media (RDM). Actualmente, 

el terreno elegido cuenta con 

construcciones de estacionamientos y 

concesionarias de autos de 1 piso.
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Figura N° 08 Jóven Profesional 

Fuente: https://www.mejorescuentascorrientes.com/mejores-

cuentas-corrientes-para-jovenes/

Figura N° 09 Inversionista

Fuente: https://medium.com/@tamy.escalante/inversionistas-

%C3%A1ngeles-6081fcc415f6

Figura N° 10 Entorno actual del proyecto-

Av. Paseo de la República

Fuente: Google Maps
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MARCO TEÓRICO

ANTECEDENTES

El estudio de los siguientes proyectos de vivienda coliving, nos ayudará mucho a comprender como se viene desarrollando esta nueva forma 

de vivienda en el mundo, y como se ha empezado a manifestar en nuestro país. Analizaremos tanto en el aspecto físico-espacial, como el aspecto 

interactivo de estos edificios.

A N T E C E D E N T E S   N A C I O N A L E S

Los proyectos nacionales de vivienda coliving, aún están ideas o propuestas, ya que no existe una normativa específica para ello, aun así, se 

ha empezado a manifestar en forma de residencias estudiantiles en puntos estratégicos de la ciudad, similar a los inicios del coliving en varios países 

del mundo.

E
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I

C

I

O

M

O

D

O

El proyecto MODO, es uno de los proyectos con tendencia coliving, bajo la modalidad de residencia universitaria 

en nuestra capital, y la primera en nuestro país, que cuenta con el respaldo del Grupo Constructor Líder. Este proyecto 

ofrecerá viviendas de alquiler a universitarios de la PUCP, UPC, UIGV, UNMSM

PROGRAMA ARQUITECTÓNICO

MODO ofrecerá departamentos de 1 y 2 dormitorios, varían en áreas teniendo como mínima un área de 32.00 m2 y 

la más grande de 57.00m2. Ofrecen una distribución que optimiza el espacio, utilizando en los departamentos de 2 

dormitorios una distribución tipo mariposa, dando mayor privacidad a los que ocupan cada dormitorio.

TIPO DE VIVIENDA ÁREAS COMUNES

SALA DE ESTUDIO ÁREA BARBECUETIPO 1: 33M2 TIPO 2: 49M2 TIPO 3: 57 M2
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Figura N° 11 Edificio Modo

Fuente: https://lider.com.pe/proyectos/un-nuevo-modo Figura N° 12 Edificio Modo- Tipo de vivienda

Fuente: https://lider.com.pe/proyectos/un-nuevo-modo
Figura N° 13 Edificio Modo- Áreas comunes

Fuente: https://lider.com.pe/proyectos/un-nuevo-modo
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A N T E C E D E N T E S   I N T E R N A C I O N A L E S

Actualmente, se conoce a este proyecto como el lugar de 

coliving más grande el mundo. Este proyecto fue realizado por 

el grupo comercial “The Collective”, en colaboración con PLP 

Architects y DH Liberty y se volvió operativa en el año 2016.

PROGRAMA ARQUITECTÓNICO

Existen 3 tipos de unidades de coliving que ofrece OLD OAK, la primera tiene 2 áreas de dormir con baño cada una, comparten una 

cocina y una mesa comedor; la segunda, tiene un área para dormir, un baño privado, y una cocina pequeña; y la tercera, ofrece lo mismo que 

el segundo tipo, pero cuenta con el doble de área. 

Además de ello, en cada piso de vivienda hay una 

cocina compartida y una sala grande común donde se brinda 

algún tipo de servicio complementario para sus residentes.

• TIPO 1 Y 3 : 12.00M2

• TIPO 2 : 56.00M2

Treehouse Coliving Apartments, 

cuenta con un área construida de 

4,810m2. La dinámica del proyecto se 

desarrolla alrededor de un gran jardín 

interior que esta rodeado de zonas de 

trabajo coworking, zonas de relajo, 

áreas de cocinas comunes, 

lavandería, y zonas de baño para 

mascotas. Posee 6 pisos de 

residencia que albergan 72 unidades 

de vivienda las cuales se dividen en 2 

tipologías de vivienda: micro-estudios 

y micro-lofts

PROGRAMA ARQUITECTÓNICO

Figura N° 17 Treehouse Coliving

Fuente: Archdaily 14

Figura N° 14 The Collective Old oak- Fachada

Fuente: http://www.plparchitecture.com/the-collective-old-oak.html

Figura N° 15 The Collective Old Oak- Planta Distribución

Fuente: http://www.plparchitecture.com/the-collective-old-oak.html
Figura N° 16 The Collective Old Oak- Módulos de vivienda

Fuente: http://www.plparchitecture.com/the-collective-old-oak.html

Figura N° 18 Treehouse Coliving-Corte 

Fuente: https://www.archdaily.com/932735/treehouse-apartment-

building-bo-daa

Figura N° 19 Treehouse Coliving - Planta de Distribución de vivienda 

Fuente: Archdaily
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1. ¿QUÉ ES EL COLIVING EN LA ARQUITECTURA?

• Muchos de nosotros vivimos, estamos viviendo, o viviremos 

en una residencia para estudiantes; una buena combinación 

entre viviendas baratas y una estrecha convivencia con 

amigos y colegas. Por una cantidad razonable, es posible 

obtener una habitación individual y compartir algunos 

espacios comunes. Sin embargo, no son sólo los estudiantes 

universitarios los que actualmente viven de esta manera, y el 

concepto de co-living se ha establecido como una solución 

atractiva y efectiva.

2. ALGUNOS FACTORES Y 

PSICOLÓGICOS RELACIONADOS 

CON LA HABITABILIDAD INTERNA 

DE LA VIVIENDA

• La intención de los autores, es tratar de encontrar algunos factores del diseño

arquitectónico de la vivienda que produzcan efectos sobre la habitabilidad,

tanto en la medida general como en los factores más específicos, así como las

transacciones psicológicas que se presentan entre el residente y su morada.

• . Hoy, la convivencia abarca una multitud de 

posibilidades, que van desde personas que 

simplemente viven juntas, compartiendo sólo el 

espacio físico, hasta comunidades que también 

comparten valores, intereses y una filosofía de vida. 

• Hoy, un importante nicho de mercado para la 

convivencia son los recién graduados, para 

quienes el atractivo suele ser financiero. Incapaces 

de pagar los costosos alquileres de las grandes 

ciudades, la solución es compartir. Una opción 

cada vez más común en este nicho son los 

espacios de co-living, diseñados y administrados 

por empresas de vivienda compartida. (Souza, E. 

(2019). Archdaily. 

https://www.archdaily.pe/pe/923483/que-es-el-co-

living-en-la-arquitectura)

• Los altos precios inmobiliarios, y un estilo de vida 

cada vez más solitario e independiente, están 

llevando a las personas a buscar nuevas formas de 

vida. A pesar de las similitudes con una residencia 

estudiantil, la convivencia abarca muchos otros 

factores, como un sentido de comunidad, la 

sostenibilidad y la economía colaborativa

Asimismo, analizar el efecto de las variables de diseño sobre todo el conjunto de variables del modelo de habitabilidad; es decir, analizar cómo algunas de las características del diseño 

arquitectónico (dimensión física de la casa, conectividad, circulaciones, sociopetividad, profundidad, seguridad y vigilabilidad) influyen sobre la habitabilidad interna de la vivienda, que median entre estos 

transcursos de la relación del hombre con su entorno primario circundante que es la vivienda, expresadas a través de factores subjetivos como el control y la activación, ambos conectados directamente con 

las variables placer, la funcionalidad y privacidad que fundamentan la operatividad y finalmente la significatividad; estas fueron las variables dependientes de la investigación. (Landázuri. A. y Mercado, S. (2004). 

https://mach.webs.ull.es/PDFS/Vol5_1y2/VOL_5_1y2_e.pdf)

BASE 

TEÓRICA
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Figura N° 21 Coliving -

Áreas comunes II

Fuente: 

https://expansion.mx/empresas/

2020/01/24/esta-marca-busca-

inversionistas-para-desarrollar-

proyectos-de-coliving

Figura N° 20 Coliving-

Áreas comunes I

Fuente:https://www.huell

asbysareb.es/inmobiliari

o/coliving/
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3. PSICOLOGÍA AMBIENTAL PARA EL DISEÑO DEL ESPACIO: ¿CÓMO 

IMPACTAN LOS INTERIORES EN NUESTRO COMPROMISO?

4. APROVECHAMIENTO DEL ESPACIO 

MEDIANTE MOBILIARIO MULTI-

FUNCIONAL

• La calidad de vida tiene que ver 

con nuestra propia salud en el 

sentido más amplio del término. 

Muchos estudiosos del tema han 

coincidido en definirla como un 

fenómeno multidimensional que 

significa tener buenas 

condiciones de vida objetivas 

acompañado de un alto grado de 

bienestar subjetivo. 

• En este artículo publicado en la plataforma de arquitectura Archdaily, explica la 

importancia de desarrollar gran parte de nuestras actividades en espacios 

interiores, por lo que adquieren un rol muy importante en nuestra percepción, 

influyendo de manera notable nuestro comportamiento psicológico. La 

psicología ambiental o la psicología del espacio es el resultado de la interacción 

de las personas y los espacios que habitan. 

• Dentro de esas condiciones de vida objetivas podríamos mencionar factores materiales, ambientales, relacionales y políticas gubernamentales, los cuales influirán directamente en el 

bienestar de las personas. El espacio físico urbano reducido, que podría decirse afecta a todos los seres humanos sin distingo de edades, por ejemplo, calles estrechas, aulas y viviendas 

reducidas, entre otros, la sociología de la salud ha venido planteando desde hace tiempo la importancia de las condiciones materiales en las que se desenvuelve nuestra vida porque de 

ellas resulta también la conformación de la subjetividad, es decir, la construcción de nuestra vida como tal. (Gaitán, E. y Rodríguez, J. 

(2014).http://bibliotecadigital.usb.edu.co/bitstream/10819/3752/1/A.E.M.F.%20Uncover%20Deco.pdf

• La iluminación, los colores, la configuración, la escala, las 

proporciones, la acústica y los materiales interactúan con 

el usuario a través de sus sentidos y generan en ellos, un 

conjunto de sentimientos y experiencias. 

• Desde transmitir sentimientos de calidez, seguridad 

y bienestar hasta crear ambientes de trabajo 

positivos y eficientes, el espacio puede tener un gran 

impacto en la forma en la que actuamos o sentimos; 

por lo tanto, el diseño puede ser un gran aliado 

siempre y cuando se consideren las necesidades 

sociales y psicológicas de los ocupantes.

BASE 

TEÓRICA

Figura N° 23 

Escalera

multifunctional I

Fuente: 

https://genial.guru/ins

piracion-consejos/19-

ideas-de-diseno-para-

ahorrar-espacio-con-

las-que-puedes-

empezar-a-sonar-

ahora-mismo-955460/

Figura N° 24 

Escalera

multifunctional II 

Fuente: 

https://www.guiap

aradecorar.com/8-

muebles-

multifuncionales-

para-pequenos-

apartamentos/
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Figura N° 22 Espacios con color

Fuente: 

https://expansion.mx/empresas/2020

/01/24/esta-marca-busca-

inversionistas-para-desarrollar-

proyectos-de-coliving
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UNIDAD DE VIVIENDA

PSICOLOGÍA AMBIENTAL

ESPACIALIDAD

ÁREAS COMUNES

COLIVING

NETWORKING

BASE 

CONCEPTUAL

La unidad de vivienda, definida por el DANE (Entidad planificadora colombiana)

en el marco del censo, es conocido como un espacio independiente y separado con áreas

de uso exclusivo, habitado o destinado a ser habitado por una o más personas.

DENSIFICACIÓN

La densificación es un concepto y propuesta de política pública que 

ha sido promovido por gobiernos, expertos y organismos 

internacionales como una solución al problema de dispersión de las 

ciudades. Densificar quiere decir, en breve, utilizar de forma más 
intensiva el suelo urbano

Se basa en el estudio de la relación del individuo

con el medio ambiente dentro del cual evoluciona.

Oscar E. Navarro Carrascal

La espacialidad juega un papel fundamental en la

motricidad y va ligada a la temporalidad; mostrándose como

el conjunto de prácticas y experiencias sociales que el

usuario ubica en un contexto.

Las áreas comunes son aquellas cuya

propiedad la tienen todos los residentes de un

condominio de forma proindiviso, estas son

áreas de uso común como pueden ser los

pasillos, escaleras, elevadores, andadores,

estacionamientos, canchas, terrazas, entre

otras que puede haber en cada condominio.

El coliving es una extensión o evolución del coworking en 

el mercado de la vivienda, que dota de espacios en los 

residentes, generalmente profesionales afines, que 

además de compartir un lugar de trabajo, comparten una 

casa donde pueden seguir intercambiando experiencias, 
laborales y vitales. 

Es una palabra que ya se utiliza de forma cotidiana en el ámbito 

profesional y que hace referencia a eventos, tanto de tipo formal como 

informal, en los que puedes construir una red de contactos que te 

ayuden a generar oportunidades tanto de negocio como laborales.
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METODOLOGÍA

M

É

T

O

D
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Para empezar con el desarrollo de la propuesta del proyecto de vivienda 

coliving, se hará la recopilación de información de diferentes proyectos coliving que 

existen a nivel nacional e internacional, analizando su distribución y dinámica social, 

datos sobre los usuarios. Luego de evaluar detalladamente cada uno de los datos 

obtenidos se podrá tener una idea acorde de la primera imagen y concepto del 

proyecto. Finalmente se empezará con la etapa de diseño, primero con el 

anteproyecto, desarrollando la arquitectura y función, y finalmente, se desarrollará el 

proyecto completo con los planos de especialidades a nivel esquemáticos, un par de 

sectores a detalle y 3Ds.

I Etapa:

II Etapa:

III Etapa:

IV Etapa:

Se recopilará toda información bibliográfica, ya sean 

documentos, artículos, enlaces web, para elaborar el tema, los 

objetivos y el tipo de propuesta.

Se recopilará información documentada, ya sean planes 

elaborados por municipalidad, planos de zonificación, usos de suelo, 

equipamientos, y se hará un levantamiento fotográfico del terreno mediante 

herramientas virtuales. Asimismo, se buscarán información estadística para 

identificar al usuario potencial del proyecto.

Se analizará las características del entorno donde se emplazará el 

proyecto, tales como, su aspecto físico-geográfico, su aspecto urbano, y las 

necesidades del usuario potencial del proyecto, para una programación 

tentativa.
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TECNICAS DE RECOLECCION

PROCESAMIENTO DE LA INFORMACIÓN

La recopilación de información se hará 

mediante Investigación documental y 

bibliográfica, la cual es un instrumento de 

recopilación de apoyo inmediato, que nos 

permite seleccionar y analizar documentos que 

contienen datos de interés relacionadas a la 

investigación, además de revisar 

investigaciones recientes, normativa, diarios 

oficiales, y todo documento que aporte 

información importante.

Se utilizaron métodos para el procesamiento de 

información, tales como, Método Deductivo-Inductivo,

para obtener datos relevantes acerca del usuario y sus 

necesidades.

Método Analítico, para analizar toda la información 

recopilada e interpretarla correctamente para la viabilidad 

del proyecto.

Métodos Analítico Estadístico, para el correcto 

manejo de la información cualitativa y cuantitativa. 

19



PROYECTO DE VIVIENDA COLIVING EN SANTA CATALINA, LA VICTORIA, COMO NUEVA  

OPCIÓN DE VIVIENDA PARA LA POBLACIÓN FLOTANTE DE JÓVENES PROFESIONALES DEL  

CENTRO FINANCIERO DE SAN ISIDRO Y ZONAS ALEDAÑAS

UNIVERSIDAD RICARDO PALMA

FACULTAD DE ARQUITECTURA Y

URBANISMO

ESQUEMA METODOLÓGICO
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Tabla N° 04 Esquema metodológico
Fuente: Elaboración propia
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ANÁLISIS DEL LUGAR

El proyecto de vivienda coliving, se emplazará en el sector de Santa 

Catalina, zona estratégica del distrito de La Victoria, con potencial de 

inversión, ya que limita con el distrito de San isidro y está a pocos 

minutos del centro financiero. Estará emplazado en un terreno que 

cuenta con un área de 4,279.27m2., se encuentra delimitado por la Av. 

Paseo de la república y Vía Expresa, Calle Alberto Bartón y Calle Luis 

de la Puente. Cuenta con equipamientos de un solo nivel, como tienda 

de autos y zona de estacionamiento

UBICACIÓN DEL PROYECTO

• ACCESIBILIDAD

El terreno cuenta con gran accesibilidad 

ya que esta frente a la Vía expresa y 

cercano a avenidas importantes, como 

la Av. Javier Prado y la Av. Canadá. 

Cuenta con acceso a sistemas de 

transporte públicos, como el 

metropolitano, ubicándose a pocos 

minutos de la Estación Javier Prado y 

Estación Canadá. A pocos metros del 

terreno, se ubican puentes peatonales 

que son de acceso inmediato hacia el 

distrito colindante de San Isidro, y su 

centro financiero

21

Figura N° 25 Ubicación del proyecto

Fuente: Elaboración propia

Figura N° 26 Entorno del proyecto

Fuente: Elaboración propia

Figura N° 27 Accesibilidad

Fuente: Elaboración propia
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Inmobiliarias conocidas como 

Urbana Perú y Senda, han 

apostado por ejecutar 

proyectos de vivienda a gran 

altura en este sector (37 pisos), 

ubicados muy cerca del terreno 

elegido. Donde anteriormente 

se encontraban edificaciones 

de 1 piso, del rubro automotriz

Actualmente, en el terreno se encuentran 

emplazados talleres mecánicos y una tienda de 

autos. Asimismo, el terreno tiene con una zonificación 

mixta de Comercio zonal (CZ), compatible con 

Residencial de Densidad Alta (RDA), y Residencial de 

Densidad Media (RDB). Además de ello, cuenta con 

un parque al lado de aproximadamente 8,600 m2.

Su cercanía al distrito de San isidro, 

influenciará de manera positiva la consolidación de 

este proyecto, ya que su usuario potencial es parte de 

la población flotante del Centro financiero que está 

ubicado a pocos minutos, a pie, del proyecto.

PONTENCIALIDADES

• INFRAESTRUCTURA DE VIVIENDA CERCANA AL TERRENO

• EQUIPAMIENTO URBANO EN EL ENTORNO INMEDIATO

El entorno inmediato 

del proyecto tiene una 

zonificación mixta, comercio 

zonal (CZ) hacia el lado de la 

Vía expresa, compatible con 

Residencial Alta (RDA) y en la 

parte que colinda con las 

avenidas secundarias es 

Residencial de densidad 

media (RDM). Además de 

ello, cuenta con grandes 

parques cercanos.
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Figura N° 28 Equipamiento

Fuente: Elaboración propia

Figura N° 29 Infraestructura de vivienda en alturaen el entorno inmediato

Fuente: Elaboración propia
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PLANO DE UBICACIÓN Y LOCALIZACIÓN

23

Figura N° 30 Plano de Ubicación y Localización

Fuente: Elaboración propia
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PROYECTO

• DEFINICIÓN Y ALCANCES DEL PROYECTO

El concepto de la 

arquitectura del proyecto 

se basa en la arquitectura 

modular vertical, ya que se 

trabajará con 02 tipologías 

de módulo de vivienda para 

toda su composición.
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• El proyecto ofrece una nueva opción de vivienda para jóvenes 

profesionales

• Esta ubicado en un lugar céntrico, y se ubica en el límite de la 

Victoria y San isidro, ambos distritos con precio por m2 muy 

distintos, siendo $1450 y $2392, respectivamente.

• Colinda con un parque de 8,600m2 aprox, el cual conectará 

con el espacio público que ofrecerá el proyecto.
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Figura N° 31 Modulación

Fuente: Elaboración propia

Figura N° 32 Proceso de Primera imagen

Fuente: Elaboración propia
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El terreno tiene  3 frentes, las cuales tienen diferente 

tipo de zonificación y parámetros de altura, por lo que el 

proyecto será volumétricamente escalonado. Asimismo, se ha 

propuesto el ingreso de estacionamiento por la Calle Alberto 

Barton, el ingreso a la zona comercial por la Av. Paseo de la 

República , y el ingreso a la vivienda por la calle Luis de la 

Puente, ya que se ubica frente a un parque que se pretende 

conectar con el tratamiento exterior del proyecto.

• Se ha propuesto un Al ser un proyecto escalonado, se aprovecharán los 

techos de las diferentes alturas, para implementar áreas comunes al aire 

libre.

• Ofrecerá grandes espacios comunes, como terrazas doble altura y 

escalonadas, además de una plaza principal central.

• TOMA DE PARTIDO Y ESTRATEGIAS DE DISEÑO

• Las áreas comunes, tanto de trabajo, estudio y ocio que ofrecerá el

proyecto en toda la 

edificación tiene 

como objetivo 

complementar

a los diferentes 

módulos de vivienda 

propuestos, y con 

ello potenciar la 

calidad de vida de 

los residentes. 25Figura N° 33 Accesos

Fuente: Elaboración propia
Figura N° 34 Zonificación I 

Fuente: Elaboración propia

Figura N° 35 Fachada Diurna  

Fuente: Elaboración propia

Figura N° 36 Plaza central interior  

Fuente: Elaboración propia
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ZONIFICACIÓN 1° NIVEL

ZONA COMERCIO

ZONA VIVIENDA

CIRCULACION VERTICAL DE 

VIVIENDA

CIRCULACIONVERTICAL DE 

COMERCIO

ZONA ADMINISTRATIVA DE 

EDIFICIO

PLAZA EXTERIOR 

PLAZA INTERIOR 

INGRESO A 

ESTACIONAMIENTO

CA. ALBERTO BARTÓN

AV. PASEO DE LA REPÚBLICA 26
Figura N° 37 Zonificación Primer nivel  

Fuente: Elaboración propia
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• RENOVACIÓN PAISAJISTA DEL ENTORNO 

INMEDIATO- PARQUE

• PERCEPCIÓN ESPACIAL DEL PROYECTO

Compuesto en el primer nivel de plazas 

públicas en su entorno inmediato, compuesto por 

circulaciones peatonales, plazoletas, amplias áreas 

verdes . Posee un tratamiento paisajístico y urbano, 

que contempla mobiliario fijo urbano generando 

áreas de estar, fomentándose actividades de 

interacción social, entre los usuarios y visitantes. 

El entorno actual del proyecto, no ofrece 

espacios públicos de calidad, es un espacio de 

transición, dado los usos que se le ha dado a la zona. 

Existe un parque que colinda con el Proyecto por la 

Calle Alberto Barton, que permitirá conectar 

estratégicamente a los residentes con un espacio 

público de grandes dimensiones.
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Figura N° 38 Plaza zona Comercio - Av. Paseo de la República I

Fuente: Elaboración propia

Figura N° 39 Plaza zona Comercio - Av. Paseo de la República II

Fuente: Elaboración propia

Figura N° 40 Plaza zona Comercio - Av. Paseo de la República III

Fuente: Elaboración propia

Figura N° 41 Plaza zona Comercio – Ca. Luis de la Puente I

Fuente: Elaboración propia

Figura N° 43 Plaza zona Comercio – Ca. Luis de la Puente II

Fuente: Elaboración propia

Figura N° 42 Plaza Vivienda – Ca. Alberto Bartón

Fuente: Elaboración propia
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• ADAPTACIÓN AL PERFIL URBANO DEL 

ENTORNO

En el proceso de diseño y emplazamiento del proyecto, se 

consideró las alturas permitidas, en cada uno de sus tres frentes.

Se consideró un retiro amplio por la Av. Paseo de la 

republica , ya que en esta zona se desarrollarán actividades de 

comercio, por lo que este retiro es importante para la implementación 

de plazas que inviten al visitante o usuario a pie a ingresar al 

proyecto. Asimismo, por la Calle Luis de la puente y la Calle Alberto 

Barton, se ha propuesto retirar el primer nivel, unos 5m aprox. Para 

generar plazas públicas tanto para que sean aprovechadas por el 

resiente como visitante.
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Figura N° 44 Relación de altura del Proyecto con su entorno

Fuente: Elaboración propia

Figura N° 35 Fachada Diurna  

Fuente: Elaboración propia
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PROGRAMA URBANO Y/O ARQUITECTÓNICO
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Tabla N° 05 Cuadro de áreas del proyecto
Fuente: Elaboración propia
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ESPECIALIDADES
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 El tipo de estructura utilizado en el proyecto es aporticado de 

concreto armado, debido a sus ventajas económicas frente a las 

estructuras metálicas. El sistema estructural propuesto se 

compone de:

• Muros pantallas

• Cimiento corrido, sobrecimientos de concreto ciclópeo.

• Zapatas

• Placas, columnas y vigas de concreto armado.

• Muros tabiques de ladrillo silico calcáreo y de drywall

• Losa aligerada y losa maciza.
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Figura N° 45 Cimentación 

Fuente: Elaboración propia

Figura N° 46 Encofrado I

Fuente: Elaboración propia

Figura N° 47 Encofrado II

Fuente: Elaboración propia
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 Se ha propuesto zonas de cisternas diferenciadas según el 

uso, por lo que tendremos una zona de cisternas  para todo 

vivienda, y otra zona de cisternas para comercio. Dado esto 

se procedío al cálculo de dotación de agua para cada sector 

mencionado anteriomente.

 Es así que se ha planteado para Vivienda, una cisterna ACI 

de 120m3 , y 2 cisternas para Consumo humano, ambas 

suman el total de la dotación calculada, esta última 

precisión previendo algún mantenimiento futuro de alguna 

de ellas. Para la zona de comercio, se ha planteado de la 

misma forma.

 El recorrido de agua para el proyecto se ha planteado a 

través de 7 montantes que recorrerán verticalmente todo el 

proyecto.

 El recorrido de desagüe se realizará a través de diferentes 

montantes que recolectarán los residuos y aguas grises de 

los diferentes nucleós de sanitarios.
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Tabla N° 06 Cuadro de cálculo de dotación de agua 
Fuente: Elaboración propia
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 Para la propuesta de la subestación, y grupo electrógeno, se realizó un 

calculo de demanda de energía, lo cual resultó una demanda total de todo 

el proyecto de 1,129KW, por lo que se planteó en el sótano un ambiente 

con 2 subestaciones de 600KW.

 Al lado de la subestación, se ha implementado el cuarto de grupo 

electrógeno de 200kw que abastecerá de energía en caso de emergencias 

a las áreas comunes, vestíbulos previos y bombas.
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Tabla N° 08 Cuadro de cálculo de demanda de energía- Vivienda

Fuente: Elaboración propia
Tabla N° 07 Cuadro de cálculo de demanda de energía-

Comercio
Fuente: Elaboración propia
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VISTAS 3D

Figura N° 48 Fachada Nocturna

Elaboración propia

Figura N° 35 Fachada Diurna

Elaboración propia

Figura N° 41 Plaza exterior de comercio – Ca. Luis de la Puente

Elaboración propia

Figura N° 36 Plaza central interior

Elaboración propia 33



Figura N° 39 Plaza exterior de Comercio–Av. Paseo de la República

Elaboración propia

Figura N° 40 Plaza exterior de Comercio–Av. Paseo de la República

Elaboración propia

PROYECTO DE VIVIENDA COLIVING EN SANTA CATALINA, LA VICTORIA, COMO NUEVA  

OPCIÓN DE VIVIENDA PARA LA POBLACIÓN FLOTANTE DE JÓVENES PROFESIONALES DEL  

CENTRO FINANCIERO DE SAN ISIDRO Y ZONAS ALEDAÑAS

UNIVERSIDAD RICARDO PALMA

FACULTAD DE ARQUITECTURA Y

URBANISMO

VISTAS 3D

Figura N° 43 Plaza exterior de comercio – Calle Luis de la Puente

Elaboración propia

Figura N° 42 Plaza vivienda – Calle Alberto Bartón
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VISTAS 3D

Figura N° 49 Área de Barbecue

Elaboración propia

Figura N° 50 Sala Coworking

Elaboración propia

Figura N° 51 Módulo de vivienda tipo 01

Elaboración propia

Figura N° 52 Módulo de vivienda tipo 02

Elaboración propia 35
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CONCLUSIONES

 A nivel conceptual, el proyecto se manifiesta como un hito en el sector de Santa Catalina, ya que a diferencia de los 

proyectos de vivienda propuestos en los alrededores, este proyecto pretende ofrecer una nueva tipología de vivienda para 

un usuario específico y nuevo, además de un nuevo atractivo de  inversión para inversionistas del sector inmobiliario.

 A nivel de planificación, el proyecto se emplazará en el sector de Santa Catalina, zona con potencial de inversión dada su 

cercanía con el centro financiero de San isidro. Asimismo, inmobiliarias reconocidas están apostando por la construcción de 

vivienda en esta zona, lo cual revitalizará  todo el entorno inmediato de esta zona de la Victoria.

 En cuanto a la demanda, el proyecto cuenta con unidades de vivienda de menor metraje, que son complementadas con 

grandes espacios de áreas comunes, lo cual atraerá a inversionistas del rubro, a quiénes les es factible adquirir mayores 

activos para posteriormente rentarlos a través de una empresa especializada en la administración de este tipo de 

infraestructura, teniendo en cuenta además que la zona esta en una proceso de renovación urbana, lo cual generará una 

futura plusvalía  para los propietarios.

 La intervención urbano-paisajista realizada en el primer nivel, responde a la búsqueda de integración y revitalización del 

parque colindante.

 El diseño propuesto en el proyecto, no es invasivo, busca respetar todas las normativas vigentes, perfil urbano y entorno 

inmediato. 
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