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INTRODUCCIÓN  

 

 

Nosotras como futuras arquitectas, queremos enfocarnos en una apropiada planificación 

territorial, donde se logre un uso ordenado del suelo, un desarrollo económico equilibrado, la 

protección del medio ambiente y la preservación de sus recursos.  

Por esta razón, nace la idea de un proyecto de Agro Viviendas Verticales en el distrito de 

Pachacamac, con la cual se pretende brindar un nuevo estilo de vida mediante la integración de 

la agricultura urbana a la vivienda; además de promover el uso de las áreas verdes como 

elementos funcionales mas no solo recreativos y/o decorativos.  

Pachacamac, además de verse en crecimiento por la industria y la urbanización, también 

conserva un elevado porcentaje de áreas verdes,1 motivo por el cual resulta favorable para el 

desarrollo del proyecto. Asimismo, es uno de los distritos más cercanos a la ciudad y donde aún 

se desarrolla la agricultura rural; teniendo así la oportunidad de introducir este nuevo tipo de 

vivienda al distrito. 

Para lograr nuestro propósito, se realizaron diversas actividades in situ que nos permitieron 

tener resultados que validen nuestra investigación de manera precisa y confiable, a tal punto 

que no sólo nos basamos en fuentes secundarias, sino también en fuentes propias.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 
1 Plano de Reajuste de Zonificación del distrito de Pachacamac. 
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CAPÍTULO  I :  GENERALIDADES  
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1.1 DESCRIPCION DEL TEMA  

 

El campo de estudio de nuestra tesis pertenece al diseño arquitectónico de la vivienda, tomando 

un énfasis en la Agro Vivienda, es decir, incluir la agricultura al desarrollo de la vivienda, 

mediante biohuertos. 

La idea básicamente es realizar un proyecto donde se integre la agricultura urbana a la vivienda 

que este dirigido a familias que busquen un nuevo estilo para vivir; proyectándolo en un distrito 

con una gran potencia ambiental y agro productiva como Pachacamac, que se localiza en el 

departamento y provincia de Lima. 

El proyecto consta de un diseño de viviendas verticales en bloques, considerando que, 

reduciríamos la expansión acelerada de viviendas y contribuiríamos con la conservación de 

áreas verdes; cada una de estas, contará con un biohuerto hidropónico, dando la opción al 

residente a cultivar sus propios alimentos y/o convertirlo en una fuente de ingreso; todo ello sin 

generar algún gasto elevado, dado que, se utilizará los recursos del lugar, tales como la tierra 

agrícola y el río. 

Por último, se fomentará una mejor relación social por medio de espacios comunes como: zona 

deportiva, zona recreativa y zona de uso diverso. 

Cabe resaltar que, este proyecto resultará ser uno de los primeros en introducir la fusión entre 

lo rural y urbano en viviendas verticales dentro del distrito, asimismo, se buscará conseguir que 

el proyecto sea una referencia para la posterior difusión hacia otros distritos de Lima, incluso a 

otras provincias del Perú. 
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1.2 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA  

 

No cabe duda de que el auge de la industria de la construcción en nuestro país está 

marchando de manera acelerada, y su actividad, impulsará el dinamismo en nuestro sector 

económico. 

En un futuro, se estima que el crecimiento y el potencial del mercado inmobiliario en el 

Perú, seguirá abriendo importantes vías de inversiones financieras y alianzas estratégicas 

internas y externas.  

El crecimiento industrial es uno de estos claros ejemplos, ubicándose su mayoría al Sur de 

Lima, dado que; esta zona posee grandes terrenos a bajo precio por m2, siendo posible su 

adquisición. Esta expansión acelerada, conlleva a que se pierdan áreas destinadas 

netamente para la agricultura. 

Asimismo, se sabe que Lurín ya tiene un plan de crecimiento económico establecido, de 

manera que, se estima convertirlo en un boom de desarrollo industrial; ante ello nos 

cuestionamos, si es necesario que las industrias abarquen también sectores de Pachacamac, 

como en la actualidad algunos inversionistas ya lo tienen previsto, apuntando a proyectos 

de vivienda de uso temporal, como las casas de campo ï recreacional ; considerando la 

demanda expansiva y estacional, a costos altamente excesivos. 

Ante esta disyuntiva, proponemos un proyecto que conlleve a integrar las actividades 

urbanas y agrícolas, donde no solo la inversión se centre en espacios para negocios, sino 

que también se respete la conservación de los paisajes naturales y urbanos. 

Como respuesta, lograremos conservar la denominación de valle y que este sirva como un 

prototipo para futuras viviendas en el lugar. 
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1.3 OBJETIVOS 

 

       1.3.1 Objetivo General 

 

- Diseñar un conjunto residencial de agro viviendas organizadas de forma vertical como 

un nuevo estilo de vida sostenible en Pachacamac. 

 

        1.3.2 Objetivos Específicos 

 

-   Conclusiones a partir del Análisis del estudio previo del lugar para escalar, determinar 

y proporcionar el tamaño de los módulos de viviendas y biohuertos. 

 

- Diseñar un conjunto agro residencial donde los elementos se diferencian entre espacios 

de biohuertos y espacios de vida. 

 

- Estudiar alternativas tecnológicas que aporten a la propuesta del diseño como el centro 

de Compost. 

 

- Organizar las áreas de tal forma que puedan ser utilizadas para facilitar la producción, 

ya sea, destinado para venta y/o autoconsumo de los cultivos. 
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1.4   ALCANCES Y LIMITACIONES  

 

        1.4.1 Alcances 

 

- Se desarrolla a nivel de anteproyecto el conjunto residencial de agro viviendas 

organizadas de forma vertical como un nuevo estilo de vida sostenible en el distrito 

de Pachacamac. 

 

- Se da énfasis en la agricultura / urbana, mediante Biohuertos, para el diseño de cada 

una de las viviendas del proyecto. 

  

1.4.2 Limitaciones 

 

- Carencia de accesibilidad a información actualizada de población, viviendas y 

zonificación del distrito de Pachacamac. 

 

- Limitación en cuanto a la precisión de datos respecto al clima, ya que actualmente el 

SENAMHI no cuenta con una estación climatológica en el distrito. 
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1.5 METODOLOGÍA  

 

        1.5.1 Técnica de Recolección de Información 

 

¶ Se han utilizado diversas fuentes para la recolección necesaria a través de libros, 

páginas web, revistas nacionales e internacionales, entrevistas y tesis. 

¶ Se realizó estudios in situ, participando en la recolección de recursos naturales, 

como la tierra del terreno, para su posterior estudio para ver sus ventajas y/o 

deficiencias. 

¶ Se llevó a cabo entrevistas a profesionales como Ingenieros agrónomos, dedicados 

especialmente en Biohuertos Hidropónicos. También, realizamos encuestas a los 

posibles usuarios. 

 

        1.5.2 Procesamiento de la Información 

 

¶ Tras la información recolectada se procedió a organizarla y presentarla mediante 

cuadros, tablas, fotos, planos, etc. Posteriormente, se elaboraron las conclusiones 

en el área de FODA y finalmente, se formula el objetivo arquitectónico, el cual 

tuvo como propuesta la agrupación de las agro viviendas. 

 

¶ Se trabajó mediante un método deductivo, partiendo de conocimientos extraídos 

de distintas fuentes para llegar a obtener los objetivos específicos del mismo, 

partiendo del estudio general de arquitectura para llegar a desarrollar el específico.  
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        1.5.3 Esquema Metodológico  
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2.1 ANTECEDENTES DE LA INVESTIGACIÓN  

 

      2.1.1 A nivel nacional 

 

a) Biohuerto Municipal para vecinos del distrito de San Isidro 

 

- Ubicación: Malecón Bernales (a la altura del Parque Gandhi), San isidro, Lima 

- Autor: Municipalidad distrital de San Isidro 

- Proyecto terminado 

- N° de pisos:  - 

- Área:  250 m2 

- Año: 2017 

- Descripción del Proyecto: El Biohuerto Municipal es un nuevo espacio creado para 

los vecinos, que tiene por objetivo fomentar la práctica de la agricultura urbana y que 

además podrá ser usado para el desarrollo de talleres dirigidos a niños y adultos, 

quienes aprenderán de forma vivencial a realizar labores de siembra, trasplante, 

riego, deshierbo y cosecha, bajo la asesoría técnica de profesionales expertos en el 

tema. 

 

-Descripción del Biohuerto: El Biohuerto cuenta con parcelas de cultivos verticales 

como tomate, fresas y pepinillo; además de parcelas de hortalizas como lechuga, 

acelga, cebolla china, perejil, poro, apio y espinaca. Otros tipos de cultivos que se 

Imagen 01 Imagen 02 

Fuente: Municipalidad Distrital de San Isidro Fuente: Municipalidad Distrital de San Isidro 
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ubican en el lugar son las parcelas tipo 

camellones para el cultivo de hierbas 

aromáticas y medicinales como: romero, 

toronjil, hierba buena, orégano, tomillo, 

menta, albahaca, huacatay. Y también 

existe una zona de compostaje, lumbricultura, y un área de almácigos para la 

producción de plantines.2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
2 Recuperado de: http://msi.gob.pe/portal/sostenibilidad/biohuerto-municipal 

 

ASPECTOS POSITIVOS DEL 

PROYECTO 

 

ASPECTOS NEGATIVOS DEL 

PROYECTO 

Se adquiere una conciencia ambiental 

sobre la importancia de mantener áreas 

verdes. 

Los cultivos producidos son sólo para 

venta. 

Mejora la relación social entre los 

vecinos. 

Tiene un límite de capacidad para 

ingresar a los Biohuertos urbanos. 

No requiere de uso de insecticidas o 

cualquier otro producto químico que sea 

perjudicial para la salud. 

No tiene un sistema de riego de aguas 

residuales, ya que es a través del agua 

potable. 

Tiene un fin de entretenimiento al 

público asistente. 

El área del Biohuerto para hacer de uso 

comunitario es muy pequeña. 

Fuente: Municipalidad Distrital de San Isidro 

Imagen 03 
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b) Biohuerto Urbano en el distrito de San Borja 

 

- Ubicación: Cruce de las Avenidas Boulevard y San Borja Norte, Lima 

- Autor: Municipalidad distrital de San Borja 

- Proyecto terminado 

- N° de pisos:  - 

- Área:  200 m2 

- Año: 2016 

- Descripción del Proyecto: La Municipalidad de San Borja viene ejecutando un 

proyecto piloto de Biohuertos Urbanos, promoviendo el uso compartido de espacios 

públicos y el consumo de alimentos saludables obtenidos con una producción que 

garantiza un mayor control sanitario. Este proyecto es una extensión de 8 m2 y es 

otorgada a cada familia que se inscriba y apoye a través de donación de semillas para 

la siembra, el periodo es por 6 meses, con opción a renovación según la demanda de 

sus productos. El destino de lo cosechado es básicamente para el consumo de cada 

familia o para el intercambio entre los propietarios y sus vecinos más cercanos.  

 

 

 

-Descripción del Biohuerto: Este Biohuerto funciona sobre un área de 200 metros 

cuadrados. Dicho terreno ha sido dividido en 20 parcelas -una por cada familia 

inscrita- lo que ha permitido que ya se estén produciendo alimentos como apio, 

espinaca, beterraga, zanahoria, albahaca, huacatay, lechuga y ají escabeche, entre 

Fuente: Municipalidad Distrital de San Borja 

Imagen 04 
Imagen 05 

Fuente Agencia Agraria de noticias ï Agraria.pe 
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otros. Se prevé que el proceso de cosecha se inicie entre los próximos 30 y 180 días, 

según cada producto. Cada propietario de las parcelas tiene bajo su responsabilidad 

las labores de siembra, trasplante, riego, deshierbo y cosecha, siempre bajo la 

asesoría técnica del personal especializado de la Municipalidad de San Borja.3 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
3 Recuperado de: http://www.mun isanborja.gob.pe/index.php/historial-de-noticias/615-municipalidad-de-san-
borja-inaugura-primer-biohuerto-urbano-que-ya-es-administrado-por-20-familias-del-distrito.html 

 

ASPECTOS POSITIVOS DEL 

PROYECTO 

 

ASPECTOS NEGATIVOS DEL 

PROYECTO 

Las familias tienen la posibilidad de 

cultivar alimentos a su gusto y 

consumirlos. 

No presenta un sistema de riego de 

aguas residuales, ya que es a través del 

agua potable.  

Tiene como fin mejorar la alimentación 

de cada una de las familias mediante 

cultivos naturales. 

 Se debe esperar un tiempo límite de 6 

meses para que cada familia pueda 

acceder a los Biohuertos. 

Promover el desarrollo y la cohesión 

social. 

Cada familia se debe encargar de las 

funciones de riego, demandando 

mucho tiempo. 

Permite relacionarse con la naturaleza. Los Biohuertos se encuentran al aire 

libre generando que no se tenga un 

control en el cuidado de ellos. 

Fuente: Municipalidad Distrital de San Borja 

Imagen 06 

Fuente: Municipalidad Distrital de San Borja 

Imagen 07 
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2.1.2 A nivel internacional 

              

a) Agro housing 

 

- Ubicación: Wuhan, China 

- Autor: Knafo Klimor Architects 

- Proyecto ganador para Living Steel - Competition for Sustainable Housing  

- N° de pisos:  11 

- Área: 10, 000 m2 

- Año: 2007 

- Concepto: La vivienda con tipología de invernadero creada por Knafo Klimor 

Architects les da libertad a sus residentes para cultivar sus propios alimentos a su 

gusto, administrar sus hogares sin tener que depender de agricultores a kilómetros de 

distancia, y potencialmente convertirse en una fuente de ingresos. 

 

 

 

 

 

 

 

  

- Descripción del proyecto: Agro-Housing es una combinación de vivienda y 

agricultura urbana. El edificio se compone de dos partes: La torre con 150 

apartamentos y el invernadero vertical.  

Imagen 08 

Fuente: Project Agro Housing -Towards a more sustainable society  
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- Descripción del invernadero: El invernadero es una estructura de varios niveles para 

el cultivo de vegetales, frutas, flores y especias. Está equipado con un sistema de riego 

por goteo, un sistema de calefacción y ventilación natural.   

Los invernaderos de varias plantas proporcionan a cada unidad residencial diez metros 

cuadrados de espacio de invernadero. 

Estos son sistemas sin suelo que están equipados con riego por goteo, a base de "agua 

gris" reciclada recogida en los apartamentos y el agua de lluvia recogida en la azotea. 

El producto puede ser orgánico y también es más saludable, más fresco, libre de 

químicos y de fertilizantes y enfermedades producidos en masa.4 

 

 
4 Project Agro Housing -Towards a more sustainable society Recuperado de: https://www.archdaily.com/228981/agro-

housing-knafo-klimor-architects/ 

Fuente: Project Agro Housing -Towards a more sustainable society  

Imagen 09 

Imagen 10 Imagen 11 

Imagen 12 

Fuente: Project Agro Housing -Towards a more sustainable society  

Imagen 13 

   Vivienda 2 dorm.  

 

     Dúplex 

 

   Vivienda 3 dorm. 

 

     Invernadero 
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ASPECTOS POSITIVOS DEL 

PROYECTO 

 

ASPECTOS NEGATIVOS DEL 

PROYECTO 

Tiene un invernadero central que sirve 

como calefacción natural por las noches 

para las viviendas. 

Por ser tan sólo un edificio, muchos de 

los prototipos de viviendas miran hacia 

pozos de luz. 

El agro- espacio vertical permite la 

producción de comida fresca para las 

familias y la comunidad, reduciendo los 

desplazamientos y creando un armónico 

ambiente de vida sostenible. 

Algunas de las viviendas, tal es el caso 

de la vivienda de tres dormitorios, no 

tienen terrazas, a diferencia de la 

vivienda de 2 dormitorios y el dúplex. 

Presenta un sistema de riego de aguas 

residuales, a través de riego por goteo. 

No presenta áreas de comunes. 

La agro ï vivienda tiene una huella 

mínima para liberar la superficie 

máxima del terreno. 

 

-- 

 

                

b) Arboricole  

 

- Ubicación: Angers, Francia 

- Autor: Vincent Callebaut Architectures  

- Proyecto finalista en ñImagine Angersò organizado por Christophe Béchu 

- N° de pisos:  10 

- Área: 9, 400 m2 

- Año: 2018 

-Descripci·n del Proyecto: Es un edificio bajo un concepto de ñesponjaò cubierto de 

plantas endémicas de la región de Pays de la Loire lo que le permite limitar su huella 

de carbono al recoger el agua de la lluvia, así como optimizar la calidad de vida de los 

residentes. El proyecto se implementa mediante tres innovaciones principales: la 
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integración de las energías renovables, la gestión innovadora del agua y el uso de 

materiales de origen biológico.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Las fachadas están cubiertas con piedra de toba blanca llamada La piedra de Toffeau, 

elemento con que se formó para que recorren como olas en las fachadas. Los balcones 

tenían falsos techos acústicos de aluminio satinado. 5 

 

El diseño apunta a integrar la biodiversidad en el proceso de creación de este proyecto 

similar a un ecosistema. Este proceso mejora el bienestar de los habitantes de las 

ciudades y la ciudad, cada vez más urbanizada y que ahorra energía.  

 
5 http://vincent.callebaut.org/object/180314_arboricole/arboricole/projects/user 

Fuente: Vincent Callebaut Architectures/ projects 

Imagen 14 Imagen 15 

Fuente: Vincent Callebaut Architectures/ projects 
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 ñVivir en un apartamento en el corazón de un bosque alimenticio vertical nos 

recuerda nuestro sueño de la infancia. El sueño de construir chozas de árboles para 

vivir mejor en simbiosis con ecosistemas.ò 6 

 

 
6 http://vincent.callebaut.org/object/180314_arboricole/arboricole/projects/user 

Imagen 16 

Imagen 17 

Fuente: Vincent Callebaut Architectures/ projects 

Fuente: http://vincent.callebaut.org/zoom/projects/180314_arboricole/new_pl048.jpg 

Núcleos de Ingreso 

 

     Circulaciones internas 










































































































































































































