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“La arquitectura es vida, o por lo menos es la vida misma
tomando forma y por lo tanto es el documento mas sincero de
la vida tal como fue vivida siempre. “

- Frank Lloyd Wright
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INTRODUCCION

La natalidad y mortalidad mundial en los ultimos 50 afios han ido
disminuyendo, y esto, ha originado el progresivo envejecimiento poblacional. La
caracteristica demogréfica que se esta viviendo en los paises de Latinoamérica, se
da a través del envejecimiento, y va tomando importancia a causa de los efectos
econdémicos y sociales: nuevos puestos de trabajo, caracteristicas especificas de
vivienda, infraestructura de recreacion, demanda médica especializada y educacion

civil para el publico en general (concientizacion).

“Segun el Censo virtual del INEI del 2014, la poblacién peruana de 60 y mas afios
de edad representa el 9,4% de la poblacion total del pais. En términos absolutos,
supera los 2 millones 907 mil personas. Para el afio 2021, se estima que la poblacion
de adultos mayores se incremente a 11,2%. Por lo que estaremos siendo testigos
de un rapido proceso de transicion demografica, debiendo estar preparados para

afrontar los cambios y sus requerimientos™.*

Es importante mencionar que cuando se concibe cualquier proyecto arquitecténico,
salvo los del sector salud, el adulto mayor no es tomado en consideracion, porque
se suele pensar en el hoy y no en el mafiana, y a decir verdad, el factor econémico
toma bastante importancia en dicha decision, tratando de cumplir, en la mayoria de
los casos, con los requerimientos minimos indicados en el Reglamento Nacional de
Edificaciones. Sin embargo, la realidad de tomarlos en cuenta a la hora de disefar
cualquier tipo de espacio publico o privado es evidente, por o que es importante
reflexionar que a medida vaya aumentando la poblacion del adulto mayor, se hace
mMas necesario la creacion de infraestructura adecuada tanto para su atencion como

para la convivencia con el resto de la poblacion.

1 cifras y porcentajes tomados como referencia del articulo de internet “Perfil del adulto mayor- INTRA II-

MINSA”
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Para llenar este vacio en los ultimos afios se han creado espacios de cuidado,
inclusion y participacion del adulto mayor, pero en su mayoria se trata de lugares
improvisados que ocupan viviendas remodeladas y/o ampliadas, que brindan dichos
servicios pero que carecen de las dimensiones requeridas por el RNE y las
condiciones minimas necesarias para un servicio adecuado, de hecho, muchos de
estos lugares son concebidos para personas que no llevan una vida activa o que
tienen cierta incapacidad (sea motora o psicologica), dejando sin atender o integrar
al adulto mayor activo, y que hoy por hoy, gracias a los adelantos médicos la
expectativa de vida de poblacion en general es mucho mayor, es por eso que no
debe de sorprendernos que podamos eventualmente superar los 100 afios, siempre
y cuando, se lleve una vida ordenada, no sedentaria y controlada frecuentemente

por personal médico especializado.

Por ende, es urgente reflexionar sobre las limitaciones que todos vamos a enfrentar
al llegar a la vejez, tanto fisicas como mentales, por lo que hoy debemos tomar
medidas para que dicha etapa de la vida se desarrolle en un ambiente lo mas
amigable posible y que claramente se perciba la preocupacién de proteger el
bienestar y la integridad del adulto mayor, cubriendo sus necesidades y atendiendo

sus demandas propias de su edad.

Es asi, que nace la vocacién de esta tesis: la necesidad de dar una solucion
arquitectonica, a una realidad actual, la VIVIENDA PARA EL ADULTO MAYOR, que
tiene como objetivo mantener al adulto mayor y el entorno en una interrelacion activa
y asi brindarle una mejor calidad de vida, no excluyéndolo sino por el contrario,

manteniéndolo incluido en el que hacer de la comunidad.
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CAPITULO I: GENERALIDADES
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1.1. ElTema

El proyecto se inscribe en el campo de la arquitectura residencial teniendo como
usuario principal al adulto mayor, brindandole todas las comodidades
arquitectonicas y confort que las actividades personales, sociales y ocupacionales
propias del usuario puedan conllevar bajo el titulo de “Condominio para el Adulto

Mayor en el Distrito de San Borja”.

Es importante precisar que esta propuesta es ajena a conceptos como asilo, hospital

0 geriatrico, espacios cuya caracteristica o principal servicio es la atencion médica.

En esta propuesta se busca que el usuario segmentado segun: edad, capacidad
laboral, independencia motora y compafia familiar, puedan tener una vivienda
disefiada desde un principio a cubrir sus necesidades y complementada con los
servicios que pueda asegurarle una buena calidad de vida. Por ello, se precisa que
este condominio esta dirigido a hombres y mujeres de 60 a 85 afios de edad,

independientes o fragiles de un nivel socioeconémico (NSE) tipo B.

El resultado de este analisis nos permitira poder definir de manera mas certera las
necesidades del adulto mayor, segun segmento, y por ende los servicios que
requiere para seguir teniendo una calidad de vida adecuada; adicionalmente nos
permitira definir el nivel de interrelacion que pudiese existir entre ellos y su entorno.
Asi mismo, se propone generar espacios socio-culturales que no solo puedan
responder a los usuarios directos de este condominio, el adulto mayor, sino que sea

un punto de referencia y de interaccién con el resto de la poblacion del distrito.
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1.2. Justificacion del Tema

En los ultimos afios ha crecido considerablemente la poblacién del adulto mayor
ocasionando un desequilibrio en la atencion de hospedaje y recreacion, a esto se
suman los problemas de marginacion, desinterés por parte de la familia y la
sociedad sin distincién de clase social, lo que evidencia que las nuevas familias no

conciben la idea de afrontar la responsabilidad de cuidar a un adulto mayor.

Otra razon por la que existe abandono hacia el adulto mayor es en aquellos
matrimonios donde no se concibieron hijos, por cual dependen de un servicio de
asistencia, y si bien es cierto, tienen familiares que pueden suplir de alguna manera

los cuidados, muchas veces no es suficiente.

Al envejecimiento poblacional se suma el hecho que no existe una infraestructura
que esté acorde a las necesidades de un adulto mayor, causando que se creen
albergues improvisados los cuales no cumplen con las normas de construccion ni
seguridad y sobre todo, no cubren con las necesidades basicas que se requiere,
teniendo como resultado condiciones de vida no adecuadas, tanto fisicas como

psicoldgicas.

Por consiguiente, lo que nos motiva a plantear este tema: “Condominio para el
Adulto Mayor en el Distrito de San Borja” es la necesidad de disefiar un espacio
diferente e innovador, pensado para este grupo social; es importante resaltar que
este proyecto tiene cierto grado de complejidad porque esta siendo dirigido hacia
un grupo social que requiere espacios y mobiliarios especialmente disefiados para
ellos, permitiendo de esta manera que puedan vivir en confort y desarrollandose

libremente sin las habituales barreras arquitectonicas.

10
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1.3. Planteamiento del Problema

En ciertos lugares del mundo, especialmente en Europa, el adulto mayor representa
la mayoria de su poblacion, por lo que son personas econémicamente activas hasta
edades de 70, 80 y 90 afios, sin marginacion alguna y con oportunidad de trabajo
por igual, sin embargo, en los paises sudamericanos la productividad es relativo a
la edad, y por normas establecidas las personas mayores de 60 afios, empiezan a
ser desplazadas de sus puestos laborales y relevadas de sus actividades
dejandoles sin oficio o actividad alguna, sacandolos de su rutina, esto es tomado
como rechazo o marginacion por parte de ellos. Si bien Peri como muchos de las
paises tiene un sistema de pensiones, es un monto insuficiente para vivir
comodamente, entonces adicionalmente a dejar a la persona sin su quehacer diario,
se les quita la oportunidad de producir lo necesario para su mantenimiento y/o de
su familia, muchas veces estas situaciones causan un impacto tal en el adulto mayor

que afecta su salud fisica y mental.

“El proceso de envejecimiento de la poblacion peruana constituye uno de los hechos
demograficos mas importantes sucedidos en nuestro pais en las Ultimas décadas,
segun el Instituto Nacional de Estadistica e Informatica (INEI), las personas adultas
mayores representan el 9,4% de la poblacion total (2 millones 907 mil 138 personas
mayores de 60 afios). La principal preocupacion del envejecimiento poblacional, es
sobre todo en el &mbito de la seguridad social (salud y pensiones), y probablemente

un mayor riesgo de desproteccion de los derechos de las personas adultas mayores.

Aunque el Ministerio de Salud y ciertas municipalidades han tomado interés en
brindar espacios, programas o comodidades para el adulto mayor no existe
infraestructura suficiente que ofrezca lo necesario. Segun el criterio que prevalece
mayoritariamente en los especialistas del tema geriatrico, es que los adultos
mayores deben aprovechar su tiempo libre, cultivando y desarrollando sus aficiones

personales para mantenerse interesados en el mundo que los rodea y asi ampliar

11
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sus vinculos con la vida contemporanea a través de actividades que estimulan todas

sus capacidades y habilidades™.

“En el caso de Lima Metropolitana para los primeros meses del presente afio, el
39,6% de los hogares de la ciudad tiene entre sus residentes al menos una persona
de 60 afios o mas, el 94,3% de esa poblacion es analfabeta sin embargo, el 56,1%
es poblacion inactiva y el 78.15% tiene algtn problema de salud crénica™.® "Como
muchos de los distritos de Lima, San Borja cuenta con dos casas para el adulto
mayor de iniciativa publica, son espacios instaurados por la municipalidad para que
los vecinos adultos mayores puedan recrearse y desarrollar actividades educativas
y culturales, esto busca promover la inclusién social, llamados Tambo | y Tambo I,
estas dos casas atienden a 15.000 adultos mayores aproximadamente™.#, sin
embargo, cada dia la poblacién es méas longeva, por lo que hacen falta espacios
culturales con la capacidad de albergar a los adultos mayores con sus familiares o
amistades, que no necesariamente forman parte del programa pero que participan
con ellos en ciertas actividades, y de esa forma promover verdaderamente la

inclusién del adulto mayor en la sociedad.

El adulto mayor de San Borja requiere zonas de interaccion e integracion con la
sociedad, es por eso gque se hace necesaria la presencia de espacios habilitados
para su recreacion, asistencia médica permanente, lugar de reunién para talleres,
un area de usos multiples (SUM) que sirvan para impartir a través de conferencias
y talleres: tips de auto-cuidado, guias de nutricion, ejercicios caseros, c6mo mejorar

la calidad de vida, como afrontar la convivencia familiar, etc. De igual forma es

2 INEI. “Situacién de la Poblacion Adulta Mayor Abril-Mayo-Junio 2015- Informe Técnico No. 3
Septiembre 2015”. Boletin publicado por INEI. 2015. Lima, Peru. pp. 1-3.
8 INEI. “Situacion de la Poblacién Adulta Mayor Abril-Mayo-Junio 2015- Informe Técnico No. 3
Septiembre 2015”. Boletin publicado por INEI. 2015. Lima, Peru. pp. 4-8.
4 MUNICIPALIDAD DE SAN BORJA “Noticia: Inauguracion de Casa del Adulto Mayor en San Borja:
Tambo II”. Noticia Publicada por Municipalidad en 2012. Lima, Peru. p. 1.

12
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importante proponer viviendas especialmente disefiadas para la vida de un adulto

mayor, permitiendo que vivan de manera activa en comunidad.

1.4.

Objetivos

1.3.1. Objetivo General

Disefiar un Condominio para el Adulto Mayor en el Distrito de San Borja,
que permita a través de su arquitectura mejorar la calidad de vida y
lograr la interrelacion de la sociedad con este grupo social.

1.3.2. Objetivos Especificos

Investigar la importancia que tiene el adulto mayor en el mundo y en el
Perd, con el fin de definir sus caracteristicas, posibilidades, deseos y

limitaciones que traigan como consecuencia el disefio arquitectonico.

Estudiar antecedentes y referentes arquitectonicos, para determinar el

funcionamiento y los servicios ofrecidos al adulto mayor.

Identificar las caracteristicas de la zona para generar una propuesta con
mayor congruencia como respuesta a las condiciones ambientales y
socio-economicas del contexto, interrelacionando el grupo social con la

comunidad en la que se inserta la propuesta.

Desarrollar un disefio que sea adecuado a las necesidades propias de
cada tipo de usuario, actividades que pueda realizar y servicios

especializados que pudiese necesitar.

13
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e Disefiar el objeto arquitectonico bajos los criterios paisajisticos,
mediante el aporte de sistemas de regadio de jardines, criterios
ambientales (orientacion solar, ventilacion e iluminacién natural) y

materiales adecuados al clima, entre otros.

1.5. Alcances y Limitaciones

Entre los alcances de esta propuesta esta desarrollar a nivel anteproyecto un

condominio que cuenta con un area de 41 488.76 m2.

En cuanto a las estructuras se llegara a un nivel esquematico de cimentacion y
encofrados. En las instalaciones eléctricas se plantearan las acometidas, en las
instalaciones sanitarias las troncales de agua y colectoras del desagie, pero no se

llegara a realizar célculo alguno.

Entre las limitaciones est& la reducida informacion existente en cuanto al disefio y
funcionamiento de este tipo de establecimientos, la restriccién de acceso a este tipo
de lugares y lo dificil que es recolectar material fotografico de los establecimientos
visitados por tema de privacidad y seguridad de los usuarios se suma a las
limitantes. Aunando a estas situaciones se encuentra la falta de bibliografia y de

normativa sobre el disefio de residencias para el adulto mayor.

14
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1.6. Metodologia

1.6.1. Técnicas para recopilar informacion

La recopilacién de la informacidén necesaria para el desarrollo del presente proyecto
de tesis, se realizara de dos maneras, recopilacion de informacion en el campo y de

biblioteca:

Campo: son las actividades que se desarrollaran directamente en el lugar, tales
como:
e Fotografias del area del lugar, panoramicas y el entorno.
e Entrevistas y encuestas, se realizar4 de manera oral a los habitantes
del distrito de San Borja y adultos mayores. Se utilizard como accesorio
una libreta de notas.

De biblioteca: es la informacion recolectada mediante fuentes bibliograficas como:
= Datos ambientales: temperatura como humedad, precipitaciones,
radiacion solar, vientos y oleaje.
»= Recoleccion de documentos nacionales y extranjeros acerca de centros
o residencias para el adulto mayor, ya sea del mismo tipo o similares.

» Recoleccion de documentos normativos del lugar.

15
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1.6.2. Esquema Metodolégico
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llustracién 1. Esquema metodolégico. Fuente: Elaborador por autores.
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CAPITULO II: MARCO TEORICO-
REFERENCIAL
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2.1. Base Tebérica del tema.

2.1.1. El Adulto Mayor en el Mundo
Al principio las tribus ndémadas abandonaban a los ancianos porque los
consideraban como carga, algunos de ellos ya no podian caminar normalmente
debido a enfermedades o por discapacidad de alguno de sus miembros, es por eso
que el trayecto de los ndmadas se volvia dificultoso y por lo tanto decidian

abandonarlos.

Cuando se inicia la época del sedentarismo, el anciano adquiere importancia porque
se creia que era una persona con experiencia, aunque no tenian un lenguaje
definido, transmitian sus conocimientos a través de simbologias (pinturas rupestres)
y tenian cargos como: jefes de clan, sacerdotes, educadores, etc. Llegar a la vejez

era significado de privilegio y por lo tanto respeto.

En el surgimiento de las primeras culturas como la egipcia, se consideraba a la vejez
como una etapa de fealdad y decaimiento moral, sin embargo, todos deseaban
ansiosos llegar a esta etapa porque estaba definida como una etapa de sabiduria,
y gracias a esto recibian beneficios, conservando la condicién socioeconémica que

gozaban hasta entonces.

El Libro de los Muertos dice sobre un anciano llamado Ra: “El mas anciano de la
tierra y el mas grande del cielo, el sefior de todo lo que existe y el que da origen a

todas las cosas.”

En este libro se intenta retratar la importancia que tiene el anciano dentro de la
sociedad egipcia, y el gran valor pedagogico que ellos pueden transmitir a sus
descendientes. Para el pueblo egipcio la vejez era un proceso evolutivo, con

ascendentes religiosos que, en la culminacion de la vida, llegaba a un estadio o

18
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proceso denominado Maaty, que podria deducirse como un estado de

bienaventuranza.

2.1.2. Estudio del Adulto Mayor
El concepto de adulto mayor presenta un uso relativamente actual, ya que ha
surgido como alternativa para definir a los ancianos, posteriormente llamados de la
tercera edad. En tanto, un adulto mayor es aquel individuo que sigue tras la etapa
de la adultez, se encuentra en la Ultima etapa de la vida y que por consiguiente esta
préximo al fallecimiento natural. Y por lo que, en esta fase, el cuerpo empieza a
perder facultades cognitivas por lo que sus necesidades son mayores y se vuelven

mas exigentes.

El perfil del adulto mayor varia significativamente entre las subregiones de América
Latina y el Caribe, incluso dentro de los propios paises. La Organizacion
Panamericana de la Salud (OPS) clasifica bajo el término de "Personas Adultas
Mayores" (PAM) a aquellas que tienen 60 o mas afios de edad, tomando este punto
de corte en razén de la esperanza de vida de la poblacién en la region y las
condiciones en las que se presenta el envejecimiento; pero este parametro es
insuficiente para determinar el bienestar de la persona, ademas actualmente es
normal ver personas de esa edad realizando actividades que comunmente las

realizan individuos mas jévenes, teniendo una vida sumamente activa.

Por otro lado, se tienen personas en esta etapa de la vida donde lo sobrellevan de
manera dificil y ciertamente compleja, especialmente en aquellos casos en los que
el cuerpo comienza a presentar dificultades y limitaciones.

Sobre todo, porque en esta situacion, el adulto mayor disminuye sus actividades
sociales, ya no puede trabajar y como consecuencia los lleva a estados de animo
de aislamiento, soledad y depresion. Esto quiere decir que no todos los seres

humanos crecen, se desarrollan y envejecen en forma similar, ni en cuanto a
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morfologia ni en cuanto a funciones se refiere, existen factores o condiciones que

permiten clasificar mejor a un adulto mayor, entre ellos estan™.®

"Edad Cronoldgica: Corresponde al tiempo transcurrido desde el
nacimiento, medido por los afios, meses, dias.

Edad Bioldgica: Corresponde al estado funcional de los érganos de nuestra
economia comparados con patrones estandar establecido para cada edad o
grupo de edades.

Edad Funcional: Expresa la capacidad de mantener los roles personales y

la integracion social del individuo en la comunidad.

En base a este ultimo factor se suele clasificar a los adultos mayores de las

siguientes maneras”.®

Independiente o Auto Valente (Activo): aquel capaz de realizar las
actividades basicas de la vida diaria: comer, vestirse, desplazarse, asearse,
bafiarse, asi como también las actividades instrumentales de la vida diaria,
como cocinar, limpiar la casa, comprar, lavar, planchar, usar el teléfono,

manejar su medicacion, administrar su economia, con autonomia mental.

Fragil: aquel que es capaz de realizar ciertas actividades de su rutina y de la
vida diaria por si solo, pero que presenta cierta limitaciones o impedimentos

para otras.

Dependiente o No Auto Valente: es aquella persona que requiere del apoyo
permanente de terceras personas porque presentan problemas severos de

salud funcional y/o mental.

5 ASOCIACION MEXICANA DE ALTERNATIVAS EN PSICOLOGIA. “Aspectos
Psicologicos y Psiquiatricos del Adulto Mayor”. Septiembre 2013.

¢ MINISTERIO DE LA MUJER Y DESARROLLO SOCIAL. “Plan Nacional para las Personas
Adultas Mayores 2006-2010". Peru.
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El adulto mayor durante el avance de su envejecimiento, suele presentar ciertas
afecciones, por ello en la medicina hay dos disciplinas que se ocupan
cientificamente de esta etapa: la geriatria, encargada de las enfermedades de la
vejez y de sus tratamientos; y la gerontologia, la ciencia que trata los fendmenos de
los mismos.
Entre las afecciones o enfermedades tipicas que afectan el cuerpo del adulto mayor
estan:

e Incontinencia,

e Traumatismo por accidentes y caidas,

e Incremento de grasa corporal o exceso de peso,

e Problemas de la vista,

e Problemas del corazén, como hipertension,

e Osteoporosis,

e Artrosis,

e Arterioesclerosis,

e Artritis,

e Parkinson,

e Sordera,

e Accidente Cerebro vascular.

Entre las afecciones o enfermedades tipicas que afectan la mente del adulto mayor
estan:

e Depresion

e Insomnio

e Estrés

e Perdida de la memoria

e Paranoia

e Baja autoestima

e Alzheimer
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e Demencia senil

Muchas de estas afecciones suelen ser sintomas de enfermedades que avanzan
conforme a la edad, algunas se deben a la vida sedentaria o problemas de salud
hereditarios. El adulto mayor es consciente, que se encuentra en la Ultima etapa de
su vida, ya habiendo realizado la mayoria de sus proyectos. En esta etapa de vida,
el adulto mayor, en la mayoria de los casos, se encuentra jubilado y, por ende, el
nivel de ingreso econdmico decrece, los temas de salud por la misma edad se

asocian y pueden llegar a traer problemas mas criticos en sus vidas.

llustracién 2: Personas Adultas Mayores en un Centro de Atencién Residencial. Fuente: Pagina

Web Oficial del Ministerio de la Mujer y Poblaciones Vulnerables.

Estas situaciones generan en algunos casos rechazo de las propias familias, por lo
gue podemos considerar un problema que va creciendo: el abandono. Para los que
disponen de los medios econdmicos, consideran internar a sus familiares adultos
mayores en centros especializados. En la actualidad, como consecuencia de la
demanda, estos centros se han especializado cada vez mas, creando ambientes de
mucha comodidad y cuidados envidiables, aunque por supuesto, los servicios van
de acuerdo al ingreso econdmico de cada familia, por lo que no todos tienen acceso

a estos tratos.
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Hasta hace unos 10 afios este grupo poblacional fue fuertemente discriminado, ya
gue se comete el error de considerarlos como inoperantes o incapaces, enfermos o
simplemente personas adultas que ya no cumplen con sus tareas. Pero una vez
demostrado que el envejecimiento no tiene por qué venir de la mano con el deterioro
agresivo y que cada afo aumenta la poblacién adulta mayor, los gobiernos han
establecido herramientas como: leyes, normas, programas y espacios que brindan
la oportunidad que todos los adultos mayores tenga la oportunidad de tener
beneficios necesarios principalmente en el sector salud y servicios sociales y de esa
manera mantenerse activos en la sociedad.

También han surgido programas y campafias que promueven el respecto y la

integracion del adulto mayor en la sociedad como se ve a continuacion.

2.1.3. Analisis del Adulto Mayor en el Peru

2.1.3.1. Aspecto Demografico
La poblacion del Peru al igual que muchos de los paises en desarrollo se caracteriza
por ser joven. El 38% de su poblacion es menor de 15 afios, y el 9.4% corresponde
a los 60 afios 0 mas cuya proyeccioén al afio 2025 sera de 12%. Sin embargo, esta
estructura demografica, ya ha empezado a variar en las Ultimas décadas y se
agudiza tales cambios debido principalmente a la declinacion de las tasas de
mortalidad y fecundidad. Esta dltima, segun la Encuesta Demogréfica y Salud
Familiar (ENDES) sefiala un promedio de hijos por mujer de 4.1 para el periodo
1984- 1986, frente a 5.2 del censo de 1981 y al 6.1 del censo de 1972. La alta
mortalidad infantil 116/mil en menores de 5 afios, y de 82/mil de 0 a 1 afios, crea la
dramatica situacion de tener que priorizar la atencion de los problemas de acuerdo
a su magnitud y la presion ejercida socialmente. Los adultos mayores, como grupo
minoritario, no han sido mayormente considerados dentro de esas prioridades. Es
evidente que las mayores posibilidades para la supervivencia, y el cuidado de la

salud la tienen los adultos mayores con mayor poder econémico.
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En los sectores populares en cambio, la pobreza margina a los adultos mayores a

obtener una atencién de primera categoria’.

El Instituto Nacional de Estadistica e Informatica (INEI) publicé recientemente el
altimo informe sobre la poblacion de adulto mayor en el pais® afirmando las

siguientes condiciones:

e EIl 39,6% de los hogares del pais tienen entre sus residentes habituales, al
menos una persona de 60 y mas afios de edad. En el area rural representan
el 40,6 % y en la urbana, el 37,6%.

Grafico N° 01

Pera: Hogares con presencia de algun adulto mayor, segiin ambito geografico
Trimestre: Abril-Mayo-Junio 2014 - 2015

(Porcentaje respecto del total de los hogares de cada ambito geografico)
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e EI61,0% de personas de 60 y mas afos de edad son jefas o jefes de hogar,
el 25,5% son esposas 0 esposos, el 9,3% son padres/ madres/ suegra/o y el

4,2% esta constituido por otro pariente

7 MANRIQUE DE LARA, Guillermo. “Situacién del Adulto Mayor en el Per(”. Publicado en Pagina
Web por el Director del Instituto de Gerontologia de la Universidad Peruana Cayetano Heredia, Pera.
8 INEI. “Situacion de la Poblacion Adulta Mayor Abril-Mayo-Junio 2015- Informe Técnico No. 3
Septiembre 2015”. Boletin publicado por INEI. 2015. Lima, Peru. pp. 1-8.
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Del total de hogares con alguna persona adulta mayor, el 42,8% son hogares
de tipo nuclear (reside una familia formada por los miembros de un Gnico
ndcleo: mama, papa e hijos). El 29,9% de hogares son extendidos (reside
una familia formada por los miembros de un Unico nlcleo mas otros parientes
como: abuela, tias, primos), donde reside alguna persona adulta mayor y el
16,2% de hogares son unipersonales, constituidos por una persona adulta
mayor.
Grafico N° 02

Peru: Hogares con adultos mayores, por tipo de hogar
Trimestre: Abril-Mayo-Junio 2014 - 2015
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El 14,2% de los hogares integrados por al menos un adulto mayor, se
beneficiaron de algin programa alimentario, como Vaso de Leche, Comedor
Popular, entre otros. Comparado con similar trimestre del afio 2014, la

proporcion de hogares beneficiarios se mantuvo en similar proporcion.
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Grafico N° 03

Peru: Hogares con adultos mayores beneficiarios de programas alimentarios
Trimestre: Abril-Mayo-Junio 2014 - 2015

(Porcentaje respecto del total de hogares)
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e El 21,2% de los hogares del area rural con al menos un adulto mayor se

beneficiaron de algun programa alimentario; en el area urbana fue 11,1%.

Grafico N° 04

Per: Hogares con adultos mayores beneficiarios de programas alimentarios, segin ambito geografico
Trimestre: Abril-Mayo-Junio 2014 - 2015

(Porcentaje respecto del total de hogares de cada ambito geografico)
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Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informatica - Encuesta Nacional de Hogares.
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En el trimestre abril-junio 2015, la poblacion de 60 y mas afios de edad que
sabe leer y escribir es mayor en Lima Metropolitana (94,3%) que en el area
urbana (82,5%) y rural (56,2%); presentdndose una diferencia de 38,1 puntos
porcentuales favorables a Lima Metropolitana comparado con el area rural.
Entre el area urbanay rural, la brecha es de 26,3 puntos porcentuales; y entre
Lima Metropolitana y el area urbana, 11,8 puntos porcentuales.

El 68,0% de la poblacién de 60 y mas afios de edad aprendié a hablar en su
nifiez el Castellano y el 31,7% el Quechua, Aimara u Otra lengua nativa.

El 82,5% de la poblacion adulta mayor femenina presento algun problema de
salud croénico. En la poblacion masculina, este problema de salud afecta al
73,8%.

Las mujeres del area urbana (87,9%) evidenciaron en mayor proporcion
algun problema de salud cronico, que las de Lima Metropolitana (78,8%) y
rural (77,8%).

Del total de la poblacién adulta mayor de 60 y mas afios de edad, el 77,4%
tiene algun seguro de salud, sea publico o privado. Segun tipo de seguro, el
38,5% de los adultos mayores acceden solo al Seguro Integral de Salud (SIS)
y el 34,7% a EsSalud.

La tasa de inactividad de la poblacién adulta mayor en el trimestre de analisis
fue 42,4%, en similar trimestre del afio anterior llegd a 44,2%.

En Lima Metropolitana se aprecia una mayor proporcion de poblacién adulta
mayor inactiva (56,1%) que en el area urbana (43,9%) y rural (21,7%). Sin
embargo, al comparar con abril-junio 2014, la tasa de inactividad disminuyo
en 4,6 puntos porcentuales.

De la poblacion adulta mayor, el 36,2% esta afiliado a un sistema de pension.
En el trimestre abril-junio, el 19,2% a la Oficina de Normalizacion Previsional
(ONP), seguido por el 8,8% de afiliados a las Administradoras de Fondos de

Pensiones (AFP) y el 5,9% a la Cédula viva.
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e Del total de adultos mayores que existen hoy, 1 millén 357 mil 054 son
varones (47%) y 1 millén 550 mil 084 son mujeres (53%), evidenciando una

feminizacion del envejecimiento.

2.1.3.2. Aspecto Social
Cabe mencionar que, de acuerdo a estadistica publicada por el INEI, la poblacién
de los adultos mayores es una de las que menores sueldos perciben en el Perud. En
el afio 2013, la poblacion de 65 afilos a mas afios percibia S/.804.2 como ingreso
promedio mensual en las zonas urbanas del pais. En el caso de la sierra urbana,
los adultos mayores ganan en promedio S/.492.20; en la selva urbana, S/.575.20, y
en la costa urbana, S/.945.60.

Segun el INEI, se proyecta que en los proximos afios Pera entrara en una etapa de
envejecimiento poblacional acelerado, lo que exigira que el pais asuma desafios
que tomen en cuenta las nuevas demandas y necesidades que surgiran a lo largo
de este proceso. Esta situacion ha generado que el gobierno establezca normas y
decretos para los adultos mayores entre ellas los siguientes:

e Ley N° 28803, Ley de las personas adultas mayores.

e LeyN°29699, Ley que fortalece la tutela del incapaz o adulto mayor mediante
la modificacién de diversos articulos del cédigo civil.

e Ley N° 28735, Ley que regula la atencion de las personas con discapacidad,
mujeres embarazadas y adultos mayores en los aeropuertos, aerédromos,
terminales terrestres, ferroviarios, maritimos y fluviales y medios de
transporte.

e Ley N°28683, Ley que modifica la Ley N° 27408 la cual establece la atencion
preferente a las mujeres embarazadas, las nifias, nifios, los adultos mayores
en lugares de atencion publico.

e Ley N°300088, Ley que declara el 26 de agosto de cada afio, como Dia

Nacional de las Personas adultas mayores.
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Ley N° 28867, Ley que modifica el articulo 323 del Codigo Penal y tipifica la
discriminacion de las personas adultas mayores.

Decreto Supremo N° 011-2011-MIMDES que aprueba la Politica Nacional en
relacion a las Personas adultas mayores.

Decreto Supremo N° 009-2010-MIMDES establece los requisitos minimos
para el funcionamiento de los Centros de Atencion Residencial para las PAM.
Decreto Supremo N° 013-2006-MIMDES que aprueba el Reglamento de la
Ley N° 28803, Ley de las Personas adultas mayores

Decreto Supremo N° 002-2013-MIMP que aprueba el Plan Nacional para las
Personas adultas mayores.

Adicionalmente a través de diferentes instituciones se ofrece atencion y ayuda para

el adulto mayor, por ejemplo: el Ministerio de la mujer y poblaciones vulnerables

ofrece los siguientes espacios y servicios:

Centro Integral de Atencion al Adulto Mayor (CIAM): se trata de un espacio
Municipal de prestacion, coordinacion y articulacion, intra e interinstitucional,
de servicios basicos integrales y multidisciplinarios, para el bienestar y
promocion social de las personas adultas mayores, en un contexto de

cogestidon y participacion de la PAM y la familia.

Centro de Atencion Residencial para PAM (CARP): también denominado
Centro Residencial, Casa de reposo u otro local analogo, destinado a brindar
atencion integral particularmente de vivienda a personas adultas mayores,
asimismo existen dos tipos de CARPAM (Centros Gerontoldgicos y

Geriétricos).

Centros de Asistencia Legal Gratuita (ALEGRA): brindan un servicio legal

integral y de calidad para la poblacién en especial a los que menos recursos
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tienen, reuniendo a la Defensa Publica en Familia, Civil y Laboral, la Defensa
de Victimas y los Centros de Conciliacion Gratuitos. Mediante los Centros de
Asistencia Legal Gratuita - ALEGRA, el Ministerio de Justicia y Derechos
Humanos, a través de la Direccion General de Defensa Publica y Acceso a

la Justicia, busca acercar la justicia a la poblacion.

Por otro lado, el Ministerio de salud ofrece:

Club del Adulto Mayor (CAM): es un centro donde se previene, informa y
educa sobre estilos de vida saludable, habilidades para la vida y autocuidado;
ademas, promueven un adecuado contexto social, psicolégico y hasta
econdémico; a través de los talleres manuales, sugeridos como parte de su
terapia fisica, elaboran productos cuya venta representa un ingreso
econdmico adicional. El contacto intergeneracional permite también combatir

el aislamiento.

El Seguro Social de Salud, EsSalud, ofrece:

Centros del Adulto Mayor son espacios de encuentro generacional
orientados a mejorar el proceso del envejecimiento, mediante el desarrollo
de programas de integracion familiar, intergeneracional, socioculturales,

recreativos, productivos y de estilos de vida para un envejecimiento activo.

CIRAM es un servicio Gerontologico Social que brinda EsSalud a los adultos
mayores asegurados, organizados en asociaciones en zonas geograficas
donde no existe un CAM. El paquete basico de actividades de los CIRAM es:

- Talleres Ocupacionales.

- Talleres Artisticos.

- Talleres de Cultura Fisica

- Talleres de Auto cuidado.

- Turismo Social.
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- Actividades Socio Culturales.

El Ministerio de Desarrollo e Inclusién Social cre6 el Programa Nacional de
Asistencia Solidaria Pension 65 en el afio 2011 mediante el Decreto Supremo N°
081 — 2011-PCM, con la finalidad de otorgar proteccion a los grupos sociales
especialmente vulnerables, dentro de los cuales estan comprendidos los adultos a
partir de los 65 afios de edad que carezcan de las condiciones basicas para su
subsistencia. Los adultos mayores en extrema pobreza eran marginados por la
sociedad e invisibles para el Estado. Pensién 65 surge como una respuesta del
Estado ante la necesidad de brindar proteccibn a un sector especialmente

vulnerable de la poblacion, y les entrega una subvencién econémica.

Asi mismo, se encuentran las instituciones no gubernamentales, que son grupos
muy motivados, con gran sensibilidad social, pero tienen severas limitaciones
financieras, teniendo en cuenta el escenario social y politico del pais: ésta situacion
es comun en todo el territorio nacional. Mencionaremos las que estan registradas

en el Instituto Nacional de Planificacion:

Asociacion Horizontes de la Tercera Edad, posee un consultorio en un sector

de Lima.

e Centro de Investigacion y Desarrollo Gerontoldgico. (CIDEG), cuenta con
consultorios en parroquias en distritos de Lima.

e Fundacion Peruana de Ayuda a la Tercera Edad (FUPATE), tiene
consultorios externos de atencion médica, odontolégica y talleres
ocupacionales.

e PRO - VIDA - PERU, trabaja en asentamientos precaristas en el puerto del
Callao (atencion médica, psicoldgica y social).

e Asociacion Peruana de Estudios Gerontologicos (APEG), realiza trabajos de

investigacion sobre el estado de la memoria en 04 ciudades del pais,
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auspiciado por la “Sociedad Memoria y Vida” de Paris (Francia), dirigido por
el Profesor Ives Ledan Seurs.

e La Asociacion de Empleados Jubilados del Sector Publico, asi como la
Asociacion Nacional de Cesantes y Jubilados de Educacion (ANCIJE)
poseen clubes de jubilados y esta ultima un policlinico afiliado a la seguridad
social.

e Club de Jubilados del Instituto Peruano de Seguridad Social.

También se han formalizado iniciativas sociales llamadas “Organizaciones de
Personas Adultas Mayores”, grupos formado por personas de 60 afios a mas, que
se agrupan con la finalidad de cubrir algun tipo de necesidad, fomentar la
integracion, la solidaridad y el beneficio comun. La Ley de las Personas Adultas
Mayores, dispone que, el Ministerio de la Mujer y Poblaciones Vulnerables
establezcan un registro central de organizaciones de personas adultas mayores.

Es notorio que en los ultimos afios se han multiplicado las llamadas “casas de
reposo”, “hogares de adultos mayores” o “residencias para el adulto mayor”, las que
salvo a contadas excepciones, su finalidad es el lucro, siendo establecimientos en
malas condiciones, no cumpliendo con los requisitos basicos para la atencion de
estos pacientes, por lo tanto, esta irregularidad sugiere, que si bien se han tenido
iniciativas y propuestas, la mala administracion de recursos no permite el desarrollo

para ellos.
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2.2. Base Teorica para la Arquitectura.

2.2.1. Funcionalismo Arquitectonico
El origen del funcionalismo arquitectonico puede remontarse en la época del
arquitecto romano Vitrubio, donde nombraba a las tres metas clasicas: confort,

belleza y solidez, fundamentales para la arquitectura.

En los primeros afios del siglo XX, el arquitecto de la Escuela de Chicago Louis
Sullivan popularizo el lema: “la forma sigue siempre a la funcion” para recoger su
creencia de que el tamafio de un edificio, la masa, la distribucion del espacio y otras
caracteristicas deben decidirse solamente por la funcion del edificio”. Esto implica
que, si se satisfacen los aspectos funcionales, la belleza arquitecténica surgira de

forma natural.

Es asi que las palabras de G. Dorfles, sobre lo funcional dice: “aquel sistema
constructivo en que el empleo de los materiales estd siempre de acuerdo con las
exigencias econOmicas y técnicas en el logro de un resultado artistico. Al decir
arquitectura funcional se quiere indicar, pues, aquella arquitectura que logra, o se
esfuerza por lograr, la unién de lo util con lo bello, que no busca solo lo bello

olvidando la utilidad, y viceversa”.

La llegada del funcionalismo al movimiento moderno se convirtié en una alternativa
a lo pasado a lo tradicional, que se observaba inhabilitado de reaccionar a las
nuevas tendencias de la poblacién ; para el sector inmobiliario el funcionalismo era
favorable, que fueron desvirtuando los aportes progresistas de personajes como
Gropius, Meis y Le Corbusier, sustituyéndolos por un lenguaje que para la
produccion de las artes en masa aseguraria eficiencia, y se adaptaria a las

exigencias economicas.
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2.2.2. Contextualismo Arquitectdnico

Esta teoria nace como critica a la modernidad y tiene como fundamentos: respetar
el entorno, ensamblar lo nuevo para que no sea una pieza aislada, crear un orden
armonico y buscar la integracion con el paisaje®. Pensar en la arquitectura como
funcion del lugar, considerando que en él, podemos hallar las claves para abordar
el proyecto, el lugar por lo tanto se define a partir de un proceso que se enfoca en
un entorno, resaltando argumentos que aumenten su espesor cultural y haciendo

que el edificio adquiera un caracter amplio.

El termino contexto es de uso reciente, y puede referirse a todos los factores
geograficos, fisicos, culturales, histéricos, sociales y de elementos construidos que
caracterizan un lugar determinado en el que se va a desarrollar una obra y que
deben incidir en la generacion de los espacios. Este concepto propone una insercion
adecuada de la arquitectura al lugar y muestra como el arquitecto resuelve los
problemas con los que se encuentra, adapta la arquitectura que realiza con un
medio que lo requiere para no alterarlo, sino por lo contrario insertarse dentro del
contexto creando una armonia tanto visual como espacial y también en cuanto a

proporciones y escala.

9 GARCIA, FERMIN. “Contextualismo”. Publicado en Pagina Web Calameo por el Tecnoldgico de

Estudios Superiores Ixtapaluca. México. S/F.
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Respetar el
entorno
Ensamblarlo
Crear un .
Srder Contextualismo nuevo para que
armoénico Arquitectonico no sea una
pieza aislada
Buscar la
integracién con el
paisaje

llustracién 3. Contextualismo en la Arquitectura. Fuente: Elaborado por autores.

2.2.3. Arquitectura Bioclimatica

Esta rama de la arquitectura enfoca los puntos climaticos y medioambientales de su
ubicacion y materiales de forma positiva para el confort térmico. Se debe aprovechar
el asoleamiento, los vientos, las lluvias y la vegetacion con una debida orientacién
de la edificacion con el fin de disminuir el impacto ambiental.

Esta arquitectura esté relacionada a la construccién ecoldgica sostenible, basada
en que los procesos constructivos y las estructuras de la misma edificacién sean
utilizadas de manera eficiente y responsable con el medioambiente.

Se preocupa mucho de la iluminacion y ventilacion natural de los edificios al igual
que el control de los niveles de co2 en interiores y la utilizacion de materiales no

toxicos certificados por instituciones ambientales

Algunos criterios indispensables para lograr arquitectura bioclimatica son:
e Buena orientacion
e Proteccion solar
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e Control de las aperturas o uso adecuado de cristales
e Cerramiento adecuados al clima

e Materiales apropiados al clima

Crear espacios
saludablesy
confortables

Arquitectura
Bioclimatica

Integrar al
medio
ambiente

Uso eficiente de
la energia y
recursos

llustracioén 4. Arquitectura Bioclimatica. Fuente: Elaborado por autores.

2.2.4. Disefio Biocliméatico

El disefio bioclimético o de climatizacion pasiva se basa en el uso controlado de las
energias que podemos obtener del entorno donde se asiente nuestra edificacion y
del aprovechamiento de los materiales a utilizar como parte del disefio para
controlar las ganancias y pérdidas de calor, generando un ambiente de confort.
Existen 6 formas de climatizacion pasiva que pueden trabajar en conjunto y cuya

aplicacion o factibilidad depende del clima del lugar, son las siguientes:
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1. Captacion solar
Es la forma mas econOmica de conseguir energia térmica, se trata de captar la
radiacion solar durante el dia para transformarla en calor, utilizable de inmediato o
como almacenaje para las noches. La acumulacion del calor obtenido por radiacion
se da por medio de la propia masa de la edificacion, o también por efecto

invernadero.

llustracion 5: Captacion Solar en una edificaciéon. Fuente: Wieser, Martin. Consideraciones

Bioclimaticas en el disefio Arquitectonico: El Caso Peruano.

La captacién solar puede obtenerse de distintas maneras:

- Captacion directa a través de vanos.

- Captacion semidirecta a través de invernaderos.

- Captacion indirecta a través de las paredes, el techo o el suelo.
- Captacion a través de sistemas independientes al edificio.

Para que un sistema de captacion solar pasiva funcione son condicionantes la
orientacion de la edificacion, los tamafios de los vanos, la cercania a zonas con

arboles o accidentes geograficos que generen sombra, etc.
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2. Ganancias internas
Es la capacidad de aprovechar el calor generado al interior de un edificio debido al
funcionamiento de equipos electrodomésticos 0 mecanicos, de la existencia de
Combustion y la presencia de las mismas personas en el interior.
Su eficiencia depende de la hermeticidad de los espacios y la capacidad de
aislamiento y/o inercia térmica de los cerramientos, es ideal para espacios de poco
volumen. En caso de una ganancia interna de calor de forma excesiva se puede

controlar por medio de una correcta ventilacion dentro del ambiente.

3. Proteccion de los vientos

Sistema que evita el ingreso de corrientes de viento desde el exterior, en la mayoria
de los casos causados por temperaturas extremas y de las cuales influye al confort
térmico del interior. Puede ser de forma directa mediante la ventilacidn o infiltracion
o de forma indirecta mediante la conduccion.

En la medida de que los espacios habitados requieran siempre de renovacion de
aire minima, aun en los momentos mas extremos del dia, la infiltracion del aire
exterior debera ser controlada y en la medida de lo posible, dares a través de un

sistema de intercambio de calor.

B

{

llustracion 6: Proteccion de vientos en una edificacion. Fuente: Fuente: Wieser, Martin.

Consideraciones Bioclimaticas en el disefio Arquitecténico: El Caso Peruano.
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4. Inercia térmica
Con la inercia térmica se logra conservar la energia térmica del interior y
progresivamente va liberandola, reduciendo la necesidad de climatizacion artificial
dentro de la edificacion.
La forma compacta de la edificacion, es fundamental, cuando se busca inercia
térmica ya que la rapidez en ganancia o pérdida del ambiente térmico sera

proporcional entre lo interno y externo.

llustracion 7: Inercia Térmica en una edificacion. Fuente: Fuente: Wieser, Martin. Consideraciones

Bioclimaticas en el disefio Arquitectonico: El Caso Peruano.

5. Ventilacién diurna
Este sistema busca promover la renovacion y el movimiento del aire, aprovechando
fundamentalmente el viento que existe en el exterior del edificio para dejarlo fluir
dentro de la edificacion, siempre y cuando las temperaturas internas/externas sean

adecuadas, usualmente en momentos del dia que sea mas calido.

La ventilacion puede ser de distintas maneras:

- Ventilacion cruzada.
- Captadores de viento.
- Sistemas de ventilacion por diferencias de temperatura.
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- Sistemas de aspiracion estatica.

(//,.__

[ ]

llustracion 8: Ventilacion Cruzada en una edificacion. Fuente: Fuente: Wieser, Martin.

Consideraciones Bioclimaticas en el disefio Arquitecténico: El Caso Peruano.

6. Ventilacion nocturna

Se requieren temperaturas mas bajas como las de la noche y muy temprano por las
mafianas.

De un lado se remplaza un aire de mayor temperatura, de otro se logra enfriar la
estructura, el mobiliario y demas elementos del edificio. La idea es contrarrestar las
altas temperaturas del ambiente del dia con elementos o espacios que hayan sido
enfriados durante la noche. Sin embargo, los flujos de aire deben ser controlados y
utilizados en los momentos apropiados, evitando que su recorrido caiga
directamente sobre los usuarios, dando como una posible solucién utilizar doble

altura y ventilacién cruzada en la edificacion.

llustracion 9: Ventilacion Cruzada en una edificacion. Fuente: Wieser, Martin. Consideraciones

Bioclimaticas en el disefio Arquitectdnico: El Caso Peruano.
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2.3. Base Conceptual

Accesibilidad: “Accesibilidad es el conjunto de caracteristicas de las que debe
disponer un entorno, producto o servicio para ser utilizable en condiciones de
confort, seguridad e igualdad por todas las personas y, en particular, por aquellas

que tienen alguna discapacidad.”*°.

Adulto mayor: es aquella persona que se encuentra en la Ultima etapa de la vida,
una persona con muchas vivencias y experiencias, en las que los proyectos de vida
ya se han realizado y del cual, puede vivir lo que le falte de vida con mas

tranquilidad.

Asilo:  Establecimiento benéfico en el que se acoge a personas pobres o0 que no

tienen casa, especialmente ancianos?’.

Casa de reposo: edificacion para habitar, de la cual ofrece los servicios de acogida
diurna y nocturna con asistencia a la actividad de la vida diaria para personas
mayores con dependencias.

Centro de dia: establecimiento que ofrezca un programa de atencion diurna a
personas que precisan de ayuda para la realizacién de las actividades basicas y/o

actividades instrumentales de la vida diarial?.

10 ALONSO LOPEZ, Fernando “Libro blanco de la accesibilidad”. Publicado en el libro blanco 2010,
ACCEPLAN, p22
11 FARLEX, “The Free dictionary *, publicado por web.

12 RODRIGUEZ, Oscar “Méas que mayores”. Publicado por web, p7
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Condominio para el adulto mayor: Son grupos de edificios de departamentos con
una gran area comun que concentra varios espacios de esparcimiento, entre los
que destacan un gran jardin o parque, piscina, gimnasio, salas de uso multiple, etc's.
Teniendo al Adulto Mayor como principal usuario, por ende, la edificacion

considerara cada aspecto para lograr el confort de este.

Discapacidad: toda limitacion grave que afecte 0 se espera que vaya a afectar
durante mas de un afio a la actividad del que la padece y tenga su origen en una
deficiencia. Se considera que una persona tiene una discapacidad, aunque la tenga

superada con el uso de ayudas técnicas externas!.

Barreras Arquitectonicas: todo impedimento, traba u obstéculo fisico que dificulte

o impida la libertad fisica o sensorial de las personas fisicas®®.

Geriatria: especialidad médica que se ocupa de los aspectos fisicos, psicolégicos,

funcionales y sociales del adulto mayor?®.

Gerontologia: estudio de la ancianidad, aportando esta definicién en su origen, ya
la intuicibn primero y la constatacion después, pudiendo abarcar desde
caracteristicas diferenciales entre los sexos, hasta aspectos médicos biologicos,

psicol6gicos, sociales, culturales, econémicos, juridicos y filoséficos?’.

13 RAMOS LOZANO, Jests “MULTIFAMILIARES”. Publicado en la web, 11 abril 2014.

14 ELIAS CASTILLO, HD ““Que establece la Proteccion Integral de los Derechos de las Personas

Adultas Mayores en Panam& y dicta otras disposiciones”, Capitulo Il finalidad, objetivos y

definiciones, pg.6

15 CAMINO GARRIDO, Victoria “La supresion de barreras arquitectonicas”, Madrid, Portal Mayores,
Informes Portal Mayores, n® 6. Fecha de publicacion: 30/05/2003.

16 PERLADO, Fernando “Teoria y practica de la geriatria’, Madrid, Ediciones Dias De Santos S.A,
1995, pg.1

17 ALTARRIBA MERCADER, Francesc-Xavier “Gerontologia “, Barcelona, 1992 pgl
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Eficiencia Energética: Es la habilidad de lograr objetivos empleando la menor
cantidad de energia, alcanzando los mayores beneficios en el uso final de la energia
con el menor impacto sobre el medio ambiente. Permite el ahorro de energia en
todos sus tipos: eléctrica, térmica, etc. En la mayoria de los casos, estan apoyados

de energias renovables.

Medio Ambiente: conjunto de sistemas sociales y naturales en el que conviven

personas y otros organismos y del cual obtienen su sustento?!®.

Muro verde: llamado también jardin vertical, muro vivo, muro vegetal, “vertical
garden”, “green wall” o “living wall” consiste en un sistema disefiado para lograr el
desarrollo de una amplia gama de plantas en el interior o exterior de un lugar del
cual el sistema hidropénico utilizado, elimina la necesidad del uso de tierra o
cualquier otra materia vegetal, ya que los nutrientes son cuidadosamente
dosificados para promover un controlado y sano crecimiento de las plantas. El
circuito cerrado de riego asegura una disponibilidad constante de humedad y
nutrientes, lo que garantiza que las raices nunca van a invadir la estructura o el
muro. Beneficia a la comunidad brindando nuevos espacios donde las plantas
pueden crecer, creando un atractivo visual y dando a las personas conciencia del

cuidado al medio ambiente?®.

18 MUTHOKA, Margaret “Educacion ambiental: Programa para profesores e inspectores de ciencias
sociales de ensefianza media”, UNESCO 1985, pg 19.
19 CERNA, Roberto “Muros y techos verdes “: Publicado por Prezi, 11/10/2014.
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2.4. Base Normativa

2.4.1. Reglamento Nacional de Edificaciones

En este caso se tomaran en cuenta principalmente las Normas que aplicarian al

complejo: A.020 Vivienda, A.070 Comercio y A.090 Servicios Comunales.

2.4.2. PLANPAM 2013-2017
El Pert cuenta desde el 16 de junio de 2013 con un Plan Nacional de Personas
Adultas Mayores PLANPAM 2013-2017, basado en cuatro politicas esenciales, con
el fin de promover para este sector de la poblacion una adecuada gestion
intersectorial, intergubernamental e interinstitucional por el envejecimiento activo y
saludable. Laley N°28803 LEY DE LAS PERSONAS ADULTAS MAYORES, busca
garantizar el ejercicio pleno de los derechos reconocidos en la Constitucién Politica
y los Tratados Internaciones vigentes de las Personas Adultas Mayores para
mejorar su calidad de vida y que se integren plenamente al desarrollo social,

econdmico, politico y cultural, contribuyendo al respeto de su dignidad.

2.4.3. Barreras Arquitectonicas
Se trata de aquellas trabas e impedimentos sociales, econdmicos o arquitectonicos
que dificultan la integracién de las personas en la sociedad®®. Es importante
reconocer que siendo la poblacién adultos mayores sus condiciones fisicas propias
de la edad o de su salud ameritan adecuaciones 0 ajustes en la arquitectura.

20 ALFONSO NARANJO, Belén “Barreras arquitecténicas y discapacidad”. Publicado en la revista
digital para profesionales de la ensefianza, N°8 Mayo 2010, Andalucia, p1.
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2.5. Estudio de Antecedentes

Entre los espacios de caracter publico y/o privados dedicados al cuidado y atencion

del adulto mayor estan estas tipologias:

¢ Residencias o Casas de Reposo: vivienda en la que se brinda alojamiento,
atencion integral, servicios continuados de caracter personal, social y
sanitario del adulto mayor en funciéon en algunos casos de situacion de
dependencia y necesidades, estan conectados con apoyo social y salud del
entorno.

¢ Viviendas comunitarias: pequefio lugar donde se alberga un nimero maximo
de 12 personas y pueden ser dirigidas a los adultos mayores valientes y/o
asistidos dependiendo de las condiciones de su publico o usuario tipo pueden
ofrecer espacios de asistencia médica extensa o de muchos espacios ocio.

e Centros de Dia: lugar que brinda atencion diurna para personas mayores,
gue necesitan de cuidados y atenciones constantes de caracter personal,

social o terapéutico.

A continuacion, se estudian algunos ejemplos ubicados de esta tipologia de
espacios.

2.5.1. Casa de Reposo Chacarilla Life G3, San Borja, Lima.
Este proyecto se ubica en Av. Juan Bielovucic Cavalier 235, en el distrito de San
Borja, Lima. Las instalaciones comprenden amplias habitaciones, sala de estar,

comedores y extensos jardines.
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Cuartel General del
Ejercito del Peru

-

Sector Chacarilla

llustracién 10: Ubicacion y fotos la Casa de Reposo Chacarilla Life G3. Fuente: Elaborado por

autores con imagenes de la Pagina Web Oficial Google Maps.

En estos espacios se ofrece:
e Servicio de alojamiento individual o compartido (temporal o permanente).
e Servicio de alimentacién balanceada segun las necesidades del residente.
e Servicio de podologia, peluqueria y lavanderia.
e Servicios de comunicacion virtual (audio/video).

e Actividades y dinamicas de recreacion.

A pesar que este centro brinda servicios que aseguren la salud mental y la
autoestima de sus usuarios, permitiéndoles cuidar su apariencia y comunicarse con
sus familiares, la ausencia de atencion médica especializada sugiere que el tipo de
poblacién a la cual va dirigido esta propuesta es al adulto mayor independiente
(activa). Luego de realizar una visita a esta institucién se observé que, aunque
cuenta con la presencia de un equipo de profesionales especializados no dispone
de la infraestructura ni el equipamiento correcto para albergar al adulto mayor, todo
es de manera empirica e improvisada, de hecho, su desarrollo es en una vivienda
unifamiliar. Esta serie de irregularidades se ven apoyadas con el hecho de que esta
casa no se encuentra registrada como albergue ni centro gerontoldgico en la
municipalidad de San Borja.
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2.5.2. Residencia Geriatrica San Francisco de Asis, San Borja, Lima.
Se ubica en Avenida San Borja Norte 1121, en el distrito de San Borja, Lima. Cuenta

entre sus instalaciones con habitaciones, consultorios, enfermeria, sala de terapia
fisica, lavanderia y espacios recreativos.

llustracion 11: Ubicacioén y fotos la Residencia Geriatrica San Francisco de Asis. Fuente: Elaborado

por autores con imagenes de la Pagina Web Oficial Google Maps.

Esta residencia ofrece entre sus servicios:
e Servicio de residencia.
e Servicio de cuidados intermedios.
Servicio de atencién medica especializado (médico geriatra)
e Servicio de enfermeria.
e Servicio de terapia fisica.
e Servicio de lavanderia.

e Actividades recreativas.

Este centro hace énfasis en la atencion médica y a los cuidados intermedios lo cual,
indica que su publico objetivo es el adulto mayor fragil o dependiente. Para verificar
las condiciones y caracteristicas de esta institucion, se realizé una visita en la cual
se identificaron tres factores resaltantes: este centro se desarrollé en una edificacion

a/
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existente cuyo uso inicial era una casa unifamiliar, por lo que la diferenciacion de
zonas no queda muy clara, las actividades recreativas se realizan en espacios

limitados y es una lastima que teniendo frente un area verde considerable, no se
busque una relacién por lo menos visual

hacia el exterior generando que el
funcionamiento del centro sea introvertido, esto promueve el aislamiento de los

usuarios. Durante la visita se verific6 que este centro cuenta con la Licencia

Municipal correspondiente, asi como en el Ministerio de la Mujer y Desarrollo Social,

el Ministerio de Salud y tiene vigente el certificado de la Defensa Civil.

2.5.3. Casa de Reposo Sisley, San Borja, Lima.
Ubicado en la Calle Sisley 192, en el distrito de San Borja, Lima. Esta casa cuenta
entre sus instalaciones con habitaciones, suites, guarderia diurna para adultos,

salas de estar, area sociales, patio, comedor, lavanderia, consultorios y peluqueria.

\

1

!
uoweiny N

Av. San Borja Norte

llustracion 12: Ubicacién y fotos de la Casa de Reposo Sisley. Fuente: Elaborado por autores con

imagenes de la Pagina Web Oficial Google Maps.

Los servicios que ofrecen comprenden:

Servicio de hospedaje permanente o temporal (meses y/o dias).
[ ]

Servicio de atencidon medica permanente y coordinacion con su
meédico tratante.
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e Servicio de enfermeria 24 horas.

e Servicio de comedor donde ofrece alimentacion balanceada D/A/C.

e Servicio de cuidados especiales para portadores de deficiencia fisica.
e Servicio de terapia ocupacional.

e Servicio apoyo espiritual.

e Servicio de lavanderia.

e Servicio de cosmetologia, manicure, podologia y masajes.

e Actividades recreativas.

llustracién 13: Habitaciones de la Casa de Reposo Sisley. Fuente: P4gina Web Oficial de la Casa

de Reposo Sisley.

Esta casa es iniciativa de un grupo de médicos comprometidos con la atencion y
cuidado del Adulto Mayor llamado GRUPO GERIATEL, que tienen como objetivo
mejorar la calidad de vida a través de la atencion personalizada y ambiente familiar.
Para entender mejor el funcionamiento de esta institucién se asistié6 a una visita
donde se identificaron tres caracteristicas resaltantes: cuentan con opciones
variadas y ajustables de suites para la residencia ofreciendo alternativas para todo
tipo de adulto mayor; le da importancia a los espacios de recreacion, estimulo y
sociabilizacion como salas de estar, areas sociales y patios; también promueve la
autonomia brindando espacios de servicios compartidos y la terapia ocupacional.
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Aunque este proyecto también fue desarrollado en lo que claramente fue una
vivienda unifamiliar, fue acondicionado y remodelado para generar espacios

adecuados, accesibles y diferenciados.

llustracién 14: Comedor y Sala de Estar de la Casa de Reposo Sisley. Fuente: Pagina Web Oficial

de la Casa de Reposo Sisley.

llustracion 15: Patio y Area Social de la Casa de Reposo Sisley. Fuente: Pagina Web Oficial de la
Casa de Reposo Sisley.

La Casa de Reposo SISLEY cuenta con todos los requisitos indispensables para

realizar sus actividades y para ello cuenta con la:
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Resolucion Directoral No. 083-2011-MIMDES-DGFC-DIPAM, con fecha 17
de Noviembre 2011 otorgada por la Direccion de Personas Adultas Mayores
(DIPAM), del Ministerio de la Mujer y Desarrollo Social (MIMDES).
Certificado de Inspeccion Técnica de Seguridad en Defensa Civil
N°000024MML-2012, con fecha 9 de enero del 2012, otorgado por el Instituto
de Defensa Civil (INDECI).

Licencia de Apertura Municipal de Funcionamiento N°02372, con fecha 30 de

enero del 2012, otorgada por la Municipalidad de San Borja.
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2.6. Estudio de Referentes Nacionales

2.6.1. Referentes Nacionales

2.6.1.1. Residenciales Bamboo | y Il en Surco, Lima, Peru.
Este referente residencial se ubica en la Av. Caminos del Inca 556, en el distrito de

Santiago de Surco, Lima; a 3 minutos del Centro Comercial Caminos del Inca.
Este proyecto inmobiliario es unico en el Peru, fue concebido con arquitectura feng
shui y sin barreras arquitectonicas, ofreciendo armonia y seguridad en sus

departamentos de lujo, que tienen espacios exclusivos, acogedores, célidos y
especialmente disefiados para adultos mayores.

Av. Primavera

[ 4
23915y 095€E13A ovipueld|v AV

llustracién 16: Ubicacion y fotos de los Residenciales Bamboo | y Il. Fuente: Elaborado por autores

con imagenes de la Pagina Web Oficial Google Maps.

En cuanto a sus instalaciones, la Residencial Bamboo I, tiene 19 departamentos
con 2 dormitorios de 90m2 a 115 m2 y 1 departamento con 3 dormitorios. El primer
piso cuenta con una Clinica de Dia especializada en medicina para el adulto mayor
gue da servicios a los residentes y a terceros. Mientras que la Residencial Bamboo
I, tiene 31 departamentos con 2 dormitorios de 68m2 a 143 m2, 1 departamento

con 3 dormitorios y se presta de los servicios de la Clinica de Dia especializada para
el adulto mayor ubicada en Bamboo |.
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llustracién 17: Departamentos Tipo de los Residenciales Bamboo | y Il. Fuente: Pagina Web Oficial
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AREA OCUPADA APROX. 116.51 MT2
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de Bamboo Seniors.
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llustracion 18: Departamentos Tipo de los Residenciales Bamboo | y Il. Fuente: Pagina Web Oficial
de Bamboo Seniors.
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llustracién 19: Departamentos Tipo de los Residenciales Bamboo | y Il. Fuente: Pagina Web Oficial

de Bamboo Seniors.

Tomamos estos dos proyectos como referencia, por el caracter que maneja y la
intencion de trabajar de manera personalizada con el adulto mayor. Rescatamos la
idea de ofrecer servicios de atencidbn médica las 24hs del dia, en busca de la
prevencion y mejora de las condiciones que afectan al adulto mayor, por otro lado,
el manejo de un tipo de residencia donde se busca la autonomia e independencia,
dejando a un lado el concepto de habitacién y promoviendo el departamento como
unidad de vivienda para adultos mayores activos, pero manteniendo los servicios
compartidos para promover la interaccion entre residentes. Sin embargo a pesar
de estas innovadoras y lujosas iniciativas se observa claramente que los espacios
recreativos o de socializacion no tienen importancia en el proyecto, es decir, el
proyecto no cuenta con suficientes espacios para la participacion e insercion del
adulto mayor en la comunidad de su contexto, mas bien, al colocarle todo lo que
necesita en la misma edificacién que vive lo aisla y reduce sus razones o motivos
por los cuales salir y relacionarse con su entorno, este resultado se debe a que la
propuesta es muy compacta y se orienta a la rentabilidad mas que al bienestar del

usuario.
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2.6.1.2. Arcadia- A Luxury Retirement Resort en Pachacamac,
Lima, Peru.
Esta ubicado en el distrito de Pachacamac, a media hora de la ciudad de Lima. Este
proyecto ofrece un concepto innovador en residencias de lujo para el adulto mayor

fuera del caos de la ciudad.

$ /
&
Ng
A’b
ﬂo(-. \@
A, &
P, &
e
Q/, ’
%,
Y

llustracion 20: Ubicacién y fotos de Arcadia. Fuente: Elaborado por autores con imagenes de la

Péagina Web Oficial Google Maps.

En sus instalaciones cuentan con amplios departamentos de dos ambientes con un
area de 70m2 aproximadamente, también tienen los senior suites de un solo
ambiente con bafio propio y terraza de 38mz2, y las suites que son un poco mas
pequefias también de un solo ambiente con un area de 36m2. Adicionalmente
cuenta con comedor, consultorios, enfermeria, lavanderia, peluqueria, piscina,
gimnasio, capilla, salas de lectura, cine o estar, salébn de juegos, talleres
ocupacionales, estacionamientos y espacios recreativos exteriores. Las
instalaciones han sido especialmente concebidas, disefiadas y construidas de
acuerdo a los mas altos estandares internacionales a fin de brindar la mejor calidad
de vida a los residentes.
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llustracion 21: Suites de Arcadia. Fuente: Pagina Web Oficial de Arcadia.

Estas residencias ofrecen los siguientes servicios:

Servicio de evaluacion.

Servicio de residencia independiente, vivienda asistida o habitaciones
compartidas.

Servicio de atencion medica permanente.

Servicio de enfermeria 24 horas.

Servicio de comedor donde ofrece alimentacion balanceada y completa.
Servicio de asistencia en los quehaceres de la vida diaria.

Servicio de transporte.

Servicio de actividades deportivas y de relajacion: natacién, acuaerobicos,
fitness, caminatas, gimnasio, yoga.

Servicio de terapia ocupacional: jardineria, teatro, dibujo y pintura.

Servicio de lavanderia.

Servicio de peluqueria, manicure, podologia y masajes.

Servicio de actividades recreativas: lectura, cine, juego, paseos Yy

actuaciones.
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llustracién 22: Capilla y Piscina Temperada. Fuente: Pagina Web Oficial de Arcadia.

De los antecedentes y referentes que se han estudiado, éste es el que tiene mayor
variedad de instalaciones y por ende de servicios ofrecidos, ya que el termino lujo o
Luxury conlleva a una oferta exclusiva que permite tener una vida activa conforme
a las exigencias del cliente. Luego de analizarlo se hace notable que existen tres
zonas principales de este proyecto: hospedaje, entretenimiento o recreacion y
cuidado de la salud. El uso de estas tres zonas en la rutina cotidiana del adulto
mayor le permite satisfacer sus necesidades fisicas, emocionales, sociales y
espirituales. Un criterio importante para resaltar de este referente, es su estratégica
ubicacion en un espacio que colinda con lo rural y donde predomina la naturaleza,
esto permite la relacion de los espacios interiores y el exterior, la apertura visual y
espacial de la propuesta a las areas verdes sin comprometer la privacidad de los
usuarios. Otra idea rescatable es la intencion de trabajar de manera personalizada
con el adulto mayor segun sus condiciones lo cual lleva a ofrecer variedad en los

tipos de residencia.

Desde nuestro punto de vista, esta propuesta tiene dos componentes que se
pueden tomar como contras: en primer lugar es que su publico objetivo son las
personas de nivel socio-econémicamente alto (menor porcentaje de la poblacion por
ende menor demanda) y en segundo lugar, es que al estar ubicado fuera de la
ciudad dentro de un complejo, limita al adulto mayor interrelacionarse con la
comuna, obligandolo a sociabilizar Unicamente con los demas residentes del

complejo.
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2.6.2. Referentes del Mundo

2.6.2.1. Residencia para Personas Mayores y Centro de Dia en
Mota del Cuervo, Cuenca, Espafia.
Se ubica en Calle de Santa Rita 37, 16630 Mota del Cuervo, Cuenca, Espafa, esta
propuesta es un recurso social del Sistema para la Autonomia y Atencion a la
Dependencia en Castilla-La Mancha (SAAD). Es un centro socio-sanitario que

ofrecen atencion integral y servicios continuados de caracter personal, social y

sanitario.
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llustracién 23: Ubicacién y fotos de la Residencia para Personas Mayores y Centro de Dia en Mota
del Cuervo. Fuente: Elaborado por autores con imagenes de la Pagina Web Oficial Google Maps.

llustracidn 24: Interiores de la Residencia para Personas Mayores y Centro de Dia en Mota del

Cuervo. Fuente: Pagina Web Oficial de Archdaily.
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En sus instalaciones cuentan con recepcion, estancias diurnas, areas de relacion y
ocio, nucleos de comunicacion, zonas comunes, salas de estar, salas de tv,
biblioteca, capilla, salon de actos, médulos residenciales, patios y plazas de paseo

0 estancia.

Entre sus servicios ofrece:

e Servicios de alojamiento (indefinido o temporal).

e Servicio de estancia diurnas.

e Servicio de alimentacion o comedor.

e Servicio de cuidados personales para personas en situacion de dependencia
que estan siendo atendidas.

e Servicio de limpieza y desinfeccion, lavanderia, planchado y repaso de ropa.

e Servicios de atencion social, de informacibn y asesoramiento que
comprenden actividades de animacion, integracién, participacion,
comunicacién con las familias, asi como voluntariado y relaciones sociales.

e Servicios de atencion médica, geriatrica y de enfermeria, rehabilitacién y
otros cuidados sanitarios, prestados en interrelacion con los servicios
sanitarios del sistema de Salud del entorno a la Residencia.

e Servicio de podologia basica y peluqueria.

e Servicio de Cafeteria.

En cuanto a su funcionamiento es importante resaltar que el manejo de servicios
gue se complementan facilita a las personas residentes o visitante convivir en varios
espacios y propicia el desarrollo de las relaciones inter personales, garantizando
sus derechos y el respeto a los valores individuales. Brindar espacios y servicios
abiertos a la comunidad permite el envejecimiento activo, la autonomia y la

participacion de los familiares, lograr la integridad y calidad de vida del adulto mayor.
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llustracidn 25: Exteriores de la Residencia para Personas Mayores y Centro de Dia en Mota del

Cuervo. Fuente: Pagina Web Oficial de Archdaily.

Adicional a la informacion funcional se encontré material sobre la conceptualizacion,
aproximacion y criterios del disefio arquitectonico, este proyecto fue disefiado por
GEED Arquitectos quienes orientaron su planteamiento a la integracién en la
naturalezay la relacion con el entorno, una de las iniciativas fue respetar los arboles
existentes en el patio e incorporarlos en el proyecto a modo de recorridos, fondos
visuales, barreras climatoldgicas y solucionar las pendientes del terreno de forma

ingeniosa.

Por otro lado, la disposicion de los volimenes propone la creacién de dos espacios,
uno al sur y otro al norte, que aprovechan y potencian las peculiares condiciones
solares. Al sur, se plantea un amplio espacio de presentaciéon del edificio, a modo
de una plaza en relacién directa con el ntcleo urbano, donde se propone el acceso
principal, zonas de paseo y estancia. En cambio, al norte el edificio se retranquea,
ofreciendo un espacio en relacion con la naturaleza, menos urbanizado y con el
conjunto de pinos como fondo, todo esto conforma un jardin mas tranquilo, con una
franja pavimentada proxima a la residencia para disfrute, ya que aprovecha la

sombra que el propio edificio arroja.

Por otro lado, la creacion de estos solares o patios garantiza la iluminacion y

ventilacion natural de la mayoria de los espacios, en el caso de las fachadas
60



CONDOMINIO PARA EL ADULTO MAYOR EN EL DISTRITO DE SAN BORJA.
BACH. GUERRERO MIRANDA, KARINA PAMELA, BACH. SOTILLO BERNAL, HUGO ISMAEL. OCTUBRE 2016

sobreexpuestas se colocan unas celosias verticales para proteger del soleamiento

a estas areas.

2.7. Conclusiones

A lo largo de este capitulo se estudiaron diferentes puntos de los cuales se concluye

lo siguiente:

El adulto mayor puede ser independiente, fragil o dependiente, esta
clasificacion se basa en la capacidad de realizar las actividades basicas de

la vida diaria.

La oferta peruana de espacios para el adulto mayor es una iniciativa reciente
donde los asilos empiezan a desaparecer y surge la casa de reposo o casa
de retiro, residencia geriatrica, centro de dia o resort de retiro como lugares
gue reconocen que la poblacion mayor puede mantenerse activa, y con
derecho a realizar actividades y vivir en comunidad; evitando su aislamiento
o discriminacion en la sociedad. Sin embargo, aun predomina la vision de la
habitacibn como espacio de residencia, limitando la forma de vida que
llevaria el usuario, por ello se plantea el concepto: Condominio para el adulto
mayor que ofreceria unidades de vivienda para cada tipo de usuario y
servicios comunes que promuevan la vida activa y la integracion a la

comunidad del adulto mayor.

Se define que es importante la relaciéon con el entorno y la insercién con
armonia en el contexto geografico, fisico, cultural, historico y social, es decir
esta propuesta debe tener un aporte que permita una interaccion constante
y activa con su entorno, para desarrollar relaciones personales y vivir en

comunidad.
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Para lograr una insercion con armonia de la propuesta se toman en cuenta
los siguientes criterios bioclimaticos: buena orientacion solar de la
edificacién, proteccion solar integrada en el disefio arquitectdnico,
distribucion de las edificaciones evitando generar tuneles de viento
perjudiciales en tiempos de invierno, disposicion del disefio paisajistico para
crear microclimas frescos en los espacios exteriores en época de verano,
utilizacion de acabados de colores claros y muros verdes para mejor control
térmico de los espacios interiores durante todo el afio. De esta manera de
crea una arquitectura sostenible, ahorrando en el consumo energético,

creando confort térmico y disminuyendo el impacto ambiental.

En cuanto al estudio de la Arquitectura Geriatrica, la norma peruana estipula
la figura del asilo en la categoria de servicio comunal para la proteccion social
(Norma A.090), de esta norma muy general y vaga solo es relevante el
calculo de salidas de emergencia y el calculo de dotacion de servicios
higiénicos, sobre lo demas su contenido no precisa, sino que deriva a otras
normas. Sin embargo como este proyecto se enfoca en lo residencial se toma
en cuenta la Norma A.020 Vivienda, bajo la cual se defini6 que esta
propuesta seria un conjunto residencial o condominio conformado por
bloques de unidades de vivienda que deben tener areas complementarias
COmMo una zona recreativa activa, donde pueden estar ubicados los deportes
y juegos infantiles, la recreacién pasiva que tiene que ver con areas verdes
y mobiliario urbano, seguridad, los controles de acceso y guardiania en

general y actividades grupales, mas conocidas como salas de reuniones.

Los criterios mas relevantes de la Norma A. 020 son los siguientes: no se
necesita ascensor para edificaciones con menos de 5 niveles, las unidades
de vivienda deben presentar un area de descanso, aseo, cocina y lavanderia

como minimo y ventanas en todos sus ambientes para ventilar o iluminar,
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haciendo excepcion a bafios o cocina que pueden ser ventilados e iluminados

por ductos o pozos.

Mediante el andlisis de la Norma A. 070 se defini6 que la propuesta
contemplara un centro comercial que dentro de su configuracion integrara
restaurantes y/o cafeterias, estos locales deben contar con iluminacion
natural o artificial y ventilacion natural, asi como tener un area minima de
6.00 m2. sin incluir depdsitos ni servicios higiénicos, con un frente minimo de

2.40 m y un ancho de puerta de 1.20 m. y una altura minima de 3.00 m.

Se evitaran las barreras arquitectonicas desarrollando la propuesta bajo la
categoria de espacios adaptados o accesibles, los cuales pueden ser
utilizados comodamente y de forma autbnoma por personas discapacitadas
0 en general que sufran algun tipo de limitacion fisica y sensorial, esto implica
gue en los desniveles se considere algun medio accesible como rampas o
salva-alturas y que los nucleos de circulacion incluyan elevadores o
ascensores. También los accesos y circulaciones deben permitir el paso de

personas en silla de rueda.

Las conclusiones anteriores afectan la distribucion, espacialidad y dimensiones

de la propuesta sin embargo para entender mejor el funcionamiento se

analizaron referentes de la arquitectura geriatrica de los cuales se identificaron

los siguientes criterios:

Los ambientes indispensables son: habitaciones, unidades de alojamiento-
residencia o departamentos, salas de estar o areas sociales, comedor, sala
de juego, enfermeria, consultorios, salas de terapias, talleres ocupacionales,

lavanderia, espacios recreativos.
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Los ambientes que pueden complementar la oferta son: piscina, gimnasio,
sala de lectura o biblioteca, sala de cine, salas de tv, salén de actos, losa

deportiva y cafeteria.

Entre los servicios mas comunes y necesarios estan: estancia o guarderia
diurna, alojamiento o residencia, cuidado personal (peluqueria, podologia,
alimentacion, masajes), atencion meédica (consulta, emergencia, enfermeria
y terapia fisica), atencién social y servicios recreativo-deportivos, terapia

ocupacional (jardineria, teatro, dibujo, pintura o cocina).

Es importante definir el tipo de adulto mayor al que va orientado el proyecto
para definir las alternativas de residencia y/o los tipos de servicio a ofrecer,
en este caso el proyecto ira dirigido a adultos mayores independientes y
fragiles, definiendo tres tipologias de unidades de vivienda.

Aunque el usuario principal es el adulto mayor dependiendo de su condicién
y de los servicios ofrecidos aparecen otros usuarios como especialistas,
técnicos que requieren sus respectivas areas de confort, adicional a las areas

donde prestan servicio.

La mayoria de los espacios que ofrecen servicios geriatricos o gerontoldgicos
en Lima, se desarrollan en casas unifamiliares, algunas son remodeladas y
otras sin modificacion alguna lo cual limita sus &reas de recreacion

cohibiendo sus estimulos y la sociabilizacién.

La accesibilidad y la seguridad son conceptos necesarios para el disefio de

ambientes para el adulto mayor.

En la mayoria de los casos estudiados, el disefio de los espacios interiores

es introvertido y no busca relacién con el entorno ni siquiera visualmente, es
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decir el funcionamiento de los centros o casas conllevan al aislamiento del

adulto mayor de la comunidad donde viven.

Aunque es ideal el contacto con la naturaleza y los espacios verdes, no se
considera necesario ubicar la propuesta fuera de la ciudad o alejado de la
vida urbana para lograr tranquilidad, armonia y relax, esto puede lograrse
con el disefo del paisajismo adecuado, ya que para el adulto mayor incluso
escuchar el sonido de los autos lo hace sentirse involucrado.

Para las propuestas que contemplan adultos mayores independientes, es
necesario ubicarse cerca de un centro comercial, supermercado, panaderia
para realizar sus actividades diarias e interactuar con la sociedad, por ello se
considera un area comercial dentro de la propuesta como espacio de

interaccién con la comunidad.
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CAPITULO Ill: ANALISIS DE SAN BORJA
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3.1. Localizacién y ubicacién

El distrito de San Borja se encuentra ubicado en el Departamento y la Provincia de

Lima, tiene una superficie de 1030,72 Ha., sus limites son los siguientes:

¢ Norte: Distritos de La Victoria, San Luis y Ate Vitarte.
e Sur: Distritos de Surquillo y Santiago de Surco.
e Este: Distrito de Santiago de Surco.

e QOeste: Distrito San Isidro

‘ SAN BORJA

PERU LIMA LIMA

llustracion 26: Localizacién y ubicacion del Distrito San Borja. Fuente: Elaborado por autores.
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3.2. Aspecto Ambiental
Clima

El clima del distrito de San Borja es templado calido o semi-calido, corresponde al

tipico de la costa central del pais, tipificandose como semi—célido.

Temperatura promedio anual

El promedio anual de temperatura llega a 19,1° C, siendo mayores en Febrero (25,1°
C) y menores en Junio (15,0° C). El comportamiento de las temperaturas mensuales
maximas experimentan igualmente una mayor elevacion en los meses de verano,
alcanzando valores de 30,2° C, en el mes de Febrero y son menores durante el
invierno (20,8° C) en el mes de Julio. Las temperaturas mensuales minimas también
alcanzan su mayor valor en el mes de Febrero, con 19,4° C, siendo su menor valor

en los meses de Junio y Julio, con 13,5° C.
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llustracién 27: Temperatura Media, Maxima y Minima Mensual. Fuente: Estacion Meteoroldgica Las

Palmas.

Precipitacion pluvial anual

La precipitacion pluvial alcanza un promedio anual que es de 18,2 mm, con una
distribucion mensual que se concentra entre los meses de Mayo a Septiembre,
siendo mayor en el mes de Julio con 8,1 mm.
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llustracién 28: Precipitacion mensual. Fuente: Estacion Meteorolédgica Las Palmas.

Humedad relativa mensual.

Segun la Estacion Las Palmas los valores promedio mensual son mayores en los
meses de Julio y Agosto, con 85% a 100%, y menores en los meses de Febrero,
Marzo y Mayo con 53 a 74%.

Vientos

Los registros de la Estacion Meteorolégica Las Palmas muestran que la direccion
predominante de los vientos es Suroeste, cuyo promedio anual de velocidad es de
16,95 Km. /h; siendo mas intensos en el mes de Mayo (25,7 Km. /h) y menores en
Agosto (11,02 Km. /h).

Altura-topografia

Se encuentra a 170 metros sobre el nivel del mar.

Vegetacion
El Distrito de San Borja tiene un promedio de 10m2 de vegetacion por persona, mas
de los 8m2 de vegetacion por habitante exigidos la Organizacion Mundial de la
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Salud para combatir la contaminacion ambiental. Gran parte de la vegetacion del

distrito es publica y ornamental, distribuida en parques, plazas y jardines y se

caracteriza por las siguientes especies:

v

RN NN R

Molle Brasilefio
Tulipan africano
Pino

Ponciano

Sauce Lloron
Ficus

Grass Americano
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3.4. Aspecto Socio- Demografico

La poblacion en el Distrito ha tenido un crecimiento sostenido; segun el censo de
1981, las zonas censales que correspondian a lo que posteriormente fue el distrito
de San Borja, contaban con una poblacion de 55,327 habitantes; segun el censo de
1993, el Distrito ya contaba con una poblacion de 99,947 habitantes. Segun el censo
Nacional de Poblacion y Vivienda del 2005 la poblacién del distrito de San Borja
alcanzaba los 102,762 habitantes y de acuerdo al ultimo Censo llevado a cabo por
el INEI en el afio 2007 aumenta la poblacion de San Borja a 105,076 habitantes.
Para el afio 2011 alcanza a 109,098 habitantes, representando el 1.21 % de la
poblacion total de Lima Metropolitana y el 0.37 % de la poblacién del pais, ocupando
el puesto 22 entre los distritos mas poblados de Lima Metropolitana. %!

Para el 2014 alcanza una poblacién de 111,808 habitantes?!.

LIMA METROPOLITANA Habitantes
2,817.38 km2 9'752,00
SAN BORJA Habitantes

9.96 km2 111,808

21 GERENCIA DE PLANIFICACION ESTRATEGICA DEL DISTRITO DE SAN BORJA, Plan
estratégico institucional 2011-2014, pg 11.
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Teniendo en cuenta que el INEI no realiza encuesta de poblacion desde el afio 2007,
la Unidad de Presupuesto y Estadistica de la Municipalidad de San Borja hizo una
proyeccion del crecimiento de la poblacién, resultando que actualmente en el afio
2011 tenemos una poblacion de 109,098 habitantes. Desde el censo de 1981 en
San Borja se determind una tasa de crecimiento que se ubica entre las menores de
Lima Metropolitana, como se observa en el gréfico este indicador presenta un ligero
incremento para el periodo 2005-2008, si se mantiene esta tendencia de crecimiento
para el afio 2020, se tendria una poblacion en el distrito de aproximadamente 118
mil habitantes?.

La evolucion del tamafio de la poblacién depende en gran parte del equilibrio entre
el niumero de hombres, mujeres y sus edades. Desagregando la poblacién por sexo
el 55 % esta constituido por 57,320 mujeres, mientras que el 45 % de la poblacién
es masculina, es decir 47,756 varones, como se observa en el gréfico existen

aproximadamente un 11 % mas de mujeres que hombres en el distrito?3.

Mujeres = Hombres

llustracion 29. Porcentaje de poblacion segln sexo en San Borja. Fuente;

Elaborado por autores basado en el censos del INEI.

22 GERENCIA DE PLANIFICACION ESTRATEGICA DEL DISTRITO DE SAN BORJA, Plan
estratégico institucional 2011-2014, pg 11
23 GERENCIA DE PLANIFICACION ESTRATEGICA DEL DISTRITO DE SAN BORJA, Plan
estratégico institucional 2011-2014, pg 12
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Se observa que los menores de 15 afios (nifios y adolescentes) representan el 16.5
% de la poblacion del distrito y demandan principalmente servicios educativos y de
salud, los de 15 a 64 afios (jovenes y adultos) representan el 67% y demandan
empleo y vivienda, finalmente los mayores de 65 afios (adultos mayores) que

representan el 16.6% y demandan seguridad y proteccién sociall4.

Menores de 15 anos

De 15 a 64 anos (Jovenes Adultos)

Mayores de 65 anos (Adultos mayores)

llustracién 30: Porcentaje de poblacion segin edades en San Borja.

Fuente: Elaborado por autores basado en el censos del INEI.

En los Ultimos 16 afios la poblacién de 65 a mas afios se ha duplicado, aumentando
en aproximadamente 6 mil 827 mientras que la poblacion del distrito ha crecido en

ese mismo periodo con una tasa de crecimiento de 0.43 por ciento?-.

24 GERENCIA DE PLANIFICACION ESTRATEGICA DEL DISTRITO DE SAN BORJA, Plan
estratégico institucional 2011-2014, pg 14
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3.5. Aspecto Socio-Cultural y Socio-Econémico

En cuanto al aspecto socio-cultural este distrito alberga importantes
equipamientos culturales de caracter nacional y metropolitano como lo son: El
Museo de la Nacién, Gran Teatro Nacional y la Biblioteca Nacional, espacios
gue conforman un eje cultural de la ciudad. Pero, adicional a estos lugares
existe toda una dindmica cultural de menor escala, mas distrital y comunal, de
las 343 asociaciones del distrito, 55% de ellas desarrollan actividades socio-
culturales en espacios inadecuados que comprenden viviendas
acondicionadas o espacios alquilados en clubs o complejos deportivos.
Aunque si existen algunos equipamientos culturales distritales como:

v' La Casa de la Cultura.

v' El Centro Cultural y Biblioteca Municipal.

v Asociacion Cultural Peruano Britanica Britanico.

v’ Instituto Cultural Asia Pacifico.

v

Asociacion Cultural De Artes Orientales.

llustracion 31: Museo de la Nacion. Fuente: Elaborado por autores.

Por otro lado, segun el Censo Nacional de Poblacion y Vivienda 2005, el 48.5%
de la poblacién de San Borja posee un Nivel Educativo Superior Universitario,
25.8% con educacién secundaria, 10.7% con nivel superior no Universitario y
10.0% con educacion primaria. En relacion a Lima Metropolitana, estos niveles
son bastantes altos y presenta una ventaja comparativa muy importante en el

mercado de trabajo.
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De acuerdo a los datos del censo del 2005, San Borja es uno de los cinco
distritos de mayor tasa de alfabetizacion en la provincia de Lima, solo el 1% de
la poblacion es analfabeta. EI nUmero de afios promedio de estudio por
habitante es superior al 12. 4% en 1993 y méas de 13.5% en el 2005, lo cual
indica una tendencia creciente para el 2016. En cuanto al analfabetismo, San
Borja posee el 3,1% de personas sin ningun nivel educativo y presumiblemente
analfabetos, en donde las mujeres duplican a los hombres en esta condicion.
No obstante, de acuerdo al censo 2005 por el INEI, tasa de analfabetismo

femenino en Lima Metropolitana alcanza los 4,9% en 2005.

Nivel Educativo Superior Universitario
Nivel Educativo Secundaria
Nivel Educativo Superior No Universitario

Nivel Educativo Primaria

Analfabetismo

llustracion 32. Nivel Educativo de la poblacién de San Borja.

Fuente: Elaborado por autores basado en el censos del INEI.

Sobre el aspecto socio-econémico la estratificacion social en el distrito de San
Borja se ha analizado a partir del plano estratificado a nivel manzanas segun
estratos socioecondmicos de los hogares elaborados por el INEI y de acuerdo
al estudio realizado por la Compaiia de APOYO Opinion y Mercado S.A. El
estrato socioecondémico de mayor porcentaje es el estrato Medio Tipico (B1),
en segundo lugar, el estrato Medio Bajo (B2), en tercer lugar, el estrato Medio
Alto (A2), en cuarto lugar el estrato Alto (Al) y los demas estratos con menor
presencia como el estrato Medio Popular (C1), el estrato Popular Tipico (C2) y
el estrato Pobre (D). Los estratos medios en San Borja tenderan a aumentar
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ligeramente, debido al aumento del nivel educativo, al aumento de la poblacion
en edad de trabajar y reduccion de la poblacién dependiente (nifios y
adolescentes). Estos aspectos definen una tendencia de una poblacion mas

homogénea.

B1= Estrato Medio Tipico

D (1er lugar)

c2 B2= Estratll:u Medio Bajo
(2do lugar)

c1 AZ= Estrato Medio Alto
(3er lugar)

Al
Al= Estrato alto

A2
C1= Estrato Medio Popular

B2 .
C2=Estrato Popular Tipico

B1 D= Estrato Pobre

llustracién 33. Estratificacion socio-econémica en San Borja. Fuente: Elaborado por autores.

En el Distrito de San Borja la poblacion de 6 y mas afios asciende a 91,482
habitantes - segun fuentes del Censo de 1993 - de los cuales la poblacién
econdmicamente activa representa el 48,91%, siendo la condicion de ocupada el
94,02% mientras que el 5,98% la desocupada. La poblacion econbmicamente no
activa representa el 51,09%. La poblacibn econdmicamente activa del distrito se
desenvuelve al mismo nivel de lo que acontece a nivel provincial donde la PEA
representa el 43,50% de la poblacion de 6 y méas afios. En el siguiente cuadro, se

presenta la condicion de actividad de la poblacion de 6 y mas afios.
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Poblacién Econdmicamente Activa EREC G aEn e

No Activa

Distrito Total Total Ocupada Desocupada

N° % Ne % N° %o N° Yo

Prov. Lima | 5023332 2185153 | 43,50 | 2013220 | 92,13 | 171933 | 7.87 | 2838179 56,50

San Borja 91482 44746 48,91 42070 94,02 2676 5,98 46736 51.09

Tabla 1: Poblaciéon Econémicamente Activa en San Borja. Fuente: Censo de Poblacién de 1993,
INEL

Las actividades productivas que destacan dentro de las ramas de actividad del
distrito son las actividades de Comercio y Servicios y la actividad de Administracion
Puablica con un 43,54% y 14,13% respectivamente. Entre las restantes actividades,
la actividad de Hogares Privados representa un significativo 12,49%, mientras que
el No Especificado congrega a un 6,74%, siendo las demas actividades poco
representativas. En el siguiente cuadro, se presenta las ramas de actividad de la

poblacién ocupada.

Distrito
Rama de Actividad San Borja
N Yo
Agricultura, Ganaderia, Caza y Silvicultura | 397 0,94%
Industrias Manufactureras 4020 |9,56%
Construccion 1174 |2,79%
Comercio y Servicios 15002 | 43,54%
Administracion Publica 5943 | 14,13%
Ensefianza y ofras actividades 4126 |9.81%
Hogares Privados 5256 | 12,49%
No Especificado 2837 |6,74%
Total 42 070 | 100%

Tabla 2: Rama de Actividad de la Poblacién Ocupada. Fuente: Censo de Poblacion de 1993, INEI.
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3.6. Aspecto Fisico-Territorial
El proceso de formacion y consolidacion de las areas urbanas que corresponden
hoy al distrito San Borja, ha venido ofreciendo a la ciudad fundamentalmente areas
residenciales, definiendo dentro de ello su caracter urbano. Este caracter residencial
esta sustentado en la preferencia de localizacion de sectores medios y altos hacia

la zona sur y sur este de la ciudad.

La densidad bruta promedio que el distrito presentaba en 1993 alcanzaba los
12913,5Hab/Km?, en la actualidad se calcula que alcanza los 13445,44Hab/Km?2, es
decir, el distrito San Borja presenta un nivel de utilizacién del suelo mucho mas
intensivo que el promedio de la provincia. De igual forma en los ultimos afios se
vienen consolidando las areas para equipamientos de nivel metropolitano como es
el caso del Museo de la Nacién que se ubica sobre el edificio de ex-Ministerio de
Pesqueria, el Ministerio de Educacion (Ex INADE), la Biblioteca Nacional y el

Ministerio de Energia y Minas.

En los afios 70, en el gobierno militar se expropian areas para uso militar, en el
Distrito se pueden identificar edificaciones para estos usos institucionales, como
Cuartel General del Ejército (Pentagonito) y el Centro Naval. La dinAmica que se
viene dando desde la metrépoli con la aparicibn de comercios y servicios viene
cambiando la funcion inicial del Distrito, cuyas implicancias inmediatas se expresan
en la imagen urbana, con la sobreutilizacion de los ejes viales principales. Otra
dindmica importante aparecida en los Gltimos afios esta representada por la oferta
de servicios médicos privados, que vienen consolidando claramente un éarea

especializada.
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llustracién 34: Cuartel General del Ejército (Pentagonito). Fuente: Elaborador por autores.

Finalmente, la presencia de todas estas instituciones, aunque enriquecen la oferta
y viabilidad del distrito, permitiendo desarrollar actividades culturales o utilizar
servicios médicos con especializacion, no afecta radicalmente su caracter

residencial. En cuanto a sus caracteristicas urbanas cabe resaltar lo siguiente:

e Eldistrito de San Borja presenta una marcada dinamica de variacion del perfil
urbano, producto del proceso de cambio del patrén de asentamiento de
unifamiliar a multifamiliar, surgiendo edificaciones de mas de 3 pisos
practicamente en toda el area.

e El trazo urbano, y las vias metropolitanas que cruzan el Distrito definen un
modelo urbano cuadricular en el territorio, donde las areas internas
corresponden a las areas residenciales y los ejes viales consolidan el
COMercio y servicios.

e Se caracteriza por sus grandes espacios verdes en sus parques y avenidas.

e San Borja es un distrito relativamente homogéneo en funcion de sus
urbanizaciones, existiendo, sin embargo, hitos metropolitanos que lo
caracterizan, como son Las Torres de San Borja, Las Torres de Limatambo,

etc.
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llustracién 35: Torres de Limatambo en San Borja.
Fuente: P4gina Web Oficial de la Municipalidad de San Borja.

El perfil urbano de los ejes comerciales, el desorden en su avisaje, el
decaimiento del comercio terciario y el transporte publico desordenado
generan una imagen deteriorada de estos ejes.

Las grandes areas verdes que rodean el Cuartel General del Ejército, han
generado un circuito deportivo espontaneo que tiende a consolidarse
permitiendo el desarrollo de actividades fisicas y deportivas, que incrementan

el valor de uso del Distrito.

llustracion 36: Circuito Deportivo en el Pentagonito.

Fuente: Pagina Web Oficial de la Municipalidad de San Borja.
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3.7. Conclusiones

San Borja es un distrito fundamentalmente residencial donde se establecen los

sectores medios y altos de la zona sur y este de la ciudad, este caracter adicional a

sus favorables condiciones ambientales, culturales y econémica hacen ideal este

distrito como lugar para un condominio para el adulto mayor. Sin embargo, para

realizar un disefio en armonia y relacion con su contexto como se plantea en los

objetivos de este trabajo se estudiaron los aspectos ambientales, poblacionales,

culturales, socioecondmicos Y fisico-territoriales, a continuacion, se presentan las

conclusiones e ideas a tomar en cuenta:

Su clima notoriamente variable durante el afio, presenta altas temperaturas
y con incidencia solar en los meses de verano, y temperaturas bajas
moderadas y falta de incidencia solar en invierno. Esto presenta un reto para
el disefio ya que deben tomarse en cuenta medidas para la proteccion solar

durante el verano y la ganancia térmica durante el invierno.

Los vientos predominantes en direccidén sur-oeste seran tomados en cuenta
en el emplazamiento para evitar formar tineles de viento que en los meses
de invierno pueden convertir incomodos a los espacios exteriores de la

propuesta.

Considerando el promedio de vegetacion por personas que existe en el
distrito y la importancia de la vegetacién ornamental, se realizara el disefio
de exteriores en base a un disefio paisajistico que incluya las especies que

caracterizan los parque, plazas y jardines de San Borja.

El 16.6% de poblacion del distrito esta conformada por personas adultas
mayores cuya demanda es seguridad y proteccion social, por ello en la

propuesta se incluird un centro de dia con la posibilidad de que en él, puedan
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funcionar los programas y servicios gubernamentales orientados al adulto

mayor.

A lo largo de este distrito existen diferentes hitos culturales como: el Teatro
Nacional (artes escénicas), Museo de la Nacion (artes plasticas) y la
Biblioteca Nacional (artes literarias), igualmente se encuentran varios
equipamientos deportivos como: el Completo Deportivo Limatambo y el
Circuito Deportivo del “Pentagonito”, estos espacios podrian ser

complementarios para la insercion social de los adultos mayores.

En este distrito predominan los estratos: Medio Tipico (B1), Medio Bajo (B2)
y Medio Alto (A2), y el 48,91 % de la poblacién es econdmicamente activa
teniendo como actividades principales en su economia el comercio, la
prestacion de servicios, la administracion publica y los hogares privados. Por
ello se propone como usuario personas adultas mayores de nivel

socioeconémico medio.

A pesar del caracter residencial del distrito, en los dltimos afios se ha
incrementado la oferta de servicios médicos privados, que viene
consolidando claramente un area especializada, esto apoya la iniciativa de
complementar la zona residencial con un area de atencion médica
especializada en servicios gerontolégicos que puede ser utilizada por los

residentes y visitantes.

En su configuracion San Borja tiene como hitos urbanizaciones como Las
Torres de San Borja y Las Torres de Limatambo, bajo esta caracteristica se
quiere que las torres de este condominio se consoliden como un hito en la

zona donde se inserte.
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CAPITULO IV: PROYECTO ARQUITECTONICO
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4.1. Terreno

4.1.1. Ubicacion

El terreno se encuentra en el distrito de San Borja, especificamente en la zona sur-

este dentro del area del actual de Cuartel Genera del Ejercito (El Pentagonito).
Ubicado en la esquina de la Av. La Floresta con la Av. Esmeralda.
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llustraciéon 37: Ubicacién del lote seleccionado. Fuente: Elaborado por autores.

DATOS DE UBICACION DEL LOTE
Departamento Lima
Provincia Lima
Distrito San Borja
Zona B
Calles/Vias Av. De La Floresta ¢/ Av. Esmeralda
Tabla 3: Datos de Ubicacién del Lote Seleccionado. Fuente. Elaborado por autores.

4.1.2. Dimensiones y limites

El terreno tiene una forma regular, presenta un éarea de 41.488,76 m2,

(aproximadamente 4.14 Ha, y tiene un perimetro de 805,17 ml. Colinda con el

Cuartel General del Ejército Peruano y con las vias Av. De La Floresta y Av.
Esmeralda
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llustracién 38: Dimensiones del lote seleccionado. Fuente: Elaborado por autores.

DIMENSIONES DEL LOTE
Av. De La Floresta 134.83 + 114.50 m
Av. Esmeralda 132.66 m
Propiedad de Terceros- Fondo 203.26 m
Propiedad de Terceros- Lateral 219.97 m

Tabla 4: Dimensiones del Lote Seleccionado. Fuente. Elaborado por autores.
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4.1.3. Topografia
La Topografia del terreno es plana sin desniveles o relieves significativos,
como se puede ver en la siguiente imagen por ende no se toma como una variable

desfavorable o influyente en el disefio.

llustracion 39: Fotos del lote seleccionado. Fuente: Elaborado por autores.

4.1.4. Accesibilidad
El terreno seleccionado presenta acceso por dos de sus frentes, hacia la Av. De
la Floresta y la Av. Esmeralda, ambas avenidas son de mediano flujo vehicular
por lo que pueden plantearse acceso por ambas vias. En cuanto a la
accesibilidad peatonal es factible ya que estas vias forman parte del conocido
Circuito Deportivo del Pentagonito el cual esta habilitado con anchas veredas y
una ciclovia donde cientos de personas del distrito, incluso de los distritos
vecinos, van diariamente a realizar caminatas y deportes. Sin embargo, aunque
los accesos peatonales pueden ser a lo largo de todo su frente libre, se toma la
esquina como lugar ideal para el acceso peatonal principal considerando que la
idea de este proyecto es que las personas de la comunidad se acerquen y sean

parte de ciertas areas del proyecto.
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llustracion 40: Av. De la Floresta. Fuente: Elaborado por autores.
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llustracion 41: Accesos al lote seleccionado. Fuente: Elaborado por autores.
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llustracion 42: Av. Esmeralda. Fuente: Elaborado por autores.

4.1.5. Parametros urbanos

El terreno pertenece a un lote cuya zonificacion es de Otros Usos (OU),
perteneciente al Cuartel General del Ejercito por ello no existen parametros
especificos para este lote, sin embargo, se toman criterios referenciales del Plano
de Zonificaciéon, Plano de Alturas y las consideraciones normativas del distrito San
Borja.

ZONAS RESIDENCIALES

[ | mDB Residencial de Densidad Baja
[ |ROM Residencial de Densidad Media
[0 RDA  Residencial de Densidad Alta

ZONAS COMERCIALES

|| eV Comercio Vecinal
I cz  comercio Zonal

ZONAS DE EQUIPAMIENTO

E1 Educacién Bésica

- E2 Educacion Superior Tecnol gica
Educacién Superior Universitaria
E4  Educacién Superior Post Grado

Centro de Salud
[CIHs  Hospital Genera
Hospital especializado

[ zrP  Zona de Recreacisn Piblica

- —
@ .- lou  otros Usos

llustracion 43: Zon|f|caC|0n del sector donde se encuentra eI lote selecmonado Fuente: Pagina

Web Oficial de la Municipalidad de San Borja.
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En el Plano de Zonificacion el distrito de divide en cinco (05) areas normativas, para

las cuales dispone un Reglamento de Edificaciones y Normas Complementarias, el

lote seleccionado pertenece al area B como se puede observar en la imagen

anterior, las zonas residenciales cercanas al terreno pertenecen al area A, por ello

se tomaran en cuenta los criterios de edificacion de ambas zonas, especialmente

las referidas los usos residencial y comercial, y las cuales se resumen en el siguiente

cuadro:
CUADRO NORMATIVO PARA EL LOTE
PARAMETROS -
Area Territorial DISTRITO DE SAN BORJA PROYECTO
A. Tratamiento Area A Area B
Normativa

Definicion y Limites

Caracterizada por su
lotizacion homogénea, cuyos
lotes tienen areas promedio
de 600

metros  cuadrados, esta
conformada por las
urbanizaciones Chacarilla del
Estanque y

Valle Hermoso de Monterrico.
Adicionalmente se
consideran como parte del
area A todos

los lotes con éareas iguales o
mayores a 600 m2 ubicados

Caracterizada por su lotizacién
homogénea, cuyos lotes tienen
areas promedio de 400

metros cuadrados, esta
conformada por las
urbanizaciones Mariscal

Castilla, La Tomay

Monterrico Norte (se consideran
solo los predios con areas
menores a 600 m2), e incluye
las instalaciones del Cuartel
General del Ejército.

Predominante

en la Urbanizacion
Monterrico
Norte.
Zonificacion RDB- ZRP-CV RDB-OU-RDM

Actividades

compatibles

RDB-RDM-RDA con Zonas
de Recreacion Publica,
Comercio y Educacion

RDB-RDM-RDA con Zonas de
Recreacién Publica, Comercio y
Educacion

Altura Maxima Edif.

Predominan alturas de 3, 4y
5 pisos.

Predominan alturas de 3, 4y 8
pisos.
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Es decir las edificaciones no
pueden pasar los 16.50ml.

Es decir, las edificaciones no
pueden pasar los 25.50ml, el
proyecto cuenta con 14ml.

% Min. De Area Libre | Para Edificaciones | Para Edificaciones
Residenciales: 40% Residenciales: 35%
Para Edificaciones | Para Edificaciones
residenciales en esquina: | residenciales en esquina: 30%
35% Conjuntos Residenciales: 50%
Conjuntos Residenciales: | Edificaciones Comerciales: No
50% exigible.
Edificaciones Comerciales: | EI proyecto cuenta con 73%
No exigible. area libre.
Retiro Municipal Hacia calles 3 m
Hacia avenidas 5 m
Lotes con mas de 8 pisos retiros de 5 m.
Estacionamientos Para wuso residencial: 2| Para uso residencial: 1
estacionamientos por cada | estacionamiento por cada 2
unidad de vivienda o |unidades de vivienda o
departamento. departamento.
Para uso comercial: un | Para uso comercial: un minimo
minimo de un | de un estacionamiento dentro

estacionamiento dentro del
lote por cada 40 m2 de area
atil

del lote por cada 40 m2 de area
atil

Tabla 5: Cuadro Normativo para el Lote Seleccionado. Fuente: Elaborado por autores en base al

Reglamento de Edificaciones y Normas Complementarias de La Zonificacién del Distrito de San

Borja
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4.2. Criterios de Disefio

4.2.1. Criterios Ambientales

El emplazamiento de la propuesta se orientara en el eje sur-oeste/nor-este a fin de

aprovechar los vientos predominantes en la zona y evitar la incidencia solar directa.

V1S3I4O014 V134 AY

\

r\\ /1
——— ——~_.-,.\%~

~ =~ — “AV.ESMERALDA

|
v s

llustracién 44: Emplazamiento para el debido acondicionamiento ambiental.

Fuente: Elaborado por autores.

Se plantean espejos de agua en los espacios exteriores para generar con ayuda del
viento y la vegetaciéon microclimas que refresquen estas zonas publicas en los

meses de verano.
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llustracién 45: Estrategia Bioclimatica de Agua y Viento en la propuesta.

Fuente: Elaborado por autores.

Adicionalmente para los meses de invierno se propone colocar una barrera natural
de arboles, especialmente en las zonas privadas (residencia). Como medida
durante todo el afio se emplearan muros verdes en el proyecto para reducir la

ganancia térmica y evitar el uso excesivo de energia para el confort en los espacios

Interiores.
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llustracion 46: Estrategia Bioclimética de Vegetacion Alta y Viento en la propuesta.

Fuente: Elaborado por autores.
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llustracion 47: Estrategia Bioclimatica de Muros Verdes en la propuesta.

Fuente: Elaborado por autores.

Por ultimo, se busca la iluminacion y ventilacion natural de los espacios interiores
como lo requiere la norma, a través de mamparas, ventanas bajas y ventanas altas,
dispuestas segun la actividad interior, protegiendo alguna de ellos con salientes o

remetidos a nivel de fachada.
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4.2.2. Criterios Funcionales
Para entender el aspecto funcional de la propuesta es importante definir que existen
cuatro funciones principales: vivienda, difusion cultural, atencién médica y comercio,
las tres primeras estan dirigidas principalmente al adulto mayor, la Ultima es dirigida

a toda la comunidad, esto se refleja en la distribucién de las 7 zonas del proyecto.

( '
INGRESO Ho DI ZONA
VEHICULAR ESTACIONAMIENTO DE VIVIENDA
L — /
o YA Y e Yakrr v | R
ZONA DE ]
| | | EXTERIORES
PATIO|
| o)
ZONA —| ZONA DE 2ore T
DE EXTERIORES I_ DE
(PATIO) SERVICIOS ZONA DE
VIVIENDA I GENERALES ESTACION
ZONA AMIENTO
I MEDICA
L q
\ _ 2
| — —_— N~/
> = :
A 4
2
SERVI ZONA —12 '\ J\ J
CcIos DE VIVIENDA
\ J
ZONA
ZONA DIFUSION
CULTURAL
COMERCIAL ZONA 0 ;ﬁ’:l‘s"m
COMERCIAL L

INGRESO INGRESO INGRESO

PRINCIPAL VEHICULAR
(PLAZA) SECUNDARIO

llustracion 48: Esquema Funcional de la propuesta. Fuente: Elaborado por autores.

Como se observa en el grafico anterior los ingresos de la propuesta peatonalmente
hablando son por la zona comercial y la zona de difusion cultural, esto se debe a
gue son las dos zonas son las mas publicas y las que tienen mayor participacion de
vecinos y visitantes, por otro lado, los estacionamientos se disponen con ingresos
independientes y se encuentran relacionados estrechamente con las zonas de
vivienda. Para llegar a la vivienda se debe recorrer o pasar por varias zonas semi-
publicas lo cual sirve de control para la privacidad del usuario residente. La Zona de

Vivienda se dispone alrededor de patios los cuales pueden ser lugar de diversas
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actividades recreativas pasivas o activas. La Zona Médica se ubica como apoyo a

los residentes por ello se encuentra cerca de la zona de vivienda.

4.2.3. Criterios Constructivos
Para el desarrollo de esta propuesta se consideré un sistema estructural aporticado
en concreto armado manejando luces promedio de 6.00 mts, distancia ideal ya que
permite modular los diferentes tipos de locales o vivienda logrando variadas
soluciones en los diferentes niveles del proyecto respetando los ductos dispuestos
para ventilacion e instalaciones. Los entrepisos y techos seran de losa aligerada,
exceptuando el SUM que tendra estructura metalica y losa colaborante para su
techumbre. El sistema cuenta con columnas, placas y vigas de concreto armado,
los encerramientos son generalmente de muros de ladrillo o muros cortinas con

cristal de e=10mm. De esta forma se logran forman 13 bloques estructurales
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llustracién 49: Esquema Estructural de la propuesta. Fuente: Elaborado por autores.
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4.2.4. Criterios Volumétricos
Los volumenes que conforman estas propuestas, estan dispuestos con el fin de
generar la privacidad, es decir su disposicion permite la definicion de espacios
publicos, semi-publicos y privados, indicando hasta donde debe ser llegar cada tipo
usuario. Definiendo plazas, boulevares y patios para definir los espacios de
interaccion. La forma resultante esta relacionada con la propuesta estructural y las
funciones que alberga, los elementos en fachada se emplearan como proteccion
solar o para mejora bioclimatica. Las alturas y proporciones previstas para la

volumetria tienen relacién con el entorno.

llustracién 50: Volumetria en la propuesta. Fuente: Elaborado por autores.
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4.2.5. Criterios Urbanos
La relacién con el contexto es importante en esta propuesta por ello en el aspecto
tangible, fisico o estético (alturas, acabados o paisajismo) se respetan los niveles
previstos para el sector normativo, la zona comercial solo dispondra de dos niveles
de modo que las torres residenciales de 5 niveles pueden observar y ser
observadas, la idea es que ellas sobresalgan para construir un nuevo hito en el
paisaje urbano como sucede con las torres de Limatambo o las torres de San Borja.
Se tomara en cuenta el retiro dispuesto por el Cuartel General del Ejército y la
vegetacion existente en él para la propuesta ya que esto forma parte del verde
paisaje que caracteriza al distrito de San Borja, en especial al Pentagonito. En
cuanto al aspecto intangible, cultural o social este proyecto busca la interaccion de
la comunidad con el adulto mayor que residiria en la propuesta, por ello se plantea

una plaza de ingreso, para que se integre con el circuito de veredas y parques que

se encuentra en la zona.

llustracion 51: La propuesta en el paisaje urbano. Fuente: Elaborado por autores.

97



CONDOMINIO PARA EL ADULTO MAYOR EN EL DISTRITO DE SAN BORJA.
BACH. GUERRERO MIRANDA, KARINA PAMELA, BACH. SOTILLO BERNAL, HUGO ISMAEL. OCTUBRE 2016

4.2.6. Viabilidad
Esta propuesta tiene un gran potencial de desarrollo en la zona seleccionada, ya
gue en ella predomina la zonificacion residencial de densidad media y baja, lo cual
hace factible la construccién de la vivienda integrada segun normas municipales.
Cabe mencionar que en la zona en los ultimos afios ha empezado a desarrollar el

boom inmobiliario en edificaciones residenciales.

En cuanto a la seleccion del terreno que actualmente forma parte de una zona militar
es viable, mientras el proyecto a ejecutar sea un aporte a la poblacién o sea una
zona en desuso o abandono y exista la necesidad de viviendas o algin
equipamiento, de hecho, existen precedentes importantes de proyectos
habitacionales/comerciales ejecutados en ex terrenos militares. Como: el Ex
Cuartel San Martin en Miraflores, proximamente a desarrollar un proyecto que
estard compuesto por cuatro torres de viviendas con 300 departamentos, dos torres
de oficinas, un hotel, un centro de convenciones, un centro cultural, teatro, sala de
exposiciones y un centro comercial. Asimismo, dentro del distrito de San Borja, el
conjunto habitacional ubicado frente al Ministerio de Defensa, Av. Buenavista cdra.
4;y en el distrito de Jesus Maria el nuevo centro comercial Real Plaza Salaverry.
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4.2.7. Factibilidad

El terreno tiene factibilidad de servicios tanto de luz, agua y alcantarillado. Ademas
el clima es favorable para la utilizacidon de sistemas de captacion de energias
solares y por su ubicacién, la propuesta tiene como publico objetivo a los de NSE A
y B, lo cual nos indica que puede ser desarrollado por inversionistas privados.
Asimismo, se plantea una Unidad Geriatrica dentro del proyecto, la cual ya tendria
un mercado ganado, por ubicacion estratégica, y de esta forma se auto sostendria,

llegando incluso a arrojar utilidades.

Nuestro publico objetivo dentro del adulto mayor, son dos: el independiente y el
fragil, econ6micamente activos o pensionistas, cuyo interés por interrelacionarse

con su entorno sea una de sus prioridades.
En este caso la modalidad de pago para el residente del condominio se realizaria a

través de un contrato en modalidad anticresis, que incluya todos los servicios que

seran ofrecidos para el cuidado y calidad de vida del adulto mayor.
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4.3. Programa Arquitectonico

4.3.1. Programa Arquitecténica

TOTAL
Zona Administrativa N’ M2 PARCIAL M2 | PARCIAL
M2
Ingreso y recepcion 1 5,00 5,00
Zona de espera 1 10,00 10,00
Zona de oficinas 1 40,00 40,00
Oficina de gerencia general 1 | 1500 15,00
Sala de reuniones 1 | 2000 20,00 135,00
Estar de personal 1 15,00 15,00
Depésito y archivo general 2 10,00 20,00
Cuarto de Limpieza 1 10,00 10,00
TOTAL
Zona Comercial N’ M2 PARCIAL M2 | PARCIAL
M2
SSHH Publicos 2 | 27,00 54,00
Local Comercial Tipo 1 10 70,00 700,00
ial Ti 18 | 120,00
Local Comercial Tipo 2 A 2160,00 4584,00
Local Comercial Tipo 2 B 6 200,00 1200,00
Local Comercial Tipo 3 1 250,00 250,00
Terrazas 2 110,00 220,00
TOTAL
Zona Difusion Cultural N’ M2 PARCIAL M2 | PARCIAL
M2
Centro Cultural 1 | 286.29 286.29
4 120,00
Talleres 480,00 2991.00
Oficina 1] 2000 20,00
Cto. De Limpieza 1 10,00 10,00
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SSHH Puiblicos 2 | 17,00 34,00
Informes 1 20,00 20,00
Foyer 1 | 250,00 250,00
Dep0sito 1] 4500 45,00
SUM 1 | 770,00 770,00
Sala de Juegos 1 820,00 820,00
SSHH Publicos 2 | 17,00 34,00
Cto. De Limpieza 1 8,00 8,00
TOTAL
Zona de Servicio Generales N° M2 PARCIAL M2 PAI;\QA(;IAL
Estar Empleados Personal Técnico | 2 47,00 94,00
_SI_,S;II—L ;r Vestidores Personal 4 22.00 88,00
_C;gs;}gode Limpieza Personal 2 5.00 10.00
Estar Empleados Personal de Mant. | 2 45,00 90,00
f/;ﬂtﬁ + Vestidores Personal de 2 35,00 70.00
Control 1 11,00 11,00 629,00
SH Control 1 4,00 4,00
Oficina 1 20,00 20,00
Deposito General 1 27,00 55,00
Cuarto Técnico 1 67,00 67,00
Lavanderia 1 120,00 120,00
TOTAL
Zona Medica N° M2 PARCIAL M2 PA?/SAL
Sala de espera 2 47.47 94.94
Sala de Primeros Auxilios 1 140,00 140,00
Consultorios 2 42,00 84,00 502.00
SH Consultorios 4 6,50 26,00
Consultorios 2 30,00 60,00
SSHH Publicos 2 4,00 8,00
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Deposito 1 4,00 4,00

SSHH Staff Médico 2 30,00 60,00
Cgr?nr;)?e?neé\r/litgﬁgs N° M2 PARCIAL M2 PL%LI\I/-{L

Piscina + SSHH cambiadores 1 262,00 262,00

Espera + SSHH (restaurante) 1 85,00 85,00

Zona de mesas (restaurante) 1 255,00 255,00

Cocina + depdsitos + oficinas 1 268,00 268,00

Hall de circulacion vertical 2 16,50 33,00

Zona de Terapia Fisica 1 80,00 80,00

Salones de Terapia Gestal 3 35,50 106,50

Salones de Terapia Ocupacional 3 40,00 120,00

Biblioteca 1 170,00 170,00

Hall de circulacion vertical 2 16,50 33,00

Estar de espera (Biblioteca) 1 50,00 50,00

S.U.M. 2 255,00 510,00

Taller de manualidades Tejido 3 75,00 225,00

Hall de circulacion vertical 2 16,50 33,00

Espera + SSHH (SUM) 2 | 8500 170,00 |3787,50

Taller de Ceramica 2 75,00 150,00

Taller de zapateria 2 75,00 150,00

Taller de Musica 3 75,00 225,00

Espera + SSHH (SUM) 2 85,00 170,00

Taller de Ceramica 2 75,00 150,00

Taller de zapateria 2 75,00 150,00

Taller de Musica 3 75,00 225,00

Espera + SSHH (SUM) 2 85,00 170,00

TOTAL

Zona de Vivienda N’ M2 PARCIAL M2 | PARCIAL

Zona de ingreso y recepcion 7 18,00 126,00 12.994

Estar 32 40,00 1280,00
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Estaciéon de enfermeria 10 40,00 400,00
Departamento Tipo 1 29 100,00 2900,00
Departamento Tipo 2 74 76,00 5624,00
Departamento Tipo 3 66 40,00 2640,00
Cuarto de basura 7 6,00 42,00
TOTAL PARCIAL M2 25,622.5
MUROS (15)% 3843.38
TOTAL TECHADO M2 29,465.88
AREAS SIN TECHAR
TOTAL
Zona de Exteriores N° M2 PARCIAL M2 | PARCIAL
M2
Plaza de Ingreso 1 1500,00 1500,00
Plaza de Ingreso 1 | 600,00 600,00
Anfiteatro 1 1100,00 1100,00
Plaza - Boulevard 1 | 2500,00 | 2500,00 | 700,00
Plazoleta 1 600,00 600,00
Plazoleta 1 200,00 200,00
Patio Hundido 1 1000,00 1000,00
TOTAL
Zona de Estacionamiento N° M2 PARCIAL M2 | PARCIAL
M2
Control y Valet Parking 2 10,00 20,00 1880.00
Estacionamiento 155 12 1860
TOTAL PARCIAL M2 9380.00
CIRCULACION Y CICLOVIAS
(30%) 2814.00
TOTAL SIN TECHAR M2 12,194.00
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CUADRO DE AREAS

DESCRIPCION PROYECTO
PRIMER NIVEL 10053.08 M?
SEGUNDO NIVEL 5223.09 M2
TERCER NIVEL 4829.99 M2
CUARTO NIVEL 4829.99 M2
QUINTO NIVEL 4829.99 M2
TOTAL AREA TECHADA 29766.14 M2
AREA LIBRE 31435.68 M2

AREA TOTAL DEL TERRENO 41488.76 M2
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4.3.2. Zonificacion del Programa

Como se observa en las siguientes imagenes la distribucion de las zonas que
conforman el proyecto se hace ubicando lo méas publico hacia la esquina de la Av.
Esmeralda y Av. De la Floresta y lo mas privado hacia el Cuartel General del
Ejército. Las zonas como la comercial, administrativa y difusion cultural se prestan
a ser visitadas por Personas Mayores Adultas (PAM) Vecinas u otros miembros de
la comunidad vecina por ello se ubican al frente respetando el retiro considerado

por en el Pentagonito para area verde.

La zona de servicios se ubica sobre la Av. De La Floresta que es de mayor trafico
vehicular y es la indicada para la entrada de vehiculos de servicio o carga que
abastecerian el Centro, sin embargo se plantean tres zonas de estacionamiento: la
primera se encuentra sobre la Av. De La Floresta y sirve a la zona comercial y zona
de servicios generales, la segunda se ubica colindante con el Cuartel y tiene acceso
por la avenida antes mencionada sirve a la zona de vivienda, especificamente a los
PAM independientes, la tercera y Ultima zona de estacionamiento se ubica también
colindante con el Cuartel pero con acceso desde la Av. Esmeralda y sirve a las zona

de difusion cultural, zona médica y visitantes de la zona de vivienda.

La zona médica que esta orientada a prestar servicios gerontoldgicos se ubica
cercana a la zona de residentes PAM fragiles, ya que es una zona de apoyo a la
zona de vivienda y se encuentra cercana a un estacionamiento por motivos de
alguna emergencia médica, también se plantea la posibilidad que sirva como
plataforma para jornadas medicas a través de iniciativas estadales para la atencion
de PAM vecinos. Por otro lado la zona de vivienda se ubica y dispone creando
patios 0 espacios recreativos, ubicando a los residentes PAM independientes hacia
la Av. De la Floresta y a los residentes PAM fragiles hacia la zona médica o Av. La

Esmeralda.
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ZONA DE
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llustracién 52: Distribucion de Zonas en el Nivel 1. Fuente: Elaborado por autores.
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llustracion 53: Distribucién de Zonas en el Nivel 2. Fuente: Elaborado por autores.
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llustracion 54: Distribucién de Zonas en el Nivel 3. Fuente: Elaborado por autores.
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llustracion 55: Distribucion de Zonas en el Nivel 4 y 5. Fuente: Elaborado por autores.
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4.3.3. Relacion entre areas
Las zonas mas extensas y significativas del proyecto es la zona de vivienda y la
zona comercial por ello se explican a través de las siguientes graficas como se

relacionan las areas tipicas que conforman dichas zonas.

La zona de vivienda se distribuye en bloques tipo que permiten que los recorridos
no sean extensos dentro de las edificaciones. Dentro de dichos bloques se
encuentra varios tipos de departamentos, unidades de vivienda o suites, estos
espacios se encuentra distribuidos de forma que siempre guarden una relacion
visual y/o espacial con el patio recreativo o areas verdes y estén cercanos a los
estacionamientos. Adicionalmente las unidades de vivienda se encuentran
apoyadas con areas de atencion médica primaria o topicos y con espacios de estar
techados asegurando la salud y bienestar de los residentes. Lo descrito puede

apreciarse en las siguientes imagenes.

[ ESTACIONAMIENTO ] AREA VERDE

AREA DEPARTA DEPARTAMENTO |[ TOPICO NOcLES pe PEPARTAMENTO DEPARTA AREA VERDE
VERDE MENTO CIRCULACION MENTO
| 1 -~ 1
1 1 1
[ DEPARTAMENTO] [ ESTAR ] [DEPARTAMENTO]
S = — —m— — —————— =
’ N
1 INGRESO \
1 PRINCIPAL 1
1 1
1 PATIO RECREATIVO 1
1 (PRIVADO) 1
1 1
1 1
1 1
\ /
-~ ’

llustracion 56: Relacion de areas en zona de vivienda. Fuente: Elaborado por autores
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area | PEPARTA |((TOPICO ) o __( peparma | (TDEPARTA )
\AREA MENTO WCLEODE WENTO MENTO | AREA
\ J\o ) L Yy,
| ! : ]
4 Y4
DEPARTA | DEPARTA DEPARTAMENTO
MENTO MENTO '
\ VAN J
INGRESO
PRINCIPAL
o= mm mm mm mm Em Em Em Em Em Em Em Em Em Em Em Em Em Em R R Em Em Em Em Em Em Em e [

llustracion 57: Relacion de areas en zona de vivienda. Fuente: Elaborado por autores

PATIO RECREATIVO
(FRIVADO)

— o wm m— ow— =

La zona comercial se presenta con un formato abierto donde los locales comerciales

tienen acceso desde espacios publicos como la plaza de ingreso y el anfiteatro,

guarda una relacién visual con la calle y visual/espacial con los espacios publicos.

Se maneja dos tipologias de locales donde se albergara un comercio de tipo vecinal

gue servira de apoyo a la zona de vivienda del proyecto y a la zona residencial del

contexto. La ubicacion de dos nacleos de circulacion pretenden recibir a los dos

tipos de usuario principales el que viene desde el ingreso y el que viene desde las

viviendas, para entender mejor la idea ver grafico a continuacion.
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\ l I | SEMI-PUBLICO 1

! |

.- RN | \ ;

IReutAcion___| PLAZA DE INGRESO ! ~N 7N
CIRCULACIOI L
(PUBLICO) 1 LOCAL LOCAL LOCAL

1
1 COMERCIAL COMERCIAL COMERCIAL
1

LOCAL
COMERCIAL

7

INGRESO
AREA VERDE R AREA VERDE

(VIENE DE LA AVENIDA)

llustracién 58: Relacién de areas en zona comercial. Fuente: Elaborado por autores

4.3.4. Los usuarios del proyecto

Este proyecto plantea ocho (08) tipos de usuarios que se clasifican en dos
categorias los temporales y los permanentes. Los usuarios temporales son aquellos
que hacen uso ocasional o esporadico de las zonas que conforman la propuesta,
estos comprenden al comprador y a la Persona Mayor Adulta (PAM) visitante,
ambos usuarios provienen de la comunidad que rodea el proyecto y su acceso es a

la zona mas publica del proyecto como se expresa en la siguientes imagen.
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= USUARIO TEMPORAL-
COMPRADOR /VECINO

= = USUARIO TEMPORAL-
ADULTO MAYOR
RESIDENTE / VECINO

llustracién 59: Flujos de los usuarios temporales. Fuente: Elaborado por autores

Por otro lado los usuarios permanentes son aquellos que hacen uso diario o
constante de las zonas de las propuesta y existen dos tipologias: residentes y
trabajadores, en el caso de los residentes recordemos que en capitulos anteriores
se definié que esta propuesta va orientada a Personas Adultas Mayores (PAM)
independientes y fragiles, estos ultimos presentan alguna limitacion o condicién que
lo hace necesitar asistencia para realizar ciertas tareas cotidiana o atencion medica
ocasional para su bienestar, por ello se plantea que las personas fragiles se ubiquen
cercanas a los estacionamientos, zona médica y zona de difusion cultural, para
evitar largas distancias. En cambio los residentes PAM Independientes hacen uso
y recorren practicamente todo el proyecto exceptuando las zonas de

estacionamiento comercial y servicios generales, estos usuarios por su condicion
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activa pueden hacer uso de la mayoria de las zonas de la propuesta, la siguiente

imagen explica lo descrito.

wwe. USUARIO PERMANENTE-
PAM AUTOVALENTE

= = USUARIO PERMANENTE-
PAM NO AUTOVALENTE

llustracién 60: Flujos de los usuarios permanentes residentes. Fuente: Elaborado por autores

La segunda tipologia de los usuarios permanentes la comprenden los trabajadores
de la propuesta los cuales tienen zonas especificas, por ejemplo el trabajador
administrativo debe usar principalmente la zona administrativa pero puede también
acercarse a otras zonas como comercial, médica o difusion cultural. En cuanto al
trabajador comercial o del comercio, su zona de trabajo es especificamente la zona
comercial, o el personal médico se debe concentrar en la zona médica, es decir
estos usuarios tienen acceso a zonas especificas del proyecto, exceptuando claro
al trabajador de mantenimiento y seguridad, el cual a pesar de tener una zona

definida para su trabajo, tiene que cumplir tareas a los largo de todo el proyecto.
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USUARIO PERMANENTE- P ran A A [ /
TRABAJADOR MEDICO B2 Pl 7

e USUARIO PERMANENTE-
TRABAJADOR ADMIN.

USUARIO PERMANENTE
TRABAJADOR COMERCIO

USUARIO PERMANENTE-
TRABAJADOR
MANTENIMIENTO/SEGURI
DAD

llustracién 61: Flujos de los usuarios permanentes trabajadores. Fuente: Elaborado por autores
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4.4. Propuesta Arquitectdnica

La Propuesta resultante de este proyecto contempla dos edificaciones de uso
comercial donde también se ubican los servicios generales y la administracion
general, una edificacion de difusién cultural para el adulto mayor, otra edificacién
orientada a la atencion médica gerontolégica y cinco bloques de unidades de
vivienda para el adulto mayor. Se aplican principios biocliméaticos y se utiliza como
referencia el paisajismo que caracteriza el distrito para proponer areas verdes

disfrutables como plazas y patios.

En su materialidad esta propuesta contempla un sistema constructivo aporticado,
columnas y vigas de concreto armado con acabado tarrajeado y enlucido con
pintura. Las losas de piso del primer piso son de concreto armado con el
revestimiento segun el ambiente, mientras que las losas de entrepiso son aligeradas
con ladrillos huecos con acabado tarrajeados y enlucidos en su cara inferior con

revestimiento segiin ambiente en su cara superior.

En sus espacios exteriores contempla acabados como: pavimento asfaltico,
concreto frotachado, adoquin y concreto estampado. Su paisajismo se componen
con especies como Molle, Palmera Real, Ponciana Real, Sauce Llorén, Tulipan
Africano, Dracaena, Scheflera Enana, Siempre Viva y Césped Americano. En sus
espacios interiores se plantean acabados de piso como: porcelanato, resvestimiento
ceramico, cemento pulido, piso vinilico, madera laminada, en cuanto a las paredes
se dejaran las enlucidas y pintadas segun ambiente, exceptuando bafios, cocina y
cuartos de limpieza que deben llevar revestimiento ceramico. Las puertas se
consideraron en su mayoria tipo batientes variando su material entre cristal
templado incoloro, metal anticorrosivo y madera contraplacada. Las Ventanas son

de perfilaria de aluminio con cristal templado incoloro.
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LISTADO DE PLANOS

Nombre

Plano de Ubicacion

Plano Perimétrico y de Trazado

Plano de Plot-Plan

Planta General Nivel 1

Planta General Nivel 2

Planta General Nivel 3

Planta General Nivel 4

Planta General Nivel 5

Planta General Nivel Techos

Corte General A-A

Corte General B-B

Corte General C-C

Elevacion General 1

Elevacion General 2

Planta Sector Viviendas- Nivel 1 Planta Tipica
Planta Sector Viviendas- Nivel 2 Planta Tipica
Corte - Elevacion Sector Viviendas A-A
Plano de Paisajismo

Cuadro de Acabados

Detalle de Habitacion Tipo 1

Detalle de Habitacién Tipo 2 y Tipo 3
Detalle de SSHH Vestidores

Detalle de Circulaciéon Vertical

Detalle de Muros Verdes

Detalles Constructivos

Detalle Puertas

Detalle de Ventanas

Estructuras Cimentacidn- Sector Viviendas- Nivel 1
Estructuras Encofrado- Sector Viviendas- Nivel 1

Inst. Eléctricas Alumbrado- Sector Viviendas- Nivel 1

Inst. Eléctricas Tomacorrientes- Sector Viviendas- Nivel 1
Inst. Sanitarias Red de Agua- Sector Viviendas- Nivel 1
Inst. Sanitarias Red de Desague- Sector Viviendas- Nivel 1
INDECI: Sefalética y Evacuacion- Sector Viviendas- Nivel 1

Lamina
U-01
A-01
A-02
A-03
A-04
A-05
A-06
A-07
A-08
A-09
A-10
A-11
A-12
A-13
A-14
A-15
A-16
A-17
CA-1
D-01
D-02
D-03
D-04
D-06
D-06
D-07
D-08
E-01
E-02
IE-01
IE-02
1S-01
1S-02

SE-01

Escala
Indicada
1/500
1/500
1/500
1/500
1/500
1/500
1/500
1/500
1/500-1/200
1/500-1/200
1/500-1/200
1/500-1/200
1/500-1/200
1/200
1/200
1/100
1/500
S/IE
1/25
1/25
1/50
1/25
Indicada
Indicada
1/20
1/20
1/250
1/250
1/250
1/250
1/250
1/250
1/250
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4.5. Conclusiones Finales

Tanto en los demas paises como en el nuestro, se han venido trabajando cada vez
mas en el desarrollo de la tecnologia en la medicina, sin embargo, no es en la misma
situacion la que vive el tema de espacio de atencion para el adulto mayor.

En la investigacion se ha detectado que los adultos mayores enfrentan graves
problemas de deterioro fisico y/o mental por vivir en un ambiente no apto para sus
necesidades, no son atendidos correctamente y ademas se suma al rechazo en la
sociedad. El alejamiento del adulto mayor en parte se debe, a desinformacién por
parte de ellos y sus familiares sobre el proceso de envejecimiento y los cambios que
traen tanto en temas de salud y fisiolégicos. Por esa razon se planteé la creacion
de un centro que considerara lo necesario para que el adulto mayor se sienta
comodo donde vive, pueda ser activo, se interrelacione con la sociedad y en la
comunidad donde vive. Este centro tiene como objetivo ofrecer un espacio integral
para el adulto mayor, compuesto por siete zonas que ofrecen principalmente
servicios de residencia, atencién médica, informacion y sociabilizacion, la idea es
gue tanto residentes como visitantes tengan la oportunidad de compartir entre ellos

y con sus familias

Con esta investigacion se ha descubierto que envejecer no es necesariamente
enfermar o estar inactivo, y es la salud la solvencia econémica lo que afecta a la
poblacion de adultos mayores, lo que no les permite seguir siendo independiente o
le genera dificultades en su relacién familiar y social, entonces porque no ofrecerles
espacios gratuitos para que puedan realizar actividades creativas u ocupacionales,
donde puedan interactuar con otros adultos mayores donde compartan

conferencias, talleres, juegos, paseos.

La idea es que los residentes ocupen su tiempo libre y desarrollen aficiones
personales que los mantengan interesados en el mundo que los rodea, de esta
manera se amplian sus vinculos con la vida contemporanea. Por todo lo anterior se

considera que la Zona de Difusién Cultural es un aporte en la propuesta como
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espacio de informacion y sociabilizacion para el Adulto mayor, considerando que la
zona cultural fue creada por una necesidad, los Tambos | y Il y centros para eventos
del Adulto Mayor cercanos a la propuesta, no les da abasto para ellos y sus

familiares.

A pesar del planteamiento anterior no significa que esta propuesta no considere la
vivienda como una solucién a un problema, de hecho uno de los mayores problemas
del adulto mayor es el vivir en espacios no adecuados, en ocasiones sus viviendas
al paso de los afios van quedando vacias mientras los hijos se van, entonces los
gastos en el mantenimiento de dicha vivienda son innecesarios y la persona se
siente en un estado de soledad y aislamiento, pare evitar esas situaciones se
plantea el disefio de unidades de vivienda para personas mayores independiente y
fragiles convivan en comunidad con la posibilidad de servicios de atencion médica,

espacios recreativos y la cercania a un espacio comercial y cultural.

El Condominio para el Adulto Mayor en el Distrito de San Borja, es un nuevo formato
para el Adulto que propone conjugar la iniciativa publica y privada buscando mejorar
la oferta de espacios para los adultos mayores de Lima, sin importa su edad,
ocupacioén o nivel socioecondémico la idea es considerar a la poblacion mayor activa

gue desea seguir vivienda en comunidad para su salud y bienestar.
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