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UNIVERSIDAD RICARDO PALMA
FACULTAD DE ARQUITECTURA'Y URBANISMO

ARQUITECTURA
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TESIS PARA OPTAR EL TiTULO PROFESIONAL DE ARQUITECTO

“CONDOMINIO PARA EL ADULTO MAYOR EN EL DISTRITO DE
SAN BORJA”
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Trayectoria del rio Surco en San Borja. R|o Surco hauenda San Francisco de Borja. Fachada posterior Aeropuerto Limatambo
Fuente: Catastro Lima. Fuente: Luigi Fuente: Flores-Zufiiga, Haciendas y Valles del Fuente: http://www.ciudadelima.4t.com/photo3.html
Rivadeneyra rio Rimac.

Rio Surco

IN FLU ENClA Aeropuerto ‘

Limatambo

yente: JuanGu ther, Planos de Lima. Elaborauon Jose Barbagelata'y
Manuel Alarco

1.1. EVOLUCION DEL DISTRITO DE SAN BORIJA




! Toma aérea

" Casa Hacienda
Brescia 1958.
Fuente:
http://www.sky
N scrapercity.com
Elaboracion:
Jaime Salazar

Sembrios Hacienda San Francisco de
Borja. Fuente: Flores-Zuiiiga,
Haciendas y Valles del rio Rimac.
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Plano Evoluciéon de San Borja 1972 Fuente: Guia inca de Lima

Plano Evolucién de San Borja 1983 Fuente: Juan Gunther,
metropolitana.

planos de Lima. Elaboracién: Instituto Geografico Nacional

Toma aérea
haciendas
Limatambo y San
Borja en 1967.
Fuente: Flores-
Zuiiga,
Haciendas y
Valles del rio
Rimac.

Plano Trama viaria Urb. San Borja Fuente: Catastro
municipal. Elaboracidn: Luigi Rivadeneyra, 2010
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Fotografia Vivienda en San Borja Tipo 1 Elaboracidn: Luigi Rivadeneyra,
2010.

Casa en San Bojra Elaboracion: Patricia Meléndez, 2010.
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Edificios de vivienda, tipo contemporaneo Elaboracién:
Alejandra Rivadeneyra, 2010.

Edificios de vivienda, tipo contempordaneo Elaboracion:
Alejandra Rivadeneyra, 2010.

Edificios de vivienda, tipo contemporaneo
Elaboracién: Karina Guerrero, 2016.







e 60 afios a mas.

/v Cronoldgica (a,m,d)
e Edad — Bioldgica (salud)

~

Funcional: (desempefio)

* Independiente

* Fragil

* Dependiente

- Disciplina — Geriatria

T Gerontologia




Hogares Jefe de Familia

PEA- LIMA

Discapacidad

m 60+ aflos = 0- 59 afios
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PERU LIMA LIMA

9,4% 10,8% 16,6%

(3 Millones hab.) (960,000 hab.) (22,000 hab.)







Cuartel General del
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Ejercito del Peru % |
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'/ : 2  Rampas improvisadas.
L/
p—T o . . .
W * Banos sin equipamiento
Sector Chacarilla para discapacitados.
. Y Sy * Hacinamiento
S en habitaciones
Casa de Reposo Chacarilla Life G3. Fuente: propia '
* No cuentan con
R » atencion medica
(& <
& Z las 24hs.
@ DSy S 2 . 1
(o 7 % o < .
& G 1 | * Areas sociales
* reducidas.
Av. San Borja Norte
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Rampas improvisadas de triplay, fuente: propia Bafios sin proteccion para Hacinamiento de habitaciones, fuente: propia

3.1. PRIVADO

discapacitados, fuente: propia

L



Municipalidad de San Borja
- %‘Y "

e Atencidn medica
* Movilidad

 Talleres
e Actividades

Municipalidad de San Borja. Fuente:
http://www.munisanborja.gob.pe/index.php#

Tambo Il
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CIAM. 1 Fuente: propia CIAM 2. Fuente: propia
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PROPIEDAD DE TERCEROS
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ZONAS RESIDENCIALES

[ | nDB Residencial de Densidad Baja
[ | mDOM Residencial de Densidad Media
[P RDA  Residencial de Densidad Alta

ZONAS COMERCIALES
CV  Comercio Vecinal
[ cz  comercio Zonal

ZONAS DE EQUIPAMIENTO

E1 Educacion Basica

5
[
{
§

H2
H4

I zrP  Zona de Recreacién Piblica

==

!-=ou Otros Usos

Zonificacion del sector donde se encuentra el lote
seleccionado. Fuente: Pagina Web Oficial de la Municipalidad

de San Borja.

5.2. ZONIFICACION Y PARAMETROS

PARAMETROS NORMATIVD PROYECTD

ZONIFICACION ESPECIAL RESIDENCIAL

% AREA LIBRE B0.00% TIB5%

ALTURA MAXIMA 500M 400 M

RETIRD MINIMD AV. LA FLORESTA [5.00M AV. LA FLORESTA 18.13M

AV, ESMERALDA 15.00M AV. ESMERALDA 21.25M

ALIN. FACHADAS ND ND

wesTicommens | 0 Emmgmmf .Sngmi‘"?gs‘“m"m ) (55 ESTACIONAMIENTOS




PROPIEDAD DE TERCEROS
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PROPIEDAD DE TERCEROS

PEATONAL
VEHICULAR
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5.3. ACCESIBILIDAD



FACHADA VERDE - PLANTA
ESCALA S/E

[s8ei

FACHADA DE DEPARTAMENTO
ESCALA1/50

FACHADA VERDE- CORTE
ESCALAS/E

Se emplearan muros verdes en
el proyecto para reducir la
ganancia térmica y evitar el
uso excesivo de energia para
el confort en los espacios

interiores.

Se plantean espejos de agua en los
espacios exteriores para generar con
ayuda del viento y la vegetacion
microclimas que refresquen estas zonas

publicas en los meses de verano.



Se propone colocar una barrera natural de arboles, especialmente en las

zonas privadas (residencia).

El emplazamiento de la

propuesta se orientara en

el eje sur-oeste/nor-este a |

fin de aprovechar Ilos ‘
vientos predominantes en -~

la zona y evitar la | _

incidencia solar directa. — =)

S VER DETALLE 7
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Fasamgens e srees wovidakhe
detatnsde 7
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Para evitar filtraciones de aire, se propone colocar
ventanas corredizas en todos los descansos de las

escaleras en zona residencial.
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VISTA PANORAMICA DEL PROYECTO

Vista panoramica, fuente: elaborada por autores




VISTA DEL PROYECTO EN DIRECCION ESTE

Vista en direccion este, fuente: elaborada por autores




VISTA DEL PROYECTO EN DIRECCION OESTE

Vista en direccién oeste, fuente: elaborada por autores



VISTA AREA COMERCIAL DEL PROYECTO
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Vista area comercial, fuente: elaborada por autores



VISTA DEL INGRESO AL PROYECTO

Vista del ingreso, fuente: elaborada por autores



VISTA DEL ANFITEATRO

Vista del anfiteatro, fuente: elaborada por autores



VISTA DE LAS AREAS DE DESCANSO

Vista de las areas de descanso, fuente: elaborada por autores



VISTA DE LAS HABITACIONES TIPO 3

————

Vista de las habitaciones tipo 3, fuente: elaborada por autores



VISTA DE LAS HABITACIONES TIPO 2
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Vista de las habitaciones tipo 2, fuente: elaborada por autores



VISTA LAS VIVIENDAS Y AREAS COMUNES

Vista viviendas y areas comunes, fuente: elaborada por autores



VISTA SECTOR VIVIENDAS
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Vista sector vivienda, fuente: elaborada por autores



PLANTA SECTOR VIVIENDA
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Planta sector vivienda, fuente: elaborada por autores



CORTE ISOMETRICO — HABITACIONES TIPO 1

Vista isométrica sector vivienda, fuente: elaborada por autores



HABITACION

TIPO 1

7

Area: 100m2
29 Unidades
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PLANTA HAB1



HABITACION
TIPO 2

Area: 76m?2
74 Unidades
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PLANTA HAB.2
ESC 1/25



HABITACION
TIPO 3
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Area: 40m2
66 Unidades

PLANTA HAB.3
ESC 1/25



VISTA INTERIOR — HABITACION TIPO 2

Vista interior, fuente: elaborada por autores



VISTA PANORAMICA DEL PROYECTO

Vista de todo el proyecto, fuente: elaborada por autores




VIDEO DEL PROYECTO




