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RESUMEN

Teniendo en cuenta que Lima es una ciudad rica histéricamente, con amplia variedad de
estilos arquitectonicos, atractiva como destino turistico cultural y con gran potencial para la
rehabilitacion y preservacion de edificios historicos; se decidio desarrollar el proyecto de tesis
en Barrios Altos, Cercado de Lima, especificamente interviniendo la Quinta Heeren. La
presente tesis en lineas generales tiene como finalidad proporcionar visibilidad y alcanzar la
revalorizacion de espacios y monumentos ubicados en el Centro Histérico de Lima para dotar
a la ciudad de espacios que demanda, como lugares de encuentro, centros de promocion,
espacios publicos, areas verdes, entre otros. El proyecto Centro de Produccion y Formacion
de Arte, Rehabilitacion de Patrimonio y Obra Nueva en la Quinta Heeren, Barrios Altos -
Lima, pretende ser un hito cultural en la ciudad, satisfaciendo necesidades en el ambito social,
economico y turistico para el distrito de Lima. Para la concepcién del proyecto se han
estudiado conceptos urbanos, poblacionales, data con respecto a restauracion y conservacion
en patrimonio para lo cual se proyectan los ejes estructurantes de la tesis: la preservacion y
nuevo uso del patrimonio arquitectdnico, el desarrollo econémico de la poblacion, y la
sostenibilidad del proyecto en el tiempo. No solo con la recopilacién de informacion y su
analisis se consigue el siguiente proyecto sino que también se ha tomado en cuenta la opinién
publica, siguiendo el ejemplo de PROLIMA, garantizando a largo plazo, los esfuerzos
realizados.

Palabras claves: rehabilitacion de patrimonio, Lima, centro de produccion de arte, centro de

formacion de arte.
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ABSTRACT

Taking into account that Lima is a historically rich city, with a wide variety of
architectural styles, attractive as a cultural tourist destination and with great potential for the
rehabilitation and preservation of historical buildings; It was decided to develop the thesis
project Barrios Altos, Cercado de Lima, specifically intervening in the Quinta Heeren. In
general terms, the purpose of this thesis is to provide visibility and achieve the revaluation of
spaces and monuments located in the Historic Center of Lima to provide the city with spaces
that it demands, such as meeting places, promotion centers, public spaces, green areas, among
others. The Art Production and Training Center, Heritage Rehabilitation and New
Construction project at Quinta Heeren, Barrios Altos - Lima, aims to be a cultural milestone
in the city, satisfying needs in the social, economic and tourist sphere for the district of Lima.
For the conception of the project, urban and population concepts have been studied, as well
as data regarding restoration and conservation of heritage, for which the structuring axes of
the thesis are projected: the preservation and new use of the architectural heritage, the
economic development of the population, and the sustainability of the project over time. Not
only with the collection of information and its analysis is the next project achieved, but public
opinion has also been taken into consideration, following the example of PROLIMA,

guaranteeing the long-term efforts made.

Keywords: heritage rehabilitation, Lima, art production center, art training center.
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INTRODUCCION

“... materiales tradicionales como la piedra, el ladrillo, como el adobe, como la propia tierra,
la puedes volver a un nivel contemporaneo y darle una gravedad, una levedad que ayude a
que por el manejo de luz y apertura, de una nueva propuesta y que a nivel sensorial te ofrezca
el edificio ...” relatd en una entrevista Mauricio Rocha.

Después de haber vivido una pandemia mundial con el COVID-19 se vi6o como
consecuencia que el uso de espacios publicos han adquirido relevancia, con las medidas de
distanciamiento social se evalud la utilizacion de espacios publicos, ain mas en el Centro
Histdrico de Lima, su conexion con la identidad cultural, memoria colectiva y materiales
tradicionales. Asi mismo, los ultimos afios la preservacion del patrimonio sirve como recurso
y fuente de inspiracion para todos los &mbitos referidos al arte.

Complementando lo antes mencionado, el respeto y conservacion del Patrimonio
Arquitectonico es fundamental para fortalecer la identidad y sentido de pertenencia asi como
su rehabilitacion evitando su conservacion Unicamente de manera estética. Cada uno de estos

componentes, enmarcan los lineamientos de nuestro proyecto.

Esta propuesta entonces contempla no solo la preservacion del patrimonio
arquitectonico como tarea de conservacion y uso del CHL como museo, sino como
oportunidad de impulsar el desarrollo econdmico y social de la poblacion, fortalecer el sentido
de pertenencia y dotar de espacios publicos utiles a la ciudad. La informacion se organizara
en siete capitulos, que comprenden desde aspectos generales hasta conclusiones. Se utilizaran

recursos como tablas, figuras y anexos para respaldar la investigacion.



El primer capitulo abarca los aspectos generales desde la presentacion del tema hasta
la descripcidn de la metodologia que se utilizara en la investigacion para alcanzar los objetivos

establecidos.

El segundo capitulo aborda el marco teorico, el cual engloba la recopilacién y anélisis

de la teoria estudiada en los aspectos fisicos, tedricos y conceptuales relevantes.

El tercer capitulo alberga el marco historico del Centro Historico de Lima - Barrios
Altos, considerando la evolucion histdrica, evolucion arquitecténica asi mismo el marco

histdrico y estado de conservacion de la Quinta Heeren.

El cuarto capitulo aborda el andlisis de la zona de estudio concentrandose en las
caracteristicas fisicas, geogréaficas, urbanas y normativa reglamentaria que influyen en el

terreno seleccionado.

El quinto capitulo presenta el estado de conservacion del inmueble, comprendiendo

un andlisis de las edificaciones existentes y areas verdes con valor monumental.

El sexto capitulo presenta el planteamiento del proyecto el cual es el resultado de toda
la informacion presentada en los capitulos anteriores que abarca desde la conceptualizacion

del proyecto hasta el programa arquitectonico.

El séptimo capitulo abarca el desarrollo del proyecto que comienza concretando los
puntos del quinto capitulo y termina con la exposicion de los planos, representaciones 3D y

la viabilidad del proyecto.



Como conclusion del desarrollo de la tesis se presentan los resultados de toda la
investigacion realizada siendo plasmada en el desarrollo del proyecto. Ademas, se
proporcionan recursos basados en el manejo de informacion, con el objetivo de brindar

orientacion para futuros proyectos de intervenciones en Patrimonio.



CAPITULO |
GENERALIDADES

1.1.TEMA

El proyecto a desarrollar se encuentra inscrito en campo de la conservacion,
restauracion, rehabilitacion y puesta en valor del patrimonio edificado, para este caso es un
“Patrimonio Historico inmueble”, por el Ministerio de Cultura y Patrimonio Nacional

#2900-72ED - 28/12/1972 dentro de la Zona Monumental de Lima.

El inmueble en mencidn al cual planteamos una intervencion es la “Quinta Heeren”
una de las dltimas quintas que ain se conservan en Lima. La cual representa la opulencia y
elegancia de las familias aristocraticas que habitaron Barrios Altos a finales del S. XIX hasta

los primeros afios del S. XX

Se entiende qué patrimonio tiene un sentido muy amplio, pero se determina patrimonio
arquitectonico al bien que es identificado y clasificado como relevante para la cultura de un
pueblo. Rehabilitacion, es la intervencion en un edificio antiguo, con la intencién de reactivar
el edificio respetando su antigiedad mejorando sus condiciones de salubridad, aportan mayor
confort a los espacios, seguridad y ornato, y modifican su distribucion y/o alterando sus

caracteristicas morfologicas.
Dentro de la rehabilitacién se encuentran:

e Obras de rehabilitacion y acondicionamiento: mejoran las condiciones de

disponibilidad de un edificio, o parte del mismo, modificando lo existente o la



redistribucion de sus espacios, sin alterar la envolvente del edificio, ni intervenir sobre

las caracteristicas morfoldgicas o estructura portante.

e Obras de rehabilitacion con reestructuracion puntual.

e Obras de rehabilitacion de exteriores.

e Obras de rehabilitacion con reconfiguracion.

El objeto para una rehabilitacion son los edificios de especial cualificacion
arquitectonica, sin embargo, si se interviene un edificio de poca relevancia, se proyecta como
proposito fundamental es elevar las condiciones de vida de los habitantes a través de la

optimizacion del entorno construido.

Previamente a la rehabilitacion el inmueble pasa por las intervenciones de
Conservacion (reparacion constructiva) y la Restauracion (puesta en valor), para lograr dotar

al inmueble de funcionalidad, generando que sea apto para el uso.

El proyecto en conjunto sera un espacio donde se fomentara la ensefianza de labores
productivas donde la interaccidn de jovenes y ancianos sera armoniosa: donde los jovenes se
integren a la sociedad con habilidades adquiridas en un oficio y asi puedan tener herramientas
para mejores oportunidades: asi mismo se impartiran talleres formativos y artisticos para la
comunidad en general. El centro productivo ayudara a mejorar la economia de barrios altos

con la venta organica de los productos generados en la quinta.



1.2. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

CONTEXTO HISTORICO:

El centro histérico de Lima afronta un grave problema de tugurizacion. En primer
lugar, causado por los limites territoriales que generd la muralla entre 1685 y 1800. En
segundo lugar por la crisis econémica mundial de 1929, la cual ocasion6 migraciones y agravo
el déficit de viviendas. Gran parte de las familias que originalmente vivian en el Cercado de
Lima migraron hacia los balnearios cercanos, como consecuencia muchos edificios del
damero quedaron en estado de abandono, lo cual conllevo a la modificacién , la adaptacion,
demolicion total o parcial de algunas edificaciones y la conservacion de otras.

Lo cual convierte al Cercado de Lima, en el distrito con mayor porcentaje de viviendas

tugurizadas.

En la década de los 90s la Unesco declar6 patrimonio de la Humanidad al Centro
Histdrico de Lima. Lo cual trajo consigo el desarrollo de nuevas politicas y planes para salvar
estd zona. Barrios Altos pertenece al distrito del Cercado de Lima, y esta localizado al extremo
del centro historico de la ciudad, siendo este el més afectado. Los proyectos planteados por la
Municipalidad de Lima Metropolitana abarcan solo la Lima cuadrada o también conocida
como el Damero de Pizarro, la cual comprende los principales monumentos historicos de la
ciudad y varios edificios publicos del gobierno del Peru. A su vez contempla proyectos como:
La peatonalizacion del Jiron Ucayali e Ica, EI Conjunto Habitacional La Muralla, entre otros.
Mientras que en Barrios Altos se observa otra realidad, cuenta con varios edificios

patrimoniales en mal estado, muchos de ellos invadidos, con una percepcion de inseguridad



alta, un alto indice de pobreza y no cuentan con ningun representante politico, es manejado

por el gobierno metropolitano.

El proyecto de Centro de Produccién y Formacion de Arte, Rehabilitacion de
Patrimonio y Obra Nueva nace en torno a dicha problematica atn no abordada a traves de los

afios y busca resolver:

A ESCALA GENERAL.:

El estado del Centro Historico

En la actualidad se han recuperado vias, edificios historicos, restaurado casonas,
dotandolas de nuevos usos como oficinas, comercio, etc. No se aprecia un aumento de
viviendas en el Centro Histdrico, lo cual genera que solo tenga vida en el horario de oficinistas
0 comercio. Le hace falta que las personas se sientan parte de ellay la cuiden como suya. Si
bien las personas ubicadas en otros distritos pondrian resistencia para mudarse a una zona que
no se caracteriza por ser residencial, los nuevos estudiantes del Centro de Produccion de Arte
estarian abiertos a tener otra perspectiva de la ciudad, en cuanto a su accesibilidad, su
ubicacion estratégica, su movimiento constante y la arquitectura que la rodea, conserva parte
de la historia de la humanidad en tiempos del virreinato, la Republica y épocas un poco mas

modernas asociadas con el arte neoclésico. Lo cual revalorizara el Centro Histérico.

La falta de residencias para estudiantes en la ciudad de Lima



No existen propuestas de residencias universitarias a pesar de tener una demanda alta,
existe un 29.4% (Instituto Nacional de Estadistica e Informética, 2010) de alumnos nacidos
en provincia o el extranjero que residen en la capital. Las universidades estatales del Peru que
reciben estudiantes del interior del pais son la Universidad Federico Villareal con un 30.8%;
la Universidad Mayor de San Marcos con un 29.6%, la Universidad Nacional de Ingenieria
con un 27.5% y la Universidad Agraria La Molina con un 24.5%.(Instituto Nacional de

Estadistica e Informaética, 2010)

Déficit de Espacios Publicos y Areas Verdes

Lima Cercado solo cuenta con 0.9m2 /hab. mientras que lo recomendado es 8 m2 /hab.
Esta zona de la ciudad tan abundante en arquitectura tradicional, cuenta con espacios publicos
vinculados a manifestaciones culturales, expresiones artisticas, e identidad Limefa; se
encuentra actualmente en una grave situacion arquitectdnica estructural. Encontramos
muchos espacios publicos en mal estado, calles enteras con fachadas sucias y veredas con
basura. A pesar de que existen teatros, casonas restauradas y museos para visitar, no
conglomeran muchas personas, debido a que el transcurso de dirigirse al destino, conlleva
pasar por lugares en mal estado, que hacen desistir a los visitantes el pasar mas tiempo ahi o
los mismos residentes opten por mudarse. Ocasionando que estos espacios con caracter de

plaza sean espacios relegados, inestables e inseguros.

A ESCALA ESPECIFICA:



Problematica de la falta de cohesion entre el desarrollo artistico de la sociedad
barrioaltina y la escasez de espacios que impacten en la comunidad de Barrios Altos.

La Quinta Heeren, se encuentra dentro del sector C, con numerosos edificios
construidos con metodos tradicionales, muchos de ellos destinados al comercio tanto formal
como informal, generando depdsitos clandestinos. Ocasionando el maltrato del inmueble y
degenerando la forma de vida. La Quinta Heeren, ha experimentado un deterioro tanto urbano
como social que ha afectado su integridad. Después del desalojo de los inquilinos en 2006,
se evidencio intervenciones improvisadas afectando el valor arquitecténico e historico
original (MINCUL 2006). Las edificaciones se encuentran en un estado de conservacion
deficiente, con diversos grados de deterioro, causado por problemas estructurales y falta de
mantenimiento, entre otros. La poca inversion por parte del Estado en ambitos de restauracion
y preservacion, se evidencia en la escasez de especialistas en conservacion y gestion de
patrimonio (PROLIMA,2018). Parte de los edificios de valor monumental que conforman la
Quinta Heeren son utilizados actualmente para la difusion de cultura en series de TV,
videoclips musicales, eventos vivenciales. Es por tal motivo que es relevante la intervencion

en su conjunto para recuperar su valor arquitectonico primigenio.

Teniendo en cuenta el panorama que tenemos frente a Barrios Altos y la Quinta
Heeren, definimos como problema principal la falta de equipamiento cultural enfocado en la
produccidn de arte que impacten en la comunidad revitalizando su identidad, su economia, el

turismo cultural y la calidad de vida de los residentes.

1.3. OBJETIVOS



1.3.1. OBJETIVO GENERAL

Desarrollar un proyecto arquitectdnico de rehabilitacion y puesta en valor en la
“Quinta Heeren” asi mismo consolidar una obra nueva “Centro de produccion y formacion de
arte” para potenciar las habilidades artisticas de la poblacion barrioltina, impactando en su

identidad, su calidad de vida y economia

1.3.1. OBJETIVOS ESPECIFICOS

e Realizar fichas de analisis y diagndstico para cada una de las casonas de la quinta
Heeren.

e Evaluar el estado arquitectonico actual de la Quinta Heeren, el proceso de su sistema
constructivo, espacialidad, ornamento y relacion con su entorno.

e Evaluary analizar la relevancia paisajistica de la quinta Heeren.

e Proponer un tratamiento paisajistico a partir de la investigacion e importancia de los
jardines en la quinta para fomentar su preservacion.

e Proponer una solucion urbanistica para rescatar las areas baldias, valores historicos,
culturales, recreativos y turisticos convirtiéndolas en espacios publicos que minimicen
el impacto de la contaminacion en la zona de estudio, como lugares de interaccion de
encuentro.

e Analizar las caracteristicas de la poblacién y determinar las variables necesarias para
el desarrollo de un proyecto acorde al perfil y habilidades de la poblacion para explotar

su potencial y mejorar su economia.



e Canalizar y establecer una organizacion académica en el Centro de Produccion y
Formacion de arte con enfoque en el desarrollo de las capacidades artisticas, asi mismo
potenciar el emprendedurismo, siendo fundamental para abordar la necesidad de

formacion integral de artistas y el impulso econémico que puede generar en la ciudad.

1.4. ALCANCES Y LIMITACIONES
1.4.1. ALCANCES

e El proyecto abarca no solo el area del terreno comprendido por la propia Quinta, sino
también parte de un lote adyacente a este.

e Se propondré la conservacién de elementos arquitectonicos de la Quinta, con el fin de
preservar su originalidad con la minima intervencion.

e Se contard con informacion de PROLIMA, el Ministerio de cultura, la Biblioteca de
la Municipalidad de Lima y entes afines, como también el repositorio de tesis de la
U.R.P, U.N.I, PUCP, libros del C.A.P, entre otros.

e Se desarrollard un anteproyecto completo a una escala.

e Se desarrollaran dos sectores del proyecto a una escala adecuada.

15.2. LIMITACIONES
e El nivel de deterioro, las diversas intervenciones y los diferentes cambios de usos en
la Quinta Heeren han ocasionado la pérdida de valiosa evidencia arquitectonica del
monumento.
e Debido a su ubicacion en una zona tugurizada, con alto indice de delincuencia, se

dificulta el levantamiento arquitecténico de la edificacion, por lo cual se tomara



algunos planos arquitectonicos que datan del 2006, de las zonas que no se tenga un
acceso por su inestabilidad.
e El estudio de muebles que posee la Quinta Heeren no sera a profundidad, ya que nos

centraremos en la rehabilitacion urbana.

1.6. METODOLOGIA
1.6.1. TECNICAS DE RECOLECCION DE INFORMACION

Para realizar esta tesis, se recopilaron archivos historicos, inmuebles y documentos
como libros, publicaciones, documentales, periddicos y articulos de internet que permiten un
reconocimiento historico y tipoldgico.

También se realizaron visitas guiadas, o voluntariados de limpieza, para poder hacer
visita de campo, en las cuales se realizd un levantamiento arquitectonico y fotografico para
realizar un diagnoéstico y estudio patoldgico que presente el inmueble.

El levantamiento arquitectdnico consta de la toma de medidas de los edificios y sus
alrededores para luego ser graficado a escala. Tomaremos en cuenta el sistema constructivo
al igual que los materiales en muros y revestimientos que fueron utilizados para su
construccidn y restauracion posterior.

Con la finalidad de manejar los conceptos correctos, se realizaran entrevistas con

personas vinculadas al campo de la historia, restauracion y conservacion.

1.6.2. PROCESAMIENTO DE INFORMACION
Para ello se realizaron los siguientes estudios:
e Estudio Arquitectonico. - con la finalidad de definir un diagnostico funcional,

analizando su entorno, usos historicos y el uso actual. Mediante este estudio podremos
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dar como propuesta una rehabilitacién, recuperacion de uso o dotar de nuevo uso al
inmueble.

e Estudio Historico. - con la finalidad de definir un diagndstico cultural, analizando el
valor histérico artistico, las modificaciones y estilos del edificio. Mediante este
estudio podremos dar como propuesta si se realizard una restauracion, conservacion o
demolicion.

e Estudio Técnico. - con la finalidad de definir un diagnostico constructivo, analizando
la caracterizacion constructiva (sean materiales y sistemas constructivos) y un estudio
patoldgico (detectando lesiones y causas). Mediante este estudio podremos dar como
propuesta si se realizara una reparacion, sustitucion o proteccion del inmueble.

e Caracterizacion de Paisaje. - con la finalidad de definir el valor del paisaje, analizando

el interés ecoldgico, cultural y visual.

1.6.3. ESQUEMA METODOLOGICO



Figura 1

Esquema metodoldgico
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CAPITULO Il

MARCO TEORICO

2.1. ANTECEDENTES
2.1.1 ANTECEDENTES NACIONALES.

a. MUSEO NACIONAL DE ARQUEOLOGIA (MUNA)

El museo nacional de arqueologia se encuentra ubicado cerca de Pachacamac, en la
antigua Panamericana Sur 80, Lima 15841, en el distrito de Lurin (Lima Sur).

Consideraciones de disefio: Cuenta con 75 000 m2 de &rea de terreno y 60.000 m2
de area construida. El edificio esta concebido como un puente cultural que sostiene dos
mundos: el mundo subterraneo del pasado (colecciones arqueoldgicas); y el mundo terrenal
(vida publica contemporanea). La arquitectura pretende demostrar la coexistencia de dos
mundos paralelos, mundos abiertos, complementarios o en proceso de descubrimiento.

En cuanto a su emplazamiento el Museo Nacional tiene una conexion con el Santuario
de Pachacamac, Lurin, Villa El Salvador y Julio C. Tello. A su vez se conecta con el sistema
de humedales, el desierto del tablazo, sus dunas y posibles parques publicos. La edificacién
abre sus visuales con el Santuario de Pachacamac y su coronacién con el Templo del Sol, el
litoral marino y las islas de Pachacamac, como también a la apreciacion inmediata de la laguna
de Urpiwachak y los humedales asociados al venerado entorno de las Mamaconas.

Consideracion espacial: Presenta espacios de exhibicién temporal y permanente con

caracter cultural y contemporaneo, una gran zona gastronémica y un centro interactivo para
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nifios con relacion a la arqueologia. La planta cuadrangular concentra en su zona central los
espacios de exposicion museografica, ordenados por teméticas y salas temporales de disefio
flexible, resultando una diferencia en sus tipologias.

¢Por qué se eligid?: Se eligio este referente debido a que presenta una adecuada
distribucion e integracion espacial y visual de sus espacios laterales con los espacios centrales.
Esta integracion espacial refleja de forma innovadora, didactica e inclusiva, la estrecha
relacion funcional existente entre los excepcionales bienes expuestos con las labores de
investigacion y el cuidado especializado que garantiza su conservacion y puesta en valor.

Sus espacios centrales son espacios abiertos a visitantes, mientras que los espacios
laterales son de investigacidn, conservacién y los depdsitos museograficos.

Figura 2
Vista explanada de acceso

Nota: Museo Nacional del Perd. ArchDaily 03a902022) ﬁtips://shorturl.at/jpx46
Figura 3
Vista aérea
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Nota: Museo Nacional del Peru. ArchDaily (03ago2022). https://shorturl.at/jpx46

b. BANCO MERCANTIL

El Banco Mercantil se encuentra ubicado en la esquina del Jr. Ucayali y Jr. Carabaya,

en Lima- Cercado.

Consideraciones de disefio:

Este proyecto muestra un cambio de actitud en lo que son nuevas intervenciones en el
Centro Histdrico. El banco debia ubicarse en el lote de una esquina practicamente destruida,
colindante por ambos lados con un inmueble proyectado por los hermanos Masperi en las
primeras décadas del siglo: una obra pionera en el uso de estructuras metalicas en Lima. Este
era el pie forzado para que Montagne plantea su trabajo. El amarre con el edificio preexistente
es adecuado, siguiendo las lineas horizontales del primer cuerpo y la cornisa, casi literalmente

reproducida.
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Consideracion espacial: Un edificio con tres pisos de dos cuerpos. El conjunto
termina dando una ambigiiedad muy interesante. El espacio interno parece externo. La
esquina vidriada termina restituyendo y recomponiendo de una manera justa el perfil de la
calle: parece una plazuela en esquina, con altura total del volumen, pero cumple bien su
funcion de hall de ingreso para el edificio. El primer piso tiene dobles alturas, con mezanine.
En los otros niveles se encuentran todas las oficinas de la agencia bancaria.

¢Por qué se eligio? Se eligio este referente debido a que este edificio queda como la
expresion de un contextualismo inteligente, frente a otras intervenciones hechas en lugares
histdricos, realizadas de una manera violenta o totalmente insignificante. En ese sentido,
constituye un ejemplo de como puede permanecer lo que es capaz de cambiar.

Figura 4

Vista Banco Mercantil

Nota: Lineamientos de intervencion en fachadas para obra nueva: Herramientas para
intervenir en el Centro Histérico de Lima. ArchDaily (30 jun 2022)
https://goo.su/UDamy

2.1.2 ANTECEDENTES INTERNACIONALES

a. BARRIO DEL BRONX
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El proyecto esta ubicado en el centro de Bogota en los barrios San Bernardo y Voto
Nacional. En el contexto inmediato, se encuentra situado el Parque Tercer Milenio, la
centralidad de San Victorino y la Plaza de Bolivar, como zonas de referencia fundamental
dentro de la ciudad.

Consideraciones de disefio: Cuenta con 28500 m2 de area de superficie. Este lugar
presenta una invasion del espacio publico por parte de habitantes de calle, asi que el trafico
no es muy fluido y el paso a los ciudadanos esta controlado por la policia debido a las
dindmicas de inseguridad que se ejercen dentro de él con la mafia del narcotrafico. Este
proyecto pretende desligar el concepto que se tenia como la calle méas peligrosa de la urbe con
una renovacion urbana, con el objetivo de convertirlo en un Barrio creativo. Convertirlo en
un nodo de atraccion, que genere identidad e impulse el turismo. Las edificaciones y espacios
publicos de este conjunto Monumental Arquitectdnico, tiene un proceso complejo de disefio,
que se compatibiliza con varias especialidades como la restauracion del patrimonio, la
ingenieria civil con enfoque arquitectonico, el interiorismo, el paisajismo y el urbanismo para
el desarrollo del Distrito Creativo.

Consideracion espacial: Presenta La Estanzuela, la cual comprende cuatro Areas de
Manejo Diferenciado (AMD), tres de estas areas (1,2 y3) conforman la primera etapa del Plan
Parcial. En el AMD 1, se desarrollard el Bronx Distrito creativo; en los ADM 2 Y 3 se
edificaran la alcaldia Local de Los Martires, y una nueva sede la Entidad de Formacion para
el Trabajo SENA.

¢Por qué se eligio? Se eligid este referente debido a sus patios urbanos permeables

como una sola unidad, como eje estructurador de la propuesta, en la que se reinserta al
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habitante de calle a la vida social, cultural y econdmica, dentro de un lugar politico y civico.
Punto crucial a tomar en cuenta para renovar, reutilizar, revivir y renacer este iconico lugar
con un nuevo espiritu que impulsa la industria creativa y junto con los proyectos aledafios de
la zona (recomposicidn social), darle a la capital colombiana la dignidad urbana que merece.

Figura 5

Vista Barrio Bronx

Figura 6

Vista esquema proyectado
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Nota: Barrio Bronx en Bogota. ArchDaily (04 sep 2019) https://shorturl.at/xAW35

Figura 7

Vista plaza avenida Caracas

Nota: Barrio Brﬂmgoté. ArchDaily (04 éep 2019) https://shorturl.at/xAW35.
b. MUSEO DE ARTE MODERNO DE BOGOTA (MAMBO)
Ciudad de Bogota, Colombia.
Consideraciones de disefio: Cuenta con 5.300 m2 de area de terreno.
Consideracién espacial: El proyecto esta disefiado para albergar una variedad de
espacios, los espacios son flexibles, adaptables para diferentes actividades. Asi mismo el
proyecto emplazado contribuye a la promocion de la cultura y las artes en Bogota,

proporcionando espacios en donde los artistas locales e internacionales pueden exhibir sus
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obras y donde la comunidad puede participar en eventos culturales, talleres y programas
educativos.

¢Por qué se eligié?Se eligid este proyecto porque ayuda a fortalecer la identidad
cultural de Bogotd, promoviendo el arte y creatividad local, asi como proporcionar un espacio

para el didlogo intercultural y la expansion artistica diversa.

Figura 8
Vista del MAMBO

Nota: El renacer del MAMBO ArchDaily (12 sep 2017) https://shorturl.at/olKTZ

Figura 9
Vista interior MAMBO

Nota: El renacer del MAMBO ArchDaily (12 sep 2017) https://shorturl.at/otAFR


https://shorturl.at/otAFR
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c. REHABILITACION Y AMPLIACION DE LA MASIA DE SANT JOSEP DE

MONTSERRAT, ESPANA

Consideraciones de disefio: Cuenta con 1 665 m2 de area de terreno.

Consideracion espacial: El proyecto esté situado muy proximo a una construccion
del S. XIX, una masia es una casa de trabajo agricola y ganadera del norte de Espafa.
Disefiado para albergar espacios de trabajo del Ayuntamiento de Montserrat asi como la
utilizacion de jardines. El nuevo volumen incluye un lucernario necesario para la propuesta,
introduciendo iluminacion natural a los espacios.

¢Por qué se eligio?Se eligié este proyecto porque pone en valor el patrimonio e
historia del municipio, ya que se encuentra abierto a vecinos y al pablico visitante. Asi mismo
al reconstruir la volumetria se pone en valor los elementos caracteristicos de una Masia.
Considerando una minima intervencion en el sistema constructivo y configuracion de

espacios.

Figura 10
Vista Fachada de la Masia de Sant Josep

Nota: Rehabilitacion y ampliacién de la Masia de Sant Joseph de Montserrat
ArchDaily (30 sep 2023) https://rb.gy/5ygsvp
Figura 1l
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Vista exterior de la Masia de Sant Josep

Nota: Rehabilitacién y ampliacion de la Masia de Sant Joseph de Montserrat
ArchDaily (30 sep 2023) https://rb.gy/5ygsvp

2.1.2 ANTECEDENTES ACADEMICOS
a. Conjunto Habitacional Quinta Heeren en la zona de Barrios Altos, Lima

Tesis para obtener el grado de Arquitectura de Medina Gil, Ana Lucia y Monasca
Ubalde, Fabiola Fernanda, la tesis se enfoca en crear un conjunto residencial en Barrios Altos,
especificamente en la Quinta Heeren con énfasis en la vivienda de interés social, acompafiada
de espacios publicos de uso mixto para residentes y comerciantes que ocupen areas
inhabitables. La propuesta de intervencion es de tipo obra nueva, siguiendo la teoria de
contextualismo por J. Peimbert, plantea el Conjunto Habitacional despues de un estudio del
contexto, tipologias, morfologia y zona urbana.

Se eligi6 este proyecto porque pone interviene el mismo terreno en su propuesta,
destacamos el trabajo de Medina y Monasca, en contraste con la presente tesis resaltamos el
aporte de incluir el anlisis del Patrimonio intervenido, asi mismo la innovacion de conservar

e implementar como elemento principal el jardin japones existente.


https://rb.gy/5ygsvp
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Figura 12
Vista interior Tesis de Medina y Monasca

Nota: Conjunto Habitacional Quinta Heeren nen la zona de Barrios Altos, Lima
(2023) https://repositorio.urp.edu.pe/handle/20.500.14138/6712

2.2. BASE TEORICA

2.2.1. TEORIA Y NORMAS DE RESTAURACION

A lo largo del Siglo XX, dentro del marco juridico, se redactaron numerosos textos,
los cuales eran recomendaciones de talla internacional para definir criterios dentro del campo
de la restauracion y conservacién del patrimonio mundial e histérico.
La restauracion en la historia:
Antigledad Cléasica: Muchos de estos trabajos no sobrevivieron a la antigtiedad es por eso
que se generd la sustitucion arquitectdnica, y perduraron a la historia las edificaciones méas
grandes y protegidas. Ejem: El Panteon de Agripa - S.11
Edad Media: El conocimiento arquitectonico se baso en el habla y técnica de los maestros
constructores y sobre todo al medio en el que se encontraban, es por ello que se genero la
adicion arquitectonica, la cual significé que ruinas se conviertan en nuevas edificaciones.

Ejemplo: La Catedral de Cordoba, Espafia, antes una mezquita musulmana.
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Renacimiento: La restauracion se entendié como dotar de un valor critico al pasado,
generando una intervencion contemplando la teoria. Ejemplo: Duomo de Florencia, Italia.
llustracion: Se entiende a la restauracion como conservacion del pasado, se considera una
visién roméntica de la ruina. Ejemplo: Descubrimiento de Pompeya, Italia.

Siglo XIX: Se divide la restauracion bajo dos postulaciones, estilistica y cientifica.

Las actividades de intervencion del S. XIX, se vieron influenciadas bajo dos escuelas
la Escuela Restauradora sostenida por Viollet Le Duc, el cual pretendia recuperar la imagen
originaria y la recuperacion de la utilidad; y la Escuela Conservadora sostenida por Ruskin,
quien rechaza la incorporacion de nuevos elementos, respeta la variacion existente a lo largo
de la historia y respétala alteracion y el deterioro.

Todas las postulaciones mencionadas anteriormente no fueron suficiente hacia el
S.XX debido a sucesos histéricos mundiales como la Segunda Guerra se destruyeron y se
restauraron muchos de los monumentos, sin embargo, la base tedrica hasta ese momento no
bast6 y se vio la necesidad de redactar nuevos textos normativos de talla internacional que
tomen en cuenta el patrimonio histérico y mundial, asi también dar conceptos y definiciones
universales. Tomando como criterios el respeto de la historia de los monumentos, los
principios de no falsificacion, el respeto a las patinas, la conservacion in situ, el principio de

reversibilidad, entre muchos otros.

1931. CARTA DE ATENAS SOBRE LA CONSERVACION DE MONUMENTOS DE

ARTE E HISTORIA.
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La Carta de Atenas para la restauracion de monumentos histéricos. (Primera
Conferencia Internacional de Arquitectos y Técnicos de Monumentos Histéricos.)

En los casos en los que la restauracion aparezca indispensable después de
degradaciones o destrucciones, se recomienda respetar la obra histdrica y artistica del pasado,

sin menospreciar el estilo de ninguna época.

1964. CARTA DE VENECIA SOBRE LA CONSERVACION Y LA RESTAURACION
DE LOS MONUMENTOS Y LOS SITIOS.

Carta Internacional para la Conservacion y Restauracion de Monumentos y Conjuntos
Historicos-artisticos.

La restauracion es una operacién que tiene como fin conservacién y revelar los valores
estéticos e histdricos; se fundamenta en el respeto hacia los elementos antiguos y las partes
auténticas; la actuacion se detiene en el momento que comienza la hipotesis; la consolidacion
pueda asegurarse apelando a otras técnicas mas modernas cuya eficacia haya sido demostrada
cientificamente y garantizando por la experiencia; las aportaciones de todas las épocas
patentes deben ser respetadas, dado que la unidad de estilo no es el fin que se pretende
alcanzar; los elementos destinados a reemplazar las partes que falten deben distinguirse de las
partes originales a fin de que la restauracion no falsifique el edificio considerada como
documento de arte y de historia.

1995. CARTA SOBRE LOS ASPECTOS ESTRUCTURALES DE LA

RESTAURACION MONUMENTAL. RAVELLO
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Los materiales deben ser compatibles con los originales para evitar efectos
secundarios perjudiciales, y las medidas adoptadas deben ser reversibles, para que puedan ser
reemplazadas por medidas mas adecuadas a la luz de nuevos conocimientos. No importa si la
técnica es novedosa o tradicional, simplemente se debe elegir la mas la de mayor respeto por

el trabajo original.

1990. CARTA DEL LEVANTAMIENTO ARQUITECTONICO. NAPOLES

Se define que un buen levantamiento conlleva al conocimiento técnico, tecnolégico y
material del objeto, que ayuda a comprender tanto las modalidades constructivas como las
condiciones actuales de su alteracion y degradacion. Se aconseja el uso de axonometria y la

referencia necesaria al sistema cartografico nacional.

1967. NORMAS DE QUITO

Sobre conservacion y utilizacion de monumentos y lugares de interés historico y
artistico. Enfocado principalmente en Iberoamérica; ya que tiene multiples manifestaciones,
gran parte del patrimonio monumental se ha arruinado. Promueven la restauracion en conjunto
con el concepto de desarrollo econdémico con el fin de acrecentar las riquezas inexplotadas,
basandose en legislaciones y técnicas bien gestionadas. Ademas, sabiendo de la escasez de
recursos humanos en materia de restauracion, se recomienda la creacion de un centro o
instituto especializado de restauracion de caracter interamericano. Se pone un gran interés en

la problematica de los centros historicos y los instrumentos de la puesta en valor, teniendo
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presente que las intervenciones no solo son una leccién viva de la historia sino un legitimo

motivo de dignidad nacional.

2000. CARTA DE CRACOVIA

El mantenimiento y la reparacién son una parte fundamental del proceso de
conservacion del Patrimonio. Estas acciones tienen que ser organizadas con una investigacion
sistematica, inspeccion, control, seguimiento y pruebas. Hay que informar y prever el posible
deterioro y tomar las adecuadas medidas preventivas.

En su texto encontramos informacion sobre la inclusién de nuevas tecnologias y
estudios cientificos a realizar en proyectos de restauracion.
2.2.2. SOBRE PUESTA EN VALOR Y REHABILITACION

A lo largo del desarrollo de esta investigacion, queda muy en claro la importancia de
poner en valor los bienes de Patrimonio. La Unesco es el organismo encargado de normar y
definir las zonas y edificios patrimoniales; estos son clasificados debido a su importancia y
relevancia en la historia cultural. Por consiguiente, el estado y como sociedad tenemos el
deber de proteger dicho Patrimonio. La puesta en valor de un edificio busca preservar y
promover la herencia cultural de la sociedad, reconociendo su valor histérico, arquitectonico,
cultural y social del bien patrimonial.

Por otro lado, una rehabilitacion implica la intervencion fisica y funcional de un bien
patrimonial, este posee una especial calificacion arquitectonica que se debe respetar, es por
ello que el objetivo de una rehabilitacion es de reactivar el edificio adaptandolo a un nuevo

uso.
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Es importante destacar que las intervenciones en patrimonio no consisten en procesos
meramente estéticos o superficiales, se deben realizar siguiendo técnicas de conservacion, las
cartas o postulados mencionados anteriormente y considerando la integridad del bien
patrimonial. Ademés es imprescindible tomar en consideracion la opinion publica de la
comunidad a la que pertenece el bien patrimonial, garantizando su sostenibilidad a largo

plazo.

2.2.3. METODOS DE RESTAURACION
Escuela Restauradora -EUGENE VIOLLET LE-DUC (Francia, 1814-1879)

Le-Duc fue un importante arquitecto del gdético, fue criticado por sus intervenciones no
histdricas y la pérdida de la autenticidad. Podemos entender el criterio de restauracion de Le
Duc con la intencion de recuperar la imagen originaria, unidad formal, estilistica y
recuperacion de la utilidad. Centrando su interés en la estructura, pudiendo proponer
elementos alejados de lo original. Muchos de sus conceptos fueron objeto de criticas, ya que
dan preferencia a la conservacion de la coherencia estilistica, incluso si esto significa

sacrificar el valor histérico del edificio.
Escuela Conservadora - JOHN RUSKIN (Inglaterra, 1819-1900)

Defendida por Ruskin, un escritor, critico de arte y artista. Sus bases propuestas se enfocan
en la conservacion estricta y desaprueban la reconstruccién, considerandola una amenaza para
la autenticidad histdrica. Segun su criterio el patrimonio no nos pertenece, le pertenece a

quienes lo construyeron y a las generaciones futuras es por eso que su postura es de
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contemplacion al monumento. y la no intervencion. De esta manera, no promueve la

durabilidad de los monumentos, sino que eventualmente conduce a su ruina definitiva.
El contraste como argumento

Uno de los métodos validos para la intervenciones en patrimonio es la implementacion del
lenguaje arquitectonico moderno, valorando la arquitectura original para conservar y
distinguirla. Como principal premisa seria que lo nuevo se tiene que diferenciar. Por ejemplo:

la mediateca de Nimes en Francia, disefiada por Norman Foster.
La escuela critica - GIOVANNI CARBONARA (Italia, 1942-2023)

Carbonara sefiala que toda intervencion debe facilitar la compresion de la obra, conservando
y transmitiendo a las generaciones futuras el valor que posee el bien patrimonial sin borrar las
huellas del pasado. Se deberia respetar lo material interpretando de manera critica para su

intervencion sin alterar irreversiblemente lo original.
La escuela filoldgica, cientifica 0 moderna-CAMILO BOITO (ltalia, 1836-1914)

La filologia es la disciplina que se encarga del anlisis de textos escritos y desarrollo historico
de la cultura o grupo de pueblos que los han producido. De tal manera que como escuela
cientifica integra los conceptos tanto de la escuela restauradora y conservadora, la cudl se

resume en 8 principios.

1. Diferencia de estilo entre lo nuevo y lo antiguo.
2. Diferencia'y compatibilidad de materiales a utilizar en el edificio.
3. Armonia considerando la supresion de elementos ornamentales en el area restaurada

limitando elementos nuevos y abstracciones volumétricas.
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4. Documentacion y exposicion de los restos o piezas que se hayan descartado.

5. Respeto por la autenticidad, diferenciando con grabados en las piezas incorporadas
para su identificacion.

6. Inscripcion que detalle informacion sobre el monumento y explique el proposito y
significado de la intervencion.

7. Exposicion de fotografias y documentos referidos al proceso de obra, en el edificio.

8. Notoriedad visual de las intervenciones realizadas.
Considerada la teoria mas relevante, ya que destaca principalmente la valoracion del

monumento tanto como obra artistica como documento historico.
2.2.4. CRITERIOS DE INTERVENCION DE PATRIMONIO

Intervencion - integridad: Corresponde a que el patrimonio arquitectonico tiene un
valor por un todo, comprende todos sus componentes y caracteristicas propias de la época. Es
por ello que una intervencién debe contemplar no sélo los aspectos arquitectonicos, sino
también la estructura, sus especialidades (instalaciones sanitarias y eléctricas) y su

funcionalidad.

Intervencién - autenticidad: Tomar en cuenta la originalidad tanto de los materiales,
la historia y las variaciones de cambios a lo largo del tiempo. Dando valor tanto en la sociedad
como en la cultura para dar con la verificacion de los atributos del bien patrimonial. y no sean

alterados en la intervencion.

Minima intervencién: Hace referencia a actuar sobre lo estrictamente necesario,
aprovechando las cualidades preexistentes del inmueble apoyandose en el principio de

sustentabilidad. El inmueble debe salvaguardarse lo maximo posible rechazando las
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intervenciones invasivas o sin sustento l6gico segln los demas criterios.

Diferencia entre lo existente y lo intervenido: Es importante tener presente y
diferenciado las etapas de construccion, los elementos diferenciadores o caracteristicas
especiales del inmueble. Las intervenciones deben ser reconocidas siguiendo los criterios

mencionados.

Optimizacidon funcional: este criterio esta orientado a generar un aporte a la sociedad
a la que pertenece el inmueble, pues al mantener la funciones originales del inmueble se
mantienen patrones, tipologias, etc Sin embargo si no es posible mantener la funcionalidad

del bien, se opta por dotar de un nuevo uso para preservar el patrimonio alargando su vida.

Reversibilidad: su finalidad es restringir las malas practicas o préacticas inadecuadas,

de tal modo que la intervencién pueda volver a su estado previo.

Integracion urbana territorial y paisajistica: con la finalidad de que la intervencion
sea tomada en conjunto con el desarrollo econdmico y social correspondiente al planeamiento

territorial y urbanistico.

Participacion: imprescindible la participacion publica, pues reflejan el significado

cultural, y son quienes aseguran la existencia de patrimonio reconociendo su valor.
2.3. BASE CONCEPTUAL

Centro Historico: Primeros nucleos urbanos de donde parten y se extienden las urbes.
Con el paso del tiempo se han tomado medidas de conservacidn recuperacion y rehabilitacion
de los mismos, ya que se reconocen en los mismos gran valor histérico, arquitectonico y de

trascendencia cultural debido a la memoria colectiva. En la actualidad, los centros histéricos
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cuentan y dependen de intervenciones y su buena gestion para mantener su caracter e
importancia en la ciudad. No solo se debe considerar como conjuntos monumentales y
mantenerse con politicas conservadoras sino que se desea proyectar como centro vivo, lugares

de encuentro y socializacion para la poblacion.

Bien cultural: Considerado todo bien material o inmaterial original, producto de la
creatividad humana siempre y cuando reuna valor historico, estético o intelectual relevante

manifestado cientifica, artistica o literariamente.

Conjunto historico: Denominamos a un nucleo urbano caracterizado por tener una
historia original en cuanto planificacion y construccion. Delimitado por sus atractivos

sociales, economicos, politicos y culturales.

Monumento histdrico: Se refiere a lugares, ruinas, edificios y objetos que han sido
declarados como propiedad estatal segin su calidad, interés historico o artistico o su

antigiiedad.

Patrimonio: En el sentido amplio cultural son edificios, plazas, areas publicas, etc.

En su mayoria son declarados de interés cultural.

Patrimonio Cultural: Compuesto por las expresiones de cada comunidad,
costumbres y tradiciones culturales, experiencias, religion, expresiones musicales vy

artesanales, lenguaje, rituales y creencias.

Patrimonio Cultural material: corresponde a los bienes muebles e inmuebles, estos
son los bienes que se pueden transportar facilmente y los que no se pueden retirar del lugar

de origen respectivamente.
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Patrimonio Cultural inmaterial: se considera a la tradicion obra, relatos, cuentos
populares, danzas , masica, actividades o tradiciones que se realizan dentro de una comunidad

que se transmiten de generacion en generacion.

Quinta: Conjunto de casas construidas en un lote exclusivo al que se puede acceder a

través de espacios publicos o directamente desde carreteras publicas.

Conservacién: Se entiende como una pequefia accion para prevenir el deterioro y los
cambios dinamicos, incluye toda accion para prolongar la vida del patrimonio cultural y

natural.

Restauracién: Un proyecto de intervencién en un bien patrimonial, en una ciudad
historica.

Rehabilitacién: Intervencion en edificio antiguo, respetando su antigliedad con la

finalidad de recuperar la primera imagen.

Puesta en valor: Se entiende como el reconocimiento del valor existente en el
monumento relevante, validado por sus alcances relacionados con la proteccidn, restauracion

y evaluacién del edificio.

Diagnéstico: Estudio de un edificio para identificar su realidad constructiva junto con

los procesos patoldgicos. Donde se evaluan funcionalidad, valor historico y artistico.
Patologia: Estudio de las lesiones, deterioro y problemas constructivos

Lesiones: Dafio o alteracion, proceso patolégico o proceso de deterioro. Clasificadas

en fisica, mecéanica y quimica.

Dictamen: Opinidn o juicio técnico, con fundamento sobre un tema en especifico.
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Arte: hace referencia a las actividades o productos realizados con un objetivo estético

o forma de expresién con diversos recursos del ser humano.

Centro de Produccion de Arte: recinto en el cual se elaboran o desarrollan

actividades o productos con objetivo estético o forma de expresion.

Centro de Formacion de Arte: recinto en el cuél se comparte el conocimiento sobre

actividades o productos con objetivo de transmitir conocimiento.

CAPITULO IlI

MARCO HISTORICO

3.1. AMBIENTACION HISTORICA

Hacia 1872 el entonces Presidente José Balta, como decreto inaugura la Primera Gran

Exposicién Nacional en el Parque de la Exposicién, considerado el jardin de Lima, el cual
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representaba la modernizacion e influencia europea en su arquitectura y decoracion.

A finales del S. XIX las actividades como esparcimiento y recreo eran sinénimo de
bienestar y proyectar prosperidad. Para estas actividades se tenian alamedas y jardines

privados para quienes buscaban salud e higiene.
Parque de la Exposicion

Conformado por diferentes edificaciones, la principal el Palacio de la Exposicion,
inspirado en palacios renacentistas, decorado con frisos de yeso, encargada la elaboracion de

los planos por la casa Eiffel.

Los pabellones al interior del parque

Pabellon Bizancio, sirvié de oficinas del Presidente . EI Pabellon Morisco, con arcos
rusticos de ladrillo, sirvio de alojamiento para diferentes personajes. Kiosco Chino, para los

empleados chinos. Kiosco Turco, servia para acoger a los musicos.

Para la gran Exposicidén Nacional se inauguré el Reloj de Pedro Ruiz Gallo, donde se
apreciaban las horas, los dias, los meses, las estaciones, del afio y siglo. Asi también desde
1871, Henrique Casseu se encarg6 del Zooldgico de la Exposicion, el cual contd con 271

especies de distintas partes de nuestro pais.

En 1874, Don Oscar Heeren (Hamburgo Alemania 1840) de padre aleman, y madre
peruana. Quien llego a ser Consul General de Peru en Tokio, gracias a su intervencion y apoyo
a los emigrantes coolies chinos, lleg6 al Per(. contrajo matrimonio con Dofia Ignacia Barreda
y Osma (cufiada del Presidente Manuel Prado), tuvieron dos hijos: Carlos Agusto y Carmen
Josefa. Entabld una estrecha relacion comercial-minera con Japon, lo cuél dio lugar a la

corriente migratoria japonesa hacia el Peru.
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En 1879 Chile le declara la guerra al Per( y tras la ocupacion chilena en 1881 el parque
sufre dafios, la maquinaria del reloj se destruye completamente, las jaulas de pavos reales,

ardillas, gallinas entre otros también fueron destruidas y los elefantes envenenados.

En 1885, comenzd la reconstruccion de la ciudad y el Parque. De los pabellones y

edificios solo quedaron el Gotico, el Bizantino y el Sismégrafo.

Pasados los afios, en 1889 adquirio la familia Heeren el terreno que era un gran huerto
y en aquel entonces ubicado en la calle del Carmen Alto (el cual fue el primer terreno de los

varios comprados para dar por resultado la Quinta Heeren).

Don Oscar, queria reproducir el tipo de vivienda comun en el centro de Europa: el

condominio privado, lugar de ensuefio con areas verdes donde residian familiares y amigos.

Figura 13
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Nota: Elaboracion propia.

Figura 14

Oscar Heeren junto a José Pardo en la Quinta Heeren.
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Ya en 1890, el condominio privado ofrece e innova una nueva tipologia de vivienda,
donde residia la aristocracia limefia. Este presenta una arquitectura ecléctica, principalmente
con caracteristicas neoclésicas, victorianas y el trabajo paisajistico inspirado en parques
franceses y japoneses. El clima de Lima, es propicio para contar con una abundante

vegetacion e incluir diferentes especies tanto de flora como fauna.

En 1899 llegan 790 japoneses quienes en su mayoria se dedican a la agricultura en

haciendas azucareras.
En 1917 se fundo la Asociacion Peruano Japonesa.

En 1942, tras el ataque a Pearl Harbor y los conflictos por la Segunda Guerra Mundial,
el Per( deporto6 japoneses a campos de concentracion en Estados Unidos. Como consecuencia

Japdn rompe relacion con Perd.
En 1952 se establecen las relaciones diplomaticas con Japon.
En 1967 se inaugura el Centro Cultural Peruano Japonés .

En 1974 la sociedad Central Japonesa obsequié a la ciudad de Lima estanques,
jardines de estilo japonés, la casa del té obra del Sr. Soshifsu Sun con motivo de unas

relaciones diplomaticas.

En 1990 con la remodelacion del Parque de la Exposicion se retira el cerco vivo que

rodeaba el jardin japonés y este pierde el sentido del mismo.

En 2004, por motivo de los 30 afios del primer jardin japonés, la Asociacion Peruano

Japonesa obsequia un nuevo jardin japonés el cual se encuentra en el Distrito de San Borja.
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3.1.1 EVOLUCION HISTORICA DE BARRIOS

Se conoce a Barrios Altos como la zona este de la ciudad de Lima, el area comprendida
entre las actuales avenida Abancay , Grau y el rio Rimac. Esta zona se estructura a partir de
los jirones Ancash y Junin. Desde sus inicios la zona fue ideal para huertas, considerandose
como area rural, debido a la existencia del rio” Huatica (“rio” que actualmente se encuentra

interrumpido por edificaciones).
Barrios Altos se caracterizd principalmente por:

Zona de Monasterios, claustros de religiosas quienes requerian extensiones de
terreno para huertos, corrales, etc, algunos de los monasterios de la zona son: La Concepcion,
Santa Clara, Santa Catalina, asi también el monasterio de Nuestra Sefiora del Carmen, el cual
es importante para la comunidad de Barrios Altos, entre otros monasterios nacidos a partir de

otros como el Monasterio de Mercedarias.

Zona hospitalaria, aprovechando las extensiones de terrenos y evitando la zona
urbana; algunos de estos hospitales fueron el de San Andrés, el de Santa Ana y el de San

Bartolomé.

Zona agricola e industrial, la existencia del rio Huatica abastecia los huertos o

establecimientos de industrial que necesitaran molinos.

A mediados del S.XIX Barrios Altos comienza a tener una relevancia importante
debido a que la mayor poblacion limefia se encontraba viviendo en esta zona. Asi fue que
surgieron mansiones de gran valor arquitectonico, asi como residencias de diplomaticos y

embajadas de diferentes paises.
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En la década de 1960 e inicios de 1970, comenzaron las migraciones de personas y
comercios que llegaban del centro del pais hacia Barrios Altos, el Agustino y La Victoria,
debido a una falta de Planificacién Urbana se genero el incremento de comercio ambulatorio,

trajo consigo delincuencia y tugurizacion en las edificaciones y solares antiguos.

3.2. ARQUITECTURA COLONIAL

En Lima entre los siglos XVI y XIX, se construy6 bajo las caracteristicas europeas,
sin descuidar elementos arquitectonicos con personalidad que acompafien la cotidianidad del
Pert. Es importante saber que encontraremos diferentes estilos como el neo clasicismo,

renacentista, romanticismo o barroco, entre otros.

Con los asentamientos de los esparfioles sobre las ciudades prehispanicas, se definié la
configuracién de la ciudad bajo la idea de unificacién politica por parte de la autoridad que
era la corona espafiola. Siendo el principal objetivo, la cristianizacién, se construyeron

principalmente catedrales, iglesias y conventos.

Encontramos en Lima la portada lateral de la Iglesia de San Agustin, propia del S.

XVI por sus formas clasicas y la planta gotica- isabelina.

En el S. XVII, se afianzd el estilo barroco, un barroco que fusiona e interpreta la
influencia mudéjar, ibérica y europea con elementos de las demas ciudades del pais, como
Cusco, Puno y Cajamarca. Asi mismo se sustituyo la configuracion para construir, adoptando
la planta en cruz latina, con una nave sola o con capillas laterales conexas formando naves

laterales, con los techos abovedadas, con ciipulas de “media naranja” Como ejemplos tenemos
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a la Iglesia San Francisco, la Iglesia de las Trinitarias y una de las portadas de la Catedral de

Lima, las portadas tuvieron un papel importante como simbolo evangelizador.

Las viviendas construidas en esta época tienen como caracteristica un zaguan,
considerado un vestibulo previo para las visitas, este da paso al patio interior que se encuentra
rodeado por las habitaciones principales. Los segundos niveles de estas viviendas tenian
balcones cerrados con celosias. propios de esta época colonial, donde se podia ver desde

adentro hacia afuera pero no al revés.

Yaen el S.XVII hacia el S. XIX después de un terremoto en Lima, la reconstruccion
de la ciudad la influencia que tuvo fue barroca, renacentista y romanticismo. Se dejaron de
usar materiales como la piedra y se sustituyeron por unos de mas facil acceso como la quincha
y el adobe. En esta época el término pintoresco quedé como nominacion a las obras de caréacter

ecléctico.
Balcones de Lima

Durante la Virreinal y Republicana, diferenciados en cuatro tipos, los balcones

abiertos, los balcones rasos, de cajon y los corridos.

Los balcones abiertos: su estructura estd conformada por antepecho y plataformas.

Adicionalmente, algunos poseen docel de madera a modo de proteccién ante lluvias.

Los balcones rasos: son balcones que no sobresalen del limite del muro de la fachada.

La finalidad de estos balcones es proteger la parte baja del vano.

Los balcones de cajon:. Estos balcones poseian un cerramiento con caracteristicas

celosias, con el concepto de tener dominio visual desde dentro del balcon méas no de afuera
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hacia adentro. Posteriormente algunos de ellos han sido reemplazados por ventanas de vidrio.

Los balcones corridos: con la caracteristica de replicar los corredores volados de los
patios interiores en las fachadas. Algunos de estos afiaden el cerramiento hasta el techo y otros

Unicamente son balcones abiertos en toda la extension de la fachada.

En la Quinta Heeren encontramos los balcones abiertos, en el edificio principal, frente
a la plazoleta, los cuales aportan una vista privilegiada al conjunto. El balcon que se encuentra
en la esquina posee un docel de madera pintado de azul decorado con molduras. Asi mismo
en la Villa, los balcones son rasos, sin decoro recargado. Sin embargo, el balcon méas
interesante del conjunto es el que se encuentra ubicado en la parte posterior de la casa del Sr.

Heeren, siendo un balcén corrido en una esquina.

3.2.1. MATERIALES CONSTRUCTIVOS

Los materiales utilizados en la arquitectura limefia principalmente son el barro, la cafia
y la madera. Estos materiales se adaptan muy bien a las condiciones climaticas de la ciudad.
Estos materiales constructivos fueron utilizados en las zonas residenciales del Centro
Histdrico de Lima, adaptandose también en Barrios Altos y El Rimac. El segundo material
predominante en los alrededores de la manzana de la Barrios Altos y manzanas aledafias al

damero, es el ladrillo.

Figura 15

Material predominante de construccion.
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Nota: Elaboracion propia, adaptado de Material predominante de construccion
elaboracion, 2019, PROLIMA.

3.2.2. TIPOLOGIAS

Casas de recreo o quinta: las quintas fueron formadas por un conjunto de viviendas
urbanas de clase media unificadas en un mismo lote. Caracterizadas por su arquitectura,
disefio y espacio publico que forman parte de los accesos o el ingreso directamente es desde

la via publica.

La afiliacion cultural de la mayoria de las quintas limefias son virreinales, estilo
rococo, con influencia francesa, poseen galerias, escaleras monumentales y jardines que
acomparfian las mansiones, las cuales muchas de ellas fueron residencias 0 como embajadas
diplomaticas.

Figura 16
Quinta Rincon del Prado, plano.
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Figura 17
Quinta Rincon del Prado.

Nota FAUA UNI https //arqunectural|maV|rre|naI blogspot com/2012/01/109.html
Casas patio: la composicién de sus ambientes parte zaguan, un vestibulo al que se

accede directamente del exterior, este se dirige hacia el patio principal, en el cual se ubican
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los ambientes principales del edificio y la escalera. La arquitectura en el patio principal resalta
por su influencia mudéjar en los tallados de madera. Este patio se conecta con el traspatio por
medio de un corredor, el traspatio se encuentra relacionado con ambientes de menor

importancia o de servicio. Como ejemplos més representativos es el Palacio Torre Tagle.

Figura 18
Vista Interior Palacio Torre Tagle.

Nota: FAUA UNI https://arquitecturalimavirreinal.blogspot.com/2012/01/109.htmi

Figura 19
Planta Palacio Torre Tagle.

-

Nota: FAUA UNI https://arquitecturalimavirreinal.blogspot.com/2012/01/109.htm
Casa hacienda: lugar de residencia del encargado o hacendado. Las haciendas tenian

una posicion estratégica para dominar los campos de cultivo. En su mayoria de afiliacion

cultural es virreinal y neoclasica, con plantas en forma de “L”, “U” u “O”.
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Figura 20
Planta Casa Hacienda Menacho.

Nota: FAUA UNI https://arquitecturalimavirreinal.blogspot.com/2012/01/109.html

Figura 21
Casa Hacienda Menacho.

Nota: FAUA UNI
3.2.3 ARQUITECTURA DE LA QUINTA HEEREN

Documentos de archivo evidencian que el material empleado en la Quinta Heeren son
los tipicos de la época, tanto en pisos, muros y techumbres como en las bases de la edificacion.

El inmueble posee cimientos corridos con piedras de canto rodado, mezclado con cal, arena 'y
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agua. Sobre muros del primer nivel considerados como muro de carga con mamposteria de
adobe se entraman las techumbres de madera con muros de quincha. Ver figura 23 sobre sistema

constructivo.

Cabe resaltar que en su mayoria la Quinta Heeren esta compuesta por edificaciones de
finales del siglo xix, sin embargo en 1970 el sector Ilamado La Villa, se edificé con material
noble, compuesto por muros de ladrillo y techos de madera, dicha zona se encuentra en mejor
estado de conservacion, aunque también presenta lesiones y patologias por parte de
microorganismo, las cuales seran analizados en nuestras fichas de diagnostico realizadas en

cada una de las edificaciones que conforman la Quinta Heeren.
3.3. CENTRO HISTORICO DE LIMA, BARRIOS ALTOS Y LA QUINTA HEEREN

La Quinta Heeren se encuentra en la manzana delimitada por: al norte por el Jr. Ancash
cuadras 10 y 11, por el su el Jr. Junin cuadra 12, al oeste por el Jr. Huanuco cuadras 4,5y 6

y al este por el Jr. Maynas cuadras 4,5,6 y 7.

La Quinta fue creada por Don Oscar Heeren, bajo influencias arquitectonicas
Europeas impulsa las edificaciones e implementa los jardines japoneses, esta concepcion la
adoptd gracias a su estadia por Japdn, de donde contrata a jardineros expertos para recrear su
jardin.

Limitaciones y titulos:

e Dentro del area del Centro Historico declarado Patrimonio Mundial por la UNESCO
13 de diciembre de 1991)

e Declarado Monumento por Resolucion Suprema. N° 2900-72-ED. Zona A- IV (Ord.
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N° 06264)

e Zona de Tratamiento Z-12 (Ord. N° 201-99)

e Ambiente Urbano Monumental por Resolucion Suprema N°2900-72.

e Microzona de Tratamiento: Dentro de los alcances del decreto de alcaldia N°177, de
Renovacién Urbana

e Barrios Altos, Casa Vecinal 04

e Quinta Heeren, Watch List 1998, World Monuments Watch.

Figura 22
Limitaciones Vigentes del CHL.
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Nota: Elaboracion propia adaptado de Limitaciones vigentes del CHL, 2019, PROLIMA.

Figura 23
Casas Vecinales
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Nota: Elaboracion propia adaptado de Casas vecinales, 2019, PROLIMA.

Figura 24
Categorizacion actual Inmueble Monumental y VM.
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Nota: Elaboracion propia adaptado de Categorizacion actual inmueble
monumental y valor monumental, 2019, PROLIMA.

3.3.1. USOS Y OCUPACIONES DE LA QUINTA HEEREN

La Quinta Heeren no solo fue residencia de la familia Heeren - Barreda, gracias a su
importancia arquitectonica e influencia en la ciudad. Las casas emplazadas en toda la
extension de la Quinta fueron utilizadas como embajadas de diferentes paises como la

francesa, la norteamericana, alemana, bélgica y japonesa.

Los vecinos de los Heeren, eran criollos, quienes a menos de dos cuadras celebraban

grandes noches de fiesta, bulliciosas jaranas con cajén y zamacueca.

En textos del Ministerio de Cultura, encontramos que Felipe Pinglo, compositor
criollo, se inspiraba en con los aromas exoticos y gran paisaje que poseia la Quinta, realizaba

caminatas mientras pensaba en las tradiciones limefias.

Figura 25
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Nota: Fuente Ministerio de Cultura.

Una de las méas sonadas leyendas es la muerte del japonés Seikuma Kitsutani, quien
residia en una de las viviendas, este hombre era un japonés con negocios prosperos, pero
desgraciadamente hubo un incendio en Japdn, dafiando gran parte de su negocio y poco
después uno de los barcos que importaba se hundi6. Se dice que por estas razones decidio

acabar con su vida en el tercer piso de una de las casas con el ritual japonés, el harakiri.

A inicios del S.XX la quinta se convirti6 en punto de encuentro para realizar diversas
actividades culturales, tales como la reunidon de la Sociedad Filarménica de Lima. Sin
embargo hacia 1920 Lima comenzaba a expandirse y con la consolidacién de la Av. Leguia
que unia el centro Lima con Miraflores hizo posible que las familias de clase pudiente se

desplacen hacia Miraflores o San Isidro dejando Barrios Altos.

Luego de un sismo en 1940, algunas edificaciones sufrieron dafios provocando que

algunas residencias sean abandonadas por las embajadas, convirtiéndose en viviendas.
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El mantenimiento de las areas publicas cada vez era mayor y sin la administracion de

Don Oscar era insostenible, las especies fueron debilitandose y creciendo desordenadamente.

En la década de los 70 las mansiones fueron residencia de inquilinos, quienes

ocuparon el lugar sin considerar un correcto mantenimiento.
Asimismo, en documentacion de archivo encontramos que:

En el afio 2000 trabajadores de la Municipalidad de Lima talaron muchos arboles para

comercializarlos como lefia.

En el afio 2003 la Comision Técnica calificadora de proyectos arquitecténicos del
Ministerio de Cultura identificdé que debido a intervenciones para la reubicacién de los
inquilinos en la quinta destrozaron las antiguas canaletas de regadio que provenian del rio

Huatica, entorpeciendo el transito del canal.

Ya en 2006, después de diversos tramites administrativos se desalojé y reubico a los

ocupantes de la quinta.

Distorsion del significado quinta
Uno de los responsables de la distorsion del concepto “quinta” es Don Oscar Heeren, quien
planted la vivienda comdn Europea, un condominio privado rodeado de areas verdes en forma
de barrios para familias, en general aristocraticas y amigos. La primera fue un conjunto de
viviendas de dos pisos, agrupadas en hileras continuas e ininterrumpidas que bordeaban la

plazuela, formando una “L”
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Con el pasar de los afios se implantaron las primeras fabricas e industrias en Lima,
aparecen los callejones para cubrir las altas demandas de obreros, quienes tenian familia y

debian vivir cerca de las fabricas.

Figura 26
Vida en
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Fuente: Barrios altos Resilie Daily (04abr 2016) https://shorturl.at/BHNYO0

Las viviendas de obreros consisten en dos bloques, de mddulos de viviendas
distribuidos paralelamente con una calle en medio. Cuentan con un solo ingreso. Estas quintas
resultaron ser la solucién arquitectonica a los lotes profundos y discontinuos en Barrios Altos.

Es muy probable que se relacione la Quinta Heeren y los callejones, por el Gnico
ingreso y las viviendas al interior. Con el transcurso de los afios se tomo la referencia y esa
tipologia se utiliz6 como término popular, quinta.

3.3.4. SISTEMA CONSTRUCTIVO

El sistema constructivo de la mayoria de las Mansiones de la Quinta Heeren estan

compuestas por muros de adobe en el primer piso y tabiques de quincha en el segundo piso
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con entrepiso y techos de madera. El decorado propiamente de la estructura se encuentra en
el trabajo de la cafia con madera. El tarrajeo es de barro, sobre el cudl encontramos también

un tarrajeo de yeso.

Figura 27
Esquema Constructivo Adobe y Quincha
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Nota: Elaboracion propia.
Ademas encontramos en la zona de villa unas casas de ladrillo, edificadas en 1940, no

cuenta con ningun elemento de concreto armado. integramente es de ladrillo artesanal, cuenta

con los techos de madera, recurso que es muy poco comun. Vemos en las figuras 24 y 25
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detalles del sistema constructivo que se evidencian en los techos del edificio principal de la
Quinta Heeren.

Figura 28

Linternas de la Quinta Heeren
'\'\_*_' : ’ v"

Nota: Fotografia propia.

Figura 29
Detalle teatina en techo de la Quinta Heeren

Nota: Fotografia propia.

3.3.3. HISTORIA DE LAS AREAS VERDES Y JARDIN JAPONES DE LA QUINTA

HEEREN
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El Jardin Japonés en la quinta fue una invencion de Don Oscar con la intencion de
tener un disefio particular, es por ello que el jardinero profesional Tatsuguro Matsumoto
construyd lo que en su momento fue un paraiso en medio de la ciudad. Construy6 un estanque,
importo especies de Japdn, disefid caminos con piedras pequefias.

La presente influencia japonesa o nipona fue muy importante para la culminacion y
conceptualizacién de la quinta, no solo del jardin sino también de la construccidn de las casas.

Ya que Don Oscar tenia una estrecha relacion con el pueblo japonés, trajo al Pert una
delegacion de inmigrantes para trabajar en la quinta y algunos de ellos empresarios,

comerciantes que hicieron de la quinta su hogar.

Figura 30

Tres mujeres en medio del Jardin Japonés
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Nota: Fuente Ministerio de cultura.
La importancia de los jardines japoneses
Estos jardines son considerados como microcosmos, como herramientas para la

interculturalidad y la promocion de conciencia ambientalista.
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Tras las buenas relaciones diplomaticas entre Pert y Japon,se establece el intercambio
cultural y dindmicas de integracion. Las cuales se reflejan en los dos jardines japoneses en
nuestra capital y el que fue en su momento jardin japonés de la Quinta Heeren.

Los jardines japoneses de la ciudad son espacios urbanos que recuerdan que somos
una comunidad que acoge a personas migrantes.

Elementos del Jardin Japoneés

Agua.- un estangue, arroyo o cascada de sur este a oeste. Representa salud y vida.

Rocas, arena y grava.- caracteristica esencial del yin yang, estas varian en tamario,
prima el mismo color y son colocadas sutilmente en grupos de 3-50 7.

Arquitectura.- La casa del té, se encuentra escondida entre el huerto, rodeada de
jardines y senderos.

Puente.- puede ser de piedra 0 madera, de color rojo y hace referencia a la tradicion.
Por ejemplo, encontramos uno en el jardin japonés de San Borja.

Arboles, plantas y animales.- para ejemplificar la vasta naturaleza.

La Organizacién Mundial de la Salud (OMS) indica que una ciudad sostenible debe
contar con 8 m2 de area verde como minimo por habitante. Segun el Plan Regional de
Desarrollo Concertado de Lima (2012-2025) la Provincia de Lima deberia contar con
66787224 m2 de areas verdes, siguiendo la recomendacion de la OMS de acuerdo a la

cantidad de habitantes. Sin embargo, nos encontramos muy lejos de esta cifra.
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CAPITULO IV
ANALISIS DE LA ZONA DE ESTUDIO

4.1. UBICACION GEOGRAFICA

La provincia de Lima se ubica en el litoral costero del Peria 161 msnm. Comprendida
desde el km. 50 de la Carretera Panamericana Norte, comenzando desde el distrito de Ancon
limitando con la provincia de Huaral, hasta el km 70 de la Carretera Panamericana Sur, antes
de la provincia de Cafiete. Contando con una extension de 130 km de costa.

La provincia de Lima se divide en 43 distritos, los cuales casi todos se encuentran
urbanizados. En la capital de la provincia de Lima, especificamente en el Centro Historico de
Lima se ubica la zona de Barrios Altos, zona correspondiente al cercado de Lima que esta
compuesta por al menos 191.36 ha.El terreno de la Quinta Heeren se encuentra en la manzana
entre el Jr. Junin, Jr. Ancash, Jr. Huanuco y Jr. Maynas.

Figura 31
Ubicacion geografica del terreno elegido.
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Nota: Elaboracion propia.

4.1.1. ZONIFICACION Y USOS DE SUELO

Segun el plano de zonificacion del Cercado de Lima 'y del Centro Histérico de Lima,
el uso predominante es el residencial con un 60%, seguido del Comercio Metropolitano y en
menor medida el Comercio local. ElI uso residencial se clasifica, segin el plano de

Zonificacién en ZTE -3 (Zona de Tratamiento Especial 3).

Figura 32
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Plano de Zonificacion del Cercado de Limay CHL.

Nota: Elaboracion propia, adaptado de Plano de zonificacion del Cercado de Limay CHL,
2019, PROLIMA.

El uso de suelo de las manzanas en Barrios Altos predomina el uso de vivienda, es
muy sencillo reconocer los usos en esta zona, sea por la tipologia de viviendas o las
actividades en las calles y jirones .Asi mismo encontramos equipamientos educativos como
el Colegio Nuestra Sefiora de las Mercedes y el Centro Educativo PNP, encontramos también

equipamiento de salud y edificaciones de caracter religioso.

Figura 33
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Plano Usos de Suelo.

b = 1=
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Nota: Elaboracion propia adaptado de Plano usos de suelo, 2019, PROLIMA.
Figura 34

Peligro Sismico y por Tsunami
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Nota: Fuente Centro Peruano Japonés de Investigacion Sismica y Mitigacion de Desastres.
Zonificacion por peligro Sismico y por Tsunami
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El Cercado de Lima, Barrios Altos, tiene el suelo de tipo I, es decir que cuenta con
una zona segura para construir. Segin un estudio de Zonificacion Sismica - Geotecnica para
el Centro de Lima realizado a partir del Comportamiento Dinamico del Suelo, por el INDECI
Y PNUD; afirman que el basamento del Centro Histérico de Lima es rocoso con
comportamiento rigido.

Se ve en la figura 29, que el uso de suelo predominante en Barrios Altos es de
viviendas, sin embargo a partir de nuestra observacion por la zona hemos identificado
diversos inmuebles que funcionan como almacenamiento o depositos de mercaderia para los
locales comerciales de los alrededores. Se ve también que la Quinta Heeren se encuentra

desocupada.

4.1.2 PLANO DE UBICACION DEL TERRENO

Figura 35
Peligro de Ubicacion del Terreno
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La topografia del Centro Histdrico de Lima da lugar a un terreno diverso con respecto
al relieve, con variaciones desde zonas llanas como en el damero, pasando por pendientes en
la zona de barrios altos hasta pendientes mas pronunciadas por el Cerro San Cristobal. Sin
embargo, en lineas generales la topografia del terreno a intervenir no varia en mas de 4 metros
de diferencia en toda la extension del terreno, 4 hectareas. No ha supuesto dificultad para

proyectar en la zona.

Figura 36
Plano Topografico
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Nota: Elaboracion propia

4.1.4. CONTEXTO URBANO
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La manzana de la Quinta Heeren se encuentra entre los principales Jirones, Ancash y
Junin, los cudles atraviesan transversalmente todo Barrios Altos, entre los inmuebles que
conforman la manzana estan la Iglesia de Nuestra Sefiora de las Mercedarias, el Mercado de
las Mercedarias, una Capilla de San Martin de Porres, una Casa de Reposo llamada “La Casa

de las Abuelitas”, entre edificaciones de viviendas de uno a dos niveles.

Asi mismo, los alrededores de la Quinta se encuentran rodeados de inmuebles
considerados como Monumentos o de Valor Monumental, los cuales forman parte de la zona

limitada como Patrimonio Mundial declarado por la UNESCO (1991).

Barrios altos al tener una estrecha relacion con el damero, se encuentra estructurado
por ejes, los cuales vamos a especificar dos de ellos para contextualizar el entorno de la Quinta
Heeren. Es por ello que incluiremos en esta investigacion el andlisis realizado por parte de

PROLIMA con la Municipalidad de Lima quienes generaron un mapeo de la zona.
Eje estructurante ANCASH.

Comprende el area entre el Jr.Ancash, Jr. Huaura y Jr. Hu&nuco, un sector
caracterizado por su uso residencial, construido de materiales tradicionales como adobe y
quincha se encuentran en un estado de conservacion regular, en el cuél la municipalidad
propone conservar los inmuebles de caracter monumental, mantenimiento de la plazuela Santa

Clara, la implementacion de un corredor peatonal, entre otras cosas.

Esta zona abarca el Jr. Ancash desde el Jr. Huanuco hasta el Jr. Manuel Pardo, también
es una zona residencial que en su mayoria su construccion es de material noble y su estado de

conservacion es regular. La propuesta por parte de la Municipalidad es la intervencion en la
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plazuela Mercedarias, incluir mobiliario, promocion de actividades socioculturales,etc.

Figura 37
Eje Estructurante Ancash

Nota: Fuente PROLIMA (2019)

Eje estructurante JUNIN

La Sub Gerencia de PROLIMA realiz6 un mapeo del eje que atraviesa barrios altos

en el cual se resaltan deficiencias e intenciones de intervenciones.

Abarca el Jr. Junin entre el Jr. Paruro y el Jr. Huanuco, dentro de la zona monumental
encontramos la Plaza ltalia, de caracter urbano la cual se ve afectada por construcciones
principales de depdsitos. Es por ello que se ve necesario el ordenamiento y regulacion del

comercio, asi como la intervencion en la Plaza Italia y Santa Ana.

Abarca el Jr. Junin entre el Jr. Huanuco y el Jr. Huari, se aprecia que en dicha zona se

encuentran inmuebles de importante caracter arquitectonico como la de categorias religiosas
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0 domeésticos, es por ello que se sugiere y propone la intervencion en plazuelas y conservacion
de inmuebles monumentales, uno de ellos es la Quinta Heeren la cudl en este proyecto
promovemos su rehabilitacion y la difusion de actividades no solo culturales sino con fines

para mejorar la economia generando ingresos para su sostenibilidad.

Figura 38
Eje Estructurante Junin

Nota: Fuente PROLIMA (2019)

En la figura 34, se aprecia el contexto urbano mas cercano la Quinta Heeren, donde
vemos que se encuentra rodeada de inmuebles de alturas no mayores a 3 niveles, de materiales
entre tradicionales y de material noble no obstante el estado de conservacion es de regular a

malo como vemos en las imagenes.
4.1.5. FOTOGRAFIAS DEL TERRENO Y ENTORNO

Las siguientes imagenes retratan diferentes vistas del terreno que comprende la
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Quinta, encontramos edificaciones de dos niveles, ubicadas alrededor de los dos jardines
principales. Asi mismo, un terreno baldio frente al jardin grande donde sera proyectada una

obra nueva.

Figura 39

Fachadas ,/]r./Junl'n 1221

Nota: Fotografia propia.

Figura 40
Calle principal, interior Quinta Heeren.
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Nota: Fotografia propia.

Figura 41
Vista posterior casa Heeren



Nota: Fotografia propia.

Figura 42
Vista desde el Jardin Japonés

Nota: Fotografia propia.

Figura 43
Vista Jr. Junin

Nota: Fuente Google maps.

Figura 44
Vista Jr. Maynas
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Nota: Fuente Google maps.
4.2. ASPECTO AMBIENTAL

Para proyectar en un lugar determinado necesitamos conocer las condiciones
climéaticas del entorno para aprovecharlas y generar un confort dentro del Centro de

Formacion y Produccion de Arte.

La ciudad de Lima esta ubicada dentro de la zona climatica denominada subtropical,
las condiciones propias de esta zona interactian directamente con el interior y exterior del
proyecto es por eso que se expondra sus caracteristicas para asi lograr y aplicar estrategias de

disefio puntuales para el recinto.
Clima

Litoral subtropical,considerado como clima templado, ubicado en la zona climatica.
Nos ubicamos en una posicion estratégica ya que la Cordillera Occidental de los Andes
propicia un flujo constante de vientos provenientes del sur durante todo el afio, temperaturas
estables y pocas precipitaciones. De tal modo que presentan dos estaciones diferenciadas:

invernal de abril a octubre y veraniega de noviembre a marzo.

Temperatura
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Las afirmaciones anteriores sugieren que Lima posee unas temperaturas estables, las
cuales poseen una amplitud térmica baja entre 5° y 10°. Las temperaturas promedio son de
16°C y 22°C. Cabe resaltar que el mes mas calido es el mes de febrero, llegando a 27°C y el
mes mas frio es el mes de septiembre, presentando 14°C. Sin embargo, debido a las
alteraciones climéticas en todo el mundo, los promedios registrados oscilan entre 15°C y 30°C

como minimas y maximas absolutas.
Recorrido Solar

Lima y su centro historico reciben radiacion solar cenital, durante los solsticios el
Movimiento Aparente del Sol (MAS) presenta angulos de 88° y 90°, casi perpendiculares a
su superficie. Por otra parte, el medio presenta neblinas durante los meses frios,

disminuyendo aparentemente la radiacion solar.
Humedad Relativa

Gracias a la corriente de Humboldt, Lima presenta una humedad relativa alta entre
82% y 85%, con aumentos en los meses de invierno, siendo julio el mes con registros mas

altos, llegando a alcanzar los 93% y 94%.
Precipitaciones

Las precipitaciones son muy escasas de menos de 2.9 mm anuales, las cuales se
concentran en los meses de mayo, junio y julio. Durante el mes de agosto Lima presenta

lloviznas.

Vientos
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Lima 'y su centro historico son afectados por vientos provenientes del suroeste durante
el dia y del sur este durante la noche, no presenta altas velocidades, por lo contrario la media

esdeladmis.
Hidrografia

En los planos anteriores podemos observar que el CHL se encuentra préximo al rio
Rimac, una de las razones por la cuél es el lugar donde se establecié la ciudad de los reyes.
Dicho rio parte desde la cordillera central de los Andes y desemboca en el Océano Pacifico,

atravesando diferentes distritos de Lima Metropolitana.

El rio Rimac, varia su caudal de acuerdo a las precipitaciones desde su origen en la
cordillera, de tal modo que en los meses de junio a noviembre su caudal baja y a la altura del
CH el rio se presenta casi seco, los meses de verano son los periodos de lluvia, de diciembre

a marzo, el rio presenta un incremento en su caudal.

Figura 45
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LIMA (Jests Maria)
Latitud 12°05'S
Lenglitud TTeoZwW
ARfud (m.s.n.m.) 110
Enero Febrero Marzo Abril Mayo Junio Julio Agosto _ Setiembre _ Octubre Noviembre Diciembre
Temperaturas (°C)
Maxima Absoluts 277 277 287 275 243 227 215 207 210 222 237 263
Méaxima media 254 261 261 246 223 204 18.0 184 186 19.9 216 240
Megia 223 2289 227 213 19.4 182 16.9 164 163 17.3 189 210
Minima media 2090 204 202 188 17.2 165 153 148 147 15.4 169 187
Minima Absoluts 18.5 19.2 19.0 17.1 15.6 146 13.7 135 138 14.2 154 17.0
K'ra Tiod U oScIacion 1armica
Humedad Relativa (%)
.

Maxima medis a3 3 8z 93 a3 a3 9 a3 £ 83 88 E
Meda B2 83 B2 83 B4 84 84 B85 86 B4 az 82
Minima media 67 68 83 64 ] 69 72 72 63 72 71 68
Horas 06 sol [horas) 6.7 65 6.8 7.7 5.1 24 15 1.8 1.6 27 3.3 55
Precipiaciones (mm.) 0.8 0.6 0.5 0.6 0.5 0.3 16 29 2.1 1.0 0.9 05
Vientos méas 07.00 hrs C-0 C-0 C-0 C-0 C-0 C-0 C-0 C-( C-0 C-C C-( c-0
frecuentes (mis) 13:00 hrs SW-2 SW-2 SWw-2 SW-1 SwW-1 SW-1 SW-1 SwW-1 swW Sw-2 SwW-2 SW-2

12:00 hrs, SE-2 SE -2 SE-1 SE-1 SE -1 SE - ¢ SE - 1 SE -1 SE-1 SE-1 SE -1 SE -1

Nota: Fuente Cuadernos 14 - Martin Wieser

4.2.1. CRITERIOS DE DISENO

Las consideraciones climaticas para Lima teniendo en cuenta que nuestros veranos

son célidos e inviernos frios es recomendable la proteccion solar de acuerdo a la orientacion,

la ventilacién, aislamiento con techos verdes y el uso de masas de agua.

- Es considerada peligrosa la captacion solar.
- Asi mismo debemos evitar la ganancia interna de calor.

- Encuanto a los vientos es recomendable la proteccion del recinto.

- Esrecomendable la inercia térmica en los materiales de construccion.

- Laventilacion nocturna y el control de radiacion.

Figura 46



Abaco Psicométrico-Litoral Subtropical
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Nota: Fuente Cuadernos 14 - Martin Wieser

Figura 47
Abaco Psicométrico-Lima
ABACO PSICROMETRICO
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Nota: Fuente Cuadernos 14 - Martin Wieser

4.3. CARACTERISTICAS URBANAS
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El Damero de Lima, posee un tejido base, partiendo desde la plaza de armas, el cuél
al extenderse se deforma adaptandose a condiciones propias de la época en la que fueron
asentandose la poblacion, Sin embargo este evidencia un perfil urbano con sus edificaciones
de hasta 11 metros de altura, como promedio. No obstante, dentro del damero encontramos
edificaciones mayores a los 15 metros de altura, por ejemplo en los alrededores del Centro
Civico o por la Av. Abancay y Tacna.

Cabe resaltar que el Plan Maestro de Lima realizado por PROLIMA, determina
casuisticas y normativas, las cuales nos competen a tomar en cuenta para proyectar en el
terreno de estudio. El caso en el que nos encontramos debe respetar mantener la altura de la
fachada en el Jr. Junin, no obstante al interior del terreno, sin que se perciba al exterior,

podemos proyectar hasta 11 metros de altura.

4.3.1. EQUIPAMIENTO

En el sector de estudio se emplazan diferentes inmuebles enfocados en rubros diversos
como salud, educacion, culturay comercio.

El equipamiento cultural, principalmente, se concentra en el Damero de Pizarro, entre
los cuales encontramos principalmente el Museo de Arte de Lima, La Casa de La Literatura,,
el Centro Cultural de San Marcos, Museo del Banco de Reserva,, La Biblioteca Publica de
Lima, La Casa Fernandini, el Teatro Municipal,entre otros

Los edificios enfocados en educacién, se encuentran repartidos en todo lo que
comprende Lima Cercado. Dichas instituciones tienen una clasificacion por niveles de

instruccion, los cuales son educacion publica, privada, religiosa y municipal. En Barrios Altos



77

resaltan la Escuela Nacional Superior de Bellas Artes del Per, la Facultad de Medicina de la

Universidad Nacional Mayor de San Marcos y el Instituto Nacional Materno Perinatal.
Alturas existentes

Segun el registro y mapeo realizado por PROLIMA, las alturas en Barrios Altos
oscilan entre los 3 metros y 9 metros. Siendo los edificios en las avenidas principales los mas

altos y a medida que nos alejamos de las avenidas principales las alturas disminuyen.

Figura 48
Alturas existentes
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Nota: Elaboracion propia adaptado de Alturas existentes, 2019, PROLIMA.

4.4, ASPECTO DEMOGRAFICO

Segun el Censo XII de Poblacién y VII de Vivienda de 2007, el Distrito de Lima
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poseia 299 493 habitantes y, en el Gltimo censo de la poblacién del distrito de Lima los
habitantes eran. 261 864. La Quinta Heeren se encuentra en Barrios Altos, el cuéal forma parte

del distrito de Lima.

Claramente denota una reduccion de la poblacion a pesar de algunos proyectos
inmobiliarios en el distrito, sin embargo se ha identificado que los lotes destinados como

vivienda o vivienda comercio se han reducido evidenciando el motivo de la baja poblacional.

Figura 49
Evolucidn poblacional -Lima Cercado

Nota: Elaboracion propia adaptado de Evolucién poblacional, 2019, PROLIMA.

Con estos datos cabe resaltar que del afio 2007 al afio 2017 hubo un descenso de 37
629 habitantes dando como resultado un descenso anual aproximado de 3 762.9 habitantes
durante los mencionados 10 afios. Por tanto el Programa para la recuperacion habitacional de
interés urbano histérico por parte de PROLIMA tiene como objetivo conseguir el interés de

poblacién hacia proyectos de vivienda comercio rentables.

Figura 50
Poblacion por Distritos - Lima
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DISTRITO DE LIMA: POBLACION CENSADA

300000 299 493
261 864

200000
100000

0

2007 2017
Nota: Elaboracion propia adaptado de Censo INEI 2017

Figura 51

Poblacion por edades por distritos -Lima

DISTRITO DE LIMA: Poblacion Censada por edades
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Nota: Elaboracion propia adaptado de Censo INEI 2017

Segun los datos del INEI, el rango con mayor predominancia es el de 45 a 64 afios,
especificamente la mayor poblacién corresponde a las mujeres. La mayoria de la poblacion

masculina se encuentra en el rango de 15 a 29 afios, edades laboralmente activas.

Considerando la densidad poblacional con un promedio de 12 208.9 hab / km2. Se
observa que los lotes en los alrededores de Barrios Altos son de densidad media a alta. Como

se ve en el plano, la densidad poblacional no es uniforme, concentrando en los extremos del
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CHL, lotes correspondientes a lugares con viviendas tugurizadas y a las manzanas con menor

ingreso per capita.

Figura 52
Densidad poblacional

Nota: Elaboracion propia adaptado de Densidad poblacional, 2019, PROLIMA.

4.4.1. TUGURIZACION EN EL CENTRO HISTORICO DE LIMA

De acuerdo al Censo del INEI en 2017 de la poblacién, clasifican los tipos de
viviendas particulares. En los cuales se demuestra que la mayor poblacién con un 52.1% del
distrito de Lima viven en casa independiente y se encuentran en rango de edad de 45 a 64
afios. El segundo grupo mas grande con un 33.5% son quienes viven en departamento en
edificio es una mayor poblacion jovenes, en rango de edad de 15 a 29 afios. Vemos en la

figura 48 el esquema de la poblacion censada en viviendas particulares.

Figura 53
Poblacién censada en viviendas particulares
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Nota: Elaboracion propia adaptado de Censo INEI 2017

Se observa también el tipo de vivienda de casa de vecindad, al igual que la mayor
poblacion de los que viven en departamento en edificio, son jovenes en edad de 15 a 29 afios.
Un 0.03% de la poblacion representa un reducido nimero de personas que viven en viviendas
improvisadas, en su mayoria son nifios, quienes se encuentran en un rango de edad de 1 a 14
edad. Se ha identificado también que un 0.2% de la poblacidn viven en locales no destinados

para el habitat humano.

Figura 54
Poblacién censada en vivienda particulares, por grupos de edades, segun distrito -Lima
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CUADRO N* 3: POBLACION CENSADA EN VIVIENDAS PARTICULARES, POR GRUPOS DE EDAD, SEGUN DISTRITO, AREA URBANA Y RURAL: Y TIPO DE VIVIENDA

Distrito, Area urbana y rural; Toeal — m.'.‘j
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Nota: Elaboracion propia adaptado de Censo INEI 2017

Figura 55
Plano de tugurizacién

Nota: Elaboracion propia adaptado de Plano de tugurizacion, 2019, PROLIMA.

Los tugurios son infraestructura con falta de servicios de calidad, de agua y desagiie,
espacios publicos y areas verdes escasas. Lugares con contaminacion, residuos solidos y en

sus alrededores el vertimiento de aguas servidas en el rio.

El tipo de vivienda de interés para nuestra investigacion es la vivienda en quinta, en
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esta se encuentra el 11.3% de la poblacién y encontramos la mayor poblacion con edades de

45 a 64 afios viviendo en quintas.
Caracterizacion de la poblacion que vive en tugurios

Cabe resaltar que el 19% de la poblacion son amas de casa y el segundo grupo
mayoritario con un 16% corresponde a la poblacién con un trabajo independiente, siendo
empleados con un salario regular. Ademas vemos que en un 8% las amas de casas realizan

otras actividades como comercios ambulatorios o venta de comida.

Figura 56
Caracterizacion de la poblacion mayor a 16 afios

OCUPACION DE LA POBLACION MAYOR A 16 ANOS

. Ama de casa y olras acivcades . Ama de casa . Comecn ‘ Ofcios
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@ 'ndependiente @@ Jubdado Anisticos

Nota: Fuente proyecto Piloto”Por mi Quinta Doy la Vida”, elaboracion propia

Residencias de ancianos

“(...) generalmente residentes antiguos, por herencia o nativos de los estratos bajos, y



84

migrantes pobres con cierta experiencia urbana, socializados y por consiguiente, en un
ambiente de facil acceso a bienes y servicios que la urbe desarrollada ofrece y que

motivan su asentamiento definitivo en areas decadentes y deterioradas”
(Martinez Miraval, 2010).

Respondiendo a dicha reflexion, nuestra investigacion tiene como interés la poblacion
vulnerable mayor a 65 afios, si bien es cierto no es una mayoria vemos que en barrios altos se
encuentran concentradas las manzanas con mayor cantidad de ancianos del distrito. Esta data
es considerada a nivel de manzanas, lo que puede distorsionar la informacion a nivel de
microzonas. Vemos en la Fig 53 el mapa de hogares y albergues en barrios altos, la
informacion recolectada para esta investigacion arroja que en “La Casa de las Abuelitas Santa
Luisa de Marillac” ubicada en el Jr. Hudnuco 585 con la administracion de la hermana
Verodnica, quien lleva administrando la casa hace mas de 20 afios. Cuenta con la capacidad
para albergar a 16 abuelitas (en 2019), en un terreno de 1789.4m2, la densidad poblacional es
de 0.11hab/km2. Es considerada una residencia por lo cual no ofrecen comedor ni enfermeria.

Dichos servicios los obtienen por parte de programas de la municipalidad y la iglesia.

Figura 57
Poblacion mayor a 60 afios
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Nota: Elaboracion propia adaptado de Poblacion mayor a 60 afios, 2019, PROLIMA.
Figura 58
Hogares y Albergues
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Nota: Elaboracion propia adaptado de Hogares y albergues, 2019, PROLIMA.

El interés por la poblacién de ancianos mayores a 65 afios tiene como objetivo destinar

como parte de nuestro proyecto una residencia de ancianos en “La Villa” para albergar a 28
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ancianos segun la estadistica de densidad en la residencia antes mencionada,los cuales puedan
convivir en un ambiente de calidad, con los servicios cubiertos bajo la administracion del

Centro de Produccion de Arte.
Residencia de artistas

Las escuelas o lugares de formacion en el CHL son 02 de educacion basica especial,
22 CEBA (Centro de Educacion Basica Alternativa), 18 instituciones de educacion
tecnoldgicas, 01 superior pedagogica, 01 superior de formacion artistica y 26 CETPRO
(Centro de Educacion Técnico - Productiva) Dichas Instituciones se encuentran no solo en
Barrios Altos, sino que se encuentran repartidos entre el Cercado de Lima, el Rimac, zonas

de Brefia, La Victoria y el Agustino, zonas que forman parte del CHL.

Por tal motivo, esta investigacion da gran importancia a estudiantes artistas, la
poblacién estudiantil es de 130 artistas, los cuales reciben formacion dentro del Centro de
Formacidén y Produccion. A modo de pasantias y residencias ya que no nos enfocamos en una
carrera profesional sino para dotar de habilidades en la técnica de las artes que se impartiran

en el centro.
4.4.2. COSTUMBRESY TRADICIONES

Los habitantes de Barrios Altos son muy devotos y religiosos, motivo por el cual el
distrito celebra con mucho fervor la Semana Santa, la Fiesta de la Virgen del Carmen, Jesus
Nazareno Cautivo de las Trinitarias, Sefior de los Milagros, etc. Es por ello que el distrito

recibe gran cantidad de visitas en diferentes fechas durante el transcurso del afio.

Figura 59
Plano de manifestaciones tradicionales
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Nota: Elaboracion propia adaptado de Plano de manifestaciones tradicionales, 2019,

PROLIMA.

En Semana Santa, en los meses de marzo o abril, es tradicién realizar el recorrido a 7
Iglesias.En Barrios Altos encontramos hasta 20 lugares religiosos entre Iglesias, grutas y

santuarios.

En el mes de mayo, el primer domingo, se realiza la peregrinacion al Cerro San

Cristobal en la Fiesta de las Cruces.

En el mes de Julio, la festividad a la Virgen del Carmen de Barrios Altos, es reconocida

como Patrimonio Cultural Inmaterial.

Durante el mes de Agosto, se realiza la fiesta de Nuestra Sefiora de los Angeles y Santa

Rosa de Lima.

En el mes de Septiembre, las actividades de la Virgen de Cocharcas de Barrios Altos.

La devocion por la Virgen de Cocharcas nace en Apurimac, pero con la migracion se trasladé
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también a la capital, desde 1776 en el mes de septiembre los barrios altos forman parte de la
festividad de la virgen. Asi mismo las festividades de: Fray San Juan Masia, Virgen de las

Mercedes, Sefior del Santuario de Santa Catalina.

Durante el mes de octubre, en la fiesta del Sefior de los Milagros, barrios altos forman
parte de diferentes rutas para recorrer los jirones, calles y avenidas. Uno de los jirones
importantes para la procesion es el Jr.. Junin, en el cuél se encuentra la Iglesia Nuestra Sefiora

del Carmen, asi mismo el Jr. Ancash es alin mas concurrido.

En la fiesta del Jesus Cautivo de las Trinitarias, la hermandad congrega a sus feligreses
para participar de los cultos y fiestas en honor a la imagen del Jests Nazareno Cautivo durante

el mes de octubre.

Barrios Altos no solo tiene valor cultural por su religiosidad, también es considerado
como la cuna del criollismo. Felipe Pinglo es uno de los maximos referentes del criollismo,
durante las jaranas en barrios nunca faltaban instrumentos musicales como el cajon. Los
escenarios como cinco esquinas, las casas, quintas y la quinta heeren fueron fuente de

inspiracion para Pinglo.

4.5. ASPECTO ECONOMICO

Segun la data de Encuesta Nacional de Hogares en 2019, en el distrito de Lima la
mayor poblacion forma parte del nivel socioeconémico C con un porcentaje del 45%,

siguiendo el NSE B.

Figura 60
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Distribucion de zonas APEIM por NSE
Lima Metropolitana por NSE 2020

Nota: Elaboracion propia adaptado de Distribucion de zonas APEIM, 2019, ENAHO.

Segun el INEI vy la data del Censo de Poblacion y Vivienda de 2017 determinamos
que en barrios altos el ingreso per capita por hogares en soles es medio, en un rango de S/. 1
073.01 - S/. 1 449.71 y forman parte del mayor grupo de personas con este ingreso medio,
siendo el 48.2%. A diferencia de las manzanas ubicadas en el damero de Lima, en donde el
ingreso per capita es mayor. Como ya se resaltd en la caracterizacion de la poblacidn que vive

en tugurios, la poblacién de empleados forman parte del 16%, los cuales reciben un ingreso

mensual regular.

Figura 61
Ingreso Per Cépita por manzana
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Nota: Elaboracion propia adaptado de Ingreso Per Capita por manzana, 2019, PROLIMA.

Segun los datos del INEI, el indicador de pobre pobreza no ha variado en 10 afios, del
2007 al 2017, vemos en la figura 57 que la manzana de la Quinta Heeren continta con pobreza
alta, rodeandose de manzanas con pobreza media y alta. Compatibilizando con el plano de
usos de suelo, se evidencia que el ingreso per capita de estas manzanas corresponden a usos

residenciales.

Figura 62
Indicador de pobreza
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Nota: Elaboracion propia adaptado de Indicador de pobreza, 2019, PROLIMA.

45.1. ACTIVIDADES ECONOMICAS

El comercio es uno de los principales usos en el CHL, siendo asi que casi un tercio de
los lotes del CHL se encuentran dedicados al uso comercial. En Barrios Altos con multiples

licencias y venta de articulos en general.

Segun el Reglamento Unico de Administracion del Centro Histérico de Lima, por la
Ordenanza N°2195, se han resumido los usos permitidos para la Zona de Tratamiento Especial
3 a la cudl pertenece nuestra area de estudio en la Tabla 01, vemos los usos permitidos, los

cuales se vienen realizando en el lote de la Quinta Heeren.

Figura 63



Actividades Econdémicas

Nota: Elaboracion propia adaptado de Actividades econdmicas, 2019, PROLIMA.

Figura 64
Costo de m2 por barrios
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Nota: Elaboracion propia adaptado de Costo de m2 por barrios, 2019, PROLIMA.

92



93

TABLA 01
Indice de usos en CHL - ZTE IlI

USOS cODIGO
Ubicacion conforme X
Actividad a desarrollarse a nivel artesanal H

Solo institutos que fomenten la actividad cultural y turistica de: turismo,
gastronomia, hoteleria, restauracién, patrimonio, historia, artes plasticas,
escenicas y musicales I

FABRICACION DE PRODUCTOS TEXTILES ICC')DIGOI

Bordaduria | H |
Fabricacion de tejidos de punto y ganchillo H
Modistas, costureras, sastrerias X

IMPRESION Y REPRODUCCION DE GRABACIONES ICC')DIGOI

Reproduccidn de grabaciones | X |

OTRAS INDUSTRIAS MANUFACTURERAS ICC')DIGOI

Fabricacion de articulos de orfebreria de oro y plata | X |
Fabricacion de joyas y articulos conexos X
Fabricacion de juegos y juguetes X
Fabricacion de arreglos y coronas de flores X
Fabricacion de flores y frutos artificiales X

COMERCIO AL POR MENOR EN COMERCIO NO ESPECIALIZADO CODIGO

Venta al por menor en mercados minoristas X
| Comercio de tiendas por departamento | X
VENTA AL POR MENOR EN OTROS PRODUCTOS EN COMERCIOS
ESPECIALIZADOS CODIGO
Venta al por menor de artesanias | X |
Venta al por menor de relojeria y joyeria X

ACTIVIDADES DE ALOJAMIENTO Y DE SERVICIO DE COMIDAS CODIGO
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Actividades de alojamiento para estancias cortas X

Servicio de expendio de comida y restaurantes X

Actividades de servicio de bebidas (cafeterias, etc) X

ACTIVIDADES DE PRODUCCION DE PELICULAS
CINEMATOGRAFICAS, VIDEOS Y PROGRAMAS DE TV,
GRABACION DE SONIDO Y EDICION DE MUSICA CODIGO
Actividades de produccion de peliculas cinematograficas, videos y programas de
tv X
Actividades de postproduccion de peliculas, cinematogréaficas, videos y

programas de tv X

Actividades de proyeccién de peliculas y videos X

Actividades de produccion y distribucion de grabacion sonora X
ACTIVIDADES INMOBILIARIAS CODIGO

Alquiler de vivienda X

OTRAS ACTIVIDADES PROFESIONALES, CIENTIFICAS Y

TECNICAS CODIGO

Servicios de disefiadores graficos X

Actividad de fotografia X

ACTIVIDADES DE AGENCIAS DE VIAJES Y OPERADORES
TURISTICOS Y SERVICIOS DE RESERVAS Y ACTIVIDADES )

CONEXAS CODIGO

Actividades de agencias de viajes y operadores turisticos X

Servicios de guias relacionadas con el turismo X

Servicios de reservas de entradas para eventos culturales, deportivos y tiempo

libre X
ENSENANZA CODIGO

Ensefianza superior no universitaria I

Ensefianza cultural X

ACTIVIDADES CREATIVAS, ARTISTICAS Y DE

ENTRETENIMIENTO CcODIGO

Actividades de artistas y periodistas independientes X
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Produccion y gestién de actividades artisticas y culturales X
| Servicios conexos a la produccion de espectaculos teatrales y musicales | X
ACTIVIDADES DE BIBLIOTECAS, ARCHIVOS Y MUSEOS Y OTRAS )
ACTIVIDADES CULTURALES ICODIGOI
Actividades de bibliotecas y archivo X
Servicios de conservacion de lugares y edificios historicos X
OTRAS ACTIVIDADES DE SERVICIOS ICODIGOI
Asociaciones culturales | X |
OTRAS ACTIVIDADES DE SERVICIOS PERSONALES :CODIGO:

Servicio de lavanderia
X

Nota: Los datos fueron extraidos del Anexo 3 de Las Normas Legales publicadas en el
diario el Peruano, el cual especifica el indice de usos para la ubicacion de actividades
urbanas del CHL.

En base a la investigacién, se ha identificado que en la Quinta Heeren se vienen

realizando diversas actividades, las cuales generan ingresos para el propietario.
Actividades realizadas en la Quinta Heeren

Una de estas actividades es la realizacion teatros vivenciales, impartidos por la
empresa Historias de Medianoche, dirigida por el Productor y Director Jorge Galindo, el
enfoque de esta actividad es el teatro vivencial con temética de terror, ambientado en 4 de las
Mansiones de la Quinta las cuales han sido acondicionadas para dicha actividad. La empresa
cuenta con 2 productores y un staff de 7 actores, quienes dan las presentaciones para grupos

de 20 personas, en un espectaculo de alrededor de 2 horas.

Eventualmente se realizan grabaciones en los jardines y vistas exteriores de la Quinta,

por ejemplo la serie “La Perricholi”, la telenovela “Princesas” las cuales fueron transmitidas
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por el canal América Television.

Asi también, la grabacion del video musical del rapero peruano Jaze para su cancion

Personalidad 7, para esta grabacion se utilizé la fachada de la Quinta Principal.

Se puede resaltar que ya se vienen realizando diversas actividades artisticas dentro de

la Quinta, nuestro objetivo es promover su potencial dentro de la misma.

4.6. SISTEMA VIAL

Los accesos principales hacia el Centro de Lima son desde la Panamericana y desde
la Via expresa. En el interior del distrito cuenta con una red vial desarticulada, la cual se satura
en las horas puntas. Vemos en la figura 60 que en nuestro lugar de trabajo posee una buena
conexion. En las esquinas de la manzana vemos cuatro lineas de transporte, los paraderos se

encuentran muy cerca, lo cual supone una buena conectividad.

Figura 65
Red de Transporte publico
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Nota: Elaboracion propia adaptado de Red de transporte publico, 2019, PROLIMA.

Barrios altos tiene una trama que parte desde la Av. Abancay, las principales vias son

los jirones Andahuaylas, Paruro, Huanuco, Junin y Ancash, etc

Figura 66
Seccion vial Jr. Junin

Nota: Elaboracion propia



98

Figura 67
Seccion vial Jr. Maynas

Nota: Elaboracion. propia
4.7. FLUJOS

El flujo peatonal en el Damero de Lima es muy alto, esta corresponde a flujos de
actividades artisticas, de comercio y personas que laboran en los alrededores.
Complementando este punto, cabe resaltar que en los tltimos afios varias de los jirones de los
alrededores de la plaza de armas han sido peatonalizados para el disfrute de turistas y

residentes. Cada Avenida o Jiron tienen diferentes particularidades.
- Jr. Hudnuco

Presenta flujo peatonal bajo, ya que su uso predominante es el residencial, sin embargo

concentra mayor afluencia a partir del mediodia por los comercios ambulatorios.
- Jr. Maynas

Presenta flujo peatonal bajo, ya que su uso predominante es el residencial, sin embargo

concentra mayor afluencia a partir del mediodia por los comercios ambulatorios.

Figura 68

Flujos peatonales
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Nota: Elaboracion propia adaptado de Flujos peatonales, 2019, PROLIMA.

Conforme nos vamos alejando del Damero la intensidad disminuye, principalmente
cruzando la Av. Abancay el flujo lo asociamos a actividades de comercio. Por el contrario, el
transito vehicular se intensifica en los barrios altos, debido a la carga y descarga de mercaderia
en los depdsitos son un factor principal. Ya que el uso de depdsitos ilegales se ha tornado en
un uso rentable, sin pensar en el deterioro que puede causar a los inmuebles e inseguridad en

la zona.

El flujo vehicular en el Damero de Lima es bajo, debido a las nuevas
peatonalizaciones gestionadas por parte de PROLIMA, sin embargo, a medida que nos vamos

alejando de la plaza de armas el flujo vehicular es mayor.
- Av. Abancay

Via que limita el CHL, articulando de norte a sur, una via con uso predominante

comercial. Al ser una de las avenidas principales de Lima, muestra mucha afluencia



100

de las principales lineas de los medios de transporte durante todo el dia, causando gran

congestion vehicular, desorden y contaminacion.
Jr. Junin

Via que articula transversalmente Barrios Altos, partiendo desde la Av. Abancay hasta
la Av. Riva Aglero, cruzando la Av. Miguel Grau. Es el jirdn en el que se encuentra
la fachada principal de la Quinta Heeren. Actualmente es una via vehicular de este a
oeste. Parte del Plan Maestro propone peatonalizar la via, llegando a articular de mejor
manera para el peaton, barrios Altos con el Damero de Pizarro. Dicha accion fortalece
la valoracion y puesta en valor de inmuebles patrimoniales, desplazando el transporte

publico e incorporando el uso de bicicletas en la ciudad.

De Plaza de Armas a Quinta Heeren, la longitud es de 1.6 km y el tiempo estimado es

de 19 minutos.
Jr. Ancash

Via que articula transversalmente Barrios Altos, desde la Av. Abancay hasta la Av.
Jose Carlos Mariategui, pasando por el Cementerio Presbitero Maestro y El Angel. Es
el jiron que limita por el norte la manzana de la Quinta Heeren, actualmente es una
via vehicular. Parte del Plan Maestro, propone poner en valor el Jr. Ancash es por eso
que se proyecta peatonalizar la via, con la finalidad de interconectar los barrios y

promoviendo el desplazamiento peatonal y el uso de bicicletas.

Del Convento de San Francisco a la Iglesia Mercedarias (ubicada en la misma

manzana de la Quinta Heeren), la longitud es de 1.1 kmy el tiempo estimado es de 14
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minutos.
Jr. Paruro

Via que articula el Jr. Amazonas con la Av. Miguel Grau. Interconectando los distritos
del Rimac y La Victoria. Tiene un uso en su mayoria comercial, con mayor afluencia

por las mafanas.

Figura 69
Flujos vehiculares
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Nota: Elaboracion propia adaptado de Flujos vehiculares, 2019, PROLIMA.

4.8. VULNERABILIDADES

La zona de estudio es vulnerable a desastres naturales, como principal amenaza
tenemos los sismos y terremotos, ubicandonos en el Cinturon Sismico del Pacifico,
exponiendo la zona a constantes movimientos sismicos , debido a las Placas de Nazca, la cual
tiene una velocidad relativa de movimiento de 8 cm al afio. Dichos sismos a gran escala
acabarian con muchas de las edificaciones de material de adobe y quincha. Otro de los peligros
naturales son las lluvias o inundacion por parte del rio Rimac, este se encuentra contenido sin

embargo, supone un riesgo.

Figura 70
Vulnerabilidades fisicas
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Nota: Elaboracion propia adaptado de Vulnerabilidades fisicas, 2019, PROLIMA.

Los peligros ocasionados por el hombre son los incendios y las manifestaciones
politicas. Muchos de los inmuebles de barrios altos son utilizados como depdsitos sin las
precauciones necesarias. Sin mencionar la inseguridad en el distrito, segin datos del INEI en
2021, el 44% de la poblacion de Lima Metropolitana se siente insegura, el 43% segura y el

13% no da respuesta.
Los principales motivos de la sensacion de inseguridad son:

- la presencia de delincuentes

- la poca presencia policial o de serenazgos
- el consumo de drogas

- presencia de pandilleros

- venta de drogas.

4.8.1. PERCEPCION DE INSEGURIDAD
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El Centro histdrico se encuentra en un punto en el cudl la marginacion e inseguridad
se apropian de diferentes zonas o calles. Es el caso de Barrios Altos en donde la tugurizacion,
el comercio informal, el descuido del patrimonio, la poca presencia de policia o serenazgo

generan la inseguridad, violencia, personas con drogadiccion o0 escenarios pocos seguros.

Figura 71
Inmuebles declarados inhabitables
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Nota: Elaboracion propia adaptado de Inmuebles declarados inhabitables, 2019, PROLIMA.

En la figura 66, se aprecian los inmuebles declarados inhabitables, los cuales muchos
han sido tomados por personas sin hogar, indigentes o personas que han caido en
drogadiccion, utilizando estos inmuebles como fumaderos. Un claro ejemplo es el inmueble
Illamado el Buque, el cual fue noticia en junio del 2022, por un incendio en su interior

ocasionado por colillas de cigarrillos.
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CAPITULO V
ESTADO DE CONSERVACION DEL
MONUMENTO

5.1. PATRIMONIO CULTURAL

El Centro Historico de Lima, cuenta con el limite de Patrimonio Mundial Declarado
por la UNESCO (1991) Ver Anexo 02. El Centro Histérico tiene muchisimos monumentos
pero como vemos en las imagenes también estd rodeado de edificaciones ruinosas lo cual

implica un grado mayor de complejidad para ser rehabilitados o restaurados.

Figura 72
Estado de conservacion vs monumento
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Nota: Elaboracion propia adaptado de Estado de conservacion vs monumento, 2019,
PROLIMA.

La Quinta Heeren se encuentra en la manzana al limite de dicha delimitacion, merece
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formar parte de esta delimitacion porque se considera que tiene una importancia excepcional
para la humanidad ya que se tiene como objetivo clasificar, dar a conocer y preservar este
inmueble. Asi mismo, se encuentra rodeada de inmuebles declarados como Monumentos y de
Valor Monumental. Al mismo tiempo el conjunto de la Quinta tiene ambas denominaciones

diferenciados.

Figura 73
Estado de conservacion vs valor monumental
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Nota: Elaboracion propia adaptado de Estado de conservacién vs valor monumental, 2019,
PROLIMA.

Se han identificado los lugares donde se desarrollan estas actividades para ser tomadas en

cuenta en el proyecto de Centro de Formacion y Difusion de Arte.

Las manifestaciones culturales y artisticas dentro de un Centro Historico son
fundamentales para su desarrollo y promocion, ya que son estas las que alimentan y dinamizan

el fomento de la cultura.
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En este contexto y con la finalidad de mapear los lugares en donde se realizan
actividades de caracter artistico vemos en la figura 74 los inmuebles en donde se realizan
actividades artisticas como: cine, musica, danza, teatro, bordaduria, artesanias, joyeria,
grabado, las cuales son actividades que se vienen realizando por afios en el CHL por demanda
de diferentes necesidades culturales como para las festividades religiosas, en un contexto

turistico o un caracter local.

Figura 74
Actividades artisticas
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Nota: Elaboracion propia.

Por otra parte, PROLIMA identifico inmuebles en donde se encuentran almacenados
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o0 en exhibiciones bienes artisticos. Lo cual valida nuestra propuesta de implementar un Centro
de Produccion y Formacion de Arte en el CHL, especificamente en el terreno de la Quinta
Heeren. Estos bienes historicos o artisticos son considerados parte del Patrimonio Nacional
con la intencion de preservar los bienes muebles para su conservacion, restauracion o
mantenimiento adecuado. La Quinta Heeren forma parte de las areas para realizar acciones

de recuperacion por emergencias de esos bienes muebles.

Cabe resaltar que en dicha figuras vemos la clasificacién de los inmuebles segun su
grado de conservacion, por lo que se denota que la mayoria de los inmuebles en Barrios Altos
se encuentran en un estado entre bueno y regular Con nuestro proyecto de investigacion
queremos proyectar un Centro Histérico vivo, desligar el concepto de conjunto de
monumentos que se rigen bajo politicas de conservacion o simple mantenimiento y que dejen
de ser espacios para ser contemplados sino para darles nuevos usos y tener un gesto hacia la

ciudad.

Sin embargo, vemos la importancia del valor de espacios publicos y monumentos
como gran potencial en conjunto con las actividades artisticas tanto convencionales como no
convencionales, por ejemplo la elaboracion de bordados para las actividades religiosas, el
tallado en madera o piedra, asi como artesanias. Salvando las ya conocidas artes como el

teatro, cine, pintura, madsica y danza.

Dichas acciones realizadas serdn monitoreadas por las gerencias correspondientes
bajo protocolos técnicos y asesoramiento personal. Se aprecia en la figura 78, donde la Quinta

Heeren forma parte de las areas de proteccion de los bienes.
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Figura 75
Ubicacion de bienes culturales

Nota: Elaboracion propia adaptado de Ubicacion de bienes culturales, 2019, PROLIMA.

5.1.1. ESTADO DE CONSERVACION DEL INMUEBLE

La zona de Patrimonio Mundial se encuentra en un mejor estado de conservacion, ya
que sus intervenciones estan regidas por criterios normados no solo del estado sino por la
UNESCO. Las intervenciones deben respetar caracteristicas formales, tipologia vy
tecnoldgicas reconocidas en cada monumento. El estado de conservacion de los inmuebles en
Barrios Altos en su mayoria es regular. La mayoria de los inmuebles catalogados como en
buen estado son los conventos e iglesias. Vemos también que los inmuebles de muy mal

estado son Monumentos, edificios de residencias.

Figura 76
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Plano estado de conservacion de inmueble
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Nota: Elaboracion propia adaptado de Plano estado de conservacion de inmueble, 2019,

PROLIMA.

Al declarar la Quinta Heeren como Monumento Histérico y tener un estado de
conservacion regular, debe ser objeto de estudio especial, desarrollandose asi acciones
prioritarias hacia los bienes patrimoniales asi mismo el asesoramiento de técnicos y
profesionales. Al ser nuestro objeto de estudio, desde nuestro campo hemos diferenciado sus

edificios bajo un analisis de su estado de conservacion por separado.

Se estableci6 un catalogo de elementos de valor histérico y estilistico,para denotar la
calidad arquitectonica del conjunto, clasificando como elementos arquitectonicos y detallando

una imagen, la ubicacion, una descripcién y observaciones.



Figura 77

Clasificacion de elementos arquitecténicos - Molduras
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Nota: Elaboracion propia
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Figura 78

IMAGEN
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Nota: Elaboracion propia.
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Figura 79
Clasificacion de elementos arquitecténicos - Carpinteria de Fierro
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Figura 80

Clasificacion de elementos arquitectonicos - Columnas y pilastras
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Nota: Elaboracion propia
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Figura 81
Clasificacion de elementos arquitectdnicos - Ventanas
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En lineas generales las casas presentan niveles de deterioro diferentes, desde casas
colapsadas a casas que con el paso del tiempo han sido intervenidas de manera provisional
para ser preservadas. Seleccionamos elementos arquitectonicos para tener mapeado la calidad
arquitectonica de las casas, sin embargo el analisis completo realizado para esta investigacion

se plasman en fichas técnicas adjuntas con los planos de desarrollo.
5.2. ANALISIS PATOLOGICO

Toda intervencion en Patrimonio supone el estudio del edificio para identificar su
formacion constructiva junto con sus procesos patoldgicos. Dicho estudio tiene como objetivo
las propuestas y soluciones para su conservacion, restauracion y/o rehabilitacion. El estudio

trae consigo un analisis de lesiones.

Para desarrollar un estudio patoldgico, se identifican las lesiones, dafios o alteraciones,

previo a identificar las lesiones es importante determinar las causas que generan el deterioro.
Las causas pueden ser las siguientes:

- Falta de mantenimiento, tanto en elementos constructivos como en instalaciones, estas
pueden ser eléctricas, sanitarias, cableado de internet, teléfono, etc.

- Puede presentar reparaciones o intervenciones incorrectas.

- Se pueden haber efectuado adaptaciones a nuevos usos que no son compatibles con la
estructura.

- Y evidentes causas accidentales como los sismos, incendios, etc.

5.2.1. AGENTES DE DETERIORO
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a. Factores internos

Hace referencia a las causas que afectan directamente los elementos de la
construccién, alterando el aspecto, disposicion, composicion quimica y fisica. Asi mismo,
pueden producir afecciones complementandose con causas indirectas. Estas causas se

clasifican en:
Fallas de proyecto

Haciendo referencia a los defectos técnicos del proyecto. errores de disefio, descuidos

técnicos como errores de calculo, no tomar en cuenta las normativas, etc.
Fallas propias de la construccion

No ajustarse al proyecto, no emplear mano de obra especializada, problemas o
defectos de ejecucion y/o adaptacion inadecuada con la estructura. De igual modo, la

falta de control de calidad puede traer consecuencias.
Fallas de material

No definir bien los materiales o elegirlos incorrectamente puede afectar la integridad
de la construccién. Del mismo modo, defectos en los materiales podrian afectar la

construccion.
Fallas de mantenimiento

Falta de adecuado mantenimiento y/o uso incompatible del objetivo del edificio, asi

como falta de conservacion.

b. Factores externos
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Hace referencia a factores externos a la construccion que desencadenan los procesos
andémalos y el deterioro de los materiales en los componentes estructurales, estos

incluyen a:
Agentes abioticos

Son los factores como el calor, luz, vientos y lluvias. La edificacion al interactuar con
estos agentes pueden reaccionar de manera fisica, quimica y mecanicas, por ejemplo:
suciedades, dilataciones, contracciones, erosiones, corrosiones, humedades,

decoloraciones, oxidaciones, etc.
Agentes abidticos

Son agentes como animales, insectos y/o microorganismos. Produciendo afecciones
fisicas y quimicas provocando suciedades, erosiones, deformaciones, pérdida de los

materiales, etc.
Agentes accidentales

Las causas accidentales hacen referencia a sismos, incendios, inundaciones, y
acciones humanas. El ser humano puede intervenir en las edificaciones por ejemplo al
contaminar el medio en el que se encuentre la edificacion, los conflictos bélicos,

conflictos por invasion o desalojo, vandalismo, mal uso, incendios, etc.

Figura 82
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Ejemplos agentes de deterioro

Nota: Iméagenes propias, elaboracion propia.

5.2.1. TIPOS DE LESIONES

Las lesiones son dafios o alteraciones considerados como sintomas o manifestaciones que
evidencian deterioro de un edificio o de sus partes. Las familias de lesiones son fisicas,

mecanicas o quimicas.

a. Fisicas
Daiio en la estructura del material, produciendo alteraciones en forma o apariencia.
Humedades

Presencia inadecuada de agua, en la superficie o partes de la edificacion. Pueden ser

originadas por lluvias o presencia de liquidos en los materiales.

Clasificadas por tipos, pueden ser de obra, por capilaridad, por filtracién, provocadas

por condensacion o accidentales.
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Suciedad

Evidenciada por cumulos de particulas en el medio, presentadas en la superficie del

edificio, pueden ubicarse tanto en el interior como en el exterior.
Clasificadas por tipos como dep6sito o lavado diferencial.
Erosion
Alterando las propiedades fisicas de los elementos.
De tipo meteorologico.

b. Mecanicas

Consecuencias por acciones provocadas por sobrecargas en lugares puntuales del

edificio, en su mayoria pueden ser detectadas visualmente.
Deformaciones
Puede afectar a toda la composicion de los materiales.
De tipo por asentamiento, desplome, flecha. pandeo o alabeo.
Roturas: Fisuras

Puede afectar a toda la composicion de los materiales. Afecta directamente los
elementos, pueden ser de efectos graves y/o alteraciones en el comportamiento de la
edificacion.

De tipo provocado por cargas o por dilatacién o contraccion.

Roturas: Grietas

Puede afectar a toda la composicion de los materiales. Es una rotura de mayor



122

gravedad, la cudl no se puede controlar.
De tipo provocado por soporte o por acabado.
Desprendimientos

Puede afectar a toda la composicién de los materiales. Implica evidenciar la separacion

entre el acabado y estructura , provocando un deterioro estético o funcional.

De tipo provocado por acabados continuos, acabados por elementos o elementos

sueltos.
Erosion
Puede afectar a toda la composicién de los materiales. Implica los dafios provocados

por rozamiento del viento, injerencias por parte de animales y humanos, tales hechos

pueden ser intencionales o no, sin embargo afectan la integridad de la superficie.
De tipo provocado por impactos y rozamientos o eélico.
c. Quimicas

Patologia evidenciadas a partir de elementos quimicos como sales o acidos, pueden

provocar descomposicion del material, generando alteraciones en su composicion.
Eflorescencias

Afectando principalmente la composicién constructiva de la fachada, apariciones de

sales en los materiales de la edificacion.

De tipo directas e indirectas.
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Oxidacion

Afectando principalmente en los metales estructurales o auxiliares, como evidencia de
la oxidacion presenta humedades.

De tipo oxidacion superficial.

Corrosion

Afectando la composicion constructiva de los elementos afectados, el deterioro es

evidente, las humedades como lesion primaria y niveles de contaminacién ambiental.
De tipo oxidacién previa, inmersién, aireacion diferencial y par galvanico.
Organismos

Afectando principalmente la composicién constructiva de la fachada, como evidencia

de la corrosién presenta humedades, siendo visibles los organismos.

De tipo presencia y ataque de animales, presencia de plantas y presencia y ataque de

hongos.
Erosion
Afectando la composicién constructiva de la fachada y acabados.

De tipo por contaminacion.

Figura 83
Ejemplos tipos de lesiones
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Nota: Iméagenes propias, elaboracion propia.

5.2.3. ANALISIS DE LA CONSTRUCCION

La construccion general de la Quinta Heeren presenta un proceso de deterioro
provocado por el desgaste no sélo natural de sus elementos constructivos sino por
intervencion humana o falta de esta. Con la finalidad de conocer el estado de conservacion
del inmueble se detalla un estudio de patologias. A continuacion expresaremos los

componentes constructivos que seran analizados en los planos de desarrollo de patrimonio.
a. Estructura

Correspondiendo a los muros portantes, cimientos. Partes de estos elementos
estructurales han disminuido sus capacidades portantes, a consecuencia del ablandamiento de
las fabricas de adobes, ladrillos y cerramientos de quincha. Dichos elementos pueden

presentar desprendimientos, surgimiento de sales, deformaciones, hongos, eflorescencias, etc.

b. Fachada
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Al estar expuestas, la presencia de agua en la superficie causa humedades en los
muros, principalmente por capilaridad. Esto debilita la estructura de la construccion, como
los adobes, ladrillos y cerramientos de quincha. Como consecuencia, en determinadas partes
vemos desprendimientos de revestimientos, la aparicion de microorganismos, deformaciones,
erosiones y colasos parciales.Asi mismo, los agentes externos como sismos e intervenciones
humanas, provocan grietas que parten desde los vanos, dafios mecanicos y fallas en la

estructura, afectando su capacidad de carga o estructural.
c. Cubierta

Debido a su evidente exposicion al medio, observamos que las cubiertas del edificio
muestran signos de humedad por filtraciones, provocadas por niebla o lluvias deterioradas.
Estas filtraciones causan efectos en los muros internos, tales humedades y eventuales cambios
de temperatura causan alteraciones en los elementos constructivos como vigas, techos y
muros. Los cambios de temperatura dan lugar a la formacion de fisuras y grietas. Asi mismo,
presentan factores bioldgicos como presencia de organismo y hongos debilitando la

estructura.
d. Tabiqueria

La tabiqueria de los edificios pueden encontrarse afectadas o retiradas, ya que no
reciben cargas portantes, no son indispensables. Asi mismo, sufren desgaste y deterioro por

los agentes antes mencionados.

Se presentan en la Tabla 02 las lesiones mas habituales encontradas. Sin embargo, es

necesario como requisitos previos tener buen conocimiento de las técnicas de puesta en obra.
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Analizar y realizar un buen diagndstico de las lesiones que afectan los acabados y elementos

estructurales.

Figura 84
Ejemplos del estado del analisis de la construccion de la Quinta Heeren

Nota: Iméagenes propias, elaboracion propia.

Cada punto del subcapitulo 5.2 sera explicado a detalle por cada mansion en los Planos de

Patrimonio que sustentan la presente tesis. Los codigos de los planos son del P-1 al P-24.

TABLA 02

Lesiones Habituales

Fisuras y Grietas Causas Medidas y prevencion
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En temporadas calurosas no
se debe permitir la
- Asientos del edificio. evaporacion del agua del
amasado, para ello se debe

Son hendiduras que se L
regar el revestimiento.

producen en la masa del

revestimiento. - Humedecer el soporte

- Humedad excesiva en teniendo en cuenta su
soporte durante el fraguado. humedad y la del medio
ambiente.

- No permitir la congelacion
del agua del revestimiento si
el mortero es muy rico, para
evitar los defectos de
retraccion, se emplearan
morteros mas pobres, no
dando un grosor excesivo al
enfoscado.

El agua penetra con otros - Fraguado muy répido.
agentes, produciéndose su
destruccion.

- Secado muy réapido.

Abolsamientos y
desprendimientos Causas Medidas y prevencion

El abolsamiento es un

ahuecamiento que se produce

por falta de agarre entre el - Penetracion del agua a
revestimiento y el soporte: través de grietas.
posteriormente, se produce el

desprendimiento.

- El soporte debe estar limpio,
himedo con una superficie
gruesa.

Cuando se produce la

separacion de la capa, se - Se debe emplear un buen

- Humedad anormal del

permite el paso de agua, el mortero con dosificacion
.~ soporte.
revestimiento acaba por adecuada.
desprenderse
- Falta de adherenciaconel - Se debe prestar especial
soporte.+- Capas demasiado atencién a vanos de ventanas
gruesas o demasiadas. Yy puertas.

- Soporte inadecuado para
acabar con un determinado
revestimiento.
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Manchas Causas Medidas y prevencion
- Provocadas por la
Es una de las lesiones que acumulacién de polvo y - Al momento de disefar se
aparecen con més frecuencia.  particulas contaminantes debe tomar en cuenta.

sedimentadas del medio.

Las manchas se producen por
la combinacion entre el agua

- La composicion de la

- La presencia de viento y fachada tiene mucha

lluvia aceleran el proceso.

y el polvo. influencia.
La mancha produce mala - Con mayor presencia en
apariencia y a su vez maltrato  las plantas inferiores del
en el revestimiento. edificio.
Eflorescencias Causas Medidas y prevencion

Conocido como sallitre, son . Recomendable utilizar
: ) - Se produce debajo de :
Imanifestaciones en forma de . . materiales que no provocan
. voladizos o salientes. i
pelicula de color blanco. eflorescencias.

- Muy relacionada con la
distancia a la que se
encuentra del suelo: las que
se encuentren a menos de 1
metro son posiblemente
procedentes de las
cimentaciones; las que se
encuentran a 2 metros del
suelo suelen ser humedades
por capilaridad.

procurar que no exista yeso y
cemento portland a la vez, se
debe colocar elementos
impermeables entre la
cimentacion y fachada.

Picaduras Causas Medidas y prevencion

Se manifiestan como puntos . - No se deben utilizar
- Se debe a la impurezas X
de colores que componen el L materiales, morteros o
. desde la fabricacion. .
revestimiento. herramientas defectuosas.

- También pueden
producirse en el transporte
de los materiales.

Nota: Los datos fueron extraidos del Curso Teorias y Técnicas de Restauracion, clase
Patologia de fachadas. Universidad CEU San Pablo - Madrid (2017)
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5.3. DICTAMEN

A raiz del diagnostico realizado en las ldminas de Patrimonio (P-01 a P-24) podemos

determinar un dictamen general de la Quinta Heeren.

La falta de accion para proteger y conservar la Quinta Heeren, un conjunto de edificios
de gran importancia, ha provocado su deterioro generalizado. Evidenciandose en su
estructura, el alto riesgo de colapso en algunas areas y pérdidas de ornamentaciones como
cornisas y molduras. En la actualidad es crucial llevar a cabo intervenciones preliminares y
acciones para su completa rehabilitacion. La falta de estas medidas podria causar dafios
irreversibles en su estructura y sistema de soporte. Las intervenciones deben seguir los

principios de restauracion para asegurar la integridad y permanencia de cada inmueble.
5.3.1. GRADOS DE CONSERVACION

La Direccion de Patrimonio Historico Colonial y Republicano del Instituto Nacional
de Cultura convino determinar los grados de intervencion para el desarrollo de un proyecto
de intervencion interrail en el inmueble, en la Resolucion Directoral Nacional N° 105/INC
del 26 de enero del 2006 y en la Resolucion Directoral Nacional N°578/INC de fecha 12 de

Abril del 2006, determinando los siguientes grados de intervencion. Anexo G
Grado 1.
e Resolucion Dictatoriales Nacionales N°105/inc y N°578/INC

Permite la conservacion, restauracion y adecuacion a nuevo uso, siempre y cuando se
conserve la integridad del inmueble, todo sector intangible se considera de maxima

proteccion.
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e R.D.N°016/INC-DREPH-DPHCR-Cd6digo INC-DPHCR-SDR-DSI-038-2009

Comprende gran parte del edificio principal, la ex embajada francesa, la ex embajada

alemana y la ex embajada de Estados Unidos.
Grado 2.
e Resolucion Dictatoriales Nacionales N°105/inc y N°578/INC

Permite ademas de lo indicado en el grado 1, la remodelacion del interior del
inmueble, siempre y cuando se mantenga las caracteristicas del mismo, asi como su

relacion con el contexto urbano, la asignacion de este implica sector intangible.
e R.D.N°016/INC-DREPH-DPHCR-Cd&digo INC-DPHCR-SDR-DSI-038-2009

Comprende partes las partes traseras del edificio principal, el primer edificio de la villa

y parte de la ex embajada de Alemania.
Grado 3.
e Resolucion Dictatoriales Nacionales N°105/inc y N°578/INC

Permite realizar intervenciones en el inmueble pudiendo incluso de ser necesario
llegar a la liberacion del sector asignado con este grado, siempre cuando la obra nueva

a realizarse se integre espacial y volumétricamente a la edificacion.
e R.D.N°016/INC-DREPH-DPHCR-Cadigo INC-DPHCR-SDR-DSI-038-2009

Comprende el edificio de dos pisos hacia la derecha de la villa y el primer inmueble

del edificio principal ingresando desde el Jr. Maynas.

Grado 4.
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e Resolucion Dictatoriales Nacionales N°105/inc y N°578/INC

Permite realizar intervenciones, incluso la demolicién, siempre y cuando la obra nueva

se integre adecuadamente al contexto urbano.
e R.D.N°016/INC-DREPH-DPHCR-Cd6digo INC-DPHCR-SDR-DSI-038-2009

Comprende los edificios de color verde y rosado de la villa, edificios de uno y dos

niveles, asi mismo los ambientes de tabiqueria en triplay del edificio principal.

Figura 85
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Plano de grado de intervencion de la Quinta Heeren

2
o® 99O

Nota: Elaboracion propia adaptado de Delimitacidn establecida por el Instituto Nacional de
Cultura, 2006.

5.4. JUSTIFICACION DE LA ELECCION DEL TERRENO
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La razon por la cudl se eligio el terreno de la Quinta Heeren como lugar de
investigacion es porque consideramos que dentro del Centro Histdrico de Lima, considerado
como Patrimonio Nacional, no encontramos grandes &reas de espacios publicos ni lugares de

encuentro que proporcionen ambientes de trabajo o realizacion de actividades.

Por otro lado, creemos importante la conservacion, restauracion y rehabilitacion de
los edificios patrimoniales que posee nuestra ciudad, siendo la Quinta Heeren una de las
Gltimas casas de recreo, cuyo espacio publico fue en su momento un pulmoén verde en la

ciudad.

En esta linea, nuestra propuesta de Centro de Produccién y Difusion de Arte en la
Quinta Heeren, se posicionaria como un hito en la ciudad de Lima. Vemos en la Fig 72 que
la Quinta Heeren ha sido destinada como un &rea de almacenamiento y proteccién de bienes
en casos de emergencia debido a su espacio disponible, ya que encontramos ambientes

diafanos y un amplio terreno baldio.

Figura 86
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Area de almacenamiento y proteccion de bienes

Nota: Elaboracion propia adaptado de Area de almacenamiento y proteccion de bienes, 2019,
PROLIMA.

5.4.1. DISTRIBUCION EXISTENTE EN LA QUINTA HEEREN

La Quinta Heeren gira en torno a dos centros principales, la plazoleta y el jardin
grande.Los edificios existentes se encuentran emplazados alrededor de estos grandes espacios

publicos.
La Plazoleta
Formada por un parque rectangular, enmarcada por las vias principales. En cada

esquina del parque se ubica una escultura de marmol, en representacion de cada una de las

estaciones.

Frente a esta se emplaza el edificio principal de la quinta, con una fachada corrida y
del lado izquierdo encontramos la composicion de edificios mas contemporaneos, a los que

se denominan “La Villa” este conjunto de edificios fueron utilizados por personal de servicio
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de las residencias dilpomaticas que se ubican en la Quinta.
Jardin Japonés o Jardin Grande:

Luego de cruzar la puerta de reja de fierro, encontramos las huellas de lo que
paisajisticamente fue el trabajo de un jardin japoneés. En textos encontrados del Ministerio de
Cultura, podemos decir que el jardin grande poseia una estanque circular, a partir de este se
desarrollan senderos los que comunican todo el terreno. Habian varias especies de vegetacion
con diferentes alturas, en su momento el jardin grande fue considerado como pulmén verde

de barrios altos por la cantidad de vegetacion que poseia.

El jardin japonés fue disefiado por el jardinero profesional japonés Tatsugoro
Matsumoto, fueron 2 afios de trabajo. Implemento especies como ficus de la costa, el suche,
palmeras africanas, palmeras reales, arboles frutales como el platano, chirimoya, higo,, entre

otros. También afiadio flores aromaticas importadas de China y Japon.

Alrededor del jardin grande se emplazan cuatro mansiones de dos a tres pisos, con
calidad arquitectonica importante, partiendo de ingresos simétricos, se utiliza la fachada
fragmentada para generar la composicion. Estas casas con influencia de las villas florentinas

del S. XVI1 estan marcadas por su simetria, lineas rectas y armdnicas.

Figura 87
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Distribucién existente

Nota: Elaboracion propia.

5.4.2. COMPOSICION DE FACHADAS
La fachada continua

El siguiente analisis muestra que el conjunto de viviendas tiene dos composiciones de
fachadas distintas. El primero y mas representativo de la quinta es la fachada corrida, frente a

la plazoleta. Este edificio esta compuesto por dos niveles, con un ritmo de vanos uniforme.
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Partiendo de un zdcalo, continda el muro de adobe con vanos de ventanas y puertas, sobre
estos una cornisa de yeso que acompafia toda la fachada, encontramos pilastras de madera
colocadas siguiendo un ritmo generando variedad a la composicion.

El segundo nivel cuenta con vanos de ventanas y algunos balcones con antepecho
como volumenes que salen de la linea de la fachada. Los balcones y esquinas poseen un

remate compuesto por balaustres acompafiados con el friso.

Figura 88
Fachada principal Quinta Heeren

Nota: Ritmo de fachada continua. Elaboracion propia.

La fachada partida

La composicién de las fachadas alrededor del jardin grande comprende un juego de
volimenes que entran y salen. Denominamos a esta fachada fragmentada, que conserva un
ritmo y repeticion de las molduras con un aspecto exterior decoroso , el cual le brinda escala
al volumen y jerarquiza los ingresos.

Presenta adiciones que responden a patios o jardines exteriores anexados al volumen

inicial, proporcionando una mejor circulacion hasta los ambientes de servicio.

Figura 89
Fachada Casa Heeren
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Nota: Ritmo de fachada partida. Elaboracion propia.

5.5. CARACTERIZACION DEL PAISAJE

5.5.1. ESTUDIO DE LA FORMA URBANA

En la figura 82 se ve gran parte de lo que conforma Barrios Altos, se puede decir que
al crecer la ciudad de manera desordenada quedaron espacios residuales o algunas plazas que
formaron parte de las areas verdes de Lima con un gran déficit respecto a la proporcion de los
habitantes con las areas verdes. Las manzanas no forman una reticula como en los alrededores
de la plaza de armas, con el tiempo las manzanas se formaron por la implantacion de calles y
bordeando el rio rimac, por lo que la quinta se encuentra en un la manzana en forma de

trapecio.

Figura 90
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Patrimonio Natural Cultural

Nota: Elaboracion propia adaptado de Patrimonio natural cultural, 2019, PROLIMA.

Sin embargo, se aprecia que el Rio Rimac es una gran area verde con potencial, que
puede contribuir en contrarrestar con el déficit de areas verdes por m2 por persona en la
ciudad, donde Lima cuenta con 3.1m2 de area verde por habitante. Este proyecto ya cuenta
con un Proyecto Especial Paisajistico que ya se encuentra desarrollandose por parte de
PROLIMA. Asi mismo, con nuestro proyecto de investigacion y propuesta de Centro de
Produccion y Difusion de Arte, queremos proyectar un area de recreacion, cultural y de juegos
para la ciudad dentro de la trama urbana. De tal modo, que se pueda contribuir en lograr que

Lima pueda alcanzar los 9m2 por habitante recomendados por la OMS.

Figura 91



140

Areas verdes espacios publicos
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Nota: Elaboracion propia adaptado de Areas verdes espacios publicos, 2019, PROLIMA.

Actualmente la vegetacion original es casi inexistente, la Municipalidad de Lima
mantiene la vegetacion en la plazoleta, la cual cuenta con: (16) Ficus Microcarpa Nitida, (2)
Tipuana Tipu y (1) Pandanus Utilisbory. Los cuales forman parte del inventario de arboles
monumentales del CHL.

En el interior del predio de la Quinta Heeren, en la via transversal que desemboca en
el Jr. Maynas encontramos varios de los ficus que proporcionan sombra debido a sus grandes

copas.

Figura 92
Arboles de valor monumental
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Nota: Elaboracion propia adaptado de Arboles de valor monumental, 2019, PROLIMA.

5.5.2 PAISAJE DE APROXIMACION

Se perciben desde diferentes puntos de Barrios Altos, como espacios ornamentales las
copas de los arboles mas altos de la Quinta Heeren.
En las siguientes figuras observamos que la Quinta Heeren era y sigue siendo un hito importante
de vegetacion en Barrios Altos. En vista de ello, la memoria colectiva de los vecinos de Barrios
Altos tiene muy presente el Jardin Japonés antes llamado el jardin de los Remedios, puesto que
en su momento era un area verde libre para los vecinos, quienes podian jugar y guardar

memorias del mismo compartiendo experiencias y vivencias.

Figura 93
Vista Aérea de Barrios Altos
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Nota: Fuente Ministerio de Cultura
Figura 94
Vista desde lo alto de la Ex Embajada de Bélgica
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Nota: Fotografia propia.

Figura 95
Vista desde lo alto de la Quinta Principal

142
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:ota: Fotografia propia.
5.5.3. PAISAJE EN EL AREA
Arboles de Valor Monumental
e Ficus Microcarpa nitida:
Ubicacion: Jardin Japonés
Caracteristica: Tronco grisaceo , hojas verde claro ovales con terminacion en punta,
flores pequefias de color amarillo y frutos que son higos de tamafio pequefio.
Altura de 10 - 30m.
e Tipuanaa Tipu
Ubicacion: Jardin Japonés
Caracteristica: Tronco marrdn grisaceo, hojas de color verde brillante, flores amarillas
pequefias de forma en forma de mariposa, los frutos son samaras.
Altura de 15m aprox.
e Pandanus Utilis:
Ubicacion: Jardin Japonés
Caracteristica: Tronco recto, liso, hojas lineares con espinas rojizas, frutos colgantes
y fruto en forma de pifia.
Altura 5 m aprox.

Especies que encontramos en la Quinta
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En visitas a la Quinta Heeren se realizO el registro fotogréaficos, ademas
compatibilizando con planos e investigacion del ministerio de cultura donde registran que se
encontraron las siguientes especies: bugambilias, bambdes, palmeras hawaianas, coleus,

lentejitas, lagrima virgen, salvia roja, etc.

Figura 96
Vista arbol en plazoleta

Nota: Fotografia propia.

Figura 97
Callei

4.
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rior hacia Jr. Maynas

Nota: Fotografia propia.
Figura 98
Vista arboles en la villa
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Nota: Fotografia propia.
Figura 99
Arboles en jardin japonés

Nta: Fotografl’ propia.
e Bougainvillea:
Ubicacién: Jardin Japonés
Caracteristica: Arbusto, trepadora, con hojas de forma ovalada de entre 4 -12 cm de
largo y 2-6 cm de ancho. Las flores son de color morado .
Altura de 2m.
e Palmeras Hawaianas:
Ubicacién: Jardin Japonés
Caracteristica: Denominada también palmera amarilla por sus tonos amarillo verdosos
en sus hojas.

Altura de hasta 6m.
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e Lagrima Virgen:
Ubicacién: Hacia la izquierda de la Casa Heeren
Caracteristica: Tallos de 10-45 cm, hojas planas de 1-3, con flores de color blanco de
3 -15 flores acampanadas que cuelgan de pétalo. Presenta un olor a ajo.
Altura de hasta 40 cm.
e Salvia Splendens, Roja:
Ubicacion: Jardin Japonés
Caracteristica: Hojas de 7-5 cm en forma eliptica, las flores de color rojoen grupos de
2-6 de forma tubular o de I6bulo. Florece durante el verano.
Altura de hasta 12 cm,
e Chrysalidocarpus lutesces - Palmera hawaiana
Ubicacion: Jardin Japonés

Caracteristica: arbol de hasta 2 - 2.5 metros de altura.

Vegetacion propuesta

Las areas publicas acompariadas de areas verdes a modo de espacios ornamentales y
de recreacion, son zonas concebidas en el proyecto respondiendo al deficit de area verdes /
m2, a su vez recreado y dando mayor valor al jardin japonés. La vegetacidn propuesta, sigue
las recomendaciones del catalogo de especies vegetales de la Municipalidad de Lima, especies
clasificadas por caracteristicas especificas adaptables al contexto del Centro Histdrico de

Lima. Las especies seleccionadas para el proyecto son las siguientes:
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Arboles propuestos
e Melia Redorach - Japonesa
Ubicacién: Jardin Japonés
Caracteristica: Melea o cinamomo, de hasta 3.5 metros de copa.
Arboles tradicionales
e Olea Europaea - Olivo
Ubicacion: Plaza Ex Embajada de Estados Unidos
Caracteristica: arbol de hasta 15 metros de altura.
e Acacia Cyanophylla - Mimosa
Ubicacion: Plaza de la Cultura
Caracteristica: arbol de hasta 12 metros de altura.
e Tipuana Tipu - Tipa
Ubicacion: Jardin Japonés
Caracteristica: arbol de hasta 12 - 15 metros de altura.
Arbustos Tradicionales
e Westringia rosmariniformis fruticosa - Westringia
Ubicacion: Calle interior obra nueva
Caracteristica: arbol de hasta 2 metros de altura.
e Ligustrum Japonica - Ligustino
Ubicacion: Jardin Japonés
Caracteristica: arbol de hasta 3.5 - 4 metros de altura.

e Roemarinus officinalis - Romero



Ubicacion: Calle interior obra nueva
Caracteristica: arbol de hasta 2 metros de altura.
Herbaceas
e Peperomia obtusifolia - Peperomia
Ubicacidn: Jardin Japonés
Caracteristica: arbol de hasta 1 metro de altura.
e Coleus - Coleus
Ubicacion: Jardin Japonés - Villa
Caracteristica: arbol de hasta 1 metro de altura.
Suculenta
e Aloe barbadensis - Sabila, aloe

Ubicacion: Plaza aérea sobre estacionamiento

Caracteristica: arbol de hasta 40 centimetros de altura.

Enredaderas Tradicionales
e Bougainvillea - Bouganvilia
Ubicacion: Estacionamiento
Caracteristica: arbol de hasta 2m de altura.
e Lonicera Japonica - Madreselva japonesa
Ubicacion: Invernadero

Caracteristica: arbol de hasta 4m de altura.

e Stephanotis floribunda - Jazmin de madagascar de flores blancas

Ubicacion: Jardines interiores Residencia de artistas

148
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Caracteristica: planta de flores blancas y olor perfumante.
e Passiflora edulis - Maracuya

Ubicacion: Invernadero

Caracteristica: planta con frutos de 4 - 10 centimetros.
e Hoya carnosa - Flor de porcelana

Ubicacion: Invernadero

Caracteristica: con tallos de hasta 6 metros.

Cubresuelos

e Peperomia obtusifolia - Planta de rocio

Ubicacion: Villa, jardin japonés

Caracteristica: altura hasta 30 cm.
e Selcreasea purpurea - Corazon morado

Ubicacion: Jardin japonés

Caracteristica: altura hasta 45 cm.
e Festuca ovina - Festuca azul

Ubicacion: Jardin japonés

Caracteristica;: altura hasta 30 cm.

5.5.4. VISIBILIDAD DESDE PUNTOS

Plaza de la Cultura
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Dentro de la nueva propuesta de areas verdes esté la plaza de la cultura, ubicada detras
de la casa del Sr. Heeren. En este se emplaza un anfiteatro con terrazas para los espectadores,

3 teatinas las cuales proporcionan iluminacion cenital a la biblioteca subterranea del proyecto.

Figura 100
Vista plaza de la cultura

Nota: Render del proyecto.

Plaza Aérea en Estacionamiento
Se proyecta un estacionamiento en un terreno anexado al lote de la Quinta Heeren,

sobre este un parque aéreo. Esta conformado por jardines y zonas de recreacion.

Figura 101
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Calle paralela a la plaza de la cultura

Nota: Render del proyecto.

Figura 102
Vista aérea de plaza flotante

Nota: Render del proyecto.

Figura 103
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Plaza aérea sobre estacionamiento

Nota: Render del proyecto.

CAPITULO VI
PLANTEAMIENTO DEL PROYECTO

6.1. CONCEPTUALIZACION
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La conceptualizacion del proyecto “Centro de Produccion y Formacion de Arte,

Rehabilitacion de Patrimonio y Obra Nueva en la Quinta Heeren, Barrios Altos - Lima”

Una de las causas que motivo para intervenir en Patrimonio y dotar de espacios de

encuentros a la ciudad fue que al conversar con vecinos, se percibe que el sentido de

pertenencia y afioranza de la Quinta es muy profundo, por tal motivo el proyecto en su

conjunto gira entorno al jardin japonés y areas verdes.

Figura 104

Conceptualizacion de espacios publicos

Nota: Elaboracion propia.

6.2. USUARIO

A partir de la informacion en el capitulo iv apartado aspecto demografico y

tugurizacién en el Centro Historico de Lima, determinamos que el usuario de nuestro proyecto

son 3 diferentes. Estos estan diferenciados por edades y actividades que desarrollan.
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En una entrevista con Elsa Collado, vecina barrioaltina, nos comenta que la
integracion de jovenes y su interés en barrios altos es fundamental para su preservacion y

mejora.

6.2.1. ARTISTAS

El proyecto abarca en gran medida el tema artistico y por ende es necesario definir al
tipo de artistas que van a formar parte del proyecto. Asi mismo, dentro del proyecto
designamos una zona residencial, en la cudl se podréan albergar 130 artistas, su estadia no es
permanente, seria administrada y gestionada por temporadas o programas dentro del plan de
estudio. Las artes que se involucran dentro del proyecto son:
Artes

El proyecto no se enfoca en albergar solo las artes visuales, las que son
manifestaciones artisticas de percepcion visual en la cual uno recrea emociones, sentimientos
y percepcion del mundo. También tenemos como objetivo englobar las artes aplicadas y
principalmente las artes o manifestaciones plasticas haciendo referencia no soélo al patrimonio
artistico inmaterial sino a la cultura del hip hop, debido a que son actividades que se realizan
con frecuencia en las plazas, parques y rincones de Barrios Altos. Las artes en mencion y sus
referencias son las siguientes:
Las artes visuales

Danzas
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En la zona de estudio encontramos diversas escuelas, academias, centros de danzas y
estudios en los que se practican y ensefian danzas afroperuanas, marineras,
independientes, salsa, entre otras. Dentro de la cultura del hip hop, encontramos las

danzas urbanas, consideramos al break dance

Musica

Arte sonoro en el que se rige por melodias, ritmo y armonia. Producido por
instrumentos, sean de cuerda, viento o percusion. En el contexto de Barrios Altos la
musica criolla siempre estuvo presente influenciada por mdsica afroperuana. El
principal referente de la masica criolla es Felipe Pinglo Alva, como padre de la musica
criolla, quien influencié para sus melodias las calles y la vida en Barrios Altos.
Literatura

Utilizando palabras, es una manifestacion con la que se pueden transmitir emociones,
sentimientos y opiniones de manera directa con el uso apropiado del lenguaje. Asi
mismo se pueden expresar poesia, letras de canciones y obras de teatro mediante
textos.

Escultura

Producto de forma tridimensional, regido por técnicas variadas, asi como sus
superficies o materiales para su ejecucion. Vemos esculturas en el centro con gran
variedad, en plazas y plazuelas, elementos que sirven de inspiracién para alumnos de

la escuela de Bellas Artes en Barrios Altos.
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Pintura

Mediante técnicas, son manifestaciones en lienzos o superficies donde se puedan
pintar. En Barrios Altos se observa el arte callejero como los graffitis, por lo general
en superficies amplias como paredes, muros o portones. Los graffitis tienen una
naturaleza flexible y mévil como sus expresiones artisticas en la ciudad se diversifican
las manifestaciones en la ciudad como forma de expresion.

Arquitectura

Bellas artes en la que resalta el ingenio y delicadeza compositiva para crear espacios
fachadas correspondiendo a necesidades y estilos arménicos. En Barrios Altos y
principalmente en la Quinta Heeren, encontramos edificaciones con gran valor
artistico e histérico construidos bajo influencias extranjeras para el deleite de sus
habitantes y poblacién cercana.

Cine

Es un arte que combina las antes mencionadas como los guiones con la literatura, el
acompafiamiento musical, las referencias en imagenes, utileria y elementos
arguitectonicos como locaciones.

En la Quinta Heeren, actualmente se vienen realizando producciones como series de
novelas y videoclips musicales. Asi mismo obras relacionadas al cine o teatro como

experiencias vivenciales de terror.

Las artes aplicadas
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También llamadas artes menores, haciendo referencia al uso préactico de manera
artistica. Estan ligadas al uso habitual o cotidiano por ejemplo:

Grabado

Manifestacion artistica por medio del entallado o relieve en metal con herramientas,

siguiendo técnicas como la xilografia y xilocollage. En la Escuela Nacional de Bellas

Artes se imparten talleres donde se promueve la realizacion del grabado asi como

exposiciones de diferentes artistas peruanos.

Conservacion y Restauracion

Como objetivo primario es preservar el caracter estético o utilitario. Se pueden

conservar y restaurar obras de arte, como pinturas, libros, muebles o inmuebles, los

cuales con el paso del tiempo pueden sufrir dafios o deterioro por parte de agentes

humanos, animales o efectos accidentales del medio. En Barrios Altos este tipo de

conocimiento es muy requerido ya que encontramos bienes muebles e inmuebles que

requieren de diagndstico e intervencion.

Artesanias

Son obras y trabajos sin intervencion de maquinaria, es decir elaborados de manera

manual. En un contexto de Centro Histérico las artesanias que encontramos son para

un publico de turistas haciendo referencias a la cultura de la zona, con objetos

decorativos .

Bordados

Arte aplicada mediante el uso de hilos y agujas, decorados en telas como lienzo.

Pueden tecnificarse con el uso de maquinas, sin embargo hacemos referencia al
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bordado manual, con la finalidad de dar un valor agregado como mano de obra, ya que
se utilizan técnicas tradicionales. Del mismo modo, las técnicas son compartidas para

la elaboracion de estandartes y vestidos de santos para las festividades religiosas.

Artistas

Después de entender las artes que deseamos abarcar en nuestro proyecto, podemos
definir a los artistas 0 miembros del Centro de Produccién y Formacién de Arte.Durante
nuestra investigacion identificamos diferentes actividades relacionadas al arte dentro de
Barrios Altos.

El freestyle, la cudl desempefian jovenes en la plaza Italia, el grupo demuestra su
talento sobre el rap y trap en batallas. Dicho grupo ensaya para competencias nacionales e
internacionales.

Danza. Ballet afroperuano, encontramos en Barrios Altos la Asociacion Afroperuana
Barrios Altos, organizacién que promueve nuestro legado con el arte e identidad afroperuana
en el contexto historico a cargo del director José Luis Saldamando. Organizacion que en
conjunto con el Ministerio de Cultura realizan actividades con el fin de promover el
patrimonio artistico inmaterial.

Documentales y peliculas en Barrios Altos. El documental “Mi Barrios Altos querido”
dirigido por Jimmy Valdivieso, es un hito para material cinematografico en Barrios Altos, no
solo por dar a conocerlo y sefialar los conflictos de la ciudad sino adentrarnos en personajes
especificos y sentido de identidad. Asi también se tiene como objetivo revalorar la zona

enfatizando en su gente y caracteristicas propias de Barrios Altos.
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El graffiti, después de una conversacion con Elliot Tupac en su estudio en el Distrito
de Barranco, éste nos comenta que el graffiti son intervenciones en espacios publicos los
cuales expresan sentimientos, formas de pensar u opiniones frente a la realidad peruana.
Entendemos que el lettering es la técnica utilizada en estas obras, las cuales generan un
vinculo entre la obra y la sociedad al verse identificadas no solo con el mensaje sino con los
colores.

El Teatro, experiencias vivenciales y tours guiados son antecedentes que validan
nuestra premisa de dar uso a los ambientes de la Quinta Heeren, puesto que en el Cementerio
Presbitero Maestro se realizan tour guiados con ambientacion de terror, asu vez la una
actividad por parte de Empresa de Historias de Medianoche con expedicion zombie en la
Quinta Heeren.

Musica, por ejemplo la agrupacién Travesia Street de Barrios Altos participaron con
la academia Next Level con el apoyo de la embajada de Estados Unidos.

Las expresiones artisticas en Barrios Altos se ven reflejadas en actividades culturales
o0 en plazas a lo largo del afio, ademas de las mencionadas anteriormente, hemos visto también
que durante las procesiones tradicionales para Santos o Festividades Religiosas, se realizan
danzas y conciertos en las calles para dichos eventos. Es por ello que nuestro objetivo es
concentrar estas expresiones artisticas y promoverlas en nuestro Centro de Produccion y

Formacién de Arte.

6.2.2. DOCENTES
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La Plana docente con la que contaria El Centro de Produccion y Formacion de Arte
estaria compuesto por profesionales de las siguientes materias: artes visuales, clasificadas en
danza, musica, arquitectura, literatura, escultura, pinturay cine , y las artes aplicadas como el
bordado, grabado, conservacion y restauracion y artesanias.

Se empleardn horas tedricas, programa de estudios basicos como materias de
conocimiento genérico, tecnificado y laborales. Dicha horas teoricas tendran un periodo
formativo cumpliendo con el 30% del programa y por consiguiente el 70% del programa la
aplicacién practica.

Horas Tedricas (30% del Programa)

Materias genéricas
Impartiendo clases de historia del arte, historia del Perd, arquitectura, urbanismo,
dibujo técnico, arte urbano, etc. Las mencionadas materias seran impartidas en
espacios como las aulas teoricas
Materia tecnificada
Materias segun especialidades correspondiendo a cada una de las artes como por
ejemplo, dibujo técnico, técnicas de grabado y bordado, puesta en escena y direccién
de cine, materiales y herramientas para la conservacién, aplicaciones y protocolos para
diagnostico en patrimonio, mantenimiento y curaduria de bienes culturales,
museografia y gestion de patrimonio, entre otros. Las mencionadas materias seran
impartidas en espacios como aulas tedricas y de usos multiples.

Materias de empleabilidad
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Materias impartidas con la finalidad de dotar a artistas y estudiantes las capacidades
para gestionar sus habilidades y obtener el mayor provecho de lo aprendido. En otras
palabras, las materias estan relacionadas a ofimatica, normativa, educacion financiera,
estrategias de marketing, cuidado y mantenimiento de materiales, entre otros.

Horas Practica (70% del Programa)
Modulo de Danza
Modulo referido a las danzas, principalmente a las de la cultura hip hop como el
breakdance, actividad que tiene gran acogida entre la poblacion joven de Barrios
Altos, es por tal motivo que se desea canalizar, disciplinar y gestionar los talentos para
competir no solo en festivales o concursos nacionales sino internacionales. Las
actividades seran realizadas en espacios de salones de baile y las presentaciones se
daran en el auditorio o anfiteatro de la plaza de la cultura.
Modulo de Musica
Maodulo referido a la musica, principalmente a la manifestacion o produccion de hip
hop, el rap, trap y freestyle. Promoviendo en Barrios Altos el desarrollo de estos
artistas para canalizar, disciplinar y gestionar los talentos para competir no solo en
festivales o concursos nacionales sino internacionales. Las actividades seran
realizadas en espacios de usos multiples, plazas y las presentaciones se daran en el
auditorio o anfiteatro de la plaza de la cultura.

Maddulo de Arquitectura
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Modulo complementario de estudio para realizacion de intervencion de espacios.
Priorizando el disefio interior de ambientes e intervenciones en patrimonio. Las
actividades seran realizadas en espacios de talleres.

Modulo de Literatura

Modulo referido a obras literarias para la produccion de guiones de obras de teatro,
peliculas, comerciales, series, canciones, etc. Con la carga historica e influencia de la
Quinta Heeren se producirian las obras. Las actividades seran realizadas en espacios
de talleres.

Modulo de Escultura

Enfocado a objetos de ceramica, elementos de vidrio, losa y porcelana para la
elaboracion de productos de decoracion o utilitarios para la vida cotidiana. Las
actividades seran realizadas en espacios de talleres, laboratorios, y salas de usos
multiples y las presentaciones se daran en las galerias y salas de exposicion.

Modulo de Pintura

Maodulo referido a pintura sobre diferentes materiales. Ademas de las convencionales
como lienzos, murales, etc. La prioridad es el graffiti sobre paredes o murales, con la
finalidad de expresar conceptos o muestras enfocadas en la conciencia social y sentido
de identidad. Las actividades seran realizadas en espacios de talleres, laboratorios, y
salas de usos mdltiples y las presentaciones se daran en las galerias y salas de
exposicion.

Médulo de Cine
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Modulo referido a la produccion de material cinematografico, videoclips de musica,
obras de teatro, etc. Las actividades serdn realizadas en espacios de talleres,
laboratorios, salas de usos multiples y las presentaciones se darén en las galerias y
salas de exposicion.

Modulo de Bordado

Enfocado a productos elaborados a mano, elementos en tela, tejidos, etc
principalmente para adornos en festividades religiosas, productos decorativos o de
utilidad diaria. Las actividades seran realizadas en espacios de talleres, laboratorios,
salas de usos mdltiples y las presentaciones se daran en las galerias y salas de
exposicion.

Modulo de Grabado

Modulo referido a grabados sobre metales, diferentes superficies, en decorados o
acabados. La finalidad es elaborar y tecnificar a los artistas para la produccién de
diferentes productos. Las actividades seran realizadas en espacios de talleres,
laboratorios, salas de usos multiples y las presentaciones se daran en las galerias y
salas de exposicion.

Maddulo de Conservacion y Restauracion

Maodulo referido a la conservacién y restauracion de bienes muebles e inmuebles,
capacitando sobre materialidad adecuada, herramientas, técnicas de intervencion,
conservacion preventiva, etc. Las actividades seran realizadas en espacios de talleres,
laboratorios, salas de usos multiples y las presentaciones o presentaciones se daran en

las galerias y salas de exposicion.
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Modulo de Artesanias

Modulo referido a la elaboracién de productos a mano, con la finalidad de ser
comercializados como souvenirs, elementos de decoracién, como utensilios o de uso
cotidiano. Las actividades seran realizadas en espacios de talleres, laboratorios, salas
de usos multiples y las presentaciones o presentaciones se daran en las galerias y salas

de exposicion.

El Centro de Produccion y Formacion de Arte tendra convenios con universidades,
escuelas e institutos con la finalidad de cursos o pasantias de responsabilidad social en las
cuales parte del programa incluiria a alumnos externos para compartir experiencias y

conocimientos.

6.2.3. ANCIANOS

La poblacién anciana o mayor a 65 afios, tienen una presencia importante en Barrios
Altos, como hemos detallado en el analisis demografico el 12.7% de la poblacidn es mayor
a 65 afos. Nuestro proyecto tiene como objetivo canalizar y albergar a ancianos, puesto que

también es una poblacion que vive en viviendas precarias 0 en malas condiciones.

6.2.4. PUBLICO VISITANTE
Los vecinos y residentes de Lima son fundamentales como agentes de cambio para la
mejor evolucion de Barrios Altos, la promocion del arte y cultura hip hop son pilares para el

mantenimiento y sustentabilidad del presente proyecto.
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6.3 NORMATIVA

6.3.1

Informacién Técnica

Centro Histdrico de Lima Cdédigo Catastral 2006-01-07-00-009-0Q-02-01-0001-1
Area de Tratamiento 111
Comercial, servicios, talleres y viviendas; ZTE-3 vivienda, comercio y talleres

artesanales.

. PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS

Alineamiento de fachada: EIl Jr. Junin es Via Local Preferencial. La linea de edificacion
debe coincidir con la linea de propiedad, alineando los frentes de la edificacion..
Altura de edificacion: Edificacion en fachada 9mts.

Retiro: 0.00 mtrs Se permitira el retiro en el fondo del Lote.

Area libre: La edificacion existente mantiene las areas libres respectivas. En
edificaciones nuevas exceptuando Comercio 30%. En edificaciones comerciales 20%.
Las edificaciones nuevas necesitan iluminacion y ventilacién de los ambientes segun el
RNE.

Estacionamientos: Incremento de estacionamiento no exige en remodelacion de
edificacion existente. En obra nueva que abarque la totalidad del lote con gente con
frente mayor a 10 metros; 1 estacionamiento cada 100m2 de &rea de comercio y
oficinas y 1 cada 4 viviendas.

ORDENANZA N° 062 - 94 - Municipalidad Metropolitana de Lima. Reglamento

de la Administracion del Centro Historico de Lima. Titulo Preliminar: Capitulo
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I.- Lineamientos generales para la observacion y manejo del Centro Histérico de
Lima; Art 1. (18.08.1994)
Corresponde a la administracion y manejo del CHL, conservacion, recuperacion y

conservacion de valores historicos y culturales.
e ORDENANZA N° 201- MML

El Jr. Junin esté& considerado como Corredor Turistico Monumental (CTM)

e RNE A-1401- BIENES CULTURALES INMUEBLES

Articulo 24, se debe realizar un estudio estratigrafico en inmuebles declarados como
monumentos.
e LEY N° 28296 - Ley General del Patrimonio Cultural de la Nacién. Titulo
Preliminar: Articulo I.- Objeto de la Ley; Art. Il - Definicion. (21.07.2004)
La Quinta Heeren forma parte del patrimonio nacional como manifestacion material y humana
con gran valor y significado.
e RESOLUCION N°2900-72ED - Resolucién por el Ministerio de Cultura. Declara
a la Quinta Heeren como Patrimonio Nacional (1972)
Se declaran como Monumentos Nacionales a los edificios con valor patrimonial y a la zona
antigua como Zona Monumental.
e Resolucion Ministerial N° 050-2017 -Ministerio de Cultura. Se constituyo el
Grupo de Trabajo encargado de consensuar y proponer acciones para la

recuperacion del Centro Histdrico de Lima. Art 1. Constitucion.



“Constituir el Grupo de Trabajo encargado de consensuar y proponer acciones para

recuperacion del Centro Historico de Lima”

6.3.2. CARTILLA DE COLOR
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Segun el Anexo 7 del Plan Maestro de PROLIMA, se han tomado como referencia los

colores referentes a las edificaciones de las casas republicanas (fin del S. X1X -inico S. XX)

los colores referentes a esta epoca fueron mas claros, por ejemplo en la Quinta Heeren vemos

colores como el rosado, celeste, verde y amarillo.
Para nuestras propuestas planteamos los colores:

- crema (CA1-CHL) Crema beige 5673 American Colors
- rosa (RSB1-CHL) Rosa AP143-3 Vencedor

- gris clasico (GB1-CHL) Gris Clasico 1x4 American Colors

6.4. CRITERIOS Y TIPOS DE INTERVENCION PROPUESTOS EN LA QUINTA

HEEREN

La rehabilitacion de la Quinta Heeren seguira los principios establecidos en la
Escuela Filoldgica o cientifica, la Escuela Critica y la Carta de Venecia 1964, siendo los

documentos relevantes para el presente proyecto. Se detallan los principales lineamientos:
e Entornoy obra

Se proyecta un entorno propio al Centro Historico y obra nueva sin alterar el valor
cultural de los inmuebles histdricos ni afectando su interpretacion. Tomando en

cuenta los usos, volumetrias, escalas, colores, texturas y materialidad.

e Diferenciacion
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El proyecto busca diferenciar claramente la materialidad y su apariencia
arquitectonica entre la obra nueva y el conjunto patrimonial, con el fin de preservar
su aspecto visual como la horizontalidad, el concepto de fachada continua y partida,

manteniendo sus caracteristicas esenciales.
e Minima Intervencion

Las intervenciones en el conjunto con el fin de conservar el monumento seré con lo

estrictamente necesario sin pretender dafios que impliquen mayor deterioro.
e Reversibilidad

Las modificaciones, adiciones e intervenciones en el conjunto seran reversibles y
removibles pudiendo regresar a su estado original, cuando las circunstancias lo

ameriten.
e Sostenibilidad

Se toman en cuenta los elementos que influyen en su contexto futuro, tales como

recursos, factores externos e intervenciones contempladas en los alrededores.

Es necesario sefialar que la propuesta cumplird también con la normativa y
legislacion actual, especificamente con la Norma A.140 y el Reglamento Unico de
Administracion del Centro Historico de Lima, siendo considerados documentos pertinentes

y directamente relacionados con el entorno y objeto de estudio.

6.5. PROCESO DE INTERVENCION



169

Con la finalidad de registrar procesos de intervencion y a su vez los procesos de
deterioro para evitar proximos dafios del monumento, determinamos acciones previas
6.5.1. INTERVENCIONES PRELIMINARES

La limpieza general y a profundidad es indispensable en cada intervencion y para un
buen mantenimiento. Contemplando la eliminacion de basura, desechos acumulados en los
ambientes, asi mismo limpieza de pisos, paredes y techos, eliminando también maleza o
vegetacion que no sea identificada. Comprende también la fumigacion pertinente para la
eliminacion de plagas.

Las acciones exploratorias respectivas en el inmueble para un diagnostico preciso.
Estas acciones deberan ser monitoreadas por profesionales correspondientes para realizar
calas exploratorias en muros y pisos, siento calas de prospeccion o estratigraficas; pruebas no
destructivas como ultrasonidos; pruebas fisicas como excavaciones, entre otras.

Asi mismo al ser un monumento intervenido anteriormente, sera necesario revisar el
reforzamiento provisional como el sistema de apuntalamiento en el Edificio Principal de la
Quinta Heeren, edificio con puntales para soportar estructuralmente los balcones del segundo
nivel.

Complementando las medidas de proteccion preliminares, es importante la proteccion

de ambientes sin cubierta o cubierta parcial, para evitar filtraciones o humedades.

6.5.2. ACCIONES PREVENTIVAS
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Con el objetivo de disminuir los efectos de los factores climaticos y el deterioro se
sugieren los procedimientos previos a un su intervencion como el reforzamiento provisional,
los cuales ya se tienen identificados, intervencion realizada por PROLIMA, dicho sistema de
apuntalamiento se encuentra ubicado en elementos que suponen inestabilidad de su estructura,
asi como deterioro al encontrarse expuestos a diversos agentes.

La proteccion de elementos expuestos al medio, sean lluvias, corrientes de viento o
humedades, las cuales afectan la estructura del inmuebles, por tal motivo el resguardo es

indispensable.

6.5.3. INTERVENCIONES GENERALES

Orientados hacia una rehabilitacién del conjunto de la Quinta Heeren, proyectamos
una serie de acciones generales y especificas, respondiendo a los andlisis y diagndsticos.
Determinando medidas de accidon hacia elementos estructurales y decorativos para ser
intervenidos con mantenimiento, conservacion, restauracion consolidacién y puesta en valor

de cada sector o ambiente conformado en la Quinta.
Restauracién y Puesta en valor

Respondiendo a la memoria colectiva y la carga historica que tiene el jardin japonés,
es imprescindible su intervencion. Corroborando informacion recolectada del archivo
del Ministerio de Cultura, tenemos registro de las especies antes encontradas en el
jardin en mencion, sin embargo nuestra propuesta incluye adicionar vegetacion

tradicional para la zona de Centro Histdrico de Lima.

Del mismo modo, sugerimos la restauracion de espacios en el primer y segundo piso
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de las mansiones existentes.

Liberacion

Dicha accion supone la remocion de tabiqueria y/o elementos presentes que no estén
en concordancia con la estructura original del inmueble.

Remodelacion

Acciones superficiales, atendiendo los elementos de carpinteria, ornamentales
pertenecientes a cada una de las salas 0 ambientes correspondientes a cada mansion
de la Quinta. Dicha accidn trae consigo la adicion de muros de tabiqueria o clausura

de vanos.

Demolicion
La eliminacién de muros o galeria de columnas sin sentido ldgico para la actualidad y
para el proyecto de Centro de Produccion y Formacion de Arte. Asi mismo, la

eliminacion de tabiqueria que no fue concebida originalmente ni aporta al nuevo

proyecto.

Cabe resaltar que es importante definir y limitar los ambientes a intervenir y aquellos

que ya han sido denominados como inhabitables, evitando accidentes.

Figura 105
Intervenciones Generales en un sector del Edificio Principal
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6.5.4. INTERVENCIONES ESPECIFICAS
Tratamiento especifico en elementos constructivos del monumento, los cuales se

encuentren bajo afecciones que comprometen la integridad del mismo.
Cimientos - sobrecimientos

Reconstruccion total o parcial en zonas donde se haya deteriorado el cimiento y/ o
sobrecimiento en alguna de las mansiones de la Quinta. La ejecucion a cargo del
personal especializado, realizando por tramos y tiempos prepucios para no poner en

peligro la integridad del edificio.

Muros de adobe
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Restitucion del revoco con buen mortero (barro o cal y arena) y dosificacion adecuada,
aquellas zonas donde el revoco se encuentre con desgaste parcial o en proporciones

mayores.

En los vanos, es preciso consolidar los dinteles y evaluar si existen asientos
diferenciados provocando grietas. La consolidacidn con refuerzos puede ser con vigas

collar.

Figura 106
Intervenciones especificas en muros de adobe
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Nota: Fuente Fichas para la reparacion de viviendas de adobe. Ministerio de vivienda,
construccién y saneamiento.

Muros de quincha

Necesario retirar y reemplazar del entramado de cafia deteriorada cortandola en

secciones, al remplazar serd necesario un amarre con materiales antes identificados.

Asi mismo para conseguir una consolidacion propicia de los muros, se sugiere la
adicion transversal de piezas de madera con el fin de disminuir la deformidad y el

reforzamiento con clavo o amarres.

Cubiertas
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Las techumbres de edificios al concentrarse expuestos a la intemperie son afectados
en mayor medida por agentes bioldgicos. Su intervencion corresponde a la eliminacion
de humedades, control de plagas, limpieza de polvo y desperdicios que se encuentren
en los techos. Asi mismo la reparacion de grietas y fisuras utilizando materiales

adecuados o elementos de refuerzo como lazos de madera.

Terminando con el mantenimiento y restauracion de los elementos de las cubiertas es
preciso su proteccion para evitar alteraciones o afecciones por parte de agentes
bioldgicos provocando nuevamente lesiones fisicas, quimicas 0 mecéanicas. Asi como
la proteccion de la torta de barro con impermeabilizantes asfalticos o polimeros

selladores.
Pisos y piezas de ceramica

Los pisos en su mayoria son de madera, sin embargo también encontramos losetas con
valor artistico e historico. Para dichos elementos el proceso de intervencion
comprende su limpieza y sustitucion de elementos dafiados, la sustitucion debe ser un

diferenciador de la pieza original para no generar falsos historicos.
Carpinteria

Los elementos analizados en el apartado de estado de conservacion del inmueble en
las figuras 73 a 77 evidencian una calidad arquitectonica invaluable en el conjunto de
la Quinta Heeren, es por tal motivo que el tratamiento debe ser el correcto para su

intervencion.

Intervenciones como curaciones por presencia de hongos, eflorescencias,
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microorganismos, insectos , etc deben ser con el debido procedimiento para su

eliminacion aplicando fungicida o inyecciones en cada caso.
La sustitucion de elementos debe ser debidamente identificable.

Figura 107
Intervenciones especificas en cubierta y carpinteria
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Nota: Fuente Fichas para la reparacion de viviendas de adobe. Ministerio de vivienda,
construccién y saneamiento.

6.6. CRITERIOS DE DISENO DE OBRA NUEVA

La propuesta de obra nueva que conforman el presente proyecto se encuentra en la
zona noreste del lote de la Quinta Heeren y el terreno contiguo a la misma. Se disefiara
cumpliendo las especificaciones que rigen las intervenciones en el casco historico y
pardmetros urbanisticos. Ademé&s, se mantendra una coherencia espacial y formal

correspondiente a la zona monumental para lograr su integracion adecuada.
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a. Lineamientos

Siguiendo las ordenanzas del Reglamento Unico de Administracion del Centro Histérico de

Lima (2019):

e Seccidén Segunda. Titulo I. Capitulo Ill. Pardmetros urbanisticos y edificatorios

Articulo 35°.- Alturas de edificacion
35.2.1.- Casuistica 1: “Conservacion de alturas”

El inmueble denominado de valor monumental emplazado en el Jr. Junin, mantendra

su altura original.

35.2.3.- Casuistica 3: “Alineamiento a inmuebles colindantes de categoria de

monumento”

La nueva construccion puede tener una altura maxima de 15 metros a partir de la linea
de la calle, se considera en el presente proyecto una altura maxima de 11 metros, con

la finalidad de no exceder la altura del perfil de la manzana.
Articulo 39°.- Lineamientos Generales de Intervencion
39.1.- Lineamientos generales de intervencion en Zona Monumental

g) La obra nueva debera respetar el perfil urbano histérico e imagen, proyectando con

armonia su volumen, escala y forma sin alterar el medio fisico ni cultural.

i) La obra nueva no altera la relacion entre el entorno y el paisaje natural circundante.
Asi mismo la propuesta debe armonizar con los monumentos y ambientes urbanos

monumentales presentes.

39.2.- Lineamientos generales de intervencion en Monumentos
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a) Se respetard la tipologia y se utilizara tecnologia, motivando su reconocimiento.
Asi mismo la altura maxima de la obra nueva no debe visualizarse desde la vereda de

enfrente.
e Seccion Tercera. Titulo Il. Capitulo IX. Gestion de estacionamientos
Articulo 450°.- Normas que regulan la gestion de estacionamientos

450.4. Se proyectan estacionamientos subterraneos, considerando que las entradas y

salidas no perjudiquen el paisaje del Centro Historico.
b. Patrones compositivos y tecnologia constructiva

La obra nueva seguird rasgos espaciales y formales siguiendo los elementos
principales de imagen de los edificios monumentales y de valor monumental. Los elementos

son los siguientes:
e Tipologia

A partir del analisis de la composicion de fachadas en el capitulo iv, tenemos como
resultado la composicién de fachadas continuas y fragmentas propuestas en la obra

nueva.

La obra nueva tendrd como proceso constructivo el sistema convencional de porticos,
no solo con la justificacion del anélisis de fachadas sino que al encontrarnos en un
contexto de Centro Historico no vemos oportuno la utilizacion e insercion de sistemas

constructivos o tecnologias que sean muy contrastantes con el patrimonio.
e Ritmo compositivo

Siguiendo la configuracién de la fachada continua y fachada partida, el ritmo



179

compositivo en el conjunto mantiene un lenguaje homogeéneo.
e Materialidad

Se emplea el concreto armado con la finalidad de proporcionar mayor estabilidad al

nuevo conjunto y asi diferenciarlo de la edificacion existente..

6.7. PROGRAMA ARQUITECTONICO



Figura 108

Programa arquitectonico
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Nota: Elaboracion propia.

6.7.1. ESPACIO PUBLICO
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Segun la informacion extraida del Censo Nacional 2017, la poblacién del Distrito de

Lima es de 268 352 habitantes y existe un déficit de areas de recreacion. De esta manera,

nuestro proyecto plantea principalmente espacios publicos que provoquen el intercambio e

interaccion entre usuarios y ciudadanos, asi mismo alimentar el sentido de pertenencia de los

residentes de barrios altos con los limefios en general. En el proyecto se consideran 9 espacios

publicos: Plaza de ingreso, plazoleta existente, plaza de la villa existente, jardin japonés,



184

Nuevo anfiteatro, nueva plaza comercial, explanada interior en edificio uno, nuevas plazas

interiores en edificio de residencia y plaza de ingreso en edificio logistica.

6.7.2. BIBLIOTECA

Actualmente las bibliotecas publicas de mayor desempefio son las de lima centro, en
los distritos como San Isidro, Lince, Jesus Maria, Lima y San Borja vemos importante una
biblioteca en este centro ya que estas cumplen un rol fundamental en el conocimiento de los

ciudadanos y canalizadores o puntos de encuentros para actividades culturales o sociales.

Nuestra propuesta no sélo es cuestion de prestacion de libros, principalmente
queremos fomentar las actividades presenciales e interaccion con los ancianos residentes en

la villa.

6.7.3. ZONA DE FORMACION DE ARTE

En la actualidad, existen varias escuelas de arte sin embargo muy pocas con
especialidades en artes plasticas o visuales. Estas son las artes a las que queremos dirigir
nuestro proyecto, para fomentar la formacion de arte poco convencional como los bordados,

escultura, tallado y conservacion y restauracion.

Corresponde al patio interior ubicado frente al invernadero del proyecto. Lugar de

encuentro y de actividades al aire libre frente a una graderia semipublica.

e Artes escénicas: salas de espera, camerino y deposito, espacios abiertos con distintas

visuales con posibilidad de configuracion de escenografias adecuadas para cada obra
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y direccion

e Artes pléasticas: espacios para el trabajo de obras de pequefia, mediana y gran escala.
Elaboracion de pinturas, dentro de aulas o al aire libre.

e Artes Audiovisuales: espacios adaptables a cualquier produccién audiovisual, con
salas de grabacion y control visual.

e Artes aplicadas: espacios de fabricacion de toda clase de objetos, principalmente las
artes heredadas o de tradicion como los bordados para vestimenta de santos, las
artesanias, tallado en madera, elaboracion de joyas.etc

e Restauracion: espacios diafanos para trabajar los objetos a restaurar, depésitos para

materiales y herramientas.
6.7.4. ZONA DE DIFUSION

Hoy en dia en Lima encontramos diversos lugares de exposicion sin embargo son
museos 0 galerias que suponen un costo para su ingreso, nosotras proponemos brindar a la
ciudad un lugar de exposicion y difusion de arte la cual sea rentable con la venta de estas

piezas.

Espacios de exhibicion y venta de los productos o creaciones de arte elaborados dentro
del centro de produccion. Debido a la inexistencia de proyectos referenciales que manejen un
programa similar al de esta tesis y la oferta potencial que se vio en la investigacion se opt6
por equilibrar tanto los espacios de produccion como de difusion para generar un alcance

mayor y promover el arte no tradicional que se elabora en el Centro de Lima.

e Estudios: espacios individuales, disponibles para el trabajo o estudio de artistas.

e Talleres: como lugares de creacion, tienen ingreso restringido al publico general.
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e Sum: espacios versatiles para el uso y adaptacion de muestras temporales o
permanentes.
e Galerias de arte: emplazadas rodeadas de &reas verdes para el disfrute de la

experiencia.
6.7.5. ESTACIONAMIENTOS

Los estacionamientos han sido calculados segun lo estipulado en el RNE. De tal
manera como resultado para el proyecto se tienen 147 estacionamientos para vehiculos,

ademas 6 espacios para discapacitados, 10 estacionamientos de bicicletas.

El primer del estacionamiento tendra dos finalidades, en principio cumplir su funcién
de primer nivel estacionamientos, con acceso a la plaza elevada en el nivel 1, asi como galerias
para la compra de souvenirs, como galeria de exposicion. La segunda utilidad del primer nivel
de la zona de estacionamiento estd orientada a la ocupacion de un mercado itinerante de
productos relacionados al arte, arte elaborado por los artistas del centro, quienes podran poner
a la venta sus productos y marcas. Dicho mercado sera en horarios y dias especificos, normado

por el centro para su gestion ordenada.
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CAPITULO VII
DESARROLLO DEL PROYECTO

7.1. TOMA DE PARTIDO

Con la finalidad de recuperar el conjunto de edificaciones como una unidad
arquitectonica, el proyecto se enfocaré especialmente en integrar los monumentos historicos
y la proyeccion de una obra nueva, a través de conexiones visuales entre los volimenes,
acompafadas de espacios de encuentro con areas verdes. Ademas, se abordan las deficiencias
actuales en el entorno y se garantiza la sostenibilidad integral del conjunto, ya que se
promueve la participacion no solo de visitantes, turistas, sino también de vecinos. La

propuesta funcional se basara en las siguientes teorias y principios:
e Pertenencia:

Al encontrarse el proyecto dentro de la Zona de Patrimonio Mundial la propuesta
guarda una estrecha relacién con su contexto, respetando la normativa y a su

comunidad. Aportando positivamente a la identidad y bienestar de la ciudad.
e Espacios de encuentro:

Tomando en cuenta sus caracteristicas, con el objetivo de reflejar el paso del tiempo
en estos espacios articuladores. Se generan puntos de reunién, conexién y actividad
dentro del conjunto construido. Promoviendo la interaccion social y contemplando la

accesibilidad.
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Tension:
Disponiendo de la interaccion dindmica entre lo existente y la obra nueva propuesta,

se incluye este concepto buscando estimular una experiencia espacial por medio de

las vias interiores en la propuesta.
Ritmo:

Partiendo del andlisis formal de la disposicion de las edificaciones que comprenden la
Quinta Heeren. Se proyecta diferenciando los dos tipos de fachadas que encontramos
en la Quinta, la fachada continua y la partida, ambas emplazadas frente a un espacio

publico.
Pauta:

Formalmente la pauta principal del proyecto es el Jardin Japonés, ya que es el

elemento del que parte la continuidad visual y elementos compositivos.

Difusion:

Con la finalidad de ser un ente de mediacion cultural destinado a promover el cuidado
del patrimonio y cultura, destacando su importancia y significado. Esto se lograra

mediante la incorporacion de exposiciones y la formacién brindada en el Centro de

Produccion y Formacion de Arte.
Multifuncionalidad

Como propuesta flexible no sélo para temas educativos, sino también el desempefio
de diversas funciones que aporten a la rentabilidad del lugar, tal cual como se vienen

realizando actividades en la Quinta Heeren.
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e Rentabilidad

La propuesta se establece como ente para generar beneficios dirigidos principalmente

al ambito cultural y social, promoviendo el emprendedurismo.



Figura 109
Esquema de Toma de Partido. Parte 1.
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Figura 110
Esquema de Toma de Partido. Parte 2.
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7.2. PROCESO DE DISENO
7.2.1. RELACION CON EL ENTORNO

Figura 111
Relacion con el entorno

/ 7,
/ Y

Nota: Elaboracion propia.

7.2.2. PERFIL URBANO EXISTENTE

El perfil urbano de Barrios Altos cuenta con edificaciones de 1 a 5 niveles. La manzana
de la Quinta Heeren tiene un perfil de hasta 3 niveles de altura, considerando que en la
manzana se encuentra la Parroquia Nuestra Sefiora de las Mercedarias, la cual es la que tiene

mas altura con 18.05m.

Respetando la norma, la fachada de ambos accesos a la Quinta (Jr.Junin y Jr. Maynas)
no pueden superar los 9.00m, sin embargo, segun las casuisticas del Plan Maestro del Centro

Histdrico de Lima, al interior del inmueble se puede construir hasta 13.00 m.
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En la figura 98, se ve el perfil de la cuadra del Jr. Junin, la cuadra de la manzana de la
quinta la cual estd conformada con niveles de altura que respetan la norma, mientras que en
el Jr. Ancash vemos que hay edificios que pasan el limite de altura, estos pertenecen a
depositos los cuales son muy recurrentes en Barrios Altos, para su uso a modo de almacén de

mercaderia.

Figura 112
Perfil Jr. Ancash cdra.10y 11

Nota: Fuente PROLIMA (2019).

Figura 113
Perfil Jr. Junin cda. 12
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Nota: Fuente PROLIMA (2019).

7.2.3. EMPLAZAMIENTO

El proyecto busca emplazar de manera armoniosa con el contexto natural, a su vez no
hemos tenido mucha complicacion con la topografia ya que el desnivel varia entre 1 a 2
metros. Sin embargo, el emplazamiento se rige alrededor de las edificaciones existentes y las

areas verdes existentes.
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Figura 114
Emplazamiento del proyecto

S

Nota: Elaboracion propia.



195

7.2.4. ACCESOS PRINCIPALES

El Centro de Produccion y Difusion de Arte tendria 2 accesos publicos peatonales,
directamente desde el Jr. Junin y el segundo como propuesta de intervencion desde el Mercado
de las Mercedarias en el Jr. Ancash con la finalidad de conectar la manzana; los accesos
vehiculares estan diferenciados por ingreso y salida, el ingreso sera por el Jr. Junin y la salida
hacia el Jr. Maynas. Dentro del proyecto diferenciamos las areas publicas, delimitadas por

rejas tanto existentes o nuevas. Siendo 3 accesos semipublicos.

Figura 115
Accesos principales al proyecto

LEYENDA
[ TAccesosy transito peatonal
—=/Ingreso y salida de autos
[ IEdificacién existente
Proyecto nuevo
T T T [

Nota: Elaboracion propia.
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7.3. ZONIFICACION

La zonificacion del proyecto esta diferenciada por sectores y espacios publicos los

cuales podemos ver con detenimiento en la Figura 101.
7.3.1. PRINCIPALES ESPACIOS PUBLICOS
Plazoleta

Es el primer espacio publico y area verde, area verde existente desde el origen de la
construccion de la Quinta. Se encuentra contenido por una “L” del edificio principal de la

Quinta , la entrada principal de la villay por el norte por la calle interior principal.
Jardin Japones

Area verde conservada desde sus inicios mas no mantenida con el cuidado
correspondiente, por ende es nuestra prioridad como espacio publico, el cuél tiene historia y

un valor natural altisimo ya que alberga arboles de valor monumental.
Plaza la Cultura

Emplazada frente a la galeria comercial y la calle interior de la obra nueva, contiene
un anfiteatro en el cual se expondran obras de teatro, actividades y eventos. Bajo esta plaza

encontramos la Biblioteca, un espacio con acceso semipublico
Patio Interior Edificio 1

Corresponde al patio interior ubicado frente al invernadero del proyecto. Lugar de

encuentro y de actividades al aire libre frente a una graderia semipublica.
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Patios Interiores Edificio Residencial

Comprendidos por tres patios interiores, los cuales brindan iluminacion y ventilacion
a la residencia de estudiantes. Areas verdes que albergan plantas con caracteristicas

aromaticas.
Plaza Logistica

Contenida por el edificio de logistica en donde se almacena y cataloga las obras de

arte, esta plaza tiene una escalera monumental hacia los ambientes diafanos del edificio.
7.3.2. SECTORES
Sector A

Corresponde al volumen principal de la Quinta desde el ingreso principal desde el Jr.
Junin hasta la calle que se dirige al Jr. Maynas. El tnico edificio en este sector es el de color

amarillo con fachada continua, este edificio se abre hacia la plazoleta.
Sector B

También llamada “la villa” corresponde al conjunto de edificaciones de 1940, estas
son edificaciones en material noble y pintadas en colores pasteles, estan emplazadas alrededor
de una plaza de concreto. Se encuentran limitadas por muros, puertas y portones, son 3
ingresos diferenciados ya que la villa estaba destinada para ser la residencia del personal de

servicio de las embajadas.
Sector C

Corresponde al sector mas grande de la Quinta limitado por la calle interior y el limite

norte del predio, principalmente encontramos el jardin japonés y alrededor de este
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encontramos 3 mansiones existentes. La primera a la derecha es la Casa del Sefior Heeren,
hacia el ingreso a la izquierda la Mansion que fue la Embajada de Francia, frente al jardin a
la izquierda se emplaza la Mansion que fue la Embajada de Bélgica. Ademas de esas
mansiones, se encuentran emplazadas frente al jardin dos volimenes a modo de fachada
fragmentada con un programa de formacion en arte y hacia el limite del lote encontramos el

edificio de logistica, parte del Centro de Produccion.
Sector D

Corresponde al resto del espacio descampado del lado este y final del lote. Aqui
encontramos dos casas existentes, Mansién que fue la Embajada de Estados Unidos y dos

bloques de la obra nueva, ambos con fachada continua frente a una nueva via peatonal.
Sector E

Corresponde a la zona de estacionamiento, en principio es un lote anexado a la Quinta.

Se encuentra a la espalda del edificio principal del Sector A.

7.3.3. CENTRO DE PRODUCCION Y FORMACION DE ARTE

La distribucidn de espacios del conjunto no estan estrictamente diferenciadas; puesto
que, nuestro mayor interés es la propiciacion de interaccién entre los usuarios, Ilamese
artistas, docentes, estudiantes o publico en general, los cuales tendran accesos diferenciados
mas no restringidos. Las materias orientadas a la formacion se realizaran en aulas y talleres

dentro de las edificaciones nuevas frente al jardin japonés y la zona logistica del centro.

La difusion es muy importante, con esta se alcanza una promocion cultural enfatizando
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la preservacion del patrimonio, resaltando su importancia. El centro debe apuntar a ser
rentable, dando valor al tiempo y recursos que se tiene, a fin de tener un proyecto beneficioso

para la sociedad y autosustentable financieramente.
Residencia de Artistas

Albergando 130 artistas, los cuales potenciaran sus habilidades aprovechando
conocimientos de emprendedurismo y tecnificando el talento que poseen. La residencia sera
administrada por el Centro de Produccion y Formacion de Arte, el cuél tendra oficinas de
administracion, aulas y salas de reuniones para la adecuada atencién a jovenes, vecinos y

ciudadanos que desean ser parte de los programas.
7.3.2. REHABILITACION DE PATRIMONIO Y OBRA NUEVA

El proyecto de rehabilitacién de patrimonio y obra nueva se desarrollara bajo las guias
expuestas de las mencionadas teorias y cartas internacionales, asi como la normativa la
normativa del pais y normativa correspondiente al Centro Histdrico de Lima, en especifico al
monumento de la Quinta Heeren, forman parte fundamental para la gestion e intervencion del

proyecto.

7.4. LISTA DE PLANOS



TABLA 03

LISTA DE PLANOS

CODIGO NOMBRE DE PLANO
u-01 PLANO DE UBICACION
PT-01 PLANO TOPOGRAFICO
MASTER PLAN
MP-00 MASTER PLAN
MP-01 PLOT PLAN ACTUAL
MP-02 PLOT PLAN PROYECTO
MP-03 MASTER PLAN SECTORES
MP-04 PLANTA GENERAL ESC 1/350
MP-05 SECTOR BIBLIOTECA ESC 1/350
MP-06 SECTOR EDIFICIO 1 ESC 1/350
MP-07 SECTOR ESTACIONAMIENTO ESC 1/350
PATRIMONIO
P-01 FICHA DE INMUEBLE QUINTA PRINCIPAL
P-02 FICHA TIPOLOGIA DE VIVIENDA QUINTA PRINCIPAL
FICHA DE ESTUDIO PATOLOGICO LESIONES QUINTA
P-03 PRINCIPAL
FICHA DE ESTUDIO PATOLOGICO DICTAMEN QUINTA
P-04 PRINCIPAL
P-05 FICHA DE INMUEBLE CASA HEEREN
P-06 FICHA TIPOLOGIA DE VIVIENDA CASA HEEREN
FICHA DE ESTUDIO PATOLOGICO LESIONES CASA
P-07 HEEREN
FICHA DE ESTUDIO PATOLOGICO DICTAMEN CASA
P-08 HEEREN
P-09 FICHA DE INMUEBLE EX EMBAJADA ESTADOS UNIDOS
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P-10

P-11

P-12
P-13

P-14

P-15

P-16

P-17

P-18

P-19

P-20
p-21
P-22
P-23
P-24

A-01
A-02
A-03
A-04
A-05
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FICHA TIPOLOGIA DE VIVIENDA EX EMBAJADA
ESTADOS UNIDOS

FICHA DE ESTUDIO PATOLOGICO LESIONES EX
EMBAJADA ESTADOS UNIDOS

FICHA DE ESTUDIO PATOLOGICO DICTAMEN EX
EMBAJADA ESTADOS UNIDOS

FICHA DE INMUEBLE EX EMBAJADA FRANCIA

FICHA TIPOLOGIA DE VIVIENDA EX FRANCIA

FICHA DE ESTUDIO PATOLOGICO LESIONES EX
EMBAJADA FRANCIA

FICHA DE ESTUDIO PATOLOGICO DICTAMEN EX
EMBAJADA FRANCIA

FICHA DE INMUEBLE EX EMBAJADAS ALEMANIA Y
JAPON

FICHA TIPOLOGIA DE VIVIENDA EX EMBAJADAS
ALEMANIA'Y JAPON

FICHA DE ESTUDIO PATOLOGICO LESIONES EX
EMBAJADA ALEMANIA Y JAPON

FICHA DE ESTUDIO PATOLOGICO DICTAMEN EX
EMBAJADA ALEMANIA'Y JAPON

FICHA DE INMUEBLE LA VILLA
FICHA TIPOLOGIA DE VIVIENDA LA VILLA
FICHA DE ESTUDIO PATOLOGICO LESIONES VILLA
FICHA DE ESTUDIO PATOLOGICO DICTAMEN VILLA
PLANTAS PROYECTO
PLANTAS 1/100
BIBLIOTECA PLANTA -2
BIBLIOTECA PLANTA -1
BIBLIOTECA PLANTA O
BIBLIOTECAPLANTA1ly?2
EDIFICIO 1 PLANTA -1



A-06
A-07
A-08
A-09
A-10

A-11
A-12

A-13
A-14
A-15
A-16

A-17
A-18

C-01
C-02
C-03
C-04
C-05

D-01
D-02

EDIFICIO 1 PLANTA 0
EDIFICIO 1 PLANTA 1
EDIFICIO 1 PLANTA 2 Y TECHOS
ESTACIONAMIENTO PLANTA -1y 0
ESTACIONAMIENTO PLANTA O(ITINERANTE) y 1
ELEVACIONES 1/100 PROYECTO
ELEVACIONES
ELEVACIONES 2
PERSPECTIVAS
BIBLIOTECA
EDIFICIO 1
ESTACIONAMIENTO
JARDIN JAPONES
PAISAJISMO
PAISAJISMO JARDIN EXISTENTE
PAISAJISMO NUEVO
CORTES 1/100 PROYECTO
BIBLIOTECA CORTES
BIBLIOTECA CORTES 2
EDIFICIO 1 CORTES
EDIFICIO 1 CORTES 2
ESTACIONAMIENTO CORTES
DETALLES 1/25 PROYECTO
BIBLIOTECA
EDIFICIO 1
SEGURIDAD
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S-01 BIBLIOTECA PLANTA -2
S-02 BIBLIOTECA PLANTA -1
S-03 BIBLIOTECA PLANTA O
S-04 BIBLIOTECAPLANTA1ly?2
S-05 EDIFICIO 1 PLANTA -1y 0
S-06 EDIFICIO 1 PLANTA 1y 2
S-07 ESTACIONAMIENTO PLANTA -1y 0
S-08 ESTACIONAMIENTO PLANTA 1
ESTRUCTURAS

PLANOS 1/100 DESARROLLO
E-01 BIBLIOTECA CIMIENTO SOTANO -1
E-02 BIBLIOTECA ENCOFRADO SOTANO 1
E-03 BIBLIOTECA ENCOFRADO PLANTAO
E-04 BIBLIOTECA ENCOFRADO PLANTA 1y 2
E-05 EDIFICIO 1 CIMENTACION PLANTA -1
E-06 EDIFICIO 1 CIMENTACION PLANTA 0
E-07 EDIFICIO 1 ENCORADO PLANTA -1
E-08 EDIFICIO 1 ENCORADO PLANTAO
E-09 EDIFICIO 1 ENCORADO PLANTA'1
E-10 EDIFICIO 1 ENCORADO PLANTA 2
E-11 ESTACIONAMIENTO CIMIENTO SOTANO 1
E-12 ESTACIONAMIENTO ENCOFRADO PLANTA 0

INSTALACIONES ELECTRICAS
IE-01 IIEE PLANTAO

IE-02 DETALLE ESTACIONAMIENTO
INSTALACIONES SANITARIAS



1S-01
1S-02
1S-03
1S-04

1S-05

V-01
V-02
V-03
V-04
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PLANO DE RED DE AGUA
PLANO DE RED DE DESAGUE
PLANO DE TECHOS
DETALLE ESTACIONAMIENTO

DETALLE BANOS

VISTAS

VISTAS AEREAS
EDIFICIO 1/ ESTACIONAMIENTO
PLAZA DE LA CULTURA
VISTAS INTERIORES
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7.5. VISTAS 3D

Figura 116
Vista aéra proyecto

lJ )

Nota: Render del proyecto.
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Figura 117
Vista aérea de la villa

Nota: Render del proyecto.

Figura 118
Vista plaza flotante

N

Nota: Render del proyecto.
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Figura 119
Vista Edificio 1

_‘ -

Nota: Render del proyecto.
Figura 120
Plaza de la cultura

o

e

Nota: Render del ycto.
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Figura 121
Nuevo Jardin Japonés

7.6. VIABILIDAD DEL PROYECTO

El proyecto del Centro de Produccion y Formacion de Arte, Rehabilitacion de
Patrimonio y Obra Nueva en la Quinta Heeren, Barrio Altos se sustenta en cinco aspectos

fundamentales necesarios para llevar a cabo su desarrollo y descripcion:
7.6.1. UBICACION ESTRATEGICA

La ubicacién del proyecto es considerada estratégicamente debido a su potencial eje
dinamizador desde barrios altos con el Centro Histérico de Lima, valor cultural en la memoria
colectiva y ubicacion proxima a principales avenidas de Lima, Av. Abancay, Av. Grau; y su

proximidad a la carretera Panamericana Norte.

En simultaneo, de acuerdo a las propuestas para la revitalizacion del Centro Historico
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en el “Plan Maestro del Centro Historico de Lima con vision al 2035”, la ubicacion del
proyecto complementara la articulaciéon y enriquecerd los futuros proyecto en el “Eje

Estructurante Junin”, “Eje Estructurante Ancash”, Zona de Tratamiento Especial 3.

Asimismo, en la propuesta, los espacios publicos que brinda el proyecto se proyecta a
ser un hito como nodo sociocultural que se interconecta con el resto de la ciudad en beneficio

de los ciudadanos.

7.6.2. VENTAJAS DE LA PROPUESTAS DEL PLAN MAESTRO PARA EL

PROYECTO

La propuesta de PROLIMA con vision al 2035 plantea intervenciones que al
ejecutarse contribuirian en el desarrollo y respaldaron la ejecucion del presente proyecto de
tesis. Definiendo una nueva mirada al CH, en la que interactdan los ciudadanos bajo
estrategias en beneficio y desarrollo de la zona. Por lo cual hemos seleccionado los articulos

como propuestas y normativa que por parte de PROLIMA rigen la zona de estudio.

La Quinta Heeren corresponde la Macro Area de Caracterizacion 3 (MAC-3), debido
a que corresponde a la densidad patrimonial alta. EI inmueble es valorado como lugar de gran
lujo.
- Art.39; lineamientos generales de intervencion
- Art. 220 La municipalidad tiene como objetivo la proteccion de defensa de las areas

verdes en el CHL, los arboles jardines interiores de la quinta forman parte de las areas

de patrimonio natural cultural.
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- Art.287; Para la conservacion de los bienes culturales.
- Art. 502; Ejes turisticos monumentales, los cuales son prioridad para el desarrollo del
CHL. El eje 1, correspondiendo al Jr. Ancash y el eje 2 siendo el Jr. Junin.

- Art. 504; especificando las rutas turisticas de promocidn preferente.

7.6.2. INVERSION Y FINANCIAMIENTO CULTURAL

En lo que respecta a la financiacion del proyecto propuesto, se identifico que la
inversion publico-privada seria la opcion mas viable de acuerdo al valor social, historico,
cultural y turistico en el CHL. Con respecto al ente gubernamental, la Municipalidad de Lima
y el Ministerio de Cultura viene planteando diversas estrategias para el desarrollo distrital
(Plan de Desarrollo Urbano del area interdistrital metropolitana Lima Centro), estrategias para
el patrimonio (Plan Maestro para la Recuperacion del Centro Histérico de Lima) con el
objetivo de contrarrestar las problematicas del distrito con respecto al contexto urbano: de tal
manera que este tipo de planes, proyectos y normativas van de la mano de una vision
gubernamental y de la busqueda de mejoras en el distrito como acciones frente a
problematicas como la, violencia, delincuencia, pandillaje, comercializacién de drogas,
transito vehicular, etc Es importante mencionar que actualmente ya existe un Reglamento
Unico de Administracion del Centro histérico de Lima, bajo la Ordenanza N° 2195, la cual
sera un instrumento de regulacion que favorece el ejercicio pleno de los derechos culturales,
por tal motivo nuestra propuesta esta sustentada bajo lineamientos politicos los cuales han
sido promulgados después de una consulta publica lo que fomenta el trabajo conjunto entre

funcionarios y la poblacion.


https://deapie-edicion-cultura.blogspot.com/2015/11/numero-n-n.html
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Con respecto a la empresa privada, hemos identificado que muchas de ellas cuentan
con valores y presupuesto destinado a la responsabilidad social; nuestra propuesta encajaria
en los valores por los cuales la empresa privada invertird, donaria o contribuiria en gran

medida para la ejecucion del proyecto.

Asi mismo, se realizaron coordinaciones necesarias con la Agencia Espafiola de
Cooperacién Internacional (AECI) quienes por intermedio de la Escuela Taller de Lima

llevarian a cabo dicho proyecto y su ejecucion en convenio con la Municipalidad de Lima.

7.6.3. PROMOCION DE LA CULTURA

Actualmente en el Centro de Lima se esta apostando por impulsar su recuperacion,
mejoras y calidad de vida para su poblacion. La Municipalidad viene trabajando junto con la
poblacion creando diferentes charlas, seminarios y talleres de capacitacién de manera gratuita
para personas que deseen aprender algo nuevo. Complementando dichos servicios, se desea
canalizar el talento humano en actividades productivas, pasatiempos formativos para jovenes
y adultos; alejandose de la delincuencia, el maltrato familiar, el embarazo no deseado, las
enfermedades mentales, el alcoholismo, la drogadiccion y demaés problemas que aquejan a la
poblacion del Centro Historico de Lima, desarrollando asi mejores personas con mejores
oportunidades para emprender y una sociedad que pueda laborar sin dificultad, generando
relaciones entre si en medio de una comunidad identificandose con su cultura. En este
contexto, la presente tesis busca reforzar este concepto planteando el Centro de Produccion y
Formacion el cual administre actividades, talleres y cursos en los cuales se dote a la formacion

de herramientas para desarrollarse en un ambiente laboral prometedor lejos de la desigualdad
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de oportunidades y discriminacion. Fomentando que un pasatiempo se convierta en una
oportunidad de negocio o emprendimiento y quienes desarrollen estas habilidades puedan

tener una plataforma que los oriente y acomparie en su proceso.

7.6.4. OFERTA: NUEVOS PUESTOS DE TRABAJO Y EMPRENDIMIENTOS

El proyecto planteado es de gran dimension, generando nuevos puestos de trabajo; en
conjunto, el turismo en ascenso traera multiples beneficios o relaciones comerciales para la
creacion de nuevos puestos de trabajo en beneficio no solo del damero de Lima sino del Centro

Historico de Lima, abarcando Barrios Altos.

Al respecto, se emplaza también en el proyecto una zona de ferias temporal en el
estacionamiento del proyecto en la cual los emprendedores podran demostrar y vender sus
productos de manera organizada, la gestion consta en que con frecuencia un nuevo grupo de
emprendedores pueda ofrecer sus servicios o trabajos generando ingresos para ellos y
familiares. Muy aparte de la galeria comercial permanente frente a la plaza de la cultura del

proyecto. En dicha galeria permanente se ofreceran las obras o productos de mayor demanda.

7.6.5. DEMANDA: ESPACIOS PUBLICOS Y CULTURALES COMO MEDIO DE

INTEGRACION

En el Centro de Lima no existe un Centro de Produccién y Formacién de Arte, sin
embargo, espacios similares como Centros Culturales o entidades de formacién se enfocan en

la difusion de arte, pero es un arte convencional o tradicional pero nuestro proyecto tiene un
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caracter diferente y enfocado en un contexto socioeconémico. Teniendo en cuenta de que el
CHL es un centro histérico que atrae el turismo, este proyecto proporcionara areas de espacios

publicos para su disfrute.

De acuerdo a ello, el proyecto se desarrolla a partir de espacios publicos propuestos
por la participacion activa con actividades culturales vinculadas al arte y, por ende, sus

habitantes no solo barrioaltinos pueden disfrutar de dichos espacios.

En el marco de proporcionar lugares de calidad a la ciudad, el proyecto busca ser un
hito replicable como concepto de Centro de Produccién y Formacion identificando inmuebles
dentro de la ciudad para rehabilitar y darles un nueva segunda vida a los inmuebles declarados
como patrimonio. Proyectando un cambio en las dinamicas de la ciudad provocando un
cambio sustancial en Lima. El proyecto, en conjunto, refuerza todo lo mencionado antes,
dotando de espacios en el cual se fomente la integracién, relacion y desarrollo no solo de las
personas sino de la comunidad; un espacio en cual no solo se evidencie que somo un pais
pluricultural y la poblacién barrio altina vuelva a sentirse orgullosa de serlo, logrando

reconocer no solo su diversidad sino también la del pais.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES
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La promocion de la preservacion del patrimonio, es evidente para entender el
desarrollo de una sociedad, entender el desarrollo humano en sus diferentes ambitos como la
conducta y los niveles sociales y econdmicos. Por lo tanto, la evolucion de la sociedad parte
del aprendizaje colectivo, la tradicion oral, las practicas heredadas, el reconocimiento y

fortalecimiento de la identidad y diversidad.

Con el desarrollo de la presente tesis, Centro de Produccion y Formacion de Arte,
Rehabilitacion de Patrimonio y Obra Nueva en la Quinta Heeren, Barrios Altos - Lima, se
presenta una dinamica cultural innovadora que consigue consolidar la renovacion espacial de

la mano con los flujos de la poblacion y el sentido de pertenencia.

1. Como primera conclusion, se deduce que en definitiva la recuperacién del Centro
Historico juega un papel sustancial en el valor actual del mismo, dependemos de la
conservacion de la historia y lo que conlleva la preservacién del patrimonio. Desde el
pasado, habiendo sido asentada como la capital del virreinato hasta hoy en dia con el
proyecto de recuperacion de las areas paisajisticas del rio Rimac, el Centro Historico
demuestra claramente ser un punto estratégico para la promocion y divulgacion de
nuestra cultura.

2. En consecuencia del analisis poblacional de la zona cercana al terreno elegido con
respecto a uno de nuestros objetivos, podemos definir que Barrios Altos posee una
poblacién muy diversa no solo en edades de la poblacidn, sino también en las
actividades realizadas por los ciudadanos, Barrios Altos también caracterizada por su
crecimiento y vocacién de trabajo, producto de las constantes migraciones,

necesidades o demanda de comercios, el alto indice de pobreza y las vulnerabilidades
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en la zona repercuten en las necesidades de la sociedad. Sin embargo, es necesario
reconocer que dichas caracteristicas identifican a Barrios Altos, por lo que es
fundamental propiciar el respeto y promocién de tales diversidades por medio de
proyectos inclusivos.

Bajo el andlisis de contexto urbano podemos demostrar que Barrios Altos se encuentra
bajo el area de influencia de la mayor actividad turistica del Centro Histérico lo que
fortalece la conceptualizacion y el valor sociocultural del proyecto considerandolo un
elemento principal de la identidad de la sociedad. Por tanto, la ubicacion estratégica,
el emplazamiento, la herencia cultural y el valor arquitectonico generan un proyecto
con identidad con el proposito de ser un hito sociocultural que pretende ser un ejemplo
repicable en otras comunidades del pais.

La Quinta Heeren no solo es un conjunto de mansiones de gran valor arquitectonico,
sino que también forma parte de la memoria colectiva de la poblacion barrio altina,
por consiguiente posee una carga cultural invaluable, digna de preservar e intervenir.
Si bien es cierto se han planteado proyectos inmobiliarios dentro del terreno baldio,
estos no llegaron a ejecutarse y nuestro mayor interés con respecto a la presente tesis
es aportar con un proyecto sostenible para la sociedad y a su vez recuperar el caracter
de pulmon verde que fue en su momento la quinta.

El proyecto de Centro de Produccién y Formacion de Arte, Rehabilitacion de
Patrimonio y Obra Nueva en la Quinta Heeren, Barrios Altos - Lima, corresponde,
respeta y reconoce el contexto historico al que pertenece. En ese sentido, tanto a nivel

volumétrico y composicién de fachadas, se tomo de referencia el entorno inmediato
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sin llegar a competir con la arquitectura existente.

6. Como conclusion final a manera de cierre del trabajo de investigacion y tras el
desarrollo del presente proyecto, se evidencia la importancia esencial de los proyectos
socioculturales en el proceso integral de la poblacion, sino también para reinsertar a
una poblacion que se encuentra desempleada y sin respaldo reduciendo los indices de
delincuencia, las brechas sociales, mitigar la desigualdad de oportunidades y la

discriminacion.

Asimismo, considerando que el Perl es un pais reconocido como "Mejor destino
cultural de Sudamérica”, "Mejor destino lider de Sudamérica", "Mejor destino culinario de
Sudameérica" y "Mejor atraccion turistica de Sudamérica” (Machu Picchu) por World Travel
Awards 2023, y tras el desarrollo de nuestro proyecto, propiciamos que sea posible replicar
esta propuesta sociocultural en otras ciudades del pais tomando en cuenta las caracteristicas,
potencialidades e identidad de cada lugar con la finalidad de fortalecer el desarrollo y

empoderamiento a la poblacion canalizando sus potencialidades.
Dicha conclusiones permiten plantear las siguientes recomendaciones:

1. Disefiar un proyecto en un contexto patrimonial teniendo en cuenta la cara historica,
arquitectonicay caracteristicas propias del lugara para dar como resultado una propuesta
arquitectonica con identidad propia

2. Respetar lineamientos impartidos por entes gubernamentales, analizar la norma y
considerar casuisticas independientes para tratar cada monumento o inmueble

patrimonial con respeto.


https://conceptoabc.com/comillas/
https://conceptoabc.com/comillas/
https://conceptoabc.com/comillas/
https://conceptoabc.com/comillas/
https://conceptoabc.com/comillas/
https://conceptoabc.com/comillas/
https://conceptoabc.com/comillas/
https://conceptoabc.com/comillas/
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3. Comprometer, desde el ejercicio del proceso, la preocupacion por el patrimonio y
responsabilidad social, contribuyendo con el intercambio cultural asi como el trabajo
interdisciplinar.

4. Apostar por el uso adecuado de espacios publicos dentro de contextos historicos y
propuestas socioculturales, teniendo en cuenta que son lugares de integracion e

interaccion entre turistas y habitantes del Centro Historico de Lima.
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Anexo A
Delimitaciénes vigentes del CHL.
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Nota: Fuente PROLIMA.

Anexo B

Plaza de la cultura



224

- e — e by -mETLL. ——
E=h NED A VM 30 "~ E e e i » it
. il ——— - s, | e e
WNVLINOGORLIN YA 30 NOIOVIIANCZ 30 ONVd - g —— ——— Pen————-—1 [T S —
B J i ——— amns asmperen e
N s, PR —— - et lmm e oca [o—— 1
ORI YY) B T 0 S ) ) OO W) 20 Wl RGNV 4 - R s TIEPXTY - —— . ] e v S s
P S R ——— ] ———ea—— o | | SRSRATTLTRIIT
- NDCTYUIANY I 30 OHYLOIHLIN CLIULTW ¢ iy TN e | ———— o . i s e
» i - — e+ G -0 S —
VI 30 YWYANOSRILIN OYOITYaonn e - . - e e
..., 5 — - Y ———.n T vt TR A EmcOTTRCY

Nota: Fuente Municipalidad de Lima

Anexo C
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Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA
GERENCIA DE DESARROLLO URBANO
SUBGERENCIA DE PLANEAMIENTO Y HABILITACIONES URBANAS
CERTIFICADO DE PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS
N _JOET 2006-MML-GDU-SPHU

Lu  Subgerente de Planeamiento y Habilitaciones Urbanas, que suscribe, de conformidad con Iy Ordenamzs N*
BI2-MML, N” 916-MML y su Reglamento, y ¢l D. 5. N* 0U8-2000-MTC Keglumento de la Ley N* 27157,

Certifica que:
INFORMACION DEL CONTRIBUYENTE ‘ 7 NO‘V 2006
Expediente 110832-2000  FECHA DE EMISION:
Solwitante INVIRSIONES QUINTA HEEREN S, A, ¢ JUSTO 1L JARA
Ubleacidn del lnmurble I JUNING N* 1201 Y IR MAYRAS N* 200

CERCADO DE LIMA (Dircaion solicstads por ol ad do)
INFORMACION TECNICA
Ares Terrilorial Centry Hisdrico de Lina Ciibign Cutastral 2006-01-07-010-009- 00020 100011
Area Tratumiente v
Zanifkeacitn 2TH2  Zoan d¢ Trmamemietn Especid 2. ) Jusn Ovdususan V¥ RVIMML,

LTES  Zoan de Traamvestn Bapecial 3. Jr. Mayme  Chidenance N* B9 MML
PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS. De uplicacian para todo ef lote.

Unos Permitidon LTE-2 Comeselal, Servivios, Talleres y Vivienda
ZTE) Viviesds, Comercial y Talleres Astesannles,

Usos Compatibiles Salo by senalados en el Indice 3¢ Uson parn lo Ubicadidn de Actividades Urbanus
nprohedo pur Ordenatza N* §93.MML (Anexo 01)

Rethron 0,00 mix. Se permitird retiro ta ¢f foode del Lote.

Aliseamiento de Fachnla O Junim es Vie Lecal Prolerencial, Seccion Lo« 1, Lamina 2141 Temno
Scbastibe Lorents « Jr. I co: 1050 mta {Oed N¥ 200MML)

Lu linea do | edificacidn debe coincidie con ba llnea de propledad, shinedndose lus
frenses de B edificacion en teda su Jongivd,

Densidud Neta Habi'tia No se indica

Densidad Bruta Hab/Ha No se indica

Altura de la Edifieacion P00 mea *

Cuelickente de Kdificacion No s indlca

Area de Lote Minime y

Freate del Lote Misima 1 existene (-a se parmite subdivisdn del Lote)
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Nota: Fuente Municipalidad de Lima
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Documentacidn Ministerio de Cultura

Nota: Fuente Archivo del Ministerio de Cultura

Anexo E
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Jardin Histdrico de la Quinta Heeren

Nota: Fuente Archivo del Ministerio de Cultura

Anexo F
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Nota: Fuente Archivo del Ministerio de Cultura
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Nota: Fuente Archivo del Ministerio de Cultura



