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RESUMEN

El presente proyecto de uso mixto es un centro comercial y empresarial se ubica en el distrito de Cercado del Callao en donde se percibe el
crecimiento acelerado de urbanizacién, comerciales-logisticas e industriales debido a la consolidacion de las actividades complementarias
inmediatas al Aeropuerto Jorge Chavez ya que éste influencia en los sectores terciarios, a causa del crecimiento demogréfico y la afluencia del

publico usuario.

La investigacion recopil6 las informaciones mediante el plan de desarrollo urbano de la provincia Constitucional del Callao, contexto urbano del
distrito, el uso de suelo existente, el radio de influencia del AIJCh, la capacidad de cobertura del equipamiento existente, aspectos demograficos,
socioecondmicos y normativos de dicho distrito, se dieron como resultado que tiene 5 equipamientos de comercio en relacién con otros distritos

y posee la mayor poblacién jévenes y adultos.

El proyecto se encuentra sobre un terreno que se usa como un mercado de abastos de un area de 1.6 ha, ubicado entre las dos avenidas mas
importantes, Av. Santa Rosa y Av. Oscar R. Benavides, el cual ha sido materia de cambio de zonificacién de ZRE1-RDMA a RDA-CM, en el
cual se ha optado por el uso de las protecciones solares, que permite el aprovechamiento del uso de los espacios, contribuyendo a la rentabilidad
del uso del suelo existente y busca contribuir al equipamiento actual, brindado servicios mas variados, que abastezca las necesidades de los

potenciales usuarios y que sirva como un referente de la integracion de la dinAmica comercial y empresarial.

Palabras clave: Centro Comercial, Centro Empresarial, Callao, Uso Mixto.
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ABSTRACT

This mixed-use project is a commercial and business center located in the district of Cercado del Callao where there is an accelerated growth of
urbanization, commercial-logistic and industrial activities due to the consolidation of complementary activities immediately adjacent to Jorge

Chavez Airport, which influences the tertiary sectors due to population growth and the influx of public users.

The research gathered information through the urban development plan of the Constitutional Province of Callao, the urban context of the district,
the existing land use, the radius of influence of the AIJCh, the coverage capacity of the existing equipment, demographic, socioeconomic and
regulatory aspects of the district, and as a result, it is evident that it has 5 commercial facilities in relation to other districts and has the largest

population of young people and adults.

The project is located on land that is used as a food market with an area of 1.6 ha, located between the two most important avenues, Santa Rosa
Ave. and Oscar R. Benavides Ave. Benavides, which has been subject to a zoning change from ZRE1-RDMA to RDA-CM, in which the use of
solar protections has been chosen, which allows the use of the spaces, contributing to the profitability of the existing land use and seeks to
contribute to the current equipment, providing more varied services, supplying the needs of potential users and serving as a reference for the

integration of commercial and business dynamics.

Key Word: Shopping Center, Business Center, Callao, Mixed Use.
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INTRODUCCION

La provincia constitucional del Callao viene a ser de nuestro interés, por ser una de las metrépolis mas grandes del Pais, por su rol de
ciudad puerto y aeropuerto, comparandose con otras ciudades como Valparaiso y Guayaquil, con gran potencial econdmico a nivel nacional y
Sudamericano, el cual ha generado un proceso de Urbanizacidén acelerado en donde actualmente se perciben desequilibrios en los usos de

suelo. (Planificacion urbana del Callao [PUC], 2018, pp.4-13).

La influencia del Aeropuerto Internacional Jorge Chavez en el distrito de Cercado del Callao contribuye a la consolidacion de actividades
complementarias e industriales, principalmente comerciales y empresariales; presentando estas un carente e ineficiente equipamiento que
abastezca sus necesidades. Por este motivo, el desarrollo de la Ampliacion del AIJCh (Aeropuerto Internacional Jorge Chavez) evidenciara ain

mas la carencia de equipamiento.

Por lo cual, la tesis tiene como principal objetivo desarrollar la propuesta arquitecténica de un edificio de uso mixto que integre la dinamica
comercial y empresarial, dandole una mayor rentabilidad al uso de suelo existente. Por esa razon se busca analizar el contexto urbano del
distrito, el uso de suelo existente, el radio de influencia del AIJCh, la capacidad de cobertura del equipamiento existente, aspectos demograficos,

socioeconémicos y normativos.

Por dltimo, esperamos que la tesis logre ser un referente de equipamiento integrado, el cual aporte de infraestructura al carente,
ineficiente y totalmente saturado equipamiento comercial y empresarial del distrito, logrando satisfacer las necesidades de los potenciales

usuarios.



CAPITULO I: GENERALIDADES



1.1. TEMA

El tema elegido se circunscribe en el campo de la Arquitectura Comercial y Empresarial ubicado en el Distrito de Cercado del Callao. De
manera especifica la propuesta arquitecténica es un Edificio de uso mixto, el cual contara con un centro comercial a escala Metropolitana y un

centro empresarial; generando asi espacios integrados de dualidad el cual responde a diferentes condicionantes (entorno, estimulos, usos, etc.).

El Centro comercial sera un conjunto a escala Metropolitana que contara con tiendas por departamentos, supermercado, cine, gimnasio,
tiendas por especializacién, espacios de entretenimiento, areas de descanso, entidades financieras y bancarias, un gran patio de comidas y

restaurantes; con el fin de satisfacer las necesidades del entorno inmediato.

El Centro empresarial contara con Oficinas de Tipo B y Coworking, el primero corresponde a espacios multifuncionales, cerradas y
abiertas para las micro, pequefias y medianas empresas, espacios de descanso para incrementar la productividad laboral y bienestar de los
usuarios; por ultimo las oficinas Coworking contara con espacios compartidos y flexibles, espacios privados, talleres de capacitacion, salas de
reuniones, kitchenette y comedor para los emprendedores independientes y estudiantes universitarios. Es asi como se pretende satisfacer la

alta demanda de oficinas en el sector empresarial.



1.2. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

La ciudad aeroportuaria del Callao es escenario de oportunidades y conflictos, debido al efecto de las circunstancias sociales,
economicas, geogréficas y ambientales; por ello, el crecimiento y desarrollo est4 condicionado por la dindmica socio econémica de escala
nacional e internacional, su ubicacién geogréfica privilegiada en la subcuenca del Pacifico con una extensa costa y conurbada a la ciudad capital
del pais, que es el “conjunto de varios nucleos urbanos inicialmente independientes y contiguos por sus margenes, que al crecer acaban
formando una unidad funcional’(Real Academia Espanola, s.f. definicion 1). Sin embargo, el Callao urbano actual se puede, en una primera
aproximacion, calificar de incompatible a este crecimiento en su rol creciente en la dinamica econémica del pais, dado que ha venido perdiendo
calidad urbanistica y por los procesos de urbanizacion acelerados y de modernizacidon, ha generado que en la actualidad se perciban

desequilibrios en los usos de suelo, en su infraestructura urbana y en su estructura social local (PUC, 2018a, p. 1).

Figura 1 Canales de Transmision del Impacto Catalitico

Infraestructura seroportuasnia Conectividat adrea Impactos cataliticos

Comecio de

Dienas y servicios

Acceso ala red Turismo nacional "mthn‘n-wdad
HANSPOrts 34100 y extraniero y crecimiento
ded PBI

Nota: Adaptado de “Estudio de Impacto Macroeconémico” (pag. 13), por Apoyo Consultoria, 2019.




El estudio del impacto macroeconémico del Aeropuerto Internacional Jorge Chavez menciona cuatro impactos econdémicos: directo,
indirecto, inducido y catalitico como se muestra en la Figura 1; los 3 primeros siguen la dinamica de la cadena de suministros del AlIJCh, sin
embargo, el impacto catalitico captura beneficios econdmicos mas amplios facilitados por una mayor conectividad aérea y el potencial desarrollo
y crecimiento econdémico a través del comercio, el turismo y la inversién (Apoyo Consultoria[AC], 2020, pp. 11-13). Por lo cual el distrito de
Cercado del Callao tiene una importante actividad econémica que se relaciona con su rol de puerto y aeropuerto en la metrépoli y con el &mbito

nacional (PUC, 2018a, p. 18).

La consolidacion de actividades complementarias, generan a su vez crecientes procesos de migracion rural — urbanos que se evidenciaria en
los dos ultimos procesos censales en la cual la densidad poblacional se ha incrementado en un 120 % (Gerencia Regional de Planeamiento,
Presupuesto y Acondicionamiento Territorial, 2011, p. 343). Este proceso de urbanizacion se ve evidenciado en los usos de suelo, segun la
Planificacion Urbana del Callao (2018a), el uso de suelo predominante en el distrito del Cercado del Callao es de uso Residencial con un
porcentaje de 41.13%, seguido por el uso Industrial con 22.39%, y el uso comercial con 2.19%, evidenciando una carencia en el equipamiento

comercial, datos mostrados que figuran en la Tabla 1. (p.341).



Tabla 1 Uso del suelo Actual en el Cercado del Callao

Usos de suelo % %
Distrito del Cercado del Callao Ha Parcial Total
Residencial 2055.79 41.13
Comercial 109.67 2.19
Industrial 943.96 18.88
Educativo 73.95 1.48
Salud 4.92 0.10
Recreacién Pasiva 36.50 0.73
Recreacion Activa 48.78 0.98
Otros Usos 696.61 13.94
Equipamiento e Infraestructura Mayor 647.70 12.96
Zona Arqueolégica 3.40 0.07
Cementerio 14.44 0.29
Institucional 20.18 0.40
Servicios Maltiples 6.75 0.13
Otros usos 4.13 0.08
Proteccion Medio ambiental 876.87 17.54
Area agricola 673.10 13.47
Area avicola 0.32 0.01
Lecho de rio 52.12 10.4
Proteccion 151.33 3.03
Sin Uso 151.52 3.03
AREA TOTAL 4998.60 100.00

Nota: La tabla se evidencia la cantidad de los equipamientos (%) mostrado en el distrito de Cercado del Callao.



Actualmente se viene desarrollando desde el 2018 el proyecto de Ampliacién del AIJCh que segun las proyecciones se entregara el
2025, esta infraestructura contribuye a la consolidacién de actividades complementarias dentro de su radio de influencia en la zona inmediata y

a su vez genera un impacto urbano, demografico y socioeconémico.

Una de las consecuencias de la ampliacion del AIJCh, que se manifiesta en el contexto urbano es el cambio de zonificacion de ZRE1,
RDM a RDA y CM de la Av. Santa Rosa planteado en el plano de Zonificacion del Plan de Desarrollo Urbano de la Provincia Constitucional del
Callao 2011 — 2022 (PUC, 2018b). En cuanto a impacto urbano vial, la Av. Santa Rosa ha pasado de ser via transversal a via expresa y a tener
mayor conectividad entre Lima Metropolitana y El Callao a través de la creacion del tren Linea 2 que segun las proyecciones se inaugurara para

el afio 2024 (Cordova, 2018).

Los cambios en la zonificacibn de RDM a RDA ocasionan un crecimiento demografico y por consecuencia se requiere de un equipamiento
capacitado para poder mantener los estandares de servicios y calidad de vida urbana (Facho, 2017). De acuerdo con la encuesta ENAHO en
Lima Metropolitana y el Callao, los gastos en la canasta familiar se distribuyen asignando el 48% de los gastos en alimentos y bebidas (Mapcity,

2013, diapositiva 13), estos gastos representan una importante oportunidad para el sector comercial.

En el equipamiento comercial actual tiene un déficit de cobertura, mostrado en la Tabla 2 (PUC, 2018, pp. 210-289), lo cual evidencia
gue el comercio tradicional no es suficiente debido a que no contaria con la capacidad de atender la creciente demanda y cubrir las necesidades
del entorno; esta carencia de equipamiento ocasionaria que los usuarios no satisfechos tengan que desplazarse a otros distritos aledafios

generando congestion vehicular y mejores ingresos tributarios en dichos municipios (Peru retail, 2019).



Segun el Instituto Nacional de Estadistica e Informatica [INEI] (2018), el distrito del Cercado del Callao tiene un porcentaje del 51.5 % de
densidad empresarial, se define “es el cociente resultante de dividir el nimero total de empresas entre el total de poblaciéon multiplicado por cada

mil habitantes” (p. 151), con respecto a la provincia constitucional del Callao, datos mostrados en la Tabla 3.

Tabla 2 Cobertura del Servicio de Equipamiento de Mercados

Distritos Poblacién (Hab) Cobertura del Equipamiento Institucional
Mercado Supermercado
(cantidad) (cantidad) Calculo Normativo Déficit
N° hab/mercado N° hab/ N° hab/mercado
supermercado
Callao 415888 36 5 59 Cobertura provincial ()23
Bellavista 75163 6 3 11 Cobertura provincial (-)5
Carmen de La Legua 41863 4 5 (=1
La Perla 61698 10 9 1
La Punta 4370 1 1 0
Ventanilla 277895 63 1 40 Cobertura provincial 23
Total 876877 120 9 126 Cobertura provincial (-)5

Nota: La tabla demuestra el déficit de equipamiento comercial en todos los distritos, sin embargo, en el distrito de Cercado del Callao se evidencia que tiene 5
equipamientos de comercio en relacién con otros distritos. Fuente: PUC, 2018, p. 289.



Tabla 3 Densidad Empresarial segun area interdistrital y distritos, 2018

Areas Interdistrital/

Densidad Empresarial

Densidad Empresarial

Distritos Porcentaje (Empresa/Mil Hab.) (Empresa Por Km2)

Bellavista 10,9 117,80 187,50
Callao 51,5 98,50 277,40
Carmen de La Legua 4,90 95,30 853,90
La Perla 7,7 100,30 2,839.20
La Punta 0,8 190,30 220.70
Ventanilla 23,1 45,10 987,10
Mi Pert 1,1 14,20 12,90
Provincia Constitucional del Callao 100 74,60 271,70

Total 100 107,20 380,90

Nota: La tabla representa que tiene el mayor porcentaje de las empresas en el Callao, lo cual se encuentra dentro de la zona de influencia de AJCh.

Dichas empresas realizan actividades del sector terciario como: comercio, industria, transporte y actividades empresariales, como se

muestra en la Tabla 4, manteniendo una PEA ocupada del 52.4% (PUC, 2018a, p. 436).
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Tabla 4 Cuadro de porcentaje de la PEA ocupada por rama de actividad econémica por distritos de la provincia constitucional del Callao

Provincia Bellavis Callao Carmen La La Ventanilla
Rubro de Actividad ta de la Perla Punta
Legua
Reynoso
Comercio por Menor 17.17 14.17 17.02 15.69 14.01 10.39 19.34
Industrias Manufactureras 12.74 8.53 12.02 15.97 7.96 5.66 15.82
Transporte, Almacenamiento 12.34 11.86 13.16 11.35 12.01 11.05 11.43
y Comunicaciones
Actividades Inmobiliarias, 10.18 15.22 10.20 10.55 14.12 15.99 7.60
Empresariales y de Alquiler
Construcciéon 5.77 3.65 5.19 5.20 3.33 1.54 8.02
Hoteles y Restaurantes 5.51 4.76 5.50 5.38 4.46 3.29 6.03
Otras Actividades de Servicios 5.08 5.85 4.97 6.98 6.67 7.46 4.31
Comunitarias, Sociales y
Personales
Ensefanza 4.88 7.09 4.68 5.17 7.51 6.27 3.86
Administracion Publica y 4.31 5.83 4.43 4.50 5.41 12.85 3.26
Defensa, Planes de Seguridad
Social de afiliacion Obligatoria
Hogares Privados y Servicios 3.47 3.11 2.84 2.56 2.74 6.27 4.86
Domésticos
Servicios Sociales y de Salud 2.75 4.63 2.70 2.82 4.41 4.06 1.88
Venta, Mantenimiento y 2.73 1.95 2.94 2.40 2.24 0.93 2.84
Reparacién de Vehiculos
Automotores y Motocicletas
Comercio por Mayor 1.63 2.27 1.61 2.26 2.47 2.78 1.16
Intermediaciéon Financiera 0.95 2.13 0.85 0.65 2.60 3.50 0.37
Agricultura, Ganaderia, Caza 0.83 0.26 0.85 0.37 0.21 0.36 1.20
y Silvicultura
Pesca 0.60 1.22 0.72 0.17 0.31 1.59 0.36
Explotaciéon de Minas y 0.32 0.49 0.30 0.23 0.39 0.82 0.28
Canteras
Suministro Electricidad, Gas y 0.30 0.35 0.26 0.22 0.27 0.26 0.35
Agua
Organizaciones y Organos 0.01 0.01 0.00 0.01 0.01 0.26 0.00
Extraterritoriales
Total 100 100 100 100 100 100 100

Nota: Los datos a considerar son del distrito del Callao. Fuente: INEI, Censo Nacional de Poblacién y Vivienda.

Actualmente la provincia constitucional del Callao carece de ofertas competentes para el rubro de oficinas las cuales tienen un costo

promedio de alquiler por m2 de $ 11.06, frente a otros distritos como San Isidro, Santiago de Surco, Magdalena, Miraflores, Lince y Pueblo Libre,
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siendo estos distritos top cuyo costo de alquileres varian entre $10.00 y $15.25 por m2. Esto se debe a que el mercado de oficinas que predomina
en el Callao suele ofrecer: infraestructuras en gris 0 casco, no cuenta con areas comunes, equipamientos y acabados estandar, y areas tipicas
de oficinas de mas de 500 m2 especificamente para empresas grandes, sin embargo, las Mypes son las empresas que han tenido mayor
crecimiento ya que cuenta con un 54.7% con respecto de los demas tipos de empresa. A su vez, estas oficinas tienen una tasa muy baja de
vacancia con 16.02 %, lo cual indica una carencia de equipamiento empresarial (Binswanger Peru, 2020). Ademds, tenemos a los
emprendedores que han formalizado aproximadamente 22,643 empresas entre los afios 2011y 2017, datos evidenciados en la Tabla 5, (Calero,

2020).

Tabla 5 Mypes Formales en la costa, segun Regiones, 2011-2017

EMPRESAS 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
COSTA NORTE 212063 220780 245987 255596 268745 275741 325201
La Libertad 66561 70200 78856 83456 87791 89736 100518
Piura 50389 52586 59133 62120 65332 67250 84618
Lambayeque 45080 47010 52658 53582 55977 58058 69024
Ancash 40156 40707 44164 44696 47129 48018 55230
Tumbes 9877 10277 11176 11742 12516 12679 15811
COSTA CENTRO 659061 681447 769146 810228 849727 867718 932482

Lima 617301 638921 720693 759105 795756 812897 868079
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Callao 41760 42526 48453 51123 53971 54821 64403

COSTA SUR 63087 66589 74730 78955 81865 83767 90454

Ica 31800 34123 38810 41822 43618 44946 48141

Tacna 21813 22954 25399 26374 27117 27616 30489

Moquegua 9474 9512 10521 10759 11130 11205 11824

TOTAL COSTA 934211 968816 1089863 1144779 1200337 1227226 1348137

Nota: Calero (2020, p.39).

Los profesionales que recién emprenden su negocio y estudiantes de pregrado y postgrado que provienen de la Universidad Nacional
del Callao, la cual cuenta con 14,986 estudiantes de 11 facultades, lo cual son 56% de estudiantes que empiezan a hacer el emprendimiento
propio y que a su vez trabajan como practicantes en otras empresas. Los cuales buscan una oferta en el mercado de oficinas que se adapte a

sus necesidades para un mejor desarrollo de sus emprendimientos (Superintendencia Nacional de Educacion Superior Universitaria, 2019).

Por otro lado, el sistema financiero del Callao ofrece servicios esenciales para el desarrollo de la economia urbana, “el empleo de este
medio de intercambio estable reduce los costos de las transacciones, facilita el comercio y los servicios de la ciudad” (PUC, 2018, p. 107). Es
asi como existen 2 coeficientes que evaltan el grado de movilidad sectorial y territorial del capital financiero dentro de un determinado espacio
economico, estos son: el coeficiente de fuga de capitales CFK y el coeficiente de utilizacion de capitales CUK. Teniendo valores de CUK igual
a 3.80 y de CFK de -2.1, el significado de estos valores esta en la Tabla 6, los cuales indicarian que la provincia constitucional del Callao tiene

un déficit en equipamiento financiero (PUC, 2018, pp. 112-113).
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Tabla 6 Valores por coeficiente, 2011-2017

Coeficientes Valor del Indicador

CUK <1 Existe una fraccién de colocaciones bancarias que se esta
financiando con recursos de los agentes econémicos de
otras zonas o localidades.

CUK=1 El monto de colocaciones bancarias se esta financiando con
recursos de los agentes econémicos locales.

CUK >1 El monto de colocaciones bancarias se encuentra mas que
respaldado por los depdsitos de los agentes econémicos
locales.

CFK<1 Existe déficit de capital financiero en la localidad.

CFK=1 Existe equilibrio entre la oferta y demanda de capital

financiero en la localidad.

CFK>1 Existe superavit de capital financiero en la localidad.

Nota: CFK es el numero que indica la proporcién de depdsitos bancarios no utilizados por los agentes econdmicos regionales o locales en la
forma de créditos. El valor de CFK se obtiene de la diferencia entre la unidad y el coeficiente de utilizacion de capital (CUK).

Los usos de mayor importancia segin los proyectos de inversién publica planteados en el PDU, son los centros comerciales y
empresariales. Estos proyectos, segun el Instituto Metropolitano de Planificacion (2011) afirma lo siguiente, “deben permitir hacer del Callao una
ciudad puerto metropolitana, articulada dindmica e innovadora, y como Hub competitivo en el Pacifico Sur para el intercambio intercontinental,

con uso sostenible, responsable, racional y ético de los recursos naturales y del medio que los sustenta” (p. 538).
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1.3. OBJETIVOS
1.3.1. Objetivo General

Desarrollar la propuesta arquitectonica de un Edificio de uso mixto: Centro Comercial y Empresarial en el distrito de Cercado del Callao,

gue contribuya al equipamiento actual y sirva como referente arquitectdnico de la integracién de la dinamica comercial y empresarial.
1.3.2. Objetivos Especificos

Estudiar el contexto urbano de la zona inmediata de la ampliacion del aeropuerto, y sus impactos urbanos, demogréficos y
socioeconoMIcos.

Determinar diferentes tipos de usuarios como: residentes de la zona inmediata con respecto al area comercial, y por el lado empresarial
a las Mypes y Pymes del sector terciario, y a los emprendedores independientes.

Estudiar y analizar las tipologias de centro comercial y empresarial.

Investigar el contexto actual en el &mbito Nacional e Internacional de los proyectos que alberguen usos mixtos, como centros comerciales
y empresariales.

Identificar las diferentes actividades a desarrollarse dentro de la propuesta arquitecténica, comenzando por las necesidades de los
usuarios permanentes y temporales, para asi poder elaborar un programa arquitecténico adecuado.

Investigar bases tedricas y conceptos que guiaran la toma de decisiones en el disefio del centro comercial y empresarial.

Lograr permeabilidad en el disefio relacionando la propuesta arquitectdnica con la ciudad a través de sus retiros e ingresos.
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1.4. ALCANCES Y LIMITACIONES DEL ESTUDIO

Alcances:

Se disefiard el proyecto arquitectonico a nivel de anteproyecto, definiendo criterios estructurales, desarrollando acabados en interiores y
de fachadas, materiales y detalles de sistemas constructivos.
Se desarrollara planos de Instalaciones Sanitarias y Eléctricas a nivel esquematico, con la ayuda de los profesionales de cada

especialidad.
Limitaciones:

Actualmente no existen edificios de uso mixto referenciales en el distrito, para poder identificar los impactos que se podria generar en la
ciudad y a los usuarios; por lo cual analizaremos antecedentes nacionales e internacionales que se hayan realizado.
La cantidad de terrenos disponibles es limitada en la zona inmediato del AIJCh para desarrollar un proyecto de gran envergadura, pero

a pesar de eso se ha identificado un terreno propicio.
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1.5. JUSTIFICACION

La propuesta arquitectonica tiene una ubicacién estratégica, teniendo accesibilidad directa al aeropuerto y con Lima Metropolitana
mediante el tren linea 2 el cual se est4 construyendo actualmente por un plan vial que busca conectarlos; el &rea a intervenir se ubica en la
interseccién de la av. Santa Rosa y av. Oscar R. Benavides (ex av. Colonial); por medio del PDU podemos verificar que la av. Santa Rosa ha
tenido un cambio en la importancia de su via pasando de ser via transversal a via expresa y la segunda avenida es parte de un corredor
comercial que el PDU busca potenciarlo.

El predio para intervenir es el mercado Santa Rosa, el cual tiene deficiencia en su infraestructura y un déficit en la cobertura de sus
servicios. La av. Santa Rosa ha tenido un cambio de zonificacion de ZRE1 y RDM a CM y RDA permitiendo un comercio metropolitano el cual
responde al impacto urbano del AlIJCh, y en cuanto a la av. Oscar R. Benavides la propuesta formaria parte del corredor comercial, reforzando
al equipamiento comercial.

Las oficinas tipo B y Coworking que se van a proponer son requeridas por el tipo de empresa que ellos tienen, las cuales son en su
mayoria Mypes y Pymes; este desarrollo econdmico serd progresivo y se crearian nuevas empresas las cuales no contarian con los recursos
necesarios para comprar o alquilar una oficina, por lo que ahora vienen trabajando en espacios mas flexibles y de bajo costo como lo son las
oficinas coworking, las cuales actualmente vienen siendo requeridas en Lima Metropolitana en sectores empresariales.

Actualmente no existe un edificio de uso mixto en el distrito del Cercado del Callao, por lo consiguiente, se disefiara la propuesta
arquitectonica de un Edificio de uso mixto: Centro comercial a escala Metropolitano y oficinas categoria B - Coworking que fortalezca las

carencias de equipamiento comercial y empresarial actual.
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1.6. VIABILIDAD

Aspecto Social:

El desarrollo de la propuesta Arquitectdnica centro comercial a escala metropolitana y empresarial resolvera las necesidades de un
equipamiento comercial y empresarial de gran potencial de desarrollo econémico dentro de area de influencia del AIJCh, por lo cual trae consigo

un impacto positivo social ya que el equipamiento mencionado generaria mas flujo peatonal dentro de la zona inmediata.
Aspecto Econémico:

La propuesta arquitectonica de un edificio de uso mixto reforzaria el equipamiento comercial y empresarial, cubriendo la falta de
equipamiento comercial y empresarial en el area de influencia del AlJCh, lo cual tendria un impacto positivo urbano, social y econémico en
desarrollo, haciendo con esto posible la inversion privada, y la rentabilidad del uso del suelo, logrando la integracion de la dinAmica de estas

actividades, las cuales son las de mayor demanda en el distrito.
Aspecto Legal:

La propuesta arquitectonica se encuentra en la interseccién de av. Santa rosa y Av. Oscar R. Benavides, de acuerdo a la Ordenanza N°
068-2010, Ordenanza Municipal Que Aprueba EIl Plan De Desarrollo Urbano De La Provincia Constitucional Del Callao 2011-2022, en la cual se
aprobo el cambio de zonificacion del area inmediata a la ampliacion de AIJCh de zona de reglamentacion especial 1 (ZRE 1), que son zonas de
estudios para la regeneracion urbana e inversion privada a zonificacion Comercio Metropolitano (CM) y Residencial de Densidad Alta (RDA),

gue es compatible para el desarrollo de comercio y empresarial, por eso se requiere de un equipamiento comercial y empresarial eficiente.
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1.7. METODOLOGIA

Técnicas de Recoleccion de Informacion:
Los mecanismos e instrumentos que se utilizé para recolectar la informacion en la presente investigacion seran los siguientes:

- Se reviso a los diversos libros, tesis, y revistas fisicos y virtuales, relacionados al tema de investigacion, se analizé los antecedentes
histéricos, referentes arquitectonicos, cuadros estadisticos de la actividad comercial y empresarial, planos de la planificacién urbana,
fotografias.

- Se hizo la visita de campo al sector de estudio para analizar el contexto urbano y comportamiento de los ciudadanos de la zona inmediata
al terreno a intervenir, haciendo uso de los apuntes para documentar la informacién, levantamiento espacial de los predios del entorno y
del terreno; también verificar cuadros estadisticos realizados por el Instituto Nacional de Estadistica e Informatica (INEI).

- Se analiz6 la normativa del lugar, pardmetros urbanisticos, plano de zonificacién, Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE), criterios

y recomendaciones de disefio y el Plan de Desarrollo Urbano del distrito.
Procesamiento de la Informacion:

En la presente tesis, primero se analizé toda la informacién recolectada, la cual se ha ordenado y seleccionado segun el esquema
metodolégico propuesto en el presente trabajo de investigacion. Posteriormente se realiz6 la interpretacion del andlisis, para luego elaborar la
tesis. Cabe mencionar que este proceso se desarrollé continuamente en todas las etapas y se complementé no necesariamente siguiendo un
orden, sino de acuerdo con cémo se dé el proceso de elaboracién de la tesis. Luego se procedié al planteamiento del proyecto arquitectonico,

el cual se ha visto el resultado de la necesidad que se evidencia en las etapas previas.



Finalmente se realiz6é una revision final de la memoria y del proyecto en planos para desechar incompatibilidades o posibles errores.

Esquema Metodolégico

Figura 2 Etapas de la elaboracién de la Tesis de Investigacion
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CAPITULO II: MARCO TEORICO
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2.1. ANTECEDENTES DEL PROBLEMA

2.1.1. Referentes Nacionales

a) Edificio Panorama - Plaza De Negocios.

Este proyecto como unico referente Nacional, fue fundamental a la hora de disefiar la propuesta arquitectdnica ya que lograba que los
usos comercial y empresarial se integren mediante diferentes espacios y a su vez logren cubrir entre ellas diferentes necesidades.

A su vez, la completa programacion que posee el centro comercial y empresarial, hace que el edificio ofrezca diferentes actividades a

sus usuarios, afiadiendo a esto la correcta distribucién de estos ambientes, logra una funcionalidad eficiente.
Afio: 2012

Ubicacion: Av. Circunvalacion del Golf los Incas — distrito Santiago de Surco

Arquitectos: DLPS Arquitectos

Area construida: 7357 m2

Propésito del proyecto: Panorama, Plaza de Negocios ha sido disefiado luego de analizar tendencias mundiales en desarrollo y
productividad. Para ofrecer oficinas de un nivel nunca visto. Ningun edificio corporativo de Lima relne todas las caracteristicas que Panorama

ha reunido. Por ende, Panorama viene siendo un referente de edificio de uso mixto, albergando en su arquitectura un centro comercial y oficinas.



Figura 3 Ubicacion de Edificio Panorama — Plaza de Negocios
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Centro comercial: Cuenta con 21 locales comerciales, con areas de entre 90 y 1100 m2, este ultimo seria el supermercado gourmet en

el primer sétano. Los locales comerciales serian de tiendas de ropa, joyeria, gimnasio, cafeterias, restaurantes, entre otros. A partir del tercer
sétano son para el centro comercial y las oficinas (Carolina A., 2012, diapositiva 14).
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Figura 4 Primer nivel del Edificio Panorama — Plaza de Negocios
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Oficinas: Panorama cuenta con dos torres de 19 pisos, en la torre 1 con 7 oficinas por piso y en la torre 2 con 6 oficinas por piso (del
piso 8 al piso 19 son plantas completas en la torre 2). El area total destinada para oficinas es de 44,568 m2 entre las dos torres, y se subdivide
en oficinas de entre 160 m2 y 1400 m2 siendo la ultima el tamafio completo de la planta. Cuenta con &reas comunes importantes y necesarias
para el desarrollo de las actividades corporativas de las empresas y sus colaboradores, areas como una sala de Usos Mdltiples SUM, sala de

reuniones, comedor, estacionamientos para bicicletas, entre otros. Carolina (A., 2012, diapositiva 15).



Figura 5 Tercer nivel del Edificio Panorama — Plaza de Negocios
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Figura 6 Cuarto - Séptimo nivel del Edificio Panorama — Plaza de Negocios
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Figura 7 Octavo - Onceavo nivel del Edificio Panorama — Plaza de Negocios

Figura 8 Doceavo nivel del Edificio Panorama — Plaza de Negocios
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Estacionamiento: Los estacionamientos cuentan con dimensiones por encima del promedio, para ofrecer espacios mas amplios, cuenta

con 8 sétanos y un total de 1477 estacionamientos (Carolina A., 2012, diapositiva 18).

Figura 9 Corte del Edificio Panorama — Plaza de Negocios
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Detalles: Tecnologias que Panorama posee en su arquitectura y estructura son: muro cortina laminado, aire acondicionado centralizado,
iluminacion inteligente, certificacion Leed Gold, 16 ascensores de alta velocidad, sistema de seguridad city, sistema de alarma e incendios,

disipadores sismicos y grupo electrégeno.

Figura 10 Vista exterior de Edificio Panorama

.

Nota: Adaptado de Panorama. https://panorama.pe/



https://panorama.pe/

28

2.1.2. Referentes Internacionales
a) Corporativo Antara .

Este referente arquitecténico tiene una particularidad y es que fue uno de los primeros edificios de uso mixto que se ubicaron en la zona,

logrando ser un hito y a su vez cambiar su contexto inmediato, dandole un alza econdmica al valor inmueble del lugar.

Por lo tanto, al tener casos similares entre el referente y la propuesta arquitectdnica, es que se eligié a Antara I, otra particularidad es

gue los usos que se desarrollan en su edificio también son comercial y empresarial.

Afo: 2013

Ubicacion: Avenida Ejército Nacional, Polanco, Miguel Hidalgo, Ciudad de México, México.
Arquitectos: Sordo Madaleno Arquitectos

Area construida: 157000.0 m2

Propésito del proyecto: La regeneracion urbana que desencadend el desarrollo de Antara de uso mixto con su primera fase (2006) fue una de
las acciones mas importantes en la parte noroeste de la Ciudad de México. (“Edificio Corporativo Antara | / Sordo Madaleno Arquitectos”)
Provoco una nueva condicion urbana que cambié completamente el perfil del area, aumentando su valor inmobiliario, redensificando el area e

impulsando la inversion de capital (Architectural Design School [ADS], s.f).
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Figura 11 Ubicacion de Corporativo Antara |

> S S
| B -

{callFerrocartil de
Cueinavaca

'*Bi;hvard M ’M"
3 tel.g
'cﬁﬂanhg 8.%:@:'

b S = 4

Ambientes: La planta baja y los s6tanos son independientes, de forma irregular y estan conectados internamente por rampas helicoidales para
un mejor rendimiento. Se disefi6 como un espacio de oficinas en 13 niveles con los dos primeros niveles para uso comercial. Tiene un entrepiso
de circulacion, un nivel de instalaciones en el techo y siete pisos de estacionamiento mas un piso de servicio subterraneo (tratamiento de aguas

residuales y tanques de agua) (ADS, s.f).

La planta baja del edificio contiene la galeria que sirve como acceso a oficinas, locales comerciales y esta conectada al centro comercial. En el
primer nivel hay tiendas. En el segundo nivel se encuentra el piso de transferencia y el Control de Oficina. Posteriormente, los primeros 3 niveles
son adyacentes a la circulacion de servicio del centro comercial y en el cuarto nivel en la fachada sur, se disefié un voladizo sobre el techo del

area de comida rapida de la primera fase (ADS, s.f).
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Detalles: El programa de oficina fue disefiado de la manera mas simple posible dada su funcion. El ndcleo central que contiene los servicios
(bafios, circulacion vertical) en ambas torres se encuentra en el centro del edificio con la intencibn de aumentar las extraordinarias vistas
panoramicas de la ciudad, proporcionando espacios de oficinas al frente del edificio de cualquier punto y paralelo. Intencién de lograr planes

abiertos muy verséatiles y flexibles para acomodar diferentes configuraciones (ADS, s.f).

El disefio de la fachada corresponde y acentta la funcion interior del edificio. Es una forma interesante de modulos rectangulares de diferentes
tamanos, todos orientados hacia el mismo punto de fuga y realizados con un disefio basado en elementos prefabricados. Los diferentes ritmos
de estos médulos crean un juego de luces y sombras que provoca una sensacioén de mayor profundidad y producen diferentes efectos segun la
hora del dia (ADS, s.f).

Figura 12 Primer nivel de Corporativo Antara |
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Nota: Adaptado de Corporativo Antara 1/ Sordo Madaleno Arquitectos. (2015). https://www.archdaily.pe/pe/762990/corporativo-antara-i-sordo-
madaleno-arquitectos



https://www.archdaily.pe/pe/762990/corporativo-antara-i-sordo-madaleno-arquitectos
https://www.archdaily.pe/pe/762990/corporativo-antara-i-sordo-madaleno-arquitectos
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Figura 13 Corte de Pasaje comercial

.

Nota: Adaptado de Corporativo Antara 1/ Sordo Madaleno Arquitectos. (2015). https://www.archdaily.pe/pe/762990/corporativo-antara-i-sordo-
madaleno-arquitectos



https://www.archdaily.pe/pe/762990/corporativo-antara-i-sordo-madaleno-arquitectos
https://www.archdaily.pe/pe/762990/corporativo-antara-i-sordo-madaleno-arquitectos

32

Figura 14 Vista Exterior de Corporativo Antara |

Nota: Adaptado de Corporativo Antara 1/ Sordo Madaleno Arquitectos. (2015). https://www.archdaily.pe/pe/762990/corporativo-antara-i-sordo-
madaleno-arquitectos



https://www.archdaily.pe/pe/762990/corporativo-antara-i-sordo-madaleno-arquitectos
https://www.archdaily.pe/pe/762990/corporativo-antara-i-sordo-madaleno-arquitectos
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2.2. BASE TEORICA

2.2.1. Arquitectura de Uso Mixto

La arquitectura de uso mixto si bien no es un concepto novedoso, su auge se debe principalmente a que genera dindmicas urbanas
diferentes, sobre todo por intentar descentralizar las ciudades, desarrollando lugares mas flexibles ante las necesidades de los usuarios, en las
gue existen distintas ocupaciones y usos del espacio. Estos usos se combinan de forma diferencial, como vivienda, comercio, oficinas,

hospedaje, por mencionar algunas.

Los proyectos de uso mixto buscan generar nuevos centros y de esta manera reunir multiples servicios, que cumplan con las diversas
necesidades y disminuyan los tiempos de desplazamiento. Es asi como esto suma a crear todo un ecosistema e interrelaciones entre esos usos

y, que de alguna manera sean complementarios.

Con respecto a la arquitectura tiene como propuesta unos limites difusos para lograr que la edificacion tenga una conexion real con el

espacio publico, en los que poseen espacios mas abiertos.

En la actualidad el uso fundamental de los proyectos de uso mixto son el comercio ya que es mas viable y rentable; a su vez se ubican

en la planta baja.
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Figura 15 Vista de Uso Mixto indicando Horizontalidad y Verticalidad

T

o~y

Nota: Adaptado de Reconfiguracion de los usos mixtos y verticalidad de la ciudad. (2020). https://inmobiliare.com/reconfiguracion-de-los-usos-
mixtos-y-verticalidad-de-la-ciudad/



https://inmobiliare.com/reconfiguracion-de-los-usos-mixtos-y-verticalidad-de-la-ciudad/
https://inmobiliare.com/reconfiguracion-de-los-usos-mixtos-y-verticalidad-de-la-ciudad/
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2.2.2. El espacio Semipublico: Seguridad y Centro Comerciales en Lima Metropolitana

La emergencia y expansion de los Centros Comerciales en la ultima década es indudable y se ha convertido en un signo del desarrollo
urbano. El centro comercial, su naturaleza originaria es la de ser un espacio privado, pero requiere de un funcionamiento publico para el

cumplimiento de sus fines: lo que configura a un espacio semipublico.

Los mismos han dejado de ser solo un espacio de consumo para ser valorados como un espacio de interaccion social y familiar
(Bermudez, 2016). Un dato destacable es que el principal atributo de los usuarios para elegir un centro comercial es la seguridad dentro y fuera

del recinto.

Dada la gran diversidad de formatos comerciales, la clasificacion gira en torno a su disefio arquitectonico: centros comerciales cerrados
y abiertos. En el nivel socioecondmico A tienden a ser cerrados, sim embargo en el nivel socioecondmicos Cy E, la mayor disponibilidad espacial
sobre la que se construye permite un disefio arquitecténico que recrea un entorno medianamente abierto y en contacto fisico con el exterior.
Ello coincide con la existencia de estacionamientos y accesos abiertos que combinan la entrada tanto peatonal como vehicular, asi como la

oferta de areas abiertas como rotondas, alamedas o incluso areas de reposo mas confortables en los pasillos.

Los centros comerciales responden a la nocién de lo urbano como un proceso de reorganizacion permanente de la ciudad, su naturaleza

privada transita hacia una oferta ilusoria de un espacio publico. (Kanashiro y Cuevas, 2017, p. 75).
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2.2.3. Permeabilidad

“Todos los espacios deben ser accesible al publico. La vitalidad de un lugar puede medirse a través de su capacidad de ser penetrado,
o de gque a través de él o dentro de él se puede circular de un sitio a otro. Nosotros hemos denominado a esta cualidad como permeabilidad”

(Bentley, 1999, p.12).

La arquitectura permeable, es la que cuenta con un estilo puramente relacional, donde se establecen conexiones entre lo privado y
publico. Para lograr una permeabilidad segun los autores Mesa, plantea que en el proyecto se perciba la conexién con la ciudad por medio de
Angulos de permeabilidad que se caracteriza de: Absorbencia, Penetrabilidad, Flexibilidad, Disponibilidad, intercambio, Circularidad y

Convergencia.

La permeabilidad indica que las personas tienen la capacidad de moverse a través de ambientes, objetos y senderos, ademas de eso
mejora al espacio removiendo las barreras. Sin embargo, el autor Sola (2008) asegura que el edificio debe abrirse hacia el exterior y que los

usuarios se integren parte del edificio, reforzando los encuentros sociales.

Esta teoria se refuerza de acuerdo con la ubicacién estratégica del proyecto y el entorno inmediato. “Solamente aquellos lugares que
son accesibles pueden ofrecer alternativas a las personas. Asi, la permeabilidad en una ciudad es indispensable para lograr que los espacios

sean receptivos” (Bentley, 1999, p.10).



Figura 16 Esquema de Permeabilidad (exterior)

Nota: Adaptado de Ecosistema Urbano. (2018). https://ecosistemaurbano.org/tag/edificio-hibrido/
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2.3. BASE CONCEPTUAL

2.3.1. Edificio de Uso Mixto

“De acuerdo con las principales organizaciones de bienes raices de los Estados Unidos (ICSC, NAIOP, NMHC y BOMA), un desarrollo
de uso mixto es un proyecto inmobiliario con la integracion planificada de una combinacién de tiendas, oficinas, residencial, hotel, recreacion u
otras funciones. Esta orientado a los peatones y contiene elementos de un entorno de trabajar-vivir-jugar. Se maximiza el uso del espacio,

cuenta con instalaciones, una expresion arquitectonica, tiende a reducir el trafico y la expansion”. (Real Estate,2022)
2.3.2. Permeabilidad

“Es muy concreta y, en el ambito urbano (donde ha tenido mucho éxito) ha echado mano de elementos tanto fisicos como visuales,
sonoros y sensoriales para crear edificaciones Unicas que se distinguen por la penetrabilidad de la luz, el flujo peatonal y la unificacion,

convergencia y flexibilidad de sus espacios” (La cuisine Internacional, 2021).
2.3.3. Centro Comercial

“Conjunto de locales comerciales integrados en un edificio o complejo de edificios, bajo un proyecto planificado y desarrollado con criterio
de unidad, donde se realizan actividades diversas de consumo de bienes y servicios de forma empresarialmente independiente. También cuenta

con bienes y servicios comunes” (Reglamento Nacional de Edificaciones [RNE], 2021b, p.4).



2.3.4. Tipologias de Centro Comercial
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“La finalidad de los centros comerciales es atraer usuarios que buscan a satisfacerse la necesidad, realizando las compras por impulso

y adquiriendo productos especificos. Se clasifica en 7 de centro comercial segin el tamafio, los nimeros de tiendas y el area comercial’

(Desarrollos delta, 2020).

Tabla 7 Clasificacion de Centro Comercial

TIPO DESCRIPCION AREA N° DE ANCLAS
bSuper Regional Center Mercancias en general, gran % de ropa y variedad de servicios. Combinacion de + 75 mil m2 +3
tiendas anclas departamentales de gran escala, de modas, y de descuento.
bRegional Center Mercancias en general, gran % de ropa y variedad de servicios. Combinacion de 37 mil- 75 mil m2 +2
tiendas anclas departamentales de gran escala, de modas, y de descuento.
aCentro Local o Vecinal Ofrecen variedad de oferta con tiendas especializadas orientadas a la moda, cines 10 mil- 40 mil m2 +2
ylo juegos. Cuenta con una o0 mas tiendas departamentales, hipermercado,
mejoramiento del hogar, edificio médico, juegos, cines.
bCommunity Center Ofrece una gama mas amplia de ropa y otros productos, entre las tiendas ancla 12 mil- 37 mil m2 +2
mAas comunes se encuentran supermercados, farmacias y tiendas de descuento
bNeighborhood Center Provee productos y servicios de conveniencia para las necesidades basicas, se 2.8 mil-12 mil m2 +1
encuentran anclados por un supermercado.
bPower Center Categoria dominante de anclaje, incluyendo tiendas departamentales descuento, 10 mil -40 mil m2 +3
pequefios locales independientes no conectadas.
Festival Center (Centro O centro de entretenimiento orientado al ocio, tiempo libre. 7,200-22,500 m2 +1

Tematico)
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astrip Center Cuenta con un namero reducido de locales comerciales y/o servicios, sin pasillos 5 mil — 10 mil m2 +1 o mas
interiores. Este formato cuenta con supermercado y farmacias.

bLife Style Center Conjunto de tiendas exclusivas orientadas a consumidores de alto nivel, en un 14 mil- 46 mil m2 +3
entorno al aire libre con restaurantes y entretenimiento.

aQutlet Center Centros comerciales con tiendas de descuento de marca. 4,500- 36 mil m2 0az2

Nota: Datos sacados de 2Perd retail (2020), PDesarrollos Delta (2016).

2.3.5. Centro Empresarial

“Son estructuras de acogida desarrolladas por las comunidades territoriales locales para responder a las necesidades de empresas en

fase de desarrollo en su territorio de competencias” (Invest — Hub, 2021).
2.3.6. Clase de Oficinas Sub Prime

Actualmente las empresas inmobiliarias se esfuerzan por desarrollar 3 tipos de oficinas Sub Prime: Boutique, B y B oficinas grandes para

suplir las necesidades y disposicion de las empresas.

El cambio en la demanda hace que las inmobiliarias buscan nueva transformacion en el mercado de oficinas lo cual motiva a una nueva
recomposicion de la oferta. Segun Binswanger (2020a), “La necesidad de metros cuadrados, naturalmente, sera menor en la mayoria de los

segmentos inmobiliarios como el retail o industrial, pero el que tendra una reconfiguracion mas drastica es el de oficinas”. (Ver Tabla 9)



Tabla 8 Clases de Edificios Sub Prime

CLASES AREAS DESCRIPCION

Las oficinas se entregan implementadas con cielo raso, piso, tomas de aire acondicionado y sistema contra
incendios.

Ofrece areas comunes: comedor, directorios, salas de usos multiples, etc.
Equipamiento y acabados por encima del estandar, similar a los edificios de clase A:
30 - 100 m?
- Control de accesos automatizados
BOUTIQUE - Respaldo de energia

- Aire acondicionado centralizado o VRV

- Ratio de cocheras superior a la norma

Las oficinas se entregan sin acabados (en gris) o implementadas. Hoy en dia, la mayoria de las oficinas estan
implementadas.

- No suele ofrecer areas comunes.
60 - 200 m?
- Equipamiento y acabados estandar:
B - Control de accesos manual o automatizado

- Aire acondicionado con splits 0 VRV

- Ratio de cocheras de acuerdo con la norma

- Las oficinas se entregan en gris (casco).

B +500 m? - No suele ofrecer areas comunes.

OFICINAS GRANDES - Equipamiento y acabados estandar

Nota: Datos sacado de Binswanger (2020b, diapositiva 2)
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2.3.7. Tipologias de Oficinas

Se entiende por oficina un espacio dentro de una empresa u oficina dentro de un departamento de trabajo en el que se pretende realizar una

serie de actividades, desde la gestién de asuntos administrativos hasta tareas relacionadas con el trabajo que ocupa la oficina.

Dentro de ella se realizan diversas tareas gerenciales enfocadas a la planeacién, desarrollo, implementacion y evaluacién del comportamiento
empresarial y/o organizacional para el logro de las metas establecidas en la organizacion. Otras actividades que realiza la oficina estan

relacionadas con la elaboracién y presentacion de informes. Incluso funciona para reuniones de negocios.
Oficinas Abiertas:

- Donde sus empleados tienen contacto directo y constante con el publico.

- Normalmente son estaciones de trabajos grupales que esto si favorece las relaciones laborales y el transito interno. Son usadas por
empresas que ofrecen servicios al cliente.

- No tienen tabiques ni barreras visuales.

- Los mobiliarios se organizan por zonas de departamentos segun la estructura organizacional de la empresa.

- Ahora se esta usando cada vez esta tipologia de oficina en el mundo ya que dan la sensacion de amplitud y claridad, incluso motiva mas

a los trabajadores que comparten ideas y creatividades y se comunican libremente.
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Oficinas Cerradas:

- Se caracteriza por la privacidad, en un espacio limitado y permite agrupar a los trabajadores por departamentos, enfocando en su
rendimiento y permitir la comunicacion sin perjudicar a otros departamentos.

- Son méas privadas en tanto por estatus de quien la use por el nivel de seguridad y al contacto entre sus usuarios como por ejemplos
personas que manejan documentos confidenciales o que utilicen teléfono de manera continua.

- Dependiendo del tipo de actividad se debe considerar mantener estos espacios cerrados y tipo cubiculos.
Oficinas Virtuales:

- La caracteristica de esta tipologia se basa en el uso de la tecnologia como medio de comunicacion, incluso da soporte a otras tareas
gue realizan a distancia entre varios empleadores de una empresa 0 en casa ya que no es necesario estar dentro de una oficina, también
gestiona la venta de producto en linea ya que es bastante novedoso y aporta grandes beneficios por lo que siendo una excelente opcion
para los emprendedores de todas partes.

- Estas oficinas pueden estar dentro de la categoria de las oficinas ejecutivas la diferencia son lo que tienen més espacios y equipadas
con tecnologias.

- Conlleva un costo menor que el de rentar un local convencional.

- Es totalmente flexible y personalizable establecer un horario al poder acceder a conexién Wi-Fi.
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Oficinas Coworking:

- Se caracteriza por funcionalidad pensando en el usuario adaptando los elementos para crear un ambiente comodo y relajado para el uso
de la movilidad para trabajar libremente en distintos ambientes dejando el estrés de lado y mejorar la productividad laboral.

- Contar con el mobiliario adecuado y equipos de tecnologias de primer nivel facilitando las tareas del trabajo.

- Se distinguen por tener: zonas de descanso, Zonas privadas para reuniones, Espacios abiertos de Coworking, Zonas de juegos y Zonas
Soft-Seating.

- Ayudan a mejorar la imagen de la marca, ya que dan la sensacion en los clientes al entrar aumenta la satisfaccion y la confianza.

- Las nuevas tecnologias permiten una comunicacion fluida transparente en todas las areas. Y por el ultimo como es una oficina inteligente

se permite ahorro energético, luces de bajo consumo, aparatos electronicos con sistemas inteligentes, etc.
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CAPITULO IIl: ANALISIS DEL LUGAR
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3.1. CONTEXTO URBANO

3.1.1. Ubicacién, Localizacion y Superficie

La Provincia Constitucional del Callao y sus limites por el norte limita con los distritos de Puente Piedra y Santa Rosa, por el este limita
con los distritos de Brefia, Lima, Magdalena y San Martin de Porres, los dos primeros mencionados forman parte de Lima Metropolitana y por

el oeste limita con el Océano Pacifico.

El Cercado del Callao es un distrito que forma parte de la Provincia Constitucional del Callao y sus limites por el norte limita con el distrito
Ventanilla, por el este limita con los distritos de Carmen de la Legua-Reynoso, Lima Metropolitana, San Miguel y San Martin de Porres, por el

oeste limita con el Océano Pacifico y por el sur con el distrito Bellavista. Tiene una extension 45.65 Km2.



Figura 17 Ubicacion del distrito de la Provincia Constitucional del Callao
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Nota: Mapa base extraido del Actualizacién del Plan de Desarrollo Urbano de la Provincia Constitucional del Callao. Fuente: Plan de Desarrollo

Urbano de la Provincia Constitucional del Callao, 2018.
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Figura 18 Definicion de area del Estudio
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El terreno estd ubicado en la esquina de la interseccion de la Av. Santa Rosa y Av. Oscar R. Benavides, en el distrito de Cercado del

Callao y en la provincia constitucional del Callao.
El terreno que es una manzana tiene la forma irregular que cuenta con sus dimensiones:

- Por el frontal: 30.05ml, 10.16ml, 29.98ml y 52.89ml,
- por el este 69.48mly 71.48ml,
- por el oeste 128.35mly

- por el posterior 113.20ml.

Comprende un area de 1.6 hectareas y un perimetro de 505.59 ml. El terreno tiene como propietarios a la Cooperativa de servicios

especiales trabajadores unidos del Callao Ltda., y se encuentra como un Mercado de Santa Rosa.
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3.1.2. Topografia

La topografia del terreno elegido muestra un ligero desnivel, el cual se puede observar en los siguientes cortes: el corte 1 — 1°, muestran un
desnivel de 0.34 a 0.40 metros en una distancia de 165 metros y se puede observar que a lo ancho del terreno ese desnivel de mantiene, ya
gue estos cortes son paralelos; el corte 2 — 2", muestra un desnivel de 0.38 a 0.40 metros en una distancia de 131 metros, esto se da en los dos
cortes, los cuales son paralelos a lo largo del terreno. Concluyendo asi que la topografia del terreno tiene un porcentaje de inclinacién minimo

en ambos lados.

Figura 20 Topografia del terreno
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Figura 21 Cortes topograficos

SECCION 1-1'

SECCION 2-2

Tabla 9 Cuadro de datos técnicos (coordenadas UTM)

CUADRO DE DATOS TECNICOS (COORDENADAS UTM)

VERTICE LADO DISTANCIA ANGULO ESTE X NORTE Y
A AB 30.05 165°17°'52"  -12.056561 -77.114395
B BC 10.16 160°26'12”  -12.056580 -77.114260
C CD 29.98 171°3'563” -12.056533  -77.114056
D DE 52.89 177°2°47” -12.056421  -77.113655
E EF 69.48 100°6°29” -12.055854  -77.113692
F FG 71.48 178°18'49”  -12.055273  -77.113694
G GH 113.20 89°17'45” -12.055346  -77.114611
H HA 128.35 91°50'16” -12.056454  -77.114496
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3.1.3. Perfil del terreno

En este presente proyecto vamos a demostrar los perfiles del terreno:

Figura 22 Plano del terreno
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Figura 23 Perfil Urbano de Av. Oscar R. Benavides (Ex. Av. Colonial)

Perfil Urbano de Av. Oscar R. Benavides

Figura 24 Perfil Urbano de Av. Santa Rosa

Perfil Urbano de Av. Santa Rosa




Figura 25 Perfil Urbano de Ca. A

I Av. Santa Rosa

Figura 26 Perfil Urbano de Ca. 3
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3.1.4. Condiciones Urbanas
3.1.4.1. Zonificacién de los Usos del suelo:

La zonificacion corresponde al Plan de Desarrollo Urbano de la Provincia Constitucional del Callao del afio 2018 en lo cual es
vigente hasta hoy. El terreno esta ubicado en la interseccion de las avenidas expresas y arteriales importantes del terreno Av. Santa

Rosa y Av. Oscar R. Benavides, son compatibles con los usos Comercio Metropolitano (CM) y Residencial de Densidad Alta (RDA) que

corresponde a Centro Comercial y Empresarial.

Figura 27 Zonificacion de Propuesta de Cercado del Callao

LEYENDA

Nota: Mapa base extraido del Actualizacién del Plan de Desarrollo Urbano de la Provincia Constitucional del Callao. Fuente: Plan de Desarrollo
Urbano de la Provincia Constitucional del Callao, 2018
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3.1.4.2. Equipamientos

El terreno se ubica en un punto estratégico de comercio, industrias, educacion y recreacion, en la Av. Santa Rosa lleva
directamente al Aeropuerto Jorge Chavez en donde se ven las areas de almacenes-logisticas, las viviendas multifamiliares, areas

comerciales y se cruza con la Avenida Oscar R. Benavides en donde se evidencian las areas comerciales y las viviendas multifamiliares.

Figura 28 Equipamientos de Cercado del Callao
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3.1.5. Condiciones Ambientales

En el distrito de Cercado del Callao presenta el clima tipo semicdlido, es un distrito arido con deficiencia de lluvias en todas las

temporadas y humedad moderada. La temperatura Maxima supera a los 26°C y la minima llega a 19°C.

Las precipitaciones son escasos, que representa las lloviznas de corta y larga duracion, de poca densidad variando desde 0.0 a 10mm

de promedio mensual.
La direccion de los vientos alisios viene desde el Sur y Suroeste hacia el Noreste, vienen con velocidades de 2 a 4 m/s todo el afio.

Figura 29 El &baco de distrito de Cercado del Callao
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Nota: El 4baco de 12° se demuestra si el sol va de este a oeste, este tiene una inclinacién para las caras en los 7 meses del norte y los 5 meses
del sur 3.1.6. Caracteristicas Poblacionales
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3.1.6. Caracteristicas Poblacionales

En el distrito de Cercado del Callao cuenta con la poblacién 451,260 habitantes que se concentran el 35.30 % de habitantes de la

Provincia Constitucional del Callao siendo el 2do distrito con la mayor poblacién después del distrito de Ventanilla.

Tabla 10 Cuadro de Poblacional del afio 2017

Distritos % Poblacién Pgﬁln:‘ciidoidal
Bellavista 3.50 74,851 16,415
Cercado del Callao 35.30 451,260 9,885
La Perla 2.10 61,417 22,333
La Punta 0.60 3,829 5,105
Ventanilla 54.90 315,600 4,442
Provincia 100.00 919,643 7,110

Nota: La tabla se muestra a la poblacion distribuidos por distritos y el total de la Prov. Constitucional del Callao. Fuente: Actualizacién de Plan
de Desarrollo Urbano de la Prov. Constitucional del Callao 2011-2022.



Tabla 11 Cuadro de Poblacién por Género 2017

Distritos Hombre % Mujer % Total
Cercado del Callao 221 758 49.14 229502 50.86 451 250
Bellavista 35673 47.66 39178 52.34 74851
La Perla 29085 47.36 32332 52.64 61417
La Punta 1756 45.86 2073 5414 3829
Ventanilla 154802 49.05 160798 50.95 315600
Provincia 485782 48.85 508 712 51.15 994 494
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Nota: La tabla se muestra a la poblacién por géneros. Fuente: Actualizacién de Plan de Desarrollo Urbano de la Prov. Constitucional del Callao

2011-2022.
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3.1.7. Condiciones Socioecondmicas

Con respecto a los niveles socioecondémicos el distrito Cercado del Callao predominan el C y D, es decir, en este sector abunda la
poblacion de clase media, a pesar de ser una ciudad en donde se aglomeran las actividades comerciales, industriales, portuarias y

aeroportuarias, y en proceso de urbanizacién acelerado.

Tabla 12 Cuadro de Distritos por Niveles Socioeconémicos, 2017

Niveles Socioeconémicos

Distritos Total

A B C D E
Bellavista 100.00 0.00 64.80 34.20 1.10 0.00
Cercado del
Callao 100.00 0.10 6.90 53.10 27.90 12.00
La Perla 100.00 0.00 46.20 46.90 5.10 1.80
La Punta 100.00 0.00 87.50 10.00 2.50 0.00
Ventanilla 100.00 0.00 3.60 24.00 30.70 41.80

Nota: La tabla se muestra a los distritos por niveles socioecondmicos. Fuente: Actualizacion de Plan de Desarrollo Urbano de la Prov.
Constitucional del Callao 2011-2022.
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3.1.8. Caracterizacion del Usuario

En el presente proyecto se han analizado a partir de radio de influencia de 1 km hacia el Aeropuerto Jorge Chavez a través de la Av.

Santa Rosa.

Figura 30 El &rea de influencia del Estudio y Tipos de usuarios

Por lo cual se ha tomado en cuenta de acuerdo con el entorno de proyecto, en la poblacién objetivo debido a las condiciones

socioeconomicos y las necesidades: nucleos de familia, estudiantes, empresarios e independientes.
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Se presentan los tipos de usuarios para Centro Comercial y Empresarial:

En el centro comercial es un espacio de punto del encuentro donde hay diversién y entretenimiento, que esta enfocado en los usuarios

gue son las familias de 4 miembros, lo cual beneficia al crecimiento de las actividades comerciales y empresarial del lugar.
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Figura 31 Numeros de miembros por Hogar

2 personas
20.5%

3 a4 personas
51.9%

5 a 6 personas
27.6%

Nota: La tabla se muestra nimeros de miembros por hogar del distrito del Callao. Fuente: Actualizaciéon de Plan de Desarrollo Urbano de la
Prov. Constitucional del Callao 2011-2022.

En cuanto al Centro Empresarial los Mypes y los Pymes del sector Terciario: 1,767 de microempresa, y el 179 de pequefia empresa en
el distrito Cercado del Callao, son objetivos que realizan las actividades de comercio, industria, transporte y actividades empresariales, que
contaria su propio espacio de oficinas, que buscan espacios de privacidad, &reas comunes y servicios complementarios, para cubrir sus

necesidades y realizar sus actividades de servicios a la sociedad.
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Los emprendedores independientes de la Universidad Nacional del Callao, se caracteriza por ser egresados y bachilleres de la
Universidad que son los 56% de estudiantes de la misma Universidad, por su interés de formar parte de una empresa o crear una empresa que
contaria con los espacios de oficinas de Coworking y servicios complementarios para su emprendimiento donde puede recibir el asesoramiento
para emprender y entrar al mercado laboral, y hacer actividades de servicios a la sociedad, son lo que buscan el espacio para el alquiler temporal

0 permanencia.
3.1.9. Accesibilidad

El terreno se encuentra en una zona estratégica mas importante, mencionaremos las siguientes vias: por el frente la avenida Av. Santa
Rosa que es una via expresa, que permite el acceso hacia otros distritos de Lima Metropolitana y viceversa, recorriendo toda la avenida que
lleva directo al Aeropuerto Internacional Jorge Chavez y termina en la avenida Morales Duarez; por la derecha la Av. Oscar R. Benavides que
es una avenida arterial considerado como el corredor comercial en crecimiento ya que cuenta con el proyecto en construccion la estacion del
tren linea 2 que sera una via importante de conectividad a largo plazo entre Lima- Callao; por la izquierda y por el fondo, Ca. Ay Ca. 13 se

caracterizan como las vias locales, ambas calles en donde transitan los vehiculos privados.

Los principales viales son las Av. Oscar R. Benavides, Av. Santa Rosa, y las avenidas expresas Av. Elmer Faucett y Av. La Marina que

generan la mayor accesibilidad al proyecto.

En cuanto a los flujos vehiculares, la Av. Oscar R. Benavides presenta el flujo vehicular alto, en donde suelen transitar los vehiculos
particulares, los transportes publicos, los vehiculos de carga liviana y pesada que lleva desde La Punta hacia Lima. En la Av. Santa Rosa

presenta como medio-alto de flujo vehicular, es una via de facil acceso que lleva al Aeropuerto Jorge Chavez y la Via Costa Verde.
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En lo peatonal en las Av. Oscar R. Benavides y Av. Santa Rosa presentan medio-alto en flujo peatonal, en donde, tienen la mayor
concentracion de peatones, debido a que en estas avenidas estan las actividades comerciales-empresariales, estdn marcados por los

equipamientos urbanos, espacio publico y paraderos.

Figura 32 Estructura Vial de Cercado del Callao
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Figura 33 Flujos Vehiculares y Peatonales
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CAPITULO IV: CRITERIOS DEL DISENO
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4.1. CRITERIOS DEL DISENO

Para poder desarrollar la propuesta arquitectdénica de un Edificio de uso mixto: Centro Comercial y Empresarial, se han tomado en

cuenta las necesidades de los usuarios y el lugar considerando los 4 puntos para el proceso del disefio:

El primer punto fue por su Ubicacion, el proyecto se encuentra en el punto estratégico de las avenidas mas importantes Av. Santa Rosa
y Av. Oscar R. Benavides por sus conexiones con otras zonas comerciales, empresariales e industriales, y por su accesibilidad por cualquier

medio de transporte.

El segundo punto son las Dimensiones del terreno, que es una manzana con sus 4 frentes, que se han considerado de aprovechar todas

las areas resaltando el ingreso principal, las areas verdes, el pasaje gastronémico y las areas de estacionamiento.

El tercer punto se ha considerado la volumetria del proyecto de Uso Mixto resaltando los dos volimenes horizontalidad y verticalidad,
creando una sensacion de complejidad y moderno. En este punto se consider6 las alturas de acuerdo a los usos del suelo y a los parametros
urbanisticos edificatorios, teniendo asi 12 niveles, el centro empresarial posee 11 niveles y Azotea, proyectandose a la altura permitida de la
nueva zonificacion de la Av. Santa Rosa y por otro lado el centro comercial que posee 3 niveles con frente principal a la avenida Oscar R.
Benavides. La propuesta arquitectonica se proyecta a los cambios realizados en la zonificacién, debido a la ampliacion del Aeropuerto

Internacional Jorge Chavez.

Y el cuarto punto por su sostenibilidad ya que el proyecto cuenta con los patios exteriores, interiores y terrazas con arborizaciéon, macetas
y jardines, asegurando la iluminacion y la ventilacion requerida, los cuales son muy beneficiosos para los usuarios y como he mencionado el

anterior parrafo que el proyecto tienen las protecciones solares verticales y horizontales en todas las caras.
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4.1.1. Consideraciones Funcionales

El proyecto de Uso Mixto, el Centro Comercial y Centro Empresarial contara con dos patios interiores, que llegan a los otros dos niveles,
el pasaje gastronémico, que tienen acceso al centro comercial y al estacionamiento, el 4rea de exposicion viene de centro comercial y
empresarial, y las terrazas del centro empresarial; todas las zonas de cada uso estan pensado en nuestros usuarios objetivos para sus

actividades y que se integren con el exterior por medio de patios y terrazas.

En los dos sétanos, consiste en 5 zonas: en donde solo hay Estacionamiento, Hall de Circulaciones (las escaleras de emergencia y hall

de ascensores); Servicios Generales del Centro Comercial, Servicios Generales del Supermercado y Servicios Generales Sanitarias.

En los tres primeros niveles se ubica el Centro Comercial, que consiste en 22 zonas en total: Hall, en donde estan considerando las
circulaciones, recepcioén y el ingreso principal del centro comercial, Circulaciones de exteriores en donde se ubican las circulaciones alrededor
del centro comercial, los estacionamientos y el pasaje gastrondmico del primer nivel, Locales Comerciales, tiendas independientes con sus
respectivos almacenesy s.h, Locales de Comida, son restaurantes que se permite llevar comida por medio de delivery, Cafeterias, Restaurantes,
Restobar, Jugueria, Heladerias, Ancla 1 es el mismo Supermercado, tienen dos niveles por medio de rampas mecanicas, Ancla 2 se considera
a la tienda de ropa, Entidades financieras y Bancarias, Farmacia, Modulos de ventas, Gimnasio de dos Niveles, Coney Park, Bowling, Cine, los
tres dltimos vienen siendo los principales entretenimientos para los usuarios objetivos, Patio de comida consiste areas de mesas y locales de

comida rapida, Servicios Generales los servicios higiénicos de damas, varones y de nifios, lactancia, hall de montacargas y ascensores, pasadizo
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y escaleras de emergencia, cajeros automaticos, Servicios Generales de Eléctricas, Uso Comun y Areas de Circulaciones de Exteriores, el cual

incluye los estacionamientos y el pasaje gastronémico que se encuentran al aire libre del primer nivel.

Figura 34 Esquema del Centro Comercial y Empresarial
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El Centro Empresarial consiste en 12 zonas: Lobby se conforma por hall de ingreso, recepcion, lounge, hall de ascensores, cto. eléctrico,
cto. de montantes, cto. de aseo, s.h de damas, varones y mixto en todos los niveles, Servicios generales que son las escaleras de emergencia
y ascensores, Administracion, Areas de Capacitacion y Salas de Juntas, Conferencias, Comedor, Sala de Descanso y Sum, Terrazas como area

de exposicion y terrazas, Oficinas (Coworking) en donde estan las areas de trabajo abierto, recepcion, hall y zona de lockers, Servicios

Complementarios, Oficinas Privadas son oficinas para Mypes y Pymes, Areas Comunes, que son areas de azoteas, bafios por género y

discapacitados, hall y salas de lounge que se encuentran por nivel.



Figura 35 Esquema funcional de Primer nivel del Centro Comercial y Empresarial
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Figura 36 Esquema funcional de Cuarto nivel del Centro Comercial y Empresarial
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4.1.2. Consideraciones Urbanas

El proyecto se busca a seguir la continuidad de la avenida Oscar R. Benavides que se encuentra como el eje comercial mas importante,
segun el plan de desarrollo urbano ya que eso genera a crear los espacios de circulacion y las areas verdes como espacios publicos, potenciando
su caracteristica de permeabilidad e instando a los usuarios a recorrer e ingresar al lugar ya que el comercio se considera como un espacio

publico del Centro Comercial.

En dicha interseccién (av. Santa rosa y av. Oscar Benavides) se encuentra al paradero 1 que ingresa a través de las areas de circulacion
a dicho proyecto, con la excusa de atraer a los usuarios para incentivar el mayor flujo de dicha zona, generando muchas actividades adquiriendo
el equilibrio de la dinAmica comercial-empresarial y el proyecto cuentan con tres ingresos secundarios en Ca. 3 y Ca. A por medio de espacios

publicos y pasaje gastronémico.



Figura 37 Planta de primer nivel del proyecto
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4.1.3. Consideraciones Ambientales

Figura 38 Incidencia solar en los meses del verano

El estudio de recorrido del sol demuestra las caras mas desfavorables son: Este-Oeste afectando mas a la Torre del Centro Empresarial

y parte del Centro Comercial, en la cual se utilizaran las celosias verticales y horizontales como medio de proteccion solar cuya funcion es
proteger a los ambientes en las fachadas de una iluminacioén directa.
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Figura 39 Incidencia solar en los meses del Invierno

En el solsticio de invierno demuestra que el sol cae sobre las fachadas del noreste del Centro Empresarial y Comercial.

En el caso del Centro Comercial se planted de utilizar las celosias horizontales lo cual impide el asoleamiento directo a los ambientes de

Gimnasio y Patio de comidas.
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4.3. PROGRAMACION ARQUITECTONICA

Se presentan la programacion de Sétanos, Centro Comercial y Empresarial con sus respectivos aforos, indicador de area por usuario,

area techada, cantidad de ambientes, area parcial y area total por zona:
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Tabla 14 Programacion de Primer Nivel del Centro Comercial
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Tabla 15 Programacion de Segundo Nivel del Centro Comercial
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Tabla 16 Programacion de Tercer Nivel del Centro Comercial

i L - - “iw ' O I
v L L 1 ] L]
(A - - ARLE 1 ALLE )
L - .- e 1 e
e |- - Iy " 1 "
oM - - - ' - il
Lo (st & - - “e ' Y
o - . - ' .-
v — " - - ' -
.
o — 0 —
e ' Iy “- ' -
Awe o r “ - mar 1 it
Lenpy rame D bl . - L 1 - man - — - i " ' -y
enand ’ " L ! = APRAR BeneY 0 - e ' .. e
N V- n.u- " 1 "~ N v e e ' e
L1 2 (] 01— ne . ' "
Cay - oi_“ i ﬁ i - " " | e
e " - " 1 " Lo | p— - " ' -
"o Y - - ' " L e ] - - W ' e
e ' - - ' - .. . - " ' "n
e Ve ' - "o ' " |
L] ' " "ot 1 "t i !H V “
L LA "w 1 - R - L - ' an
B Oy n " wor ' " A ' - " ' "
] ' "o " 1 " [ ] - - ' -
- " " - 1 - . - ‘ - - ' -
A - - L - -n ‘| - U D% Bt . i~ " ' LX)
" " - " ' " N S L o ' e
W B L] e 1 w 0 D LR we ' s
AN — LA Ll L} we et & Lo - . AL Ll ' .
B - —— L) - ' - # ot ) . "™ e ' "
.- T ' .- o 1 wm - Panntin we b b " - e ' -
Cambe s e " "™ - ‘ - e, » " - ' - -
N e " "™ s 1 e Vot " - " ' _n
- " - " ] e ot e — - - Ll ' .
S - T ALl 1 - Foimm o d g - - Ll ' “u
- - Wi wm ' [ oy - - - ' -
- - T ' e Fhim— - —— - - -e ' -
- Ry R LT ' e Frimma 00 8 rwge " - o ' un
e — - ) " 1 mw P 0§ owgena ¢ " - ol ' -
L] " T - ] - Ehimma e P geie b n AL L ' oo
W e -w e ' e v e € mwgeres 1 " AL "o ' "o
B Ve ' L - ' T Enims b £ mmgerein 8 - "~ L ' Ll
01 D i ¢ wh . ' - Oumrh &n Vempve . "« - ' e
B0 e aptanes ¢ LA aw Ll i { «l A e
O A ] I - | i~ AL . . LX)
3 \ y L YT () praryny
- AT . G e { 1 — - —
e “ ‘.- " ' nw K1 N— .
- w - e ' "
pesree Aot worn " " e ' - i
. Mot tepan . . e ] "
o Dby LR o 1 Mo
1
E--— ] \ %
1 s . - " 1 e
| G i . - w 1 -
1 G g | . - B 1 “.
U vu— | Cam e ¢ [l " - 1 -
Lol 1 L. ' - - ' -, | ot
| Cns Wi & . - - ' -
| G e ¢ ] "o - ' -
I » - - ' Ll
l' ﬁa 1
A * ] L] H
1 B L) B ' e
A v— - " 1 "e
A D ap wu - ] -
e - . 1 -
At | p— - "e A\l -
R - "™ - ' “e



Tabla 17 Programacion de ler, 2do, 3er y 4to del Centro Empresarial
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Tabla 18 Programacion de 5to y 6to del Centro Empresarial
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Tabla 19 Programacion de 7mo, Tipica y 12vo del Centro Empresarial
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Tabla 20 Cuadro de Calculo de Estacionamientos

CALCULO DE ESTACIONAMIENTOS

ESTACIONAMIENTOS POR ZONA Area 50 m2
CENTRO COMERCIAL 15709.86 314
CENTRO EMPRESARIAL 12207.98 244
TOTAL DE ESTACIONAMIENTOS 558

Tabla 21 Cuadro de Total de Aforo

TOTAL DE AFORO

ESTACIONAMIENTOS POR ZONA AFORO
ESTACIONAMIENTOS 9789
CENTRO COMERCIAL 8689

CENTRO EMPRESARIAL 7734

TOTAL DE AFORO 26212
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CAPITULO V: EL PROYECTO
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5.1. Emplazamiento de Proyecto
5.1.1. Conceptualizacion

El concepto parte de la idea de los centros comerciales como los nuevos espacios publicos, y en ese punto se buscé que el proyecto posea
diferentes puntos de acceso a nivel peatonal, es asi como el concepto de PERMEABILIDAD hacia posible esta idea, logrando que se pueda

conectar lo publico y lo privado; y conectando el espacio interior con el entorno de manera fisica, visual y sensorial.

Figura 40 Imagen conceptual del proyecto

V. RS~
\

Fuente: La permeabilidad desde la continuidad del espacio.

La concepcién volumétrica parte del concepto por lo cual se vio el punto con mayor concentracién peatonal y desde ahi lograr conectar con las
diferentes frentes ya que el proyecto ocupa el area de toda una manzana. En este andlisis de la forma se tuvieron consideraciones de la
iluminacion y ventilacién natural por lo cual se propone un patio principal de forma eliptica y un patio secundario circular, esta forma circular

hace que el usuario logre mayor alcance visual desde diferentes puntos de acuerdo con su campo visual.



Figura 41 Imagen conceptual volumétrica del proyecto

Mayor flujo peatonal
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5.1.2. Toma de Partido

Estrategias proyectuales:

Figura 42 Permeabilidad
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Figura 43 lluminacion y Ventilacion
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Figura 44 Altura
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En el distrito del Callao la avenida Oscar R. Benavides forma parte de un eje comercial por lo cual se le dio la vista principal del Centro Comercial
hacia esa avenida y la edificacion de mayor altura que es el Centro Empresarial, se ubicé su fachada principal con vista a la avenida Santa Rosa
porque el proyecto se ubica frente al Poder Judicial del Callao y en un extremo de la avenida se ubica el segundo ingreso del Aeropuerto
Internacional Jorge Chavez. El escalonamiento del centro empresarial que va hacia el centro comercial se da considerando la zonificacién actual,
porgue de acuerdo a los usos y a los parametros urbanisticos es que se han tenido consideraciones al momento de disefiar la propuesta
arquitecténica; cabe mencionar entonces que la avenida Santa Rosa ha tenido un cambio significado en la zonificacién en cuanto a la altura ya
gue actualmente las viviendas aledafias poseen de 3 a 4 niveles de altura, pero la nueva zonificacion tiene permitido una altura de 12 niveles y

la avenida Oscar R. Benavides de 4 a 5 niveles, manteniendo su nivel en cuanto a la altura.

Cabe mencionar que la propuesta arquitectonica estd planteada de acuerdo a los cambios que ha generado la Ampliacion del Aeropuerto
Internacional Jorge Chavez, es asi que, si se observa el contexto urbano actual del lugar, la propuesta arquitecténica no tendria mucha relacion

con el contexto urbano, sin embargo, si cumpliria con la normativa y los parametros urbanisticos.



5.2. Zonificacion del Proyecto

Figura 45 Esquema de Zonificacion

Comercio
Coworking

Oficinas

92



5.3. Planos
5.3.1. Plantas

Cuarto de bombas y Cisternas (3er S6tano)— N.P.T. - 11.85

En este nivel se ubica los servicios generales de sanitarias:

Z. Cuarto de bombas

Z. Cisterna del Centro Comercial y Centro Empresarial

Z. Cisterna ACI del Centro Comercial y Centro Empresarial

Circulacion vertical

Figura 46 Planta de Cuarto de Bombas y Cisternas (3er s6tano)

LEYENDA

-9 P Cisternas de agua fria
Cisternas de ACI
Cuarto de bombas

| Cisterna de desagiie

e . .
1= ! Circulacién vartical
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2do S6tano — N.P.T. -8.25

En este nivel se ubica los Estacionamientos:

- Estacionamientos

- Circulacioén vertical

Figura 47 Planta del 2do s6tano

LEYENDA

- Estacionamientos

F== _. . .
L=l Circulacion vertical
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ler S6tano — N.P.T. -4.05

En este nivel se ubica los Servicios Generales de las diferentes especialidades:

- Servicios Generales del Centro Comercial
- Servicios Generales del Supermercado

- Servicios Generales de Sanitarias

- Estacionamientos

- Circulacion vertical

Figura 48 Planta del ler sé6tano

/\.v Je Y i 40 0 < Vet

LEYENDA

[ $.G. Centro Comercial
S.G. Supermercado

[ 5.G. sanitarias

[ Estacionamientos

I_ 71 Circulacién Vertical



ler Nivel = N.P.T. +0.15y +0.00

En este nivel se ubica el Centro Comercial, ingreso del Centro Empresarial y Servicios Generales:

- Hall principal — Corredor principal
- Circulacion exterior

- Agencias bancarias

- Locales comerciales

- Supermercado (Ancla 1)
- Tienda de ropa (Ancla 2)
- Locales de comida

- Cafeteria

- Restaurante

- Mdbdulos de venta

- Areas comunes

- Servicios Generales

- Circulacion vertical
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Figura 49 Planta del ler Nivel

LEYENDA

Hall — Corredor principal
B Circulacion exterior
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2do Nivel = N.P.T. +5.05

En este nivel se ubica el Centro Comercial:

Locales comerciales
- Supermercado (Ancla 1)
- Bowling

- Gimnasio

- Restaurante 1,2y 3
- Restobar

- Cafeterialy?2

- Heladeria

- Jugueria

- Modulos de venta

- Areas Comunes

- Servicios Generales

- Circulacion vertical



Figura 50 Planta del 2do Nivel

LEYENDA
Heladeria

Hall — Corredor principal
[ Locales comerciales
- Supermercado (Ancla 1)

Tuzueria
B Madulos de venta

Areas comunes

[ Bowling
Gi . [ Servicios Generales
B Restoucants I~ 1 circulacién Vertical

[ Restobar [ ssHH
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3er Nivel = N.P.T. +9.95

En este nivel se ubica el Centro Comercial y administracion del Centro Empresarial:

Locales comerciales
Patio de comidas
Cine

Gimnasio

Coney park

Areas comunes
Administracién
Servicios Generales

Circulacion vertical
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Figura 51 Planta del 3er Nivel
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4to Nivel — N.P.T. +14.85
En este nivel se ubica las Areas comunes del Centro Empresarial:

- Lobby

- Area de capacitacion y salas de juntas
- Salas de conferencias

- Comedor

- Sala de descanso y SUM

- Cine

- Areas comunes

- Servicios Generales

- Circulacion vertical
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Figura 52 Planta del 4to Nivel
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5to Nivel = N.P.T. +19.05

En este nivel se ubica las oficinas coworking del Centro Empresarial:

- Lobby

- Administracion

- Oficinas coworking

- Servicios complementarios
- Areas comunes

- Servicios Generales

- Circulacion vertical
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Figura 53 Planta del 5to Nivel
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6to Nivel = N.P.T. +23.25

En este nivel se ubica las Oficinas coworking del Centro Empresarial:

- Lobby

- Oficinas coworking

- Servicios complementarios
- Areas comunes

- Servicios generales

- Circulacion vertical
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Figura 54 Planta del 6to Nivel
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7mo Nivel = N.P.T. +27.45

En este nivel se ubica las Oficinas privadas del Centro Empresarial:

- Lobby
- Oficinas privadas
- Areas comunes

- Servicios Generales

Figura 55 Planta del 7mo Nivel
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8vo — 11vo Nivel (Planta Tipica) — N.P.T. +30.70, +33.95, +37.20 y +40.45

En este nivel se ubica las Oficinas privadas del Centro Empresarial:

- Lobby
- Oficinas privadas
- Areas comunes

- Servicios Generales

Figura 56 Planta del 8vo-11vo Nivel (Planta tipica)

g
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1 Circulacion Vertical

S3.HH.

109



12vo Nivel = N.P.T. +43.70

En este nivel se ubica la azotea:

- Lobby
- Areas comunes

- Servicios Generales

Figura 57 Planta de 12vo Nivel (Azotea)
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5.3.2. Cortes y Elevaciones

Figura 58 Corte A— A
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Figura 59 Corte B-B
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Figura 60 Corte C-C
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Figura 61 Corte D—-D
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Figura 62 Elevacion 1 — 1 (Sur)
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Figura 63 Elevacion 2 — 2 (Oeste)
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Figura 64 Elevacion 3 — 3 (Norte)
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Figura 65 Elevacion 4 — 4 (Este)
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5.4. Sectorizacion

El proyecto se ha dividido en 4 sectores, considerando que en el primer nivel el proyecto cuenta con la edificacion de dos usos, servicios
generales y el estacionamiento al aire libre, que se ha tomado esa referencia para poder sectorizar y dividir en ese punto en 4, siendo estos los

siguientes:

SECTOR 1: Servicios Generales, Centro Comercial y Empresarial.

SECTOR 2: Estacionamientos y Servicios Generales.

SECTOR 3: Servicios Generales y Centro Comercial.

SECTOR 4: Estacionamiento y Servicios Generales.



Figura 66 Plano de sectorizacion del proyecto
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5.5. Paisajismo y Arborizacién

El proyecto del Centro Comercial y Empresarial cuenta con diferentes tipos de plantas y arboles que se han seleccionado por su alto - bajo

consumo de agua y luz, y su facilidad de mantenimiento, seran los siguientes:

Molle Costefio: es una especie ornamental ideal para espacio puUblico como parques Yy jardines, se utiliza como arbol de sombras en climas
secos y calidos, es resistente a sequias y tolera a suelos salinos, produce flores verdoso amarillo en verano, Se puede podar para mantener su

tamano y forma deseada.

Jacaranda: es una especie ornamental por su atractiva floracion en tonos morados o violetas que aparecen en primavera y verano. se
recomienda podar en invierno, cuando el arbol ha perdido sus hojas, para dar forma al arbol y controlar su tamafio. Son resistentes frente a la

alta contaminacion de aire y del ruido.

Buganvilla: es el arbusto enredadera con espinas y hojas simples, tolera en diferentes suelos, crece bien en climas tropical-templado. Se riega

durante el verano, riega la buganvilla una vez a la semana. En invierno, reduce la frecuencia de riego.

Planta de Durazno: es una especie de arbol frutal, es apreciado por su atractivo floracion en primavera, también es un ornamental en jardines,
parques, poda en invierno antes de nuevos brotes. Geraneo rojo: se cultiva como planta ornamental debido a sus flores y de facil cultivo, requiere

mucha luz solar, riego frecuente y se puede podar para mantener la forma y estimular la floracion.

Rocio: es tipo planta rastrera que forma una alfombra de hierbas sobre el terreno, no requiere mucho riego, pero se debe regar de manera

moderada en verano y reducir los riegos en invierno, es resistente a sequias.
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Mimosa: especie de arbol de rapido crecimiento y se utiliza como ornamental en parques, calles, avenidas y se cultiva como fijador de terrenos,

poda progresiva después de cada floracion y es de rapido crecimiento.

Geranio molle: planta ornamental, se usa para rellenar el jardin, sobrevive en climas frios, es muy utilizada por su belleza y su agradable aroma.
Requiere de una exposicidn a pleno sol o a una semisombra. Es importante que tenga acceso a la luz natural. Se poda regularmente antes de

cada brote y de las temperaturas que empiecen a subir, ya que promueve un crecimiento para la formacion de nuevas plantas mas saludables.
Palmera Majestad: son palmeras decorativas en macetas, solo se usan en interiores, se debe regar en verano y soporta en temperaturas frios.

Palmera Bambu: es usada en parques, edificios porque se considera liviana, atractiva y elegantes y posee frutos, se adapta a clima frio y célido,

también es una planta interior, necesita luz sola y ligeramente sombreado.

Palmera Enana: ornamental y comercial por su resistencia y rustica, resiste a sequias, y es de facil de cultivar, necesita luz solar y semi-

sombreado, tolera a temperatura bajas y es de crecimiento lento.

El aporte para el Centro Comercial y Empresarial se constituye como un espacio esencial de recreacion y ocio, las plantas que absorben los
ruidos y la alta contaminacion, las copas de los arboles proporciona sombras para los peatones y a un ambiente fresco para su comodidad, se
tiene jardines cercados y dentro del proyecto, que proporciona una sensacion de tranquilidad y privacidad, los jardines afiaden belleza natural y
color a los espacios, que proporciona que la vista al exterior sea mas atractiva y acogedor, que contribuye la convivencia entre usuarios y la
experiencia de las compras para que el proyecto tenga el impacto positivo integrando la armonia de la naturaleza y los espacios valorando la

diversidad de las plantas y arborizacion.



Figura 67 Plano de paisajismo
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Figura 68 Clasificacion de paisajismo
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5.6. Vistas en 3D

Figura 69 Vista exterior del Proyecto
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Figura 70 Vista exterior de Av. Oscar R. Benavides
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Figura 71 Vista de Pasaje Gastronémico del proyecto
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Figura 72 Vista de espacios exteriores del 4to nivel
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Figura 73 Vista de las terrazas
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Figura 74 Vista exterior de la Cupula
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Figura 75 Vista Interior del patio principal
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Figura 76 Vista Interior del patio secundario
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Figura 77 Vista Interior del gimnasio
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5.7. INDECI

El proyecto es de uso mixto, por lo cual las consideraciones de seguridad que se han tomado son las del uso mas restrictivo debido a que
comparten areas comunes, con esto es que se ubican 11 escaleras presurizadas en los sétanos, de este solo suben 8 escaleras presurizadas
desde el primer nivel para en Centro Comercial y a partir del 4to nivel solo suben 2 escaleras para el Centro Empresarial, todas con un sistema
de inyeccion y extraccion de aire y el resto son escaleras cerradas; el recorrido de evacuacion para el centro comercial y sétanos es el 60 metros

y para las oficinas no es mayor a 45 metros.

El sistema contra incendios a usar es por rociadores el cual de activa por medio de alarmas las cuales estan visibles para su uso, este sistema
se ubica en todos los niveles del proyecto; adicional a esto estan las mangueras de emergencia, los extintores portétiles y la sefializacion e

iluminacion de emergencia.
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Figura 78 Plano de evacuacion
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Figura 79 Plano de sefialética
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5.8. Especialidades

5.8.1. Estructuras

El tipo de suelo de terreno del proyecto es limo arcillosa arena limosa.

El proyecto esta estructurado por 7 bloques que estan separados por las juntas sismicas de 0.10 m y 0.25 m, segun el calculo de niveles de

cada bloque.

El sistema estructural que se ha usado es un sistema mixto que esta conformado por columnas circulares y vigas de concreto; y 3 tipos de losas
las cuales son: losa maciza, losa colaborante y losa nervada. El proyecto de uso mixto cuenta con 12 niveles de altura, existe solo 1 bloque

estructural que posee 12 niveles.
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Figura 80 Plano de cimentacion
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Figura 81 Plano de encofrado — 2do Sétano
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Figura 82 Plano de encofrado — 1er Nivel

Sperstde

-
e
A
e

"

ol

@

r—— el o |
1
(

LEYENDA DE TIPOS DE LOSA

LI




141

5.8.2. Instalaciones Sanitarias

El ingreso del agua de la red publica es por la Av. Santa Rosa debido a que ahi se ubica el punto mas alta, el agua llega al 3er sotano en el
cual se ubican las cisternas de agua que estan divididas por uso (Centro Comercial y Empresarial), sucediendo lo mismo com las cisternas de
ACI. El abastecimiento de agua para los diferentes niveles del proyecto se da por medio de las montantes de sanitarias y ACI, las cuales estan

ubicadas en cada bloque estructural del proyecto desde el tercer sétano al doceavo nivel.

La altura minima libre de piso a techo en los s6tanos es de 3.20 m, por lo cual, se tienen las tuberias de desague colgadas en el techo. El
sistema de evacuacion del desagiie es por medio de bombas a las tuberias de desague publicas y otras que estan en el primer nivel van directo

por medio de tuberias con una pendiente de 1.5%.
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Figura 83 Planta de cuarto de bombas — tercer s6tano




Figura 84 Plano de agua y ACI — primero nivel
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Figura 85 Plano de desague y ventilacién — segundo s6tano
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5.8.3. Instalaciones Eléctricas

El proyecto posee 4 bloques de sub estacion, grupo electrégenos y tableros generales; y un montante de eléctricas y comunicaciones por cada
blogue estructural; a su vez cuenta con 3 cuartos eléctricos desde el segundo sé6tano al tercer nivel y 1 cuarto eléctrico del cuarto al doceavo

nivel. En el primero nivel se ubican 13 buzones eléctricos y 39 pozos a tierra de 5 ohm.

Los s6tanos estan ventilados mediando Jet Fan y controlados por los cuartos de monéxido, también mediante el uso de cortinas de aire en las

rampas gue bajan a los sétanos.

Figura 86 Plano de eléctricas
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Figura 87 Planta de la Sub estacion, grupo electrégeno y tablero general.
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5.9. Detalles de Arquitectura

Figura 88 Detalle de escalera de emergencia
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Figura 89 Detalle de Puerta
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5.10. Aportes del Proyecto

En el proyecto se han tomado consideraciones de la incidencia solar en las fachadas por lo cual mediante el uso de celosias se ha buscado
proteger esos ambientes inmediatos para asi poder brindarle una mejor calidad de uso del espacio a los usuarios, las fachadas con mayor

incidencia solar son las caras este y oeste, por lo cual estas son las caras con mayor proteccion solar.

Si bien el costo de estructura para la celosia que protegera la fachada es considerable, en cuanto a costo y beneficio, también se tendrian
consideraciones como el uso de aire acondicionado en eso ambientes inmediatos y las diferentes enfermedades que ocasionan el que un
ambiente tenga un aire viciado para poder climatizar el espacio, agregarle a esto la falta de confort e incomodidad que generaria desarrollar

diferentes tipos de actividades en estos ambientes.

Otro tema importante a mencionar es que una fachada vidriada afecta a su entorno ya que, al incidir los rayos solares, unos ingresan y otros
son reflejados, muchas veces generando inconvenientes en su entorno ya que a los lugares que pueda dirigir sus rayos puede causar
deslumbramiento a esos espacios o incluso alterar la temperatura 0 sensacion térmica de los usuarios; estos temas por lo general no se plantean

los proyectistas a la hora de disefiar ya que la estética o tendencias arquitectonicas muchas veces predomina.

Finalmente acotar que al encontrarnos ubicados en la zona del trépico con la alta radiacion solar, debemos tener temas como el calentamiento
global y desgaste de la capa de ozono por los gases invernaderos como consideracion al momento de disefiar, ya que la proteccion solar de

una propuesta arquitectonica debe ser tomado en cuenta como una prioridad; por las enfermedades que genera la excesiva exposicion al sol.



150

Figura 90 Aporte del proyecto — vista de la cara oeste
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Figura 91 Aporte del proyecto — vista de las caras oeste - este
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CAPITULO VI: CONCLUSIONES
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El presente trabajo de investigacion busco la justificacion del desarrollo del Centro Comercial y Empresarial en el distrito del Callao

mediante la recopilacion y posterior andlisis de la informacion para poder cumplir los objetivos trazados, llegando asi a un proyecto integral.

La base tedrica ha sido fundamental porque nos ha permitido analizar la informacién obtenida y con ella orientar el desarrollo de la
propuesta arquitectonica, en principio la teoria de uso mixto nos permitié reconocer que en un mismo suelo urbano podrian desarrollarse uno o
mas usos de suelo compatibles; por lo que se decidid que esos usos de suelo fueran el comercial y empresarial por una carencia de
equipamiento; por otro lado, la permeabilidad nos permitié analizar la relacion que se le iba a dar para conectar lo privado de lo publico y a su
vez los flujos para una conexion visual, sonora y sensorial. Por Ultimo, la teoria del Centro Comercial como nuevo espacio semipublico, hace
referencia a que los Centros Comerciales hoy en dia ofrecen espacios de interaccion social de permanencia para tener mayor afluencia de
usuarios y a su vez estudian el tipo de usuario al que van a dirigirse para darle una temética, es asi que como el primer nivel del proyecto es de
uso comercial, se contemplé dentro del disefio espacios de permanencia segun el tipo de usuario al que esta dirigido, en este caso es de uso

familiar y la tematica que se le dio fue dirigida al ocio y entretenimiento.

Mediante el andlisis de diferentes referentes se logr6 comprobar la compatibilidad de usos de suelo diferentes en un mismo edificio de
uso mixto, en esta se vio la variedad de posibilidades de actividades a desarrollar en un mismo edificio de forma vertical, por lo cual mediante
el analisis de las actividades que carecian de equipamiento y a su vez lograban responder a las necesidades del entorno, se decidié optar por

un edificio de uso mixto en el que la dindmica comercial y empresarial puedan desarrollarse.

Posteriormente, se definid al potencial usuario y se logro identificar que existe una demanda suficiente en los campos del retail y

empresarial, debido a que la actividad econ6mica que genera mas ingresos en el distrito segin INEI es el comercio y por otro lado el Impacto
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de la ampliacién del Aeropuerto Jorge Chavez , generaria empresas de diferentes tipos y estos necesitarian de infraestructura que en la
actualidad no posee el distrito, con esto se estaria logrando no solo satisfacer las necesidades de los usuarios a nivel distrital, sino que,

abarcando un radio de influencia mayor, generando asi un mayor aprovechamiento del suelo existente.

En el desarrollo del proyecto se analizé los espacios requeridos para cada uso de manera independiente y también lograr que puedan
complementarse mediante diferentes espacios en los cuales ambos se puedan desarrollar; cabe mencionar que se tuvieron consideraciones en

el disefio como la iluminacion y ventilacion natural, la radiacién solar por lo que se usé proteccion solar, entre otros.

Una vez definida la parte analitica de la tesis, se logré proyectar un elemento arquitecténico que cumpla con los parametros urbanisticos,

la normativa y responda a las necesidades del entorno en cuestiones de disefio.
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Para el proyecto se aplicaron la normativa de zonificacion de Plan de Desarrollo Urbano de la Provincia Constitucional del Callao y las

normas de Reglamento Nacional de edificaciones:

Cuadro de Zonificacién comercial de PDU de la Provincia Constitucional del Callao.

ALTURA
NIVEL DE MAXIMA DE RESIDENCIAL
ZONIFICACION ACIONAMIENTO
servicio | LOTEMINMO COMPATIBLE (2) e
1)y
oM Seo considara el drea |
COMERCIO Metropolitano | de lote exstente 12 Pisos ROA 1 Estacionamiento por o 50m2 de drea |
y Regional No se permitra la 1.5 (@) de venta u Ofcna
METROPOLITANO o X
co Hasts Se considera el drea |
10 300,000 P?o ':ep::ln la !GS (as1) ROMA ;Ewnh u sz:: s e e
DISTRITAL Habaantes sut o
CL
COMERC Hasta 7,500 5 Pwsos 1 Estacionamiento por of S0m2 do &roa
LOCAL.O Habtantes Resutiado dei diseno 15 (ar) ROM de venta u Ofcna
CE Metrapolitano.
8 Psos ROMA 1 Estacionamiento por o/ S50m2 de drea
!m Ng ¥ 450.00 m2 1.5 (1) de venta u Oficina

Nota: Plan de Desarrollo Urbano de la Provincia Constitucional del Callao, 2010, pp. 114.
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Anexo Il Norma A.010 Condiciones Generales del Disefio

Capitulo 11 'Y 1

X MMWNWnBMhMM-UW
mmywm

Articulo 5.- Propuestas slternativas

B em%enolmsnehmmrmm at 108 0

© superkr & lo establecido presente RNE, para ta fin, semmuuusg:m coagodow
Humana, ulmmmo I9os

miemacionales aphcables.
52 En el caso de slementos de Mmmbmmuﬁmwamahw
ulmwommiammummmem un organismoe

laboratoro
de la C: itn Internacional de Acreditacion de M(mnuwmmu
Institido Nacional de Calidad (INACAL),

(AT T AvaER Tk om0 W S pimando i35 consderaciones de drsefo del 5o

Articuio 7 - Accesos

71 Las eddicaconas. CONAE. PAr 10 MENoE. FEHO JOS00 A Ei numedD G0 ccRs0s
i s o O Ssan o 8 v 08 te SR, L BCDeRS PR ot pasiouet

m‘a i o8 pRementon MOvikes de CoTRMNIO @ ACcinEse. o debar iredir I

oabm-_._ ”mmmbm«m-\u
vhmwt - alermativas que permitan su feliro, rasplante
gg mw Oou-nm 10S0OCHVOS (
dedbo permillr 1 BOOOSDIIST Op LN VBhICUID 08 Atencion de (AMBUIANC O DOMDAIoS). on
COMPUOBIS 00 OIICRCIONDS INCOPENAMIRS, OuyR JIstancia Wummmy‘
vluuhuwubowmmanmmm zuwamdmuumu‘
altura, ol ancho y el laego del vehicuo de © sguente

T2

13

emecgencis se

Nota: A.010 de Reglamento Nacional de Edificaciones, pp. 4-5



Retiros Normativos
Articulo 8.- Retiros normativos

a1 Lo retiros normadvos tienen por finalidad p dod de los ocup du-oﬂiuom
sa dofinen grdre o imite de cydmmonhomm 105 Cuaies 50 L
urbanisticos y edificatonos, de Desarolio Urbano: hmmmw

;; Frontales: Distancia minima libee entre l lindero colindante con una via y el limite de ta

edificacion.
mmrmammmommwuu con Ol03 predios y & limie oe
) % tori Mm«mmmdnmmmmmahm

82 instalaciones permifidas para reiros inderales y postenores:

8 CON 1echos ligeros o BiNI8char de cuaquier

a3 Instalacones permitidas para reseos fontases:
a mmmmmunmomm1mmamw

b cmmmymlapm dnaom-pwumd
g W\ﬂm&wnﬂﬂummwuh*um

ESIBGoNaMentos sermonno 0 THvel osm 1.50 encima oel nivel oe la
@) uh:' wyo supenor nolobrepaoe m por

9 mmm
gt ym«g-muypmmmim
i) Almacenamiento anterrado de GLP y liquidos combussties hasta una altura maxima de 1,50 m a partir del nivel

de vereda,

) wummum)ymuwywmm)

) Techos ylo aleros de px de

0} Escaleras abienas 3 psos SLDENoMms MWsmwmoauM
SOI0 PAra USO de wivienda.

nml %}WW wmamamuzwoma ool nivel e

-y ventilacian de fas mismas hasta un
Tk L —
- 'nmmmm&mu'somammqmum

] Terrazas 00 US0 exciusIvo O COmMOn hasta 1.50 m a partic del
u Cmmutmmmwwmmmutsomamwnwu versds.
v mmmwdmm altura maoma de 1.50 m a partr del nivel de

Nota: A.010 de Reglamento Nacional de Edificaciones, pp. 5.
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Area Techada y area libre, Altura de Edificacion
Articulo 9.- Area techada y Area libre

91 El drea techada se encuentra comprendda dentro de 18 poligonal que define @ perimatro oe 1a edificacion e
Incluye lo sguiente:

a)  Lesmuros y ta estruciur bmdaumd-um—hww mg
- i lummmw i -

92

Nota: A.010 de Reglamento Nacional de Edificaciones, pp. 5-6.
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Capitulo Il y Capitulo IV
Articulo 11.- Cercos

Los cercos Senen como mmmobpmmmu auditiva yo dar segundad a los ocupantes de 8 edificacion,
mwmmm o o

Articulo 14.- euNMym

141 :
142 ﬁvm Area 08 azuhn.ds&vdoma&mundmmﬂmde:ﬁmw

mm de lﬂl) M) Ia edfficacion.

143 1!) poes hacia propwecades vecinas y entre muros divisonos oe unidades inmobiianas, daben
ﬂ! 0 m
144 m. h mnmw”lm&mm

145 Elmu%mwmmmmumomﬂmawwm
Articulo 15.- Acabado exterior

Para ol caso de edificaciones con muros colindantes y patics ueamaompeduldema cel sequndo
deben tener COMo acabado extenor minimo M - pafietado yio escarchado ylo pintura. e o o

cApiTULO IV
RELACION ENTRE AMBIENTES Y CIRCULACION HORIZONTAL
Articulo 17.- wma ambientes

Las di ] ﬂhmumMthmm

181  Los ambientes con techos horizontales deben una altura minima de piso terminado a celo @so de 2.30

mum;mm hospecaje. ZﬂmmoaMnymmzmmm

. 3.00 m pars y depones, COmMUNICACcion y transporta an los amiientes oe espara, y

hasta ol punio mas abmmw En ambientes con techos ncinados las panes mas bajas
fener una mencr debidamente susientada.

182 mmdlmammmwmmmwwmIMuwamed
P ™ e que p comespondients. Los amteentes para equipos

memmﬂzwmwmm

0epGER0s puedan

dep-a(p.udon)mmmm
g BT
Nota: A.010 de Reglamento Nacional de Edificaciones, pp. 7-8.
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Pasajes de Circulacién y rampas, Capitulo V

Articulo 20.- de clrculacion
Los pasajes para @l rinsiio de persanas dedben cumplr con s siguisntes cansclenisicss:

G WM&%TMW‘MM«M

Cuadeo N* 02
Ifrier de vivendas Q%0 m
Pasajss que Stven 08 poo2sn hasta a dos viviendas 1.00m,
Pasags qus srven de acosso hasta 3 cualro vwendas 120m
Areas de trabafo meniores en cionas 050 m
Pasajes de s0nicio {que Sirven do 500080 & Copdeios, B Cuarios 1HCICos, 3 Lanioos Bipanicos, 00

2 ambientes acokaes, enbre otros, o normal desplacamiento de equipd proviso
manienmiento Wonmg: BQuipos) -

Establecmisnio de hospedae 120m

Locales comertisien, entre condoles © ansqueles de consumo Colane, y para producis 120m
especalizados cuando 8s dmensiones del productt 1o pamidan.

Locales de salud 180m

Localas educatves 120m

Los pasaes que fonmnmmummdenmdebmmdemﬂ\ﬂmcmm
mmumam oea;udopmummeamhmw

. g%%“%;w

‘Mbmm

W‘% Wﬁéﬂﬁ

Articulo 21.- Rampas
Las rampas para personas daben lener |8s siguentes caractenstcas.

a) wmmﬁmmwmmmmummumm&m«

4 »’ ﬂm&ﬁpu&mw&m

mméuveum

Articulo 23.- Diseno de las escaloras
23.1 Las escaleras en genersi estan conformadas por ramos, descansos y barandas. Los ramos estan formados por

gradas. Las gradas estan conformadas por pasos y contrapasos.
232 Las condiciones de los componentes de nw;ahn:

Nota: A.010 de Reglamento Nacional de Edificaciones, pp. 8-9.
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Articulo 23 y 28 de Capitulo V

) Lits escaleras cuentan maxMo e dlecsiste pasos entre descansos PSS sacsleras ineaey | lhr
g gm;:'anmwm mwumuumnm-wum ol

b) udmanwﬂmlnmwpmdobcur

:' Eﬁzmmmom
W - e /

. en salud y Sepories, y fransp y
mm w& m
g% = uhbloddob?;‘ :&ﬁ m om“lumum
80 de fener Uno o | _m
UMH#: "2 arcuonive darira 06 18 St wm-’"nu""gw r
a) n las escalaras ntegradas se mmmmmowm siampre que, 8 0.30 m de! Inico del pasa,

este tenga cuando menos 028 m

Articulo 28.- Escaleras Presurizadas (B2)

R N N DR e

282 Doba cumpiir con las siguiantes caracterl

| EEmmamRT

ﬁ“ caia de a ascaleca
ammmmm Mum‘remummmmw

g e

- MUAG CORY A UETO

ERCALEMAYN PIESUSUZADAS
Nota: A.010 de Reglamento Nacional de Edificaciones, pp.



Articulo 30 y 32 de Capitulo V

Articulo 30.- Escaleras Cerradas
Deben e

a)

o)

©)

cumpilr con 435 siguientes caracteristicas:

Todas sus lades tienen un ceramiento con una resstenca no mence 8 60 minulos, ncluyendo ta puerta. No
mwuamm

Son aceptadas unicamente on edificaciones no maywuru'SWmdldm medica desde of nived de vereca
mnmwamammn Ia escalera, y protegdas al 100% por un sistoma de

W 20 coRTRLERD

i i e Scmn e cous o o 8 e s pers i i) e
mgwélmummwwonm segun se trate de escaleras protegicas o

a)

&._Mﬂm.nmwcmwmm”nwnmumwmm

\ mwmwmmumm-ﬂm.bm y & nivel mas aito ce

IS S e e o o S e e s
R i i s S g e 1+

Nota: A.010 de Reglamento Nacional de Edificaciones, pp. 15-18.
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Articulo 32-34 de Capitulo V
R JUGA? TS MIaja00 duf (360 IRELA 1A XTI OB NGRSO 8 (B SACAIATS PrOMGIO

u) n edfcacones de hospedae, s fequieien como minkno G0 escaberas de evaCLACKN. pudendo
excepcionaltnente conlir Gin una sk escalen &l 5o cumplen fodos ios sguisntes mquistos:

No mayor de 12 m de aftura, meddos desda sl reved de vereda hastas ef UWHmo rivel de DIso de oreulacion

COmMUN de la ascalem

Presenta no e de 12 habitaciones por plso

AN 84 ancuentra protegdn con AISIOma de rociadoms.

umnwumwnomuuumnhmmm lerior al neve de

dstancii de recormido deson |s puerta te 1 hatstackn ukhnmmwanorm

nuuunmarmmamvmmmunouunau«nwumcokuunnmnnumnmad

APOMUTA ol CTINIeNO Que SADMD 18 escers dal adifcn doberdn ubicane pusras con
0 Clofre MAMANCO Y 0N resatencia ol para muros de 00 minsos.

los cortedores do Acceso A Ia salda deben 0N una resstencias ¥ uego de minima 80

minutos.
A Separacion tanto vertical como horzontal entre las habiacones deberdn tener una resstencis ol
mimma de 30 rminutos.

) En edficaconss que no cumplan con las requisios antes indeados y pars oias Upologlan 6 requieren como
mmnﬂtwunl ¥

- B e——m———

:zig

it
i

F 3 8 s<zp= =~
gET
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Articulo 34.- Ascensores
M1 Los en las edificac deben cumpiir can las siguenies condiciones:

343 ElnuloE::l d.b‘ ¥ y del f; B‘m
eGUIDOS. cliculo mummnmm-m
Transpore Mecanioo cel mg-

Nota: A.010 de Reglamento Nacional de Edificaciones, pp. 18.



Articulo 36-39 de Capitulo VI 'y Articulo 44 de Capitulo VII

capfTuLOo v
ACONDICIONAMIENTO DE LOS AMBIENTES DE LA EDIFICACION

Articulo 36.- Huminacion natural
3.1  Los ambientes de las edificaciones. cuentan can o

que aseguren la tumi necesana

suficie m w‘n‘ Ge lluminscion

362 Lniammnada:ammmmamm almacenamienio
%4 mhwz:nm:mm . % P
cireulacion qua sirven wvacuacion, y en general las nutas de evacuacion pueden tener

S A A e

381 :mmmn «mmmm
~ :‘&.o S s oot
- o ﬂ:n que ing pnnm- mm WWUMM

Lumamumammmumumﬂwmmumwm

s mwdﬂ&gw«@_w_ 52 vensia

Articulo 39.- Ventllacion por sistemas mecanicos

391 _ Los ambectes © M - luncionamiento nomal No Jengan ventiacion directa hacia el extarior,
~ geben contar ﬁmm= :

302 cenes y denositos pueden ser ven ot % O m ductor
W aimacenes y depositos. por medios mecanicos © mediante ductos

CAPITULO VI

DUCTOS

mu.-mmnm

Los ductos de para servicios sanitarios deben cumplir con los sigulentes requsitos.

a) un mammuomwwummummmm

b) &% ummcwwmwmmu

£) cestiles par &amm&muﬁuuwmn
ﬁﬂﬂm g

d) amaismmmm.mmmmmm
mmm”um“dumomm_am.ckamdmmﬂ

a) &mmmolmm:uwwmmamm los cuales deben disefarse con
mmmommmmm el ingresa de los humos en pisos
wguwmw‘mmummma , démpers 0 anedactos similares para el

Nota: A.010 de Reglamento Nacional de Edificaciones, pp. 20.
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Capitulo VIII, IX'y X

CAPITULO VIl
OCUPANTES EN UNA EDIFICACION
Articudo 47.- Calculo del numero do ocupantes
471 E célculo de ocupantes de uns edificacidn se I estybieciio s indices de
,mmmumumm Aoao AM '&Aw A070, Aoeo M)Oo A 100 AHJ RNE
a2 8 8 de C Hus  salidas g mh

e cloulo ge |

461 Bmummymﬂmmbwﬁmmm%mumw
us0.

Segan cada
482 ElmymthmmmﬂnuﬁhdﬂmmhmeAuo
Accesibdidad Universal en Edificaciones del RNE.

483 vanas unidades inmobiiarias ndependientes contar con medidores de
awaporcadlmg: mmmmanmmmmuwmmmmmmmm
su lectura desde las dreas comunes.

Anleulo“.—

MMMMWMNWM

o oarkes o o )
o i ‘. m"'“‘ m-%uwmmmmm
) %"‘“&'ﬁ“m“‘“&%um&’mm i
asutomitioo medaante bearo hdrdulico,
CAPITULO X
ESTACIONAMIENTOS

Articuto 80 . Caracteristicas
801 , QU doben CONBKIBIMNA S0N PO AULDMAVIT y CAMKNats para of Yanapore

502 Pnﬂowmmmuvmmw capacidad, as requesito sfectuar los cdlculos de
AUPACIon 0 ORIBCIONAMIEND Y MANCDIAS SOguN Jus Inticas

Articuto 81.. Dotacion
511 Toow edificacion debe proyectarse con uni dolAcion minima de estacionamionton dentro del lole e gue »e
Urtiano Estos

v i e e e

Nota: A.010 de Reglamento Nacional de Edificaciones, pp. 20-21.
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Articulo 52-53 de Capitulo X

Articulo 52.- Excepcion de requerimiento de estacionamientos dentro del predio

521

Las presantes excepciones se dan, Cuando no es bie el acceso de los vehiculos requeridos al inmusble gue
requiere estacionamanios. por alguno de los maotivos

:Porm-mm:

umaﬂwam%nmmwhw&

'Pcwomopwunasdommw
Inervenciones an monumeantos

momumm
El:ﬁamm N ZONAs les, en las que fa ejecucion de obras en ol ponga en peligr

Enlouoem al lote noemativo, Ia obr la colocacion de
menoce en 8 NUEVa No
2 s noemel: que permita pamuecs para
Ewsnaaoeawm via pabiica mmdmdmmw

Otros, que estén comemplados en ef %n

LumammmmmbmwmmMm

ouhuvommdom m,m

Estacionamiento

1) Hasta 40 vehiculos 300m.
2) De 41 a 60 vehiculos 325 m.
3) De 61 hasta 500 vehiculos . G00m
4)  Mas de 500 vehiculos . 1200m

1) Hasta 40 vehiculos : 325m.
2) De 418 300 vehiculos 2 6.00 m.
3)  Mas de 300 vehiculos v 1200m.  (en uno © 0OF ACCRS0S)

Fque

atancia minms de 300 m del e g8
*W o estar ybicados en bs retros, sempre que la

Ba 2 auu%%" d&'ﬁ“&‘ﬁ%mm

deven contar con

Nota: A.010 de Reglamento Nacional de Edificaciones, pp. 22.
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Articulo 54 de Capitulo X

Articulo 54.- Disefio de espacios de estacionamientos

S eSS R . g
wmaumumammwm-m

a) Dimensicnes Sbres minimas del cajon de eSIACONAMBNIo.

Cuadro N* 03
Estacoramiento indiveius
(2 Estacoramentos condgu0s 500m (") 210m{™)
03 0 mas estaoonamentos CoMguos
Estaccramienio en paraielo 580m(™) 210m

(*) Bl cajin puede cesarroliarse an una pendiente de tasta 6%
PIBWMMMUWGWMMMWWWVDMMM

En este

n amientc unuamnaamammu
g Wgulo respecto del eje de la manobra, se tama las demensiones
542

de edific en
AMLOSOAOOOAOTDAMA\OOyAHO RNE y para
edificaciones dedicadas a8 a estacionamiento 0a veh
Las caracterisicas oe fos e5pacios de estaconamientos de uso pidlico son las sigumntes

a) Dimensiones Abras minimas el cajon de estackinamiento:

Cuadro N 04
[ [ [ &
30m
02 Estaconamsnion contiguos 260m 500m ) 210m
03 0 mis sstaconamianios contiguos 280m
Estaconameny on paralelo i¥Nm S00m(™) 210m

Nota: A.010 de Reglamento Nacional de Edificaciones, pp.22.
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Articulo 55-58 de Capitulo X
Articulo 55.- Ventilacion en zonas de estacionamienos
85.1 ummmmm

o mecinca. !

852 anon. uh:'nmvm dendo del de sot y de la rotacién de vehiculos denvada de la
mumydehumm&omdemmdemn cruzeds.

§5.3  Apanir del cuarto sdtano, tambeén debe dotarse de sistemas o2 inyeccidn de aire fresco.

Articulo 56.- Uso de montsvehiculos y sistemas mecanizados

861 B de mantavehiculos es sustentsdo con una memons de cllculo de trafico, sobire |s tiase (& un Sempo
modeesmmoﬁnmﬂm:‘mmmmmummmumlm
o lote, ubicado en 13 7ona da Ingreso a la

562 Tamivén es permifido &l uso de sistemas mecanicos o robolizados de (MM:MMI'
estacionamiento de 00s 0 tres nivelas (un vehiculo sobre of otro} en una sola planta, para semi
@ nivel de suelo, y en pisos altos,

563  El uso del montavehiculos es permitido pars aulos, motos y Dicicletas.
mn.-mabwym

LI8 ] @ una distancia maxima de
TR
Cuadro N* 05
Ancho 0.75 m cada uno
Largo 2.00 m cada uno
Los modulos deben contar con una estruchua do que permita 13 suecon y amarre de 1as biocletas. E)
proyectista sustentar soluciones oe diseio para s ubicacion oal nimero de biccletas en las edificaciones,
sequn I3 requerkia
Cuadro N* 06
Ancho 1.50 m cada uno
Largo 2.50 m cada uno
Articulo 58.- Sefalizacion de zonas de estaclonamientos
58.1 Enmmmmmnmmw 2108 sentidos de ia ciroutackin venloulsr y de

informacan al peatdn. Deben 105 25DAC0S 08 esIaconamiento. 85! como ko6 PESIleS de orcuacion
Og veniouos, pealones

”w“
Wqﬂ“ﬂ‘ﬂ“*“tﬂ“‘mmmm

Nota: A.010 de Reglamento Nacional de Edificaciones, pp. 24.
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Anexo Il Norma A.070 Comercio

Capitulo I: Aspectos Generales

Articulo 1.- Objeto
La presente Norma Técnica tiene por objeto regular las condiciones minimas de disefio para las edificaciones
destinadas a desarrollar actividades comerciales de bienes y/o servicios.

Articulo 2.- Ambito de aplicacion
La presente Norma Técnica es aplicable a las edificaciones donde se comercializan productos y servicios y se
P con las disp jones especificas que regulan los sectores correspondientes, segun lo siguiente:

Cuadro N° 1. Normas especificas

Sector
E: de venta de combustble ylo energla eléctnca Mini da Enargia y Minas
i de je y Ministerio de Comercio Extarior y Tunsmo
LRa?:vmvtnsarmmpara de exp de y Ministesio de S
Mercados de abasios, minonstas y mayorisias. Mnisterio de la Produccion

Articulo 3.- Alcance
Estan comprendidas dentro de los alcances de la presente Norma Técnica los siguientes tipos de edificaciones:

Cuadro N° 2. Clasificacion

independiente
X Cafeteria
Locales de expendio de comidas y bsbidas Local de comida ripide
Lnaldevmdscomiﬁasalpaso
Locales de i de ylo imienio de venta de combustibles (Estacidn de sarvicio,
jde enerpia elécirica grdu.gaswenho)ylo& energia eléclrica para vehiculos.
Locales bancanos y de infermediacon financiera
3 3 ¢ Parques de diversidn ylo recreo, salas de jusgos (electrdnioos,
Loﬁhu:'-fmls Locales de enfretenimianio y/o recrea \ideo, bowiing, de mesa, entre ofros)
Spa, bafio turco, sauna, bafio de vapor, barbaria yio saidn de
Locales de servicios personales |belleza.
|Glmaso,'
|Tienda por departamentos
ercado
Tienda de autoservicio Tienda de mejoramiento del hogar
Ofras tiendas de autoservicio
: A Local de estacionamiantos de vehiculos
Locales de senvoos e vehicos. [ cal e venta, mantarimients ylo frpeza de v

Nota: A.070 Comercio de Reglamento Nacional de Edificaciones, pp.3.
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Capitulo II: Condiciones Generales de Habitabilidad y Funcionalidad
Articulo 5.- Ubi on de las edificaci iak
5.1 Las edificaciones que desarrollan actividades de comercializacion de blenes y/o servicios, deben

aloindicado en mmmmaummmmalymum almahmﬂeadmw

y a lo indicado en el indice de usos para la ubicacion de acti de los g locale:

5.2 Las edificaciones comerciales pueden desarrollarse a iravés de habilitaciones urbanas ylo en predios urbanos, de
uso comercial o usos maltiples. conforme a los indices de usos del suelo y la zonificacion compatible.

Articulo 6.- Mitigacién del impacto vial

6.1 Los de edificack o i deben los criterios previ: enelR N
de Edificaciones (RNE) para mitigar el i que puedan g éstas sobre fa via poblica.

6.2 En caso presenten una menor de estac lentos, solo se debe justificar en la memoria
descriptiva y plano de arquitectura, indicando el drea de barrido de vehiculo en el acceso ylo salida, tanto para
ia zona de estacionamientos como para la carga y ¢ ga de mer , sin afs de
las vias adyacentes. En ning(n caso el acceso y la salida deben superponerse sobre Ios crucelos peatonales
y/o esquinas.

6.3 En caso el proyecto contemple 300 a mas estacionamientos con ingreso ylo salida frente a via del
Sistema Vial Primario o Metropolllano ademas de cumplir los criterios establecidos para el espacio de espera,
area que de pasaj; . area de carga y descarga de iales, debe incorp un estudio técnico
que lo sustente.

Articulo 7.- Confort en los ambientes

7.1 lluminacion
Las edificaciones comerciales deben contar con iluminacién natural yio artificial, que garantice la clara visibilidad de
los productos que se expenden, sin alterar sus condiciones naturales.

Cuando se opte por iluminacion natural se debe apiicar lo dispuesto en la Norma Técnica A.010 “Condiciones
Generales de Disefio” del RNE.

Cuando se opte por Huminacion artificial se debe aplicar lo dispuesto en la Norma Técnica EM.010 “Instalaciones
Eléctricas interiores” del RNE.

7.2 Confort Acustico
El confort acustico para los ambientes requeridos se sujeta a lo establecido en la Norma Técnica A 010 “Condiciones
Generales de Disefio” del RNE.

7.3 Confort Térmico

El confort térmico se garantiza teniende en cuenta el ciima del lugar, los materiales constructivos, la ventilacién de los
ambientes y los tipos de actividades a realizar en ellos; asi como se sujeta a Jo establecido en la Norma Técnica A.010
“Condiciones Generales de Disefio” del RNE. Cuando corresponda, aplica la Norma Técnica EM.0S0 “Instalaciones de
Climatizacion” del RNE.

7.4 Ventilacion

Las edificaciones comerciales deben contar con ventilacion natural o artificial. La ventilacién natural puede ser cenital
onmammamommmm Que permitan 1a ventilacion constante, renovada y/o cruzada o
adificial.

Nota: A.070 Comercio de Reglamento Nacional de Edificaciones, pp.5.



Articulo 8 de Capitulo Il

Articulo 8.- Calculo del numero de ocupantes

8.1 El nimero de ocupantes de una edificacian, nivel
de venta de cada establecimiento. segin la siguiente tabla:

0 0 ambiente de uso comercial se determina en base al area

Cuadro N° 3. Namero de ocupantes

Clasificacion Coeficiente de ocupacion

‘Tienda Independiente
Tienda independieats en primer piso (nivel de acceso) 2.8 n¥ por parsona
Tienda independieate en sagundo piso 5.6 m’ por parsona
 Tienda independiente interconectada de dos niveles 3.7m? por parsona
Locales de dio de comidas y bebida
Restaurants, cafeteria (cocina) 9.3 m* por persona
Restaurante, cafeteria (area de mesas) 1.5 m’ por parsona
(Comida rapida, comida al pasa (cocina) 9.3 m* por parsona
Comida rapida, comida al paso (area de mesas, drea de alencion) 1.5 m’ par persona
Loestes d6 fio de bustibles ylo de ia eléctri En\mﬁemhbau:d:'mwmu
Locales b y dei diacion fi 5.0 m* por parsona
Locales de ylo recreo
:usru;nsdadvars’anyiovacm‘sasdomus(mm.m,bl:Mng,demesa.snb-a 4.0 7 por persons
Locales de servicios personales
Spa, bafio fusco, sauna, bafo de vapor 3.4 m? por persona
|Barberia, salén de beleza 2.4 m* por persona

(area con 4.6 m* por parsona
(Gimnasio, fisicocuiturismo (area sin maguinas) 1.4 n¥ por parsona
Tienda por departamentos 3.0 n¥ por parsona
Tienda de autoservicio
Supermercado 2.5 m* por parsona
Tienda de mejoramiento del hogar 3.0 n¥ por persona
Otras tienda da autosarvicio 2.5 n¥ por persona

Locales de ser para

Local de estacicnamiento de vehiculos

27.5 m* par persana

Local de venta, mantenimiento yio limpieza de vehiculos

37.7 m* par persona

Mercado de

Mercado de abastos mayonsia 5.0 m? por parsona
Mercado de abastos mnorista 2.0 m* por parsona
{Galeria comercial 2.0 m* por parsona
En funcin a Ia sumatoria iotal de 12 &reas de
comercial venta de Jos cilculos resultanies de ocupantes
de los i que | i
|Galeria ferial 2.0’ por persona
|o y al al interior de ! 27.3 mpar persona

Nota: A.070 Comercio de Reglamento Nacional de Edificaciones, pp.6.
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Capitulo lll: Caracteristicas de los Componentes
Articulo 10.- Acceso
10.1 Las edificaciones comerciales deben contar como minimo con un ingreso

para con
reducida y discapacidad, asi como se debe cumplir 1a Norma Técnica A.120 “A ih Uni I en Edific 3
del RNE.

10.2 A partir de 1,500 m de area techada, la edificacion debe contar con ingresos diferenciados para pablico y para
mercaderia.

Articulo 11.- Vanos

11.1 Las dimensiones de los vanos para la instalacion de puertas de acceso, comunicacion y salida deben calcularse
segun el uso de los ambientes a los que dan acceso y al tipo de usuario que las emplea, cumpliendo los siguientes
requisitos:

a)uwnmmmwaz 10m.
b) Independientemente de su calculo, los anchos minimos de Ios vanos en que se instalen puertas son:

Cuadro N* 4. Ancho minimo de los vanos

Tipo de vano Ancho minimo
Ingreso prncipal 1.00m.
Dependencias interiores 0.90 m.
Servicios hi 0.80 m.
|Servicios hi para i 0.90 m.

Cuando las puertas de salida sean requeridas como puertas de evacuacion deben cumplir con lo establecido en la
Norma Técnica A.130 "Requisitos de Seguridad” del RNE.

11.2 Cualquier puerta que provea acceso hacia la azotea debe di de de apertura a presion, en el
sentido de la evacuacion.

Articulo 12.- Pasajes de circulacion

12.1 amummmm uso pablico depende bng&.ﬂ'ddpaﬂadﬂchsdﬂ:m&
cercana, el pmnaﬂhm yhmmmmﬁanhsomalosmnm
dicha pasaje. Eland\cminmaabc e ion se daen al siguiente cuadro;

Cuadro N° 5. Ancho mi de los de
Tipo de pasajes de cin Ancho minimo

Interior de Jocales comerciales indwiduales, el ancho minimo entre gdndofas, [ 080m
axhiidores de 1.20 m. de altura que conliene productos de consuma colidana. )

Interior de locales comerciales, entre gondolas o anagueles de consumo cotidano, y para 120m
M especalizados cuando las dimensicnes el producta fo parmita. N .
Pasajes secundarice por los que se accede a bendas o locales dentro de un local comerid| 240m
Pasajes pmcipales por los que se accede a fiendas o locales dentro de un local comeraial 300m

12.2 Los pasajes de circulacion de uso pablico deben estar i entre si

1umamummmwmabsmmnmm uso pablico utlizados
;:gp evacuacion, se debe cumplir con lo establecido en Nmekimmmmaww

Nota: A.070 Comercio de Reglamento Nacional de Edificaciones, pp.7.

178



Capitulo Il y IV

El nimero de empleados dabe ser el establecido para el funcionamiento de &a edificacion.

Adicionalmente a los servicios sanitarios para los empleados se deben proveer de servicios sanitarios para el piblico
en base al calculo del nimero de ocupantes y lo siguiente:

Cuadro N* 8.
Numero de personas Hombres |
De 1 hasta 20 personas (pibiico) No reguere
De 21 hasta 50 persoras (pdbico) LW
De 51 hasta 200 personas {pbiico) 11U o 1L 1
Por cada 400 personas adiconales 110, i u

L = lavatorio, U= uninario, | = Inodoro

La dotacién de servicios que requieran los locales al interior de un cenlro comercial o galeria comercial pueden
ubicarse en areas comunes o en Areas propias de algunos de esios locales.

16.5 Los locales de expendio de comidas y bebidas (restau cafeteria) deben estar provistos de servicios
mmmmuwmﬂhw
Cuadro N* 9.
de Hombres |
De 1 hasta 5 empleados W
De 8 hasta 20 empleados LU 1Ll
De 21 hasta 60 empisados 2 20,2 2,21
De 61 hasta 150 empleados 3303 3L, 31
Por cada 300 empleados adioonales L w1 L1
Cuadro N* 10,
De 1 hasta 16 persanas (publico) No requers
Do 17 hasta 50 porsonas (pltéco) L TR i
(Do 51 hasta 100 personas (pitico) 2. 20.2 2L 2
Por cada 200 personas adicionalies. iLwu L

L =favatorio, U= urinario, | = Inodor

&amumammomumnmmmmmmummm
centro comercial o galeria comercial, puede ubicarse en dreas comunes o én dreas propias de algunos de estos Giimos.
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Articulo 15.- Escaleras

15.1 Toda edificacion comercial debe contar con el ndmero de escaleras de evacuacidn y salidas de emergencia
necesarias, de acuerdo con el calculo de evacuacion establecida en la Norma Técnica A 130 “Requisitos de Seguridad”
del RNE. Las escaleras integradas de uso pablico deben cumplir con las siguientes caracteristicas:

a)Tmmpmmmm mmmo.csmybw!nmammmuwwm !

b) Los pasos deben medit como minimo 0.28 m. y los contrapasos un maximo de 0.18 m.. medido entre las
royecciones verticales de dos bordes contiguos.

15.2 Toda edificacion comercial debe contar por (o menas con dos mhmdnmaem,nm se cumplan
todos los siguientes | reqursm:sparaqmsa,:auet?ﬂr oomareonunamgaescsmae RS

a) No mayor de 9.00 m. de altura medidos desde el nivel mas bajo del acceso del camion de bomberos hasta el Glitimo
nivel de circulacién comun de la escalera.

b) Para el caso de escalera integrada usada como  ruta de evacuacion, la distancia maxima de recorrido, desde el
punto mas alejado de |a edificacion hasta el exterior de la edificacitn no sea mayor a 45.00 m. sila edificacion no cuenta
con rociadores o 60.00 m. si fa edificacion cuenta con rociadores.

¢) Para el caso de escalera de evacuacion, esla cumpla con cuakquiera de las alternativas planteadas en la Norma
Técnica A.010 “Condiciones Generales de Disefio” del RNE y entregue directamente al exterior de la edificacion, con
una distancia maxima de recorrido, desde el punto mas alejado de la planta hasta la puerta de ingreso a la escalera de
evacuacidn no mayor a 30.00 m,

a} ogummmmmbommamow moomraomamm

¢) Toda la edificacion cuente con un sistema de humos y alarma de incendios centralizado, de acuerdo
ammssa.nm?mmsommuwwma

f) Es permitido el uso de escaleras integradas, cumpliendo las distancias de viaje del evacuante descritas en el literal
b) del presente numeral, siempre y cuando la ruta de evacuacion pase a mas de 6.00 m. de cualquier hogar, parrilla,
chimenea o cualquier otro artefacto que presente llama viva (fuego) expuesta. No incluye homos con dispositivos de
puertas o mecanismos de cierre.

1mamammmmammmspmmamummmwmmy
mercados de abastos mayorista y minarista.

CAPITULO IV
DOTACION DE SERVICIOS
Articulo 16.- Servicios higiénicos

16.1 Los ambientes para servicios higiénicos deben contar con sumideros de dimensiones suficientes como para
peemitir I evacuacion de agua en caso de aniegos accidentales.

szoammm | toda edificacion comercial deben ubicarse cercanos a los accesos ylo las
circulaciones maummaummma una distancia no mayor a un nivel en sentido
vertical y no mayor a 100.00 m. en sentido horizontal, del posible usuario.

16.3 Para centros comerciales |a distancia enire los servicios higiénicos y el espacio mas lejano de las circulaciones
-comunes a varios establecimientos no puede ser mayor de 100.00 m.

16.4 edificaciones indeplnmns tiendas por departamentos, supermercados, tiendas de
mﬁom:&bumgaryo&?mam Msamm ‘empleados,
segun lo sigulente:

Nota: A.070 Comercio de Reglamento Nacional de Edificaciones, pp.8-10.
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Capitulo IV: Dotacién de Servicios

16.7 Las edificaciones para locales bancarios y de intermediacion financiera deben estar provistas de servicios
sanitarios para empleados, segun lo siguiente:

Cuadro N° 13.
Nimero de empleados Hombres |  Mujeres
De 1 hasta 6 empleados L0
De 7 hasta 25 empleados i1 1L
De 26 hasta 75 empleados A,20,2 2L, 21
Por cada 150 empleados adicionales i, w1 1L
L = lavatorio, U= urinario, | = Inodoro
El nimero de empleados debe ser el blecido para el funci i de la edificacion.

16.8 Los locales de entretenimiento yio de recreo deben estar provistos de servicios sanitarios para empleados, segun o

Cuadro N° 14.
Nimero de empieados Hombres | Mujeres
De 1 hasta 6 empleados iwwn
De 7 hasta 25 empleados i iwu
Por cada 50 empleados adicunales 1L iU, 11 i1
L = lavatorio, U= urinario, | = Inodoro
El ndmero de emp debe ser el blecido para el func de la edificacion.,
Adicicnalmente a los servicios ios para los se debe pr de servicios sanitarios para el publico
en base al céiculo del nimero de ocupantes y segin o siguiente:
Cuadro N° 15,
Namero de Hombres
De 1 hasta 50 {pdblco) iL 1011 1L 1l
Por cada 100 dici 1L i

L = lavatorio, U= urinario, | = Inodoro

16.9 Los locales de servicios personales y servicios para vehiculos deben estar provistos de servicios sanitarios para
empleados. segln lo siguiente:

116.10 EI ndmero de aparatos sanitarios en un centro comercial se determina en base a la sumaltoria del &rea de venta
de los locales que empleen os servicios higiénicos colectivos, de acuerdo a o siguiente:

Cuadro N” 16.
Nismars da Hondess |
Do 1 haata 2% emgieados wow,
Por cata 200 ergieados atconsles oLy | W)
L = lavatorio, U= winana, | = inodoro
£l nusmero e empleacos dede ser of para ol A de la edicacdn,

Nota: A.070 Comercio de Reglamento Nacional de Edificaciones, pp.10-11
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Cuadro N” 18.

Numero de Empleados Hombres. Mujeres
Hasta 60 amplead 2L 2u.20 2.2
De 61 hasta 150 empleados 3L, 3, 31 3L
Por cada 150 amp ick 1L, tu, 11 1L

Nimero de Personas. Hombres.
Hasta 200 p (piblico) 2L 2u.2 2.2
De 201 hasta 500 {publco) 3L, 3, 31 L3
Por cada 300 p : 1L, fu, 11 1L11

L = lavatorio, U= urinario, | = Inodoro

16.11 Los locales de I:x.pando de combustibles y/o de energia eléctrica deben estar provistos de servicios sanitarios
para empleados, segun lo sig -

Cuadro N° 19.
Nimero de empleados Hombres | Mujeres
De 1 hasta b empleados i
De 7 hasta 25 empleados 1L 11U, 11 i1
De 26 hasta 75 empleados 2L 20U, 21 v
Por cada 50 empleados adicionales 1L 10,1 L
L = lavaterio, U= urinario, | = inodoro
Elnd de empleados debe ser el lecido para el funcic to del imiento de venta de bustibles.
Adicionalmente a los servicios itarios para los empleados, se deben proveer de servicios sanitarios para el
publico en base al nimero de vehiculos que comprenda el area de venta de combustibles del predio y lo siguiente:
Cuadro N° 20.
Numero de vehiculos Hombres
De 1 hasta 20 vehiculos 1L 10, 1 iL i
De 21 hasta 50 vehiculos 2L 20, 2 2L 2
Por cada 50 vehiculos adicionales 1L U, 1 L1l
L = lavaterio, U= urinario, | = Inodoro
16.12LosseMdm nicos accesibles para personas con discapacidad son oulgmtosmmmea 1o establecido
mhummwcam “Accesibilidad Universal en Edificaciones’ del RNE. En caso se proponga servicios accesibles
‘separados exclusives para persanas con

discapacidad sin diferenciacion de sexo, estos deben ser adicionales al numero
de aparatos exigible segin las tablas indicadas en los articulos precedentes.



Articulo 17 de Capitulo 1V: Dotacion de Servicios

Articulo 17.- Estacionamientos

17.1 Ubicacion y accesos:
” mmﬁmm;u%da:mmalms«mmm . que pueden I:.::umm
el predio sobre 58 en as frente al hayan habilitadas en pradios
umlogu:. cuando |3 naturaleza de m ‘yio de las vlesdomm restrinjan la u%don
de i i en pi i0s localizados a dnslandas no mayores a 200.00 m. de los accesos a la edificacion
comercial,

17.2 Dotacion de estacionamientos:
a) El namero minimo de estacionamientos eén una edificacion comercial se determina en base al cuadro de calculo

de estacio
Cuadro N*® 21. Calculo de estacionamientos
RS
Para personal administrativo Para piblico
1 est cada 15 personas 1 est cada 15 parsonas
1 est. cada 20 pers. 1 est. cada 20 pers.
En funcidn de los servicios complementarios que contiens
1est cads 15 pars. | 1 est. cada 10 pers.
vidao, bowling, de mesa. entre otros} T cads 2wt Toliconde 25 puis:
Locales de servicios personales
!Spa bafios turcos, sauna, bafios de vapor, barberia,
{ de balleza 1 est. cada 15 pers. 1 est. cada 10 pers.
1est cada 25 pars. 1 est. cada 25 pers.
1 est. cada 20 pers. 1 est. cada 20 pers.
1 est. cada 25 pars. 1 est. cada 20 pers.
En funcién & la sumaioria total de los calculos resultantes de estacionamientos de los
establecmisntos que lo conforman
1 est. cada 25 pers. | 1 est. cada 20 pers.

_ b) Este a su vez se multiplica por el factor de de atencion del local, de acuerdo a la zonificacion urbana y la
uuctldnmaﬂamaehdggmﬁnhugm 2
Cuadro N° 23.
Tipo de vehiculo Porcentaje requerido
Autos 0%
Motos 10%
Vehiculos manores 0%

Articulo 18.- Areas do depositos y almacenes

18.2 Se gebe provesr de camaras ingorificas para cames y pescados, La dimansan de 18 camans ingorifica de cames
deba permitr un volumen deo 002 m' por nv' de drea de verta. La dimension de & camara frigorifica de pescado debe
pearmitic un voluman minimo de 0.06 m' por M de frea oe venta La dmension ¢e 1a camara ira para producios diversos
©on una capacidad de 0 .03 m’ por mv de drea de venta

ﬂzlosmmo.mmn:mammﬂMwmommmdoam-

y ok B la Cand mmmwuodmm-muamummmmumoL-

urmmhasymmsmwuwwduwumm« Produccion en la "Norma Tecnica para of
Disefio de Mercado de Abasios Mnoristes”

18.4 E1 Srea minima del - evacuacan Ce resiuos se £n base o Sren de venta,
- hoon o mpn acopio y getermna

Cuadro N* 26. Factor para determinar ol drea minima de amblentes
de sotidos

BCOpio y evacuacion de residuos
| Clasificacion Acopio y Evacuscion de Residuos
independinty 0003 m* por " v Ares Os vania
Locales de do comidas
Rar L 0.0 m' per m' de drea do verta

0030 m* por v’ de drea de venia
0.0001 m* por m' de drea de verta
0,003 m” por o dm drea o venie

Pmaomwmuummcmm,mmm[ 01000t e o o i e Vi

mesa. antre ovos)
Locales de servicios personales

{Bp-.wumsuu.wo.m bateda. sslooes de hetleza

0003 m' por o 0o Area GO verta

43 por 0003 m” por m de foos de vents
[Tiends ge autoservico
Supermestado
T.vnam.pmfump 0003 nv' por o' e Area Sh vents

0003 m' par ' do Area o venty

Locsl e venta, yo de
de abasios
{Morcado de abasion mayoraa 0015 m' par m' de drwe i venln
{Marcado de sbasics moonwte 0 020 m' por o' de dres du vertn
‘comarcial Q.00 mv' por aF 0o Area do vertn
l“-“ % bose  in drea B Yot Ot oo qusla
|Galerta farial 0.003 1" par 4 (e A G vestt

Nota: A.070 Comercio de Reglamento Nacional de Edificaciones, pp.12-13-14



Capitulo V: Requisitos de Seguridad

Articulo 19.- Requisitos de seguridad
Las ed de comercio deben cumplir con o0& siguientos requisitos minmos 0e segundad:

Cuadro N* 27. Requisitos do seguridad

183

Servicio |  Caracteristicas

Locales de

|spa,  tafos|Area techada hasta 100
turcos, sauna, jm’

bafios del

et |Area mayor a 100 m?
s oe

hasta 750 m*

belleza. |Area mayor a 750 m?

Area techada hasta 100
oy

Gimnasios, "
sicocul Area mayor a 100 m?

hasta 750 m?

\Areamayor a 750

Tienda por departamentos

Tienda de
autoservicio

Sistema de ¥
Sefalizacion e Extintores Sistena de gablnetes Alarma de
Clasificaciéon |  Servicio Caracteristicas lluminacién de | o Al Rociadores Cont Incendios
emergencia on Centralizado
Incendios "
ﬁr:amaahammo 7 v X X X
mgmmﬂm P v X X v
Tienda independiente 1 o
techada mayor a 750
m’ hasta 1500 n¥ v v " » ’
Planta techada de &rea
mayor a 1500 v ’ ’ ’ ’
r :;.;'umm.m v > X X ) 4
Localesde  |2feteria focal -
xpabiio de decomida  |Acea total construida
a, local  |mayera 75 m* hasta ve v X X 7
comidas y
de ventade 1300 m*
bebidas comidas al
Asea total construida v v X X v
paso mayor a 300 m*
Locales de
ndio de Estableci da venta de combustibles wo :
::’n'm (Estacion dasarvia:;rifo._ ) yio Los requisios de sequridad que se requieren son en funcién de los senices
PR ik P we
ylo de energia [de energia para Y
eléctrica
:;nmmm 7 v X X X
Area techada mayor 3 100 7 7 X X v
Locales bancarios y de|™ hasta 750 m
intermediacion financiera Area techada mayor a 750
i hasta 1,500 v ’ " X ’
Planta techada de drea
mayor a 1,500 m* v v ’ ’ ’
ﬁr@anmmmoo ” 7 X X X
Locales de Locales  de
recreaciény  |diversiones yio mayor a 100 m*
i hasta 750 m* ’ ’ v X ’
Area mayor a 750 m* v v v v v

Nota: A.070 Comercio de Reglamento Nacional de Edificaciones, pp.14-15.

De un (1) solo nivel y
hasta 1,000 m? de &rea
de venta

De un (1) solo nivel y &rea
de venta mayor a 1,000
m* hasta 2,000 m*

De un (1) soio nivel mayor
a 2,000 m? de 4rea de
venta

Entre uno (1) y tres {3)
niveles, con drea de venta
hasta 1,000 m’ por piso

De mas de tres (3) niveles
y rea de venta hasta
1000 m? por piso

De mas de un (1) nivel

Tienda de mejoramiento del hogar

Ofras iendas de autoservico




Capitulo V: Requisitos de Seguridad

Caracteristicas

Sefalizacion e
liuminacién de
emergencia

Galeria Comercial "™

De un (1) solo nivel
hasta 500 m? da drea de
techada

De un (1) solo nivel y &ea
techada mayor a 500 m* y
hasta 1000 m*

De un (1) =oko nivel y &rsa
techada mayor a 1000 m?

De dos (2) a tres (3)
niveles, con area techada
iotal hasta 1000 m’

De dos (2) a tres (3)
niveles, con drea techada
total mayor a 1000 nr'.

De cualro (4) 8 mas
niveles

MM“

De &rea hasta 500 m*
por peso y hasta tres (3)
niveles™

De area hasta 500 m*
por piso y mas de tres (3)
niveles

De drea mayora 00 m*y
hasta 1500 m” por piso y
hasta tres (3) niveles

De drea mayor a 1500 m*
por psa *

Galeria Ferial

v: Requiere

Nota: A.070 Comercio de Reglamento Nacional de Edificaciones, pp.16.

X: No requiere
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Anexo IV Norma A.080 Oficinas

Capitulo Il: Condiciones de Habitabilidad y Funcionalidad

Articulo 3 .- Las condiciones de habitabilidad y funcio-
nalidad se refieren a aspectos de uso, accesibilidad. ven-

tilacién e iluminacion.

Las edificaciones para oficinas, deberan cumplir
ios requisitos establecidos en ia Norma A010 ¢COnside-
raciones Generales de Disefio» y en la Norma A_ 130 «Re-
quisitos de Seguridadx».

Articulo 4.- Las edificaciones para oficinas deberan
contar con iluminacién natural o artificial, que garantice el
desempefio de las actividades que se ‘desarrollaran en
ellas.

La Huminacidn artificial recomendable debera almn-
zal;) los siguientes nlvoles de iluminacién en el planc de
trabajo:

Areas de trabajo en cficinas 250 luxes
Vestibulos 150 uxes
Estacionamientos 30 uxes
Circulaciones 100 huxes
Ascenscres 100 uxes
Servicios higlénicos 75 uxes

Articulo 5 - Las edificaciones para oficinas podran con-
tar optativa o simultaneamente con ventilacién natural o
artificial.

En caso de optar por ventilacién natural, el drea mini-
ma de |la parte de los vanos que abren a permitir la
ventilacién, debera ser superior al 10% 'érea del am-
biente que ventilan.

Articulo 6 - El nimero de ocupanies de una edifica-
ggnnc‘ize oficinas se calculara a razén de una persona cada

Articulo 7.- La altura libre minima de piso terminado a
cielo raso en las edificaciones de oficinas sera de 2.40 m.

Articulo 8- Los dpro yvectos de edificios corporativos o
de oficinas independientes con mas de 5,000 m2 de area
atil deberan contar con un estudio de impacto vial que

oF n'ga una solucién que resuelva el acceso y salida de
vehiculos.

Nota: A0.080 Oficinas de Reglamento Nacional de Edificaciones, pp.14-15.
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Capitulo lll: Caracteristicas de los Componentes

Articulo 9.- Las edificaciones para oficinas, indepen-
dientemente de sus dimensiones deberan cumplir con ia

drmma A_120 «Accesibilidad para personas con discapa-
dad»

Articulo 10.- Las dimensiones de los vanos para la
lnstaladég;:&uatas de acceso. comunicacion y salida
deberan rse segun el uso de los ambientes a los
que dan acceso y al niUmero de usuarios gque las emplea-
ra, cumpliendo los sigulentes requisitos:

a) La altura minima sera de 2.10 m._
b) Los anchos minimos de los vanos en que se insta-
laran puertas seran:

Ingreso principal 1.00 m.
Dependgnclasp?nteriores 0890 m
Servicios higiénicos 0.80 m.

Articulo 11.- Deberan contar con una pueria de acce-
‘'so hacia la azotea. con mecanismos de apertura a pre-
sién, en el sentido de la evacuacién.

Articulo 12.- El ancho de los jes de circulaciéon
dependera de la longitud del pasaje desde la salida mas
cercana y el nimero de gsonas que acceden a sSus es-
pacios de trabajo a través de los pasajes.

Articulo 13.- Las edificaciones destinadas a oficinas
deberan cumplir los sigulentes reguisitos:

a) El numero y ancho de las escaleras esta determina-
goporelcﬂmlodea\mwadénpafacasosﬂoommn-
a.

b) Las escaleras estaran aisiadas del recinto desde el
cual se accede mediante una erta a prueba de fuego,
con sistema de apertura a presion (barra antipatice) en la
direccidén de la evacuaciéon éy cierre automatico. No seran
necesarias las barras antipatico en puertas por las que se
evacuen mencs de 50 personas.

CAPITULO IV
DOTACION DE SERVICIOS

Articulo 14.- Los ambientes é)ara servicios higiénicos
deberan contar con sumideros de dimensiones suficien-
tes como para permitir |a evacuaciéon de agua en caso de
aniegos accidentales.

Nota: A0.080 Oficinas de Reglamento Nacional de Edificaciones, pp.2.



Anexo V Norma A.130 Seguridad

Capitulo I: Sistemas de Evacuacion

Articulo 2« El presente capitulo desarrollard todos los conceptos y calculos
necesanos pars munmmmammummmwwoy
uoﬂobodmada\ Estos son requisitos minimos que deberan ser aplicados a las
odlficaciones.

Articulo 3.-  Todas las edificaciones tenen una delerminada cantidad de personas
on funcidn al uso, la cantidad y forma de moblliario ylo el drea de uso disponible para
personas. Cualquier edificacion puede tener distintos usos y por o tanto variar la
cantidad de personas y el riesgo en la misma edificacion slempre y cuando estos usos
estén permitidos en la zonificacion establecida en el Plan Urbano

El caloulo de ocupantes de una edficacion se hard
on las normas especificas A020, A 030, A.040, A
A100 y A 110,

lo establecido para cada
. A060, A070, ADBO, Aooo

En los tipos de locales en donde se ublque mobilario especifico para la actividad a la
cual sirve, como butacas, mesas, maquinara (cines, teatros, estadios, restaurantes,
hoteles, industrias), deberd considerarse una persona por cada unidad de moblliario,

La comprobacion del calculo del numero de ocupantes (densidad), deberd estar
basada en Informackdn estadistica para cada uso de la edificacion, por lo que los
propletarios podran demostrar aforos diferentes a los calculados sequn los estandares
establecidos en este reglamanto.

E! Ministerio de Vivienda en coordinacidn con las Municipalidades y las Instituciones
Interesadas  efectuardn los estudios que permitan confirmar  las  densidades
establecidas para cada uso.

Articulo 4.« Sin Importar ol tipo de metodologia utiizado para calcular la cantidad de
personas en todas las Areas de una edificacion, para efectos de calculo de cantidad de
personas debe utilizarse la sumatoria de todas las personas (evacuantes) Cuando
exista una misma drea que tenga distintos usos deberd utiizarse para efectos de
clculo, slempre el de mayor densidad de ocupacion

Ninguna edificacion puede albergar mayor canlidad de gente a la establecida en el
aforo caleulado

Articulo 12.- Los medios de evacuacion son componentes de una edificacion,
destinados a canalizar el flujo de ocupantes de manera segura hacia la via publica o a
areas seguras para su salida durante un siniestro o estado de panico colectivo.

Articulo 13.- En los pasajes de circulacion, escaleras integradas, escaleras de
evacuacion, accesos de uso general y salidas de evacuacion, no debera existir
ninguna obstruccién que dificulte el paso de las personas, debiendo permanecer libres
de obstaculos.

Articulo 14.- Deberan considerarse de forma primaria las evacuaciones horizontales
en, Hospitales, clinicas, albergues, carceles, industrias y para proporcionar proteccién
a discapacitados en cualquier tipo de edificacion.

Las evacuaciones horizontales pueden ser en el mismo nivel dentro de un edificio o
aproximadamente al mismo nivel entre edificios siempre y cuando lleven a un area de
refugio definidos por barreras contra fuego y humos.

El area de refugio a la cual esta referida el parrafo anterior, debe tener como minimo
una escalera cumpliendo los requerimientos para escaleras de evacuacion.

Las areas de refugio deben tener una resistencia al fuego de 1 hora para edificaciones
de hasta 3 niveles y de 2 horas para edificaciones mayores de 4 niveles.

Articulo 15.- Se considerard medios de evacuacion, a todas aquellas partes de una
edificacion proyectadas para canalizar el flujo de personas ocupantes de la edificacion
hacia la via publica o hacia areas seguras, como pasajes de circulacion, escaleras
integradas, escaleras de evacuacion, accesos de uso general y salidas de evacuacion.

Articulo 16.- Las rampas seran consideradas como medios de evacuacién siempre y
cuando la pendiente no sea mayor a 12%. Deberan tener pisos antideslizantes y
barandas de iguales caracteristicas que las escaleras de evacuacion.

Articulo 17.- Solo son permitidos los escapes por medios deslizantes en
instalaciones de tipo industrial de alto riesgo y sean aprobadas por la Autoridad
Competente.

Nota: A0.130 Seguridad de Reglamento Nacional de Edificaciones, pp.1.

Nota: A0.130 Seguridad de Reglamento Nacional de Edificaciones, pp.3
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Subcapitulo 1I: Medios de Evacuacién

Articulo 20.- Para calcular el nimero de personas que puede estar dentro de una
edificacion en cada piso y area de uso, se emplearan las tablas de numero de

Articulo 18.- No se consideran medios de evacuacién los siguientes medios de OcU pantEs que S @MU NtraN e 1as NI N .
ekt La carga de ocupantes permitida por piso no puede ser menor que la divisién del area
g) Ascensores del piso entre el coeficiente de densidad, salvo en el caso de ambientes con mobiliario
h) Rampas de accesos vehiculares que no tengan veredas peatonales y/o cualquier fo'0 susianto axpresn’oestadistica de:acuerda s usoe: siniinres;

rampa con pendiente mayor de 12%. ; : s
i) Eso;leras n':ecénicas y » Articulo 21.- Se debe calcular la maxima capacidad total de edificio sumando las
j) Escalera tipo caracol: (Solo son aceptadas para riesgos industriales que permitan cantidades obtenidas por cada piso, nivel o area.

la comunicacién exclusivamente de un piso a ofro y que la capacidad de ) , 3 —

evacuacién no sea mayor de cinco personas. Para casos de vivienda unifamiliar, Articulo 22.-  Determinacién del ancho libre de los componentes de evacuacion:

son permitidas como escaleras de servicio y para edificios de vivienda solo se . . "

aceptan al interior de un duplex y con una extensién no mayor de un piso a otro). Ancho libre de puertas y rampas peatonales: Para determinar el ancho libre de la
k) Escalera de gato puerta o rampa se debe considerar la cantidad de personas por el area piso o nivel

que sirve y multiplicarla por el factor de 0.005 m por persona. El resultado debe ser

Articulo 19.- Los ascensores constituyen una herramienta de acceso para el personal redondeado hacia arriba en médulos de 0.60 m.
del Cuerpo de Bomberos, por lo cual en edificaciones mayores de 10 niveles es
obligatorio que todos los ascensores cuenten con: La puerta que entrega especificamente a una escalera de evacuacién tendra un

ancho libre minimo medido entre las paredes del vano de 1.00 m.
a) Sistemas de intercomunicadores

b) Llave maestra de anulacién de mando Ancho libre de pasajes de circulacién: Para determinar el ancho libre de los pasajes
c) Llave de bombero que permita el direccionamiento del ascensor Unicamente de circulacion se sigue el mismo procedimiento, debiendo tener un ancho minimo de
desde el panel interno del ascensor, eliminando cualquier dispositivo de llamada 1.20 m. En edificaciones de uso de oficinas los pasajes que aporten hacia una ruta de
del edificio. escape interior y que reciban menos de 50 personas podran tener un ancho de 0.90

m.

Articulo 25.- Los tiempos de evacuacion solo son aceptados como una referencia y
no como una base de calculo. Esta referencia sirve como un indicador para evaluar la

eficiencia de las evacuaciones en los simulacros, luego de la primera evacuacion
patrén.

Articulo 26.- La cantidad de puertas de evacuacién, pasillos, escaleras esta
directamente relacionado con la necesidad de evacuar la carga total de ocupantes del
edificio y teniendo adicionalmente que utilizarse el criterio de distancia de recorrido
horizontal de 45.0 m para edificaciones sin rociadores y de 60.0 m para edificaciones
con rociadores.

Nota: A0.130 Seguridad de Reglamento Nacional de Edificaciones, pp.4.
Nota: A0.130 Seguridad de Reglamento Nacional de Edificaciones, pp.4-5.



Subcapitulo 111: Calculo de Capacidad de medios de Evacuacién

Articulo 27.- Para calcular la distancia de recorrido del evacuante debera ser medida
desde el punto mas alejado del recinto hasta el ingreso a un medio seguro de
evacuacion. (Puerta, pasillo, o escalera de evacuaciéon protegidos contra fuego y
humos)

Articulo 28.- Para centros comerciales o complejos comerciales, mercados
techados, salas de espectaculos al interior de los mismos, deberan considerarse los
siguientes criterios de evacuacion:

a) Las tiendas por departamentos, Supermercados y Sala de Espectaculos, no deben
aportar evacuantes al interior del centro comercial o complejo comercial cuando no
consideren un pasadizo protegido contra fuego entre la tienda por departamentos
y las tiendas menores, de manera que colecte la evacuaciéon desde la puerta de
salida de la tienda por departamentos al exterior del centro comercial. Caso
contrario deberan ser auténomas en su capacidad de evacuacion.

b) Deben tener como minimo los siguientes requerimientos de evacuacion.

e Numero de ocupantes mayores de 500
y no mas de 1000 personas

+ Numero de ocupantes mayor de 1000
personas

No menos de 3 salidas

No menos de 4 salidas

c) Los centros comerciales, complejos comerciales, tiendas por departamento o
similares no podran evacuar mas del 50% del nimero de ocupantes por una
misma salida.

d) Es permitido el uso de propagandas, mostradores, puntos de ventas en los
ingresos siempre y cuando, estos no invadan el ancho requerido de evacuacion,
que no es equivalente al ancho disponible. Dichos elementos deberan estar
convenientemente anclados con el fin de evitar que se conviertan en una
obstruccién durante la evacuacion.

e) En tiendas por departamentos, mercados techados, supermercados, con un area
comercial mayor a 2800 m? por planta, deberéa tener por lo menos un pasadizo de
evacuacion con un ancho no menor a 1.50 m.

Nota: A0.130 Seguridad de Reglamento Nacional de Edificaciones, pp.5-6.
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Capitulo II: Sefializaciéon de Seguridad

Articulo 37.-

distancia de observacién.

Articulo 38.-

de senalizacién adicional. Como son:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
a)

Articulo 39.-

Extintores portatiles

Estaciones manuales de alarma de incendios
Detectores de incendio

Gabinetes de agua contra incendios

Vélvulas de uso de Bomberos ubicadas en montantes
Puertas cortafuego de escaleras de evacuacion
Dispositivos de alarma de incendios

siquientes condiciones:

a)

b)
c)

d)

Nota: A0.130 Seguridad de Reglamento Nacional de Edificaciones, pp.7-8.

Todas las puertas a diferencia de las puertas principales y que formen parte de la
ruta de evacuacion debera estar sefializadas con la palabra SALIDA, de acuerdo a
NTP 399-010-1

En cada lugar donde la continuidad de la ruta de evacuacién no sea visible, se
debera colocar sefales direccionales de salida.

Se colocara una sefial de NO USAR EN CASOS DE EMERGENCIA en cada uno
de los ascensores, ya que no son considerados como medios de evacuacion.
Cada sefial debera tener una ubicacién tamafio y color distintivo y disefio que sea
facilmente visible y que contraste con la decoracion.

Las sefales no deberan ser obstruidas por maquinaria, mercaderias, anuncios
comerciales, etc.

Deberan ser instaladas a una altura que permita su facil visualizacién.

Deberan tener un nivel de iluminaciéon natural o artificial igual a 50 lux.

El sistema de sefalizacion debera funcionar en forma continua o en cualquier
momento que se active la alarma del edificio.

La cantidad de sefiales, los tamafios, deben tener una proporcién légica
con el tipo de riesgo que protegen y la arquitectura de la misma. Las dimensiones de
las sefales deberan estar acordes con la NTP 399.010-1 y estar en funcién de la

Los siguientes dispositivos de seguridad no son necesarios que cuenten
con sefales ni letreros, siempre y cuando no se encuentren ocultos, ya que de por si
constituyen equipos de forma reconocida mundialmente, y su ubicacién no requiere

Todos los locales de reunién, edificios de oficinas, hoteles, industrias,
areas comunes en edificios de vivienda deberan estar provistos obligatoriamente de
sefalizacién a lo largo del recorrido asi como en cada medio de evacuacién, de
acuerdo con la NTP 399-010-1, para su facil identificacién; ademas de cumplir con las
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Capitulo VIII: Comercio

Articulo 89.- Las edificaciones de comercio deberan cumplir con los siguientes
requisitos minimos de seguridad:

Tienda

Tienda de area

techada total - Obligatorio - - -
menor a 100 m?

Tienda Area -

mayor a 100 m? y| @bligatorio o 2 = Obligatorio(1),

menor a 750 m?
Tienda de area
techada total
mayor a 750 m? y
menor a 1500 m?*
Tienda de planta
techada depéroa Obligatorio °b“g°‘°"
mayor a 1500 m?

Obligatario | OPMIAON by ygaiario(2) . Obligatorio

Obligatorio |Obligatorio| Obligatoria

Conjunto de

Tiendas

Conjunto de

tlendas de un solo

nivel y menor a| Obligatorio | Oblgatert 2 2 Obligatorio
500 de area de

techada

Conjunto de

tiendas de un solo

nivel y area | Obligatorio Obllg-torl - Obligatorio | Obligatorio
techada entre 500

m? y 1000 m*

Conjunto de

tiendas de un solo

nivel y srea| Obligatorio Obllgatoﬂ Obllg;lorlo Oblig io | Obligaterio
techada mayor a (2)

1000 m*

?on‘]’unto @ de

tiendas entre dos y

tres niveles, con | Obligatorio | OPlgatont . 5 Obligatorio
area menor a 1000

m? en total

Conjunto de

tiendas entre dos y

tres niveles, con | Obligatorio Obllgaloﬂ - Obllgalod Obligatorio

area mayor a 1000
m? en total

Conjunta de | Obligatorio | Obligatori | Obligatorio | Obligatori | Obligatorio




[Sefalizacién Sistema Deteccién
e Extintore Sistema Al
PO DE Huminacién s de Contra y s
EDICACION de |Portatiles | R°©1240%® | ncangios | Centralizad
emergencia
tiendas de mas de o (o}
tres niveles
(G;;Ieria Comercial Obiligatorio Obligatori _ = Obligatorio
Tiendas por ! . Obligatori E . & ¥
departamentos Obligatorio 5 Obligatorio |Obligatorio | Obligatorio
Centro Comercial
Centro comercial
de area menor a
2 g - z
500 m* por piso y Obligatorio Obligator - - Obligatorio
no mas de 3 o
niveles — Ver Nota
3
Centro comercial
500 e oo ot 3| Obligatorio | M9 . iobiigatorio | Obiigatorio
mas de 3 niveles
Centro comercial
de area mayor a
500 m? y menor de Obliaatori
1500 m? por piso y| Obligatorio g - Obligatorio | Obligatorio
no mas de 3
niveles - Ver Nota
3
Centro Comercial
de area mayor a 3 . ; : . . o
1500 m2, por{:iso— Obligatorio | Obligatorio| Obligatorio| Obligatoriq Obligatorio
Ver Nota 4
S::::rl;j; Obligatorio Obligatori Obligatorio| Obligatorig Obligatorio

Nota: A0.130 Seguridad de Reglamento Nacional de Edificaciones, pp. 23.
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Capitulo VIII: Comercio

Nota: A0.130 Seguridad de Reglamento Nacional de Edificaciones, pp. 24.

[Sefalizacion Sistema Deteccion
e Extintore Sistema
TIPODE |\ minacién | s 96 Contra | YAlarma
EDIFICACION do Portétiles Rocl:dore incendios Centr:llzad
emergencia
| Supermercados de
un solo nivel y 2 . : y
drea de venta| Obligatorio | OPligatori |Obligatorio() Obligatorio
h 2 o 2)
mayor a 1000 m* y
menor de 2000 m?
Supermercados de
un  solo nivel . .| Obligatori ; : ; 2 : .
|mayor a 2000 m? Obligatorio = Obligatorio |Obligatorio [ Obligatorio
de area de venta
.|Supermercados
‘lentre uno y ftres Obliaatori
niveles, con area| Obligatorio g - - Obligatorio
|menor a 1000 m?
por piso
{|Supermercados
‘|de mas de tres 2 ; : :
|niveles y area| Obligatorio Obhgaton - Obhgaton Obligatorio
menor a 1000 m?
por piso
Supermercados
de mas de un nivel .| Obligatori ; Obligatori X
y. rea mayora Obligatorio o Obligatorio 5 Obligatorio
1000 m? por piso
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Capitulo IX: Oficinas

Articulo 99.- Las edificaciones para uso de oficinas deberan cumplir con los
siguientes requisitos de seguridad:

Planta
Planta Planta
Techada | 1echada | . pada

REQUISITOS MINIMOS inefor s m ay mayor a
s , 3
280 m 560 m? 560 m?

Sistema de deteccién y alarma
de incendios centralizado
1. Hasta 4 niveles Solo alarmg obligatorio| obligatorio
2. Mas de 5 niveles obligatorio | obligatorio| obligatorio
Senalizacion e iluminacion | 1.6 |Vabligatorio] obligatono
emergencia
Extintores portatiles obligatorio| obligatorio| obligatorio

Red himeda de agua contra
incendios y gabinetes de

mangueras

1. Hasta 4 niveles - - obligatorio
2. Mas de 5 niveles obligatorio| obligatorio | obligatorio
Sistema automatico de

rociadores

1. Hasta 4 niveles - - obligatorio
2. Mas de 5 niveles obligatorio | obligatorio | obligatorio

Nota: A0.130 Seguridad de Reglamento Nacional de Edificaciones, pp. 26.
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Centro Comercial y Empresarial en el distrito de Cercado del Callao
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eprints.uanl.mx

Fuente de Internet <1 %

www.lacuisineinternational.com <1
Fuente de Internet %

—
(0.¢)

gdoc.tips <1 ”

Fuente de Internet
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O

www.slideshare.net <1 %

Fuente de Internet

N
o

Submitted to Universidad Peruana de Ciencias Aplicadas <1 i
0
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e g <T%




Submitted to Institucion Universitaria Politecnico <1 %
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Fuente de Internet p <1 %
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Trabajo del estudiante %
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Fuente de Internet < %
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w
w
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198



<1 %
inmobiliare.com
Fuente de Internet <1 %
Aguilar Castro Claudia Noemi. "Edificio de uso mixto Glorieta <1 i
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Submitted to Pontificia Universidad Catolica del Peru v '
Trabajo del estudiante %

Submitted to Universidad Peruana Cayetano Heredia &
Trabajo del estudiante %
idoc.pub ,

Fuente dFe)lnternet < %
kipdf.com '

Fuepnte de Internet < %
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. Fuenpte de Internet p < %
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Fuente de Internet %
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