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RESUMEN

El crecimiento urbano desordenado de Lima ha generado una desigualdad
socioecondmica significativa, particularmente evidente en San Juan de Lurigancho, el distrito
maés poblado del Per( y Latinoamérica. El crecimiento sin control de la poblacién, la carencia
de politicas publicas de vivienda y la falta de planificacion urbana han propiciado un
desarrollo informal y ca6tico del distrito, que ha generado problemas como la pobreza, la

delincuencia y la falta de oportunidades.

Desafortunadamente, no se percibe que esto vaya a cambiar, ya que las autoridades
parecen indiferentes ante estos problemas que afectan la calidad de vida de los habitantes de
San Juan de Lurigancho. Estos problemas son muy evidentes, con la construccion de
viviendas precarias en laderas, la proliferacion del comercio informal, la ausencia de
regulacion del transporte publico, la deficiencia de servicios basicos y areas verdes,

constituyendo desafios que deben ser abordados desde la administracion municipal.

La investigacidn busca promover el desarrollo econdémico de San Juan de Lurigancho
a través de la creacion de espacios que concentren actividades econdémicas. Con este fin,
propone la creacién de un sistema integrado de viviendas, espacios culturales, de oficinas y
comerciales. Esta propuesta busca maximizar la rentabilidad del terreno mediante una
ubicacion estratégica y la diversidad de funciones, proporcionando servicios y espacios que

satisfagan las necesidades y expectativas de los residentes y de la poblacién en general.

El objetivo final del proyecto es evidenciar que la implementacién del edificio hibrido va
a contribuir al desarrollo econdmico del distrito. Mediante una infraestructura funcional y

contemporanea que ofrezca espacios apropiados para la comodidad y movilidad de los usuarios.

Palabras clave: edificio hibrido, usos mixtos, vivienda, calidad de vida,

sostenibilidad, forma- funcion, densidad poblacional y concentracion econémica.
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ABSTRACT

The disorderly urban growth of Lima has generated significant socioeconomic
inequality, particularly evident in San Juan de Lurigancho, the most populated district in Peru
and Latin America. Uncontrolled population growth, the lack of public housing policies and
the lack of urban planning have led to informal and chaotic development in the district, which

has generated problems such as poverty, crime and lack of opportunities.

Unfortunately, it is not perceived that this is going to change, as the authorities seem
indifferent to these problems that affect the quality of life of the inhabitants of San Juan de
Lurigancho. These problems are very evident, with the construction of precarious housing on
hillsides, the proliferation of informal commerce, the lack of regulation of public
transportation, and the deficiency of basic services and green areas, constituting challenges

that must be addressed by the municipal administration.

The research seeks to promote the economic development of San Juan de Lurigancho
through the creation of spaces that concentrate economic activities. To this end, it proposes
the creation of an integrated system of housing, cultural, office and commercial spaces. This
proposal seeks to maximize the profitability of the land through a strategic location and
diversity of functions, providing services and spaces that meet the needs and expectations of

the residents and the general population.

The ultimate goal of the project is to demonstrate that the implementation of the
hybrid building will contribute to the economic development of the district. Through a
functional and contemporary infrastructure that offers appropriate spaces for the comfort and

mobility of users.

Keywords: hybrid building, mixed uses, housing, quality of life, sustainability, form-

function, population density and economic concentration.
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INTRODUCCION

En el afio 2023, segun datos del INEI, la poblacién de Lima Metropolitana alcanza los
10 178 810 habitantes. Dentro de esto, se destaca San Juan de Lurigancho, con una poblacién
que supera el millon de habitantes, que ha tenido crecimiento acelerado en las Gltimas

décadas, sin planificacion ni control.

El problema es que hay sobrepoblacion en un distrito carente de planificacion urbana.
Burgos Horna (2011) plantea que la alta densidad poblacional del distrito genera una
demanda de vivienda y trabajo que supera la oferta disponible. Es asi que, amplios sectores
de la poblacidn recurren a soluciones habitacionales y laborales informales e inapropiadas,

propiciando el surgimiento de focos de marginalidad y tugurizarian de sus areas.

Esta situacion ha generado un déficit de infraestructura en el distrito, limitando el
acceso de la poblacion a oportunidades laborales, culturales y residenciales. Ademas, la
poblacidn se ve obligada a buscar vivienda en zonas no consolidadas del distrito, lo que
implica desplazamientos extensos y enfrentarse al trafico vehicular y al caos urbano para
llegar a sus lugares de trabajo, estudio o efectuar otras actividades. Este escenario destaca la

necesidad critica de desarrollar proyectos que aborden estas carencias.

Es asi que, a nivel urbano se busca fomentar la autonomia econémica de San Juan de
Lurigancho, mediante la utilizacion estratégica de la Linea 1 del Metro. La propuesta incluye
la potenciacion de los nodos existentes en cada estacion, cada uno con caracteristicas
particulares y actividades relacionadas con el sector. La idea es integrar y articular estos
nodos para configurar un sistema urbano en el distrito, buscando mejorar la economia, las
oportunidades y la calidad de vida del distrito, al mismo tiempo que se promueve la

formacién de una identidad distrital.



A partir de estas consideraciones, se propone el edificio hibrido como un modelo para
promover la centralizacién de oportunidades, funciones e individuos en San Juan de
Lurigancho. Este edificio estard ubicado estratégicamente cerca de una de las estaciones de la

Linea 1 del Metro y tendra un programa flexible adaptado a las exigencias de la poblacion.

Figural

Trayecto y paradas de la Linea 1 del Metro en San Juan de Lurigancho.

SAN JUAN DE LURIGANCHO
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Nota. La figura muestra la ubicacion de las estaciones de la Linea 1 del metro, asi como la

proyeccion de futuras ubicaciones.



CAPITULO 1: GENERALIDADES

1.1 TEMA

El proyecto de investigacion busca crear un edificio que sirva como un espacio
multifuncional que facilite la interaccion entre diferentes actividades urbanas ubicado en el

distrito de San Juan de Lurigancho.

Se incorpora en el &mbito urbano, con la idea de enriquecer el distrito a través de una
propuesta arquitectonica que abarca los sectores cultural, residencial, empresarial y
comercial. El proposito principal es establecer un nodo que contribuya a la consolidacion y

desarrollo significativo del distrito.

Es esencial considerar la implementacion estos nodos, dada la expansion desordenada
y rapida, asi como la falta de planificacion urbana de afios anteriores en la ciudad de Lima.
Esta situacion ha resultado en un caos en los centros urbanos de la ciudad, generando una
desigualdad econdémica en ciertos distritos. Ademas, la limitada disponibilidad de
oportunidades laborales, educativas y culturales ha llevado a que San Juan de Lurigancho sea
considerado como un distrito dormitorios, ya que gran parte de su poblacién regresan
Unicamente al distrito para descansar, trasladandose durante las mafianas hacia otros distritos
colindantes o distantes para desarrollar sus actividades, como La Victoria, Cercado de Lima,

Surco, entre otros.

El propdsito del proyecto arquitectonico es servir como un modelo que pueda ser
tomado como guia en iniciativas similares en San Juan de Lurigancho. Esta concebido para
centralizar actividades de indole residencial, comercial, empresarial y cultural, con la
intencion de establecer una relacién y complementar las funciones del entorno cercano,

cumpliendo con las normativas vigentes establecidas.



1.2 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Figura 2

Densidad empresarial en Lima Metropolitana 2018.
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Nota. El grafico indica que la mayor concentracion econémica estd en Lima Centro.

Segln Gonzales (2017), la economia peruana opera territorialmente bajo un sistema
de centros y periferias, como se evidencia en la figura 2. En esta figura, se observa que la
mayor concentracion empresarial se encuentra en los distritos de Lima Centro, donde se

registra un desarrollo econémico mas significativo.



Por otro lado, distritos como San Juan de Lurigancho muestran una menor densidad
empresarial. En consecuencia, al ubicarse en la periferia, la poblacion de este distrito se ve
obligada a desplazarse diariamente hacia Lima Centro en busca de empleo, educacion o
entretenimiento, propiciando problemas como la congestion vehicular, peatonal, inseguridad

ciudadana, contaminacioén ambiental y sonora.

Estos desafios son evidentes en las estaciones de la Linea 1 del metro, un medio de
transporte masivo crucial en el distrito. Durante las horas pico, se observan largas colas de
pasajeros que se prolongan hasta las vias, ademés de conductores estacionados que esperan
Ilenar sus vehiculos para partir y la presencia de vendedores ambulantes, que contribuyen al

caos peatonal y vehicular.

El problema surge como resultado a marcada centralizacion de actividades urbanas en
Lima, y el enfoque de la investigacion se centrara en el estudio del crecimiento urbano sin
planificacién de San Juan de Lurigancho. Por lo tanto, se propone llevar a cabo la
investigacion en un nodo especifico del distrito con el fin de identificar los problemas que

afectan a esa zona y determinar las necesidades especificas de sus habitantes.

1.3  OBJETIVOS

1.3.1 OBJETIVO GENERALES

El objetivo principal es desarrollar un “Edificio Hibrido como factor de concentracion
urbana en el distrito de San Juan de Lurigancho, Lima”. La propuesta arquitectonica buscara
promover el desarrollo local mediante programa integral que responda especificamente a las
carencias identificadas en el entorno del terreno, permitiendo a la poblacion cubrir sus

necesidades diarias al interior del distrito.



1.3.2
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OBJETIVOS ESPECIFICOS

Desarrollar soluciones que se adaptan al contexto local y que den lugar a una
identidad distrital.

Examinar el entorno urbano, incluyendo los espacios publicos, equipamientos
importantes y usos de suelo, con el objetivo de concebir una propuesta arquitectonica
integral.

Incorporar en el disefio las variables normativas, legales, funcionales y constructivas
pertinentes.

Analizar el perfil de los usuarios y reconocer sus necesidades especificas.

Desarrollar proyecto prototipo que sirva como referencia para la promocién de
iniciativas similares, buscando consolidar una independencia econdémica en el distrito.
Evidenciar que la implementacién del edificio hibrido va a contribuir al desarrollo

econdmico del distrito.

ALCANCES Y LIMITACIONES DEL ESTUDIO

ALCANCES

La propuesta urbana se adentrara hasta las ubicaciones potenciales de nodos, con el
objetivo de facilitar la sistematizacion.

Para la propuesta arquitectdnica se desarrollara hasta anteproyecto, en base a un
estudio completo del entorno con el objetivo de lograr una integracion apropiada tanto
en aspectos formales como funcionales.

Las especialidades (seguridad, estructura, saneamiento y electricidad) seran abordadas
de manera esquematica, centrandonos en aquellos elementos que influyen de manera

significativa en la elaboracion de la arquitectura.



1.4.2

1.5

LIMITACIONES

La obtencion de informacidn para el analisis del terreno se realizard de manera virtual,
utilizando documentos que sean confiables. Esto incluye informacion sobre
caracteristicas fisicas y usos actuales, asi como datos sobre el perfil del usuario.

La normativa que rige el terreno presenta limitaciones significativas, siendo escasa y
desactualizada al momento de la investigacion.

La identificacion de las necesidades de los usuarios se llevara a cabo a través de LA

observacién y encuestas realizadas en el entorno del terreno.

JUSTIFICACION

El proyecto busca crear un entorno urbano mas dinamico en San Juan de Lurigancho,

al concentrar diferentes actividades en un mismo lugar. Esto se basa en las siguientes

perspectivas:

Desde la perspectiva urbana, busca establecer y fomentar la concentracién de
actividades en diversos puntos del distrito de forma estructurada para el desarrollo
sostenible del distrito.

Desde una perspectiva social, tiene como proposito fortalecer el derecho de la
poblacion a la libertad, otorgandoles la capacidad de tomar decisiones respecto a sus
vidas, consumo, ocupaciones y, en términos generales, permitiéndoles alcanzar una
plenitud de vida en su propio distrito.

Desde la perspectiva arquitectonica, se propondra un programa que atienda la
demanda de la poblacién, incluyendo soluciones de vivienda en respuesta al déficit
habitacional del distrito, aspecto cultural mediante actividades artisticas, espacios
comerciales y oficinas para atender la necesidad de empleo, junto con zonas de

entretenimiento y 6seo vinculadas a las anteriores funciones.



1.6  VIABILIDAD

1.6.1 ASPECTO SOCIAL

La falta de instalaciones adecuadas en el distrito motiva a los residentes del distrito a
buscar oportunidades de progreso en otros lugares, obligandolos a abandonar su entorno
habitual en busca de un crecimiento personal continuo. La investigacidn se centra en
identificar como un equipamiento adecuado dentro del distrito puede tener un impacto

positivo en la calidad de vida de la poblacién.

La ausencia de espacios adecuados para la expresion artistica representa una
restriccion para el desarrollo de la cultura. En términos comerciales, la escasez de
oportunidades laborales dificulta el progreso econdmico de la poblacion. Ademas, la falta de
disponibilidad de locales comerciales y oficinas limita las opciones de un lugar de trabajo
para emprendedores y profesionales. A esto se suma que la sobredemanda de vivienda que ha

conducido a la invasion y autoconstruccidn en zonas no aptas.

La ejecucion del proyecto "Edificio Hibrido" abordara de manera directa estas
necesidades al proporcionar un equipamiento completo y una infraestructura de alta calidad
disefiada para satisfacer las demandas de la poblacion. Este enfoque impactara positivamente
en el desarrollo social al ofrecer espacios apropiados para actividades culturales y laborales,
asi como generar oportunidades de empleo, y mejorar las condiciones habitacionales en el

distrito.

1.6.2 ASPECTO ECONOMICO

Es factible llevar a cabo el proyecto, dado que seria ejecutado y gestionado por
inversores privados. Los fondos se generaran mediante la administracion de diversos

servicios:



e Ingresos generados por el arrendamiento y/o venta de los 104 departamentos.

e Ingresos derivados del arrendamiento y/o venta de las 10 oficinas.

e Ingresos provenientes del arrendamiento y/o venta de 26 locales comerciales.

e Ingresos provenientes de clases, talleres y actividades artisticas.

e Ingresos derivados del arrendamiento de espacios como la sala de usos multiples y la

biblioteca.

1.6.3 ASPECTO NORMATIVO-LEGAL

El sitio seleccionado corresponde a un predio de propiedad privada que actualmente
opera principalmente como depdsito de vehiculos, encontrandose delimitado por un muro
perimetral. Dentro de sus limites también existen tres construcciones, las cuales se plantea
relocalizar para habilitar completamente el terreno. Es una ubicacion idonea y disponible para

concretar esta iniciativa arquitectonica.

Bajo la actual zonificacion del distrito, el terreno se encuentra categorizado como
Comercio Zonal (CZ), uso compatible con el caracter hibrido y multifuncional del proyecto
planteado. Asimismo, al colindar lateralmente con una avenida principal, la normativa
vigente permite desarrollar hasta 20 niveles de altura en dicho frente, brindando un

aprovechamiento éptimo en términos de densidad y altura.

Es fundamental destacar que la propuesta arquitectonica se adecuara a las normativas
establecidas en el Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE) y los limitados parametros

urbanos del terreno.
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1.7  MARCO METODOLOGICO

El enfoque mixto se empleara como la metodologia para el desarrollo del proyecto,
seleccionada por ser el mas adecuado para abordar las particularidades y necesidades

especificas del estudio.

Segun Hernandez Sampieri (2014), Los métodos de investigacion mixta consisten en
la combinacion organizada de enfoques cuantitativos y cualitativos en un mismo estudio, con

el propdsito de lograr una comprension mas integral del fenémeno en cuestion.

Dentro del contexto del enfoque mixto, se realizard una encuesta con el propésito de
descubrir las motivaciones detras del uso del tren por parte de la poblacién para identificar las

necesidades de los usuarios.

Asimismo, se realizaran entrevistas para recolectar datos de como los usuarios
perciben y experimentan las problematicas existentes en el entorno de las estaciones de la
Linea 1 del Metro. Este instrumento cualitativo permitira obtener una comprension mas

profunda de las vivencias y puntos de vista en relacion a los problemas.

La integracion de la informacion recopilada de la encuesta y las entrevistas
proporcionara una perspectiva mas holistica y comprensiva de las necesidades para el

desarrollo del proyecto.

1.7.1 TECNICAS DE RECOLECCION DE INFORMACION

Con el fin de realizar la presente investigacion, se implementaron diversas estrategias

de recopilacion de informacion, entre las que se incluyen:

e Recopilacion de informacion digital: Esta estrategia abarca la revision de referentes
nacionales e internacionales, tesis existentes, investigaciones, libros electrénicos, y

otros recursos digitales pertinentes.



1.7.2
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Obtencion de datos estadisticos del INEI: Se recopilaran datos proporcionados por el
Instituto Nacional de Estadistica e Informatica (INEI) para identificar el perfil del
usuario, la poblacion y el terreno sobre el cual se llevara a cabo el proyecto.
Revision de informacion del RNE: Se examinara la normativa del Reglamento
Nacional de Edificaciones (RNE) para obtener detalles sobre las condiciones
generales de disefio dentro del enfoque hibrido, el cual incluye a los capitulos
relacionados con comercio, oficinas, vivienda, cultura y recreacion.

Analisis a través de la observacion directa del entorno: Se llevaran a cabo recorridos
en la zona para realizar un andlisis analitico y critico del entorno, el usuario, el clima
y el medioambiente.

Entrevistas semiestructuradas: Se realizaran entrevistas a usuarios de la Linea 1 del
metro y residentes cercanos para obtener percepciones detalladas sobre la
problematica existente.

Encuestas personales: Se llevaran a cabo encuestas dirigidas a los habitantes para

identificar las necesidades y demandas.

PROCESAMIENTO DE LA INFORMACION

Etapa 1. Se procedera a determinar el tema de la investigacion, donde se identificara

el problema a abordar y se establecera la meta a alcanzar. Asimismo, se proporcionara la

justificacion del estudio, se delimitaran los alcances y se estableceran las limitaciones

correspondientes.

Etapa 2. Se llevara a cabo un analisis exhaustivo de los antecedentes nacionales e

internacionales que presenten la concentracion de actividades, abordando la perspectiva

histdrica de estos, ademas, de la evolucion del Edificio Hibrido. Ademas, se planteara una
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base tedrica para respaldar el tema de investigacion, y se presentaran una serie de conceptos

que seran empleados a lo largo del estudio.

Etapa 3. Se llevara a cabo un anélisis completo del distrito y del entorno del terreno
seleccionado. Esta informacion recopilada sera debidamente documentada para su

consideracion durante el proceso de disefio.

Etapa 4. Se procedera a reconocer las particularidades de los principales usuarios,
incluyendo a aquellos vinculados a instituciones universitarias como a los no universitarios.

Ademas, se estableceran los criterios de disefio que seran aplicados en el proyecto.

Etapa 5. Se consolidaran todos los elementos previamente analizados para desarrollar
la programacidn arquitecténica. Este proceso involucrara la definicion de la toma de partido y
la especificacion detallada de la zonificacion del proyecto. Finalmente, se presentara la

propuesta a través de planos y modelo en 3D.

Conclusiones y Recomendaciones. Concluyen la investigacion, evaluando si se
cumplieron los objetivos planteados y brindando sugerencias para futuras investigaciones

similares.



1.7.3 ESQUEMA METODOLOGICO

Figura 3

Esquema metodoldgico.
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CAPITULO 1I: MARCO TEORICO - REFERENCIAL

21 ANTECEDENTES

2.1.1 ANTECEDENTE NACIONAL

2.1.1.1 Edificio del Pacifico/Fernando de Osma

Concebido en 1959, el proyecto tenia como objetivo embellecer y revitalizar el ndcleo
comercial de Miraflores, con el objetivo de hacerlo més atractivo y dindmico, y convertirlo en

un centro urbano relevante en el futuro.

Figura 4

Edificio del Pacifico.

Ciudad — Pais: Miraflores, Lima — Pem

Area del terreno: 3 035m2

Afio(s) de construccion: 1957 — 1958

Uso: Vivienda'Comercio/Cine

Nota. Fotografia del proyecto. Tomado del sitio web de la Universidad de Lima.

DISTRIBUCION

En la configuracion del volumen distingue tres sectores superpuestos: la base de doble
altura, que concentra locales comerciales y areas recreacionales de libre acceso; una
plataforma intermedia de estacionamientos, que actla como separador formal de lo privado y
publico, y finalmente la torre propiamente residencial de siete niveles, retraida respecto al

bloque inferior.
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FORMA

La edificacion presenta una torre residencial que adopta la forma de una "T" sobre un
basamento comercial. Disefiada con la intencion de crear una conexion equilibrada y

armoniosa con el entorno que la rodea.

Tener la torre en forma de "T" fue fundamental ya que permite una distribucion
eficiente de los espacios interiores y eficiencia estructural, ademas esta forma permite crear
una apariencia ordenada y simétrica en la fachada del edificio. En cuanto al basamento, se
integra al entorno, ya que tiene una altura amigable y atractiva para el peatdn albergando

areas comerciales, sociales o de servicios.

MATERIALIDAD

Los muros internos y externos tienen un acabado sobrio, logrado con cemento y

arena, ademas de paneles de vidrio y aluminio para iluminar los espacios interiores.

CONTRIBUCION A LA INVESTIGACION

Al igual gue el proyecto, este referente en su momento aspird a generar un efecto
favorable en las edificaciones que lo rodean, al incorporar la idea de rehabilitar la ciudad

desde la concepcidn del edificio.

Este proyecto evidencia que la configuracion arquitectonica es una estrategia eficaz
para la revitalizacion y mejora de un entorno urbano. Asimismo, establece un equilibrio entre

las exigencias funcionales del edificio y las caracteristicas del entorno.
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2.1.1.2 Complejo Académico de Ciencias Sociales PUCP / Arg. Enrique S. +

Tandem + Jonathan W.

Incorporando las necesidades actuales de la universidad, el edificio busca
complementar y mejorar la infraestructura de la Facultad de Arquitectura y Biblioteca a
través de una edificacion de uso mixto, especificamente disefiada para estas funciones
académicas. Su propdsito es generar espacios adicionales para las oficinas del profesorado,
expandir las areas de uso colectivo y fortalecer la formacion académica al proveer un entorno

construido de vanguardia.

Figura 5

Complejo Académico de Ciencias Sociales PUCP.

Ciudad — Pais: San Isidro, Lima — Pem

Area del terreno: 11 750m2

Afio(s) de construccion: 2017

Uso: Auditorio/Biblioteca/Oficina

Nota. Vista del proyecto. Tomado del sitio web de ArchDaily,

DISTRIBUCION

La disposicion en volumen del edificio permite identificar visualmente sus dos
principales &reas funcionales: por un lado, se desarrolla un bloque horizontal de acceso
publico, que concentra las instalaciones bibliotecarias de Ciencias Sociales y diversos
espacios de estudio, reunion y usos multiples. Por otro lado, se eleva un cuerpo vertical de
acceso limitado, que alberga oficinas y &mbitos de trabajo privados para el profesorado de la

Facultad de Economia y Ciencias Sociales.
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Ademas, se incluye un area abierta en el intermedio del edificio que cuenta con una
terraza, un jardin y una cafeteria, proporcionando a los usuarios la posibilidad de involucrarse
en un espacio publico disefiado para el encuentro, el recreo y la contemplacion. Los ideales
del arquitecto para lograr una arquitectura socialmente Util, estéticamente sobria y

contextualmente integrada.

FORMA

Presenta un concepto de disefio divisorio entre sus areas publicas y privadas,
distinguiendo claramente sus respectivos usos. La composicion se basa en un volumen
horizontal de acceso publico que sirve de basamento a una torre vertical de oficinas privadas.
Ambos cuerpos se separan por un vacio visual que enfatiza la transicion entre lo colectivo y
lo exclusivo. Asi, el basamento acoge las instalaciones de uso comun abiertas a toda la
comunidad universitaria; mientras que la torre vertical sobre él alberga la zona administrativa
y docente de la Facultad, configurando un area restringida y focalizada en la gestion
institucional. Esta disposicion en dos volumenes interconectados pero diferenciados

colaboran en la distincion funcional y organizativa del complejo educativo.

MATERIALIDAD

La fachada exterior conserva el concreto visto como acabado protagonico,
complementado por una superficie vidriada protegidos con paneles de fierro-cemento a modo

de filtro solar.

CONTRIBUCION A LA INVESTIGACION

La contribucién radica, en su enfogque conceptual de disefio, el cual distingue las

zonas publicas y privadas a través de un espacio conector de recreacion que sirve a ambas.
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Asimismo, el edificio se diferencia por estrategias bioclimaticas innovadoras para el
contexto local, sacando provecho de los vientos dominantes para ventilar naturalmente sus
ambientes, y la adopcion de soluciones pasivas con parasoles que permiten controlar
Optimamente la radiacion solar. Con estas cualidades formales y técnicas, la propuesta se
perfila como un aporte referencial a la investigacion para sentar precedentes positivos de

disefio contextual, sustentable y espacialmente eficiente para la region.

2.1.2 ANTECEDENTE INTERNACIONAL

2.1.2.1 Kampung Admiralty/ WOHA

El proyecto fue concebido como una respuesta proactiva a los desafios
sociodemograficos previstos en la ciudad, especialmente el acelerado envejecimiento
poblacional y la caida en los indices de natalidad. En consecuencia, el proyecto se enfoca en
promover un envejecimiento saludable y participativo al congregar en un mismo recinto
comodidades e instalaciones pensadas para adultos mayores, garantizandoles acceso cercano

y comodo a diversos servicios esenciales para su bienestar.

Figura 6

Kampung Admiralty.

Ciudad — Pais: Woodlands - Singapur

Area del terreno: 8 981m2

Afio(s) de construccion: 2016 - 2017

Uso: Usos Mixtos (Comercio/Centro

Meédico/Vivienda)

Nota. Vista exterior del proyecto. Tomado del sitio web de ArchDaily.
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DISTRIBUCION

Kampung Admiralty zonifica sus diferentes areas de acuerdo a su uso, ubicando en la
parte inferior espacios abiertos al publico, con establecimientos comerciales. En nivel
intermedio del edificio alberga un Centro Médico que brinda atencion médica y servicios de
salud, especializado en la poblacion adulta mayor. Finalmente, en la parte superior, se ubican
dos torres residenciales de apartamentos disefiados especialmente para adultos mayores, junto
a un Parque elevado para el disfrute exclusivo de los inquilinos, proporciondndoles un

entorno adecuado y accesible.

FORMA

El proyecto posee un disefio formal escalonado y simétrico que incorpora areas verdes
en cada uno de sus niveles funcionales. De este modo, la volumetria del complejo va
reduciéndose progresivamente a medida que aumenta en altura, conformando terrazas
ajardinadas sobre cada segmento del programa arquitectonico. EI Kampung Admiralty es un
ejemplo de cdmo el sandwich de funciones puede ser utilizado para crear un desarrollo

urbano sostenible, accesible y diverso.

MATERIALIDAD

La fachada del edificio presenta un revestimiento de textura porosa que, considerando
la trayectoria solar, permite filtrar Optimamente la luz natural al interior. Este elemento
envolvente de apariencia ligera se sustenta en una estructura interna de concreto que

garantiza la estabilidad y durabilidad general de la edificacion.

CONTRIBUCION A LA INVESTIGACION

Se destaca la configuracién tripartita en base a una zonificacién vertical,

distinguiendo tres franjas funcionales estratificadas: un zécalo publico, una seccion médica
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intermedia, y un remate habitacional en altura. Asimismo, se distingue la presencia de
terrazas escalonadas que generan una permeabilidad visual y espacial entre sus pisos, asi
como la cesion generosa de su planta baja para usos civicos comunitarios. La flexibilidad de
su estructura modular, la organizacion general en torre-basamento, y la conformacion de
secuencias de patios horizontales se emplearan como pautas orientadoras para el disefio
formal del proyecto, reconociendo en este complejo multifuncional una obra precursora por

su innovadora respuesta arquitectdnica a los retos sociales que enfrenta.

2.1.2.2 118 Viviendas de Promocidon Publica, Oficinas, Locales comerciales y

garaje/Amann Canovas M.

Situado en una zona en expansion de Madrid préxima a la estacion de tren de
Coslada, el complejo constituye una respuesta integral a las diversas necesidades urbanas del
sector. El proyecto aborda la demanda de viviendas asequibles en la ciudad, al integrar
programas habitacionales, comerciales y laborales variados dentro de una misma estructura

hibrida localizada en la periferia metropolitana.

Figura7

118 Viviendas de Promocion Publica, Oficinas, Locales comerciales y garaje.

Ciudad — Pais: Coslada - Espafia

Area del terreno: 20 000m2

Afio(s) de construccion: 2011-2012

Uso: Usos Mixtos (Comercio/

Vivienda' Oficina’ Recreacion)

Nota. Vista exterior. Tomado del sitio web de ArchDaily.
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DISTRIBUCION

La edificacion se organiza verticalmente distinguiendo sus zonas publicas de las
privadas residenciales. En los dos primeros niveles, destinados a locales comerciales y
oficinas, se ubica una plaza publica exterior a nivel de calle. Sobre ésta, en un tercer piso
retranqueado, se ubica una plaza techada también de libre acceso, conectada mediante
escaleras y ascensores con la base para fluidificar la circulacion peatonal en todo el zocalo
publico. Las viviendas se ubican en los pisos superiores, liberando las areas inferiores para

usos colectivos de la comunidad.

FORMA

La volumetria general del conjunto se caracteriza por cuatro torres residenciales
ortogonales que comparten un zocalo de uso de oficinas y comercial, conformando
aparentemente un gran basamento unificado. Las cuatro barras habitacionales, geométricas y
esbeltas, se disponen en paralelo enlazadas visual y funcionalmente por una plaza publica

elevada que oficia de corazén articulador del proyecto en su tercer nivel.

MATERIALIDAD

Las cuatro torres se encuentran revestidas exteriormente por un manto de chapas de
acero esmaltadas en tonos de grises. Actua como una fachada ventilada, lo que significa que
el aire puede circular entre la fachada y el edificio, debido a que puede ser opaca o perforada,

segun las necesidades.

CONTRIBUCION A LA INVESTIGACION

La principal contribucion arquitectdnica de este conjunto multifuncional recae en el
disefio de su zona intermedia semipublica, materializada en una plaza elevada que conecta

podio publico inferior y las torres privadas superiores. En esta franja convivencial, al
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conjugar usos peatonales, recreativos y comerciales diversos, cohesiona y articula todo el
programa del complejo, estimulando la interaccion social, reforzando la identidad
comunitaria y mejorando la calidad de vida de residentes y usuarios. La estratificacion
vertical en tres grandes zonas: la base publica, la plataforma intermedia de uso mixto, y el
remate habitacional privativo, permite organizar y cohesionar los diversos usos del proyecto,

configurando unidades vecinales més integradas y sustentables.

2.2 BASE TEORICA

LA HIBRIDACION Y LA ARQUITECTURA

Holl (2011) plantea que los edificios hibridos pueden adaptarse a diferentes usos y
funciones. Esta flexibilidad los convierte en oportunidades para la innovacion, la

revitalizacion urbana y el ahorro de espacio.

También relaciona la hibridacion con la monumentalidad, ya que impone una escala
considerable capaz de ejercer un efecto amalgamador y centralizador en la trama de la
ciudad, contraponiéndose a las fuerzas centrifugas de dispersion. Aunando lo publico con lo
privado, el edificio hibrido se mantiene en constante funcionamiento (Holl, 2011). De este

modo, se transforma en un verdadero fragmento de ciudad intensiva y autosuficiente.

Por otro lado, en una conferencia José A. Orrego (2019) menciona que “el edificio

hibrido se clasifica como un edificio mixto de segunda categoria”

El autor destaca que, aunque el edificio de uso mixto de primera categoria busca
abordar los elevados costos de suelo y satisfacer diversas demandas de equipamientos
al combinar usos residenciales, comerciales, culturales, institucionales o industriales
en un solo lugar, presenta una limitacion importante. En este tipo de edificio, la

funcién comercial no se integra de manera integral al proyecto; los z6calos
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comerciales se alquilan o venden sin administracion, dejando al azar la posibilidad de
que alguien los ocupe. En contraste, el edificio mixto de segunda categoria se
distingue al constituir su area comercial como un centro comercial que complementa
la torre residencial. En este caso, los usos se integran tanto fisica como
funcionalmente, logrando asi albergar y desarrollar diferentes actividades al mismo

tiempo de manera mas cohesionada (Orrego Herrera, 2018).

Figura 8

Uso mixto categoria .

ESCQREMA USO MITO

Nota. Edificio Seguros la Nacional.
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Figura 9

Uso mixto categoria Il (hibrido).

Nota. Vista y un corte 118 Viviendas para jovenes.

En sintesis, la arquitectura hibrida constituye una aproximacion proyectual que
apuesta por la mixticidad de usos dentro de una misma edificacion, combinando diversos
programas como vivienda, oficinas, comercio, recreacion, entre otros. Este enfoque integral
busca optimizar el aprovechamiento del suelo urbano, densificar responsablemente el tejido
existente, reducir desplazamientos motorizados y segregacion social, activando la diversidad

y riqueza de los espacios que configuran.

Bajo esta perspectiva, el proyecto planteado buscara integrar distintos programas

complementarios identificados como necesarios para el sector. Este modelo permitira reducir
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desplazamientos, vitalizar la zona y forjar un verdadero centro de servicios articulador para

los residentes del area y sus alrededores.

FUNCIONALISMO

La funcion es un aspecto esencial de la arquitectura, desde sus inicios. El
funcionalismo es un principio de disefio que sostiene que “la forma de un edificio debe estar
determinada por su funcién” este principio fue acufiado por el arquitecto Louis Sullivan,
quien indicaba que la forma arquitectdnica debe derivar de comprender cabalmente la funcién
del edificio, traduciendo sus requerimientos, flujos y uso cotidiano en la configuracion

espacial y materialidad de éste.

“La nueva arquitectura es una arquitectura de la funcién, no de la forma. La forma
sigue a la funcion. El arquitecto debe estudiar las necesidades de los hombres y las mujeres
de hoy y disefiar edificios que respondan a esas necesidades. Los edificios deben ser

funcionales, sencillos y eficientes”. (Gropius, 1933)

Es asi que el proyecto se basara en un enfoque arquitectonico que se centra en la
funcionalidad y la eficiencia. Los espacios se disefiaran para satisfacer las demandas de los
usuarios y las funciones especificas del edificio. Para ello, se analizaran las dimensiones del
cuerpo humano y su movimiento en el espacio, con el objetivo de crear espacios comodos y

funcionales.

2.3 BASE CONCEPTUAL

DESARROLLO HUMANO

Es el proceso de crecimiento y desarrollo de las personas, y debe ser equitativo y

sostenible para que todos tengan las mismas oportunidades de alcanzar su maximo potencial.
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La evaluacion del desarrollo humano se lleva a cabo a través del indice de desarrollo
humano (IDH), el cual integra tres aspectos: la esperanza de vida, la duracién de la educacion

y el producto interno bruto per cépita.

CENTRO DE CONCENTRACION ECONOMICA

Es la acumulacion en un solo lugar de actividades economicas, capital y trabajadores,
lo que genera una mayor produccion, ingreso y poder econdémico en ese lugar (Gonzales de

Olarte, 2017).

DENSIFICACION

La densificacion urbana es una estrategia que busca aumentar la cantidad de personas
que viven en un area urbana determinada, sin comprometer la calidad de vida. Tiene
beneficios tales como la reduccién de consumo de suelo, mejora de la eficiencia de los

servicios y reduce el impacto ambiental.

SISTEMATIZACION URBANA

Consiste en ordenar elementos, pasos y etapas para establecer un sistema que
optimice los resultados, contribuyendo asi a la mejora de la calidad de vida urbana y

fortaleciendo la participacion de los actores locales.

CONJUNTO RESIDENCIAL

Es un conjunto de viviendas que se encuentran agrupadas en un mismo espacio. Las
viviendas pueden ser unifamiliares y/o multifamiliares y presentan areas comunes como area

verde y zonas de recreacion.
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SERVICIOS CULTURAL

Son actividades que buscan promover el aprendizaje y el desarrollo cultural de las
personas de diferentes edades, a través de talleres artisticos y espacios culturales como

bibliotecas y salas de usos multiples.

SERVICIO DE OFICINAS COWORKING

Proporciona un entorno de trabajo compartido que permite a profesionales
independientes, emprendedores y empresas acceder a espacios de oficina flexibles y
colaborativos. Ademas, ofrecen la posibilidad de networking al reunir a profesionales de
diversos sectores en un mismo espacio, fomentando la colaboracion y el intercambio de

ideas.

SERVICIO COMERCIAL

El servicio comercial es una actividad que se realiza entre dos partes, una que ofrece
un bien o servicio y otra que paga por él. Este tipo de servicio se centra en satisfacer las
demandas del consumidor, ofreciendo servicios y productos que resulten atractivos, practicos

y competitivos.
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CAPITULO 111: ANALISIS DEL CONTEXTO

3.1 LIMA METROPLITANA

3.11 ¢(PROBLEMAS O OPORTUNIDADES?

El arquitecto José A. Orrego destaca la importancia critica de considerar las siguientes
variables durante la planificacion de un edificio hibrido. Es esencial realizar una evaluacién
precisa para determinar si estas variables representan desafios o contribuciones significativas

para la concepcion del proyecto.

BONO DEMOGRAFICO

Orrego (2018) menciona que millennials y centennials estan transformando el sector
inmobiliario. Estas generaciones, que representan una gran parte de la poblacion, tienen

preferencias y tendencias de consumo muy diferentes a las de las generaciones anteriores.

Para las empresas del sector inmobiliario, esto representa un desafio. Deben adaptarse

a las necesidades de estas nuevas generaciones para seguir siendo competitivas.

AUSENCIA DE PLANEAMIENTO

Orrego (2018) plantea que la escasez de suelo y la vision limitada de las autoridades
al ver a Lima como un gigantesco dormitorio estan obstaculizando el desarrollo urbano de
ciudad. Esto ha llevado a una falta de inversion en equipamiento y servicios, lo que ha

provocado escasez de suelo urbanizable, infraestructuras y espacios publicos.

EL TRAFICO

Orrego (2018) indica que el trafico en Lima es un problema crénico que esta causando

un gran impacto negativo en la poblacion. Las personas pierden tiempo y dinero, y su salud y
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bienestar se ven afectados. A pesar de los esfuerzos de las autoridades, la situacion no parece

mejorar, Yy las personas estan adaptando a su vida en funcién al trafico vehicular.

3.1.2 DISTRITO CON POTENCIAL DE DESARROLLO

3.1.2.1 SAN JUAN DE LURIGANCHO

La mayor parte de la poblacion del distrito se identifica mayoritariamente como

descendientes de migrantes originarios de la serrania, ya sea como hijos o nietos.

La necesidad significativa de vivienda propia en el distrito ha llevado a la ocupacién
de las laderas de los cerros, contribuyendo igualmente a una distribucion no planificada de

sus elementos fisicos.

Diariamente se pierden treinta minutos debido a la congestion vehicular en los puntos
de entrada y salida del distrito, ya que las vias son muy limitadas. Ademas, la Linea 1 del
metro no logra hacer frente a la demanda en las horas pico, lo que resulta en largas colas que

representan un riesgo para la seguridad de los usuarios.

3.2  ANALISIS DEL DISTRITO

3.2.1 ASPECTO FISICO-GEOGRAFICO

San Juan de Lurigancho, esta situado en el departamento de Lima, Perd, es uno de los
43 distritos de la provincia de Lima. Este distrito abarca una extension de 131,25 km?2 y ocupa

la parte noreste de la ciudad de Lima. Sus limites incluyen:

e Al norte limita con San Antonio de Chaclla y Carabayllo.
e Al este limita con Lurigancho.
e Al sur limita con el Rimac, Cercado de Lima y el Agustino.

e Al oeste limita con Comas e Independencia.
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Figura 10

Localizacion y ubicacion de San Juan de Lurigancho.

SAN JUAN DE
LURIGANCHO

Nota. Elaboracion propia.

Segun el indice de Progreso Social del distrito, elaborado por la Pontificia Universidad
Catolica del Per(, en el afio 2018, San Juan de Lurigancho registré un indice de Desarrollo
Humano (IDH) de 0.684. Esta cifra lo situd en la posicion 35 de los 43 distritos de Lima y

clasificado como de desarrollo humano medio.

3.2.2 FACTORES SOCIODEMOGRAFICOS

3.2.2.1 POBLACION Y DENSIDAD POBLACIONAL

Segun las estimaciones y proyecciones del Instito Nacional de Estadistica e
Informatica (INEI), San Juan de Lurigancho tiene una poblacién de 1,240,489 habitantes.
Esta poblacion representa el 12% de la poblacion total de la provincia de Lima'y el 2,2% de
la poblacion total del Peru. Y por otro lado la densidad poblacional de distrito es de 8515,27

habitantes por kilometro cuadrado.



Figura 11

Crecimiento poblacional del distrito de San Juan de Lurigancho (1972-2023).

1,240,489
1,200,000
1,069,566

1,000,000
800,000 1972
582,975 m 1981

600,000
w1993
400,000 m 2007
N 2014

200,000
86,173 2023

0

POBLACION

Nota. Informacidn oficial del Instituto Nacional de Estadisticas e Informatica (INEI).

3.2.2.2 ESTRUCTURA DE LA POBLACION

Figura 12

Poblacién segun el género en San Juan de Lurigancho.

Poblacion Femenina Poblacién Masculina

50%

50%

B Poblacion Masculina B Poblacion Femenina

Nota. Informacion oficial del Instituto de Estadisticas e Informatica (INEI) — 2023
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Figura 13

Segmentacion de la poblacién por grupos de edad.

Infantes y nifios(00-11a)
B Adolecentes(12-17a)
OJovenes(18-29a)

0O Adultos(30-59a)

B Ancianos(60ay +)

Nota. Informacion oficial del Instituto de Estadisticas e Informatica (INEI) — 2023
La poblacién joven contempla a las personas han terminado la etapa escolar y estan en
proceso de buscar un trabajo o de continuar sus estudios en la universidad o institutos. En San

Juan de Lurigancho hay 255 302 jévenes.

3.2.3 FACTORES SOCIOECONOMICOS

3.2.3.1 ESTRATOS SOCIOECONOMICOS

Figura 14

Niveles socioeconémicos de San Juan de Lurigancho.

9.15%
2.45% %
==
NSE A NSE B

Nota. Informacion oficial de la Asociacion Peruana de Empresas de Investigacion de

Mercados (APEIM)-2015
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Figura 15

Ingreso y gastos de la poblacion de San Juan de Lurigancho.

y [

INGRESO FAMILIAR PROMEDIO DECLARADO Y &
GASTO MENSUAL (% de sus ingresos)

NSE A NSEB NSEC NSE I NSEE
Ingresos S/ 12647 §/6,135 §/3,184 13 5/1.242
Gastos 57.9% 69.5% 81.7™% f 99.8%

Nota. Informacion oficial de “Perfiles Socioecondémicos Pera 2021
La mayoria de los habitantes del distrito pertenecen a las clases sociales C y D, que
representan el 75% del total. La clase D tiene una capacidad de ahorro mensual de S/295.51,

mientras que la clase C tiene una capacidad de ahorro mensual de S/582.67.

3.2.3.2 ACTIVIDADES ECONOMICAS

El comercio es la actividad econémica mas importante en San Juan de Lurigancho, ya

gue concentra una gran cantidad de mercados, tiendas y otros establecimientos comerciales.

Figura 16

Principal actividad econdmica en San Juan de Lurigancho.

Explotacion de Minas y Canteras 2

Industrias Manufactureras 2156

Suministro de Electricidad 3

Suministro de Agua, Alcantarillado 67
P=fCODSIUGEIOD o o o o o SE L
L JComercio al porMayoryMenor _ _ _ _ - 19214 _ A

Transporte y Almacenamiento 257

Alojamiento y Servicio de Comida 2142

Informacién y Comunicacion 1860

Actividades Financieras y de Seguros 59

Actividades Inmobiliarias 37

Actividades Profesionales, Cientificas y Técnicas 281

Actividades Administrativas y Servicios de Apoyo 421

Ensefianza Privada 576

Servicios Sociales y Relacionados con la Salud Humana 480

Artes, Eniretenimiento y Recreacion 183

Otras Actividades de Servicios 1658

TOTAL 25452

Nota. Informacién oficial del “Plan de desarrollo de San Juan de Lurigancho 2015-2021”



34

3.2.3.3 POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA (PEA)

Es el conjunto de personas en edad de trabajar que tienen un empleo o que estan
buscando activamente un empleo. La PEA es un indicador de la capacidad del distrito para
generar empleo. Por otro lado, la no PEA comprende a las personas que no estan disponibles

para trabajar o que no estan buscando empleo activamente.

Figura 17

Poblacion econémicamente activa en San Juan de Lurigancho, 2017.

95%

[1 PEA Ocupada
[] PEA Desocupada

Nota. Informacidn oficial del Instituto de Estadisticas e Informatica (INEI) 2017.
Figura 18

Actividades econdmicas segun la participacion de los pobladores en SJL, 2017.

® Servicio personal y vendedores

# No calificado como servicio (pedn,
ambulante y afines)
Obreros y operadores de minas e

15% - industrias
f"/// Obreros de contruccion, papel y
afines
20% = Profesionales

4

Nota. Informacion oficial del Instituto de Estadisticas e Informatica (INEI) 2017.

® Técnicos de nivel medio y trabajos
asimilados
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3.2.3.4 INGRESO PER-CAPITA DEL HOGAR

El ingreso per cépita es un indicador econémico que se calcula dividiendo el ingreso
total de un sector entre su poblacion de este mismo. Este calculo proporciona una estimacion

promedio del ingreso econémico por persona.

Figura 19

Mapa segun ingresos Per cépita del hogar en S.J.L..

Nota. Figura desarrollada en base al “Planos Estratificados de Lima Metropolitana a nivel de

Manzanas 2020”.



3.24 ASPECTO FiSICO- DEMOGRAFICO (URBANISTICO)
3.2.4.1 ZONIFICACION

El 85% de la zonificacion existente esta clasificada como vivienda. Por otro lado, el
distrito esta en constante crecimiento, y en casi el 20% de todo el distrito aun no tiene su

zonificacion definida.

Figura 20

Mapa de zonificacion de San Juan de Lurigancho.

Ubicaciones tentativas

Nota. Figura desarrollada en base a la zonificacion, de la Municipalidad de SJL.
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3.2.4.2 PLAN VIAL

e Vias arteriales: Las Avenidas Fernando Wiesse y Proceres de la Independencia.
e Vias colectoras: Las Avenidas los Postes, Mariategui, las Flores y 13 de enero.

e Vias locales: Las Avenidas Central y Santa Rosa, y el Jr. Chinchaysuyo,

Figura 21

Mapa de la red vial en San Juan de Lurigancho.

Nota. Figura desarrollada en base a los datos de Municipalidad de SJL.
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3.25 FACTORES AMBIENTALES

3.2.5.1 AREAS VERDES

La carencia de espacios verdes por habitante se destaca como uno de los principales
desafios urbanos en San Juan de Lurigancho, incumpliendo los estandares minimos
recomendados por la Organizacion Mundial de la Salud. A pesar de contar con terrenos

zonificados para parques, estos no se han convertido en areas verdes funcionales.

En esta ausencia, el Parque Zonal Huiracocha se presenta como el Gnico gran pulmén
del distrito, disefiado para albergar a 50 mil personas segun registros oficiales. No obstante,

esta Unica area verde esta lejos de satisfacer las necesidades recreativas de una poblacion.

Figura 22

Mapa de las principales &rea verde de San Juan de Lurigancho.

Area verde por Area verde por
habitante habitante
en San Juan de recomendado por la
I urinancho OMS.

Parque Zonal de Huiracocha

Nota. El parque Huiracocha es el parque zonal mas grande de Lima.
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3.2.5.2 CLIMA

El clima de San Juan de Lurigancho es arido, con temperaturas calidas y escasas
precipitaciones. La temperatura media anual es de 23°C, y la precipitacion anual es de solo
16 mm. Esto significa que hay alrededor de 334 dias al afio sin lluvia. La humedad media es

alta, con un promedio de 77%, y el indice de radiacion UV puede alcanzar niveles peligrosos.

Figura 23

Temperatura promedio y precipitaciones de Lima.

Frecipitail — Mixima disria media [Dhias calurosos = Mimima diaria media

i)
Maches frias

Nota. Tomado del sitio web de Meteoblue (2023).

Figura 24

Rosa de viento de Lima.

Nota. Los vientos en Lima, provienen del suroeste. Tomado del sitio web de Meteoblue.
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3.3.1
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ANALISIS DEL LUGAR

TERRENOS PROPUESTOS

Consideraciones a tener en cuenta al seleccionar un terreno:

Accesibilidad: El terreno debe estar bien ubicado, cerca de vias importantes y de una
estacion de la Linea 1 del metro. Esto facilitara el acceso y la movilidad de las
personas.

Afluencia: Para el desarrollo de actividades comerciales y sociales el terreno debe
estar en un lugar con una alta afluencia de personas.

Proximidad a equipamientos: Un entorno con una variedad de equipamientos es mas
atractivo para los usuarios, ya que les ofrece mas opciones y oportunidades.
Disposicidn del terreno: Se requiere que el terreno se encuentre sin construcciones o
con edificaciones cuyas funciones no estéen completamente establecidas. Esto
proporciona una mayor adaptabilidad y flexibilidad en el desarrollo del proyecto.
Grado de consolidacion: Un terreno ubicado en un entorno que esté experimentando
un desarrollo acelerado debido a una estacion de la Linea 1.

Forma-area: Una superficie minima de 6000 m2 con una forma regular es necesaria
para garantizar el espacio suficiente para llevar a cabo las funciones planificadas.
Impacto ambiental y seguridad: Es necesario analizar el nivel de contaminacion
ambiental y sonora, ademas de verificar la existencia de comercio informal y la
incidencia de delincuencia en la localidad.

Relacion con el espacio publico: Se busca que el terreno se encuentre en proximo a un
espacio publico, con el fin de que este pueda integrarse con el proyecto para fomentar

un entorno agradable y atractivo.
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Figura 25

Terrenos propuestos.
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Nota. El mapa indica los tres terrenos propuestos.

3.3.1.1 TERRENO 1 - Estacion Santa Rosa(8100m2)

En las cercanias, hay un mercado que constituye el equipamiento principal del
entorno, generando una concentracion de actividades informales. Ademas, el terreno se ubica
en una esquina gque actualmente funciona como un punto de recogida principal para vehiculos

informales que transportan pasajeros desde toda la Avenida Central y la Avenida Santa Rosa.

El terreno esta ocupado por comercios no consolidados y areas de estacionamiento.

Durante las noches, la falta de iluminacidn contribuye a la inseguridad en la zona.



Figura 26

Principales usos del entorno del terreno 1.

ALAMEDA SKATE
VENTA DE HEFRA
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Nota. Creacion propia (2023).

e Fortaleza: Su proximidad a la estacion de la Linea 1 del metro es una ventaja

significativa, generando una afluencia considerable.
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e Oportunidades: Consolidacion de la Av. Santa Rosa y la Av. Wiesse como unos ejes

comerciales de la zona para el desarrollo y la prosperidad del entorno.

e Debilidades: La presencia de informalidad tanto vehicular como comercial representa

una debilidad, contribuyendo a la contaminacién.

e Amenazas: La informalidad vehicular y comercial contribuye a la contaminacion.

3.3.1.2 TERRENO 2 — Estacion San Carlos(6560m2)

En el entorno, se han erigido instituciones universitarias, sin embargo, aiin no existe

una infraestructura complementaria que satisfaga las necesidades de los estudiantes. Ademas,

la Av. El Sol presenta una notable afluencia al ser el principal eje educativo del distrito.
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Figura 27

Principales usos del entorno del terreno 2.
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Nota. Creacion propia (2023).

e Fortaleza: La cercania a la estacion de la Linea 1 del metro provoca afluencia de
personas Yy facilita la movilidad. Ademas, La Avenida El Sol es una via importante
que conecta con la Avenida Canto Grande.

e Oportunidades: Potenciar el desarrollo del eje educativo y comercial que ya se
encuentra establecido.

e Debilidades: La falta de organizacién en la interseccién de la Av. Wiesse y Av. EIl Sol
genera congestién vehicular.

e Amenazas: La presencia de actividades delictivas y nula conciencia ambiental.

3.3.1.3 TERRENO 3 - Estacion Piramides Del Sol(5800m2)

La idea es crear una vinculacion entre la estacion de tren y el recién inaugurado Mall

Aventura SJL. Actualmente el terreno sirve como ubicacion para los servicios de Serpost,



aungue su aspecto da la impresién que el establecimiento desatendido. Ademas, la Avenida

Proceres esta cerrada debido a trabajos de mantenimiento en la zona.

Figura 28

Principales usos del entorno del terreno 3..
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Nota. Creacion propia (2023).
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Fortaleza: Su cercania a la estacion de la Linea 1 del metro y al recién inaugurado

Mall Aventura, asi como su fécil acceso a través de diversas vias que conectan con

distritos aledafios, lo convierten en un terreno atractivo para desarrollar el proyecto.

recién inaugurado Mall Aventura.

como ambiental.

e Amenazas: Los constante desbordes de desaglie representa un riesgo recurrente.

Oportunidades: Facilitar la conexion y colaboracion entre la estacion del tren y el

Debilidades: La congestion vehicular existente ocasiona tanto contaminacion sonora
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3.3.2 ELECCION DEL TERRENO

Figura 29

Evaluacidn por puntos de los terrenos.
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Figura 30

la seleccion.
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3.4  ANALISIS DEL TERRENO

3.4.1 UBICACION Y LOCALIZACION
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El terreno elegido se situa en el cruce de dos importantes avenidas, Av. Proceres de la

Independencia, destacado como eje comercial, y Av. El Sol, reconocido como eje educativo,

en el distrito de San Juan de Lurigancho, Lima-Perd. Ademas, se encuentra en las cercanias

de la estacion San Carlos de la Linea 1 del metro.

Figura 31

Localizacion del terreno.

Esun terreno tiene un area de 6 55975 m2

v un perimetro de 350.32 ml

Norte: Propiedad de terceros

e Este: Av. Proceres la independencia

- o  Sur Av. el Sol
e e Oeste: Calle 1
Nota. Elaboracion propia.
Figura 32
Ubicacion del terreno.
A o: :‘/-i-\l
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3.4.2 USO ACTUAL DEL TERRENO

En el presente, en el terreno se encuentran diversos usos. Una parte se emplea como
estacionamiento de vehiculos con techo a dos aguas, otra se designa para la celebracion de

eventos folkldricos, y en la parte que colinda con la avenida Wiesse hay locales comerciales,

los cuales, para el desarrollo del proyecto, se reubicaran.

Figura 33

Vista satelital del terreno.

Nota. Extraido de Google Earth.
Figura 34

Fotografia 1 del terreno.

e b N




Nota. En la esquina secundaria del terreno se observa una edificacién de un nivel con
cobertura provisional. Fotografia tomada el 2023.
Figura 35

Fotografia 2 del terreno.

Nota. En el terreno se encuentra una construccién de tres pisos que combina vivienda y
comercio. Fotografia tomada el 2023.
Figura 36

Fotografia 3 del terreno.

Nota. En la esquina principal del terreno existe actualmente un casino de dos pisos.

Fotografia tomada el 2023.
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Figura 37

Fotografia 4 del terreno.

Nota. Fotografia tomada el 2023.
3.4.3 ANALISIS DEL RELIEVE

Figura 38

Plano topografico.
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Nota. Creacién propia.
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Figura 39

Cuadro de especificaciones técnicas.

AREA A PRESCRIBIR
DEPARTAMENTO: LIMA PROVINCIA: LIMA DISTRITO: SAN JUAN DE LURIGANCHO
CUADRO DE DATOS TECNICODS
VERTICE LADO DISTANCIA ANG. INTERNO ESTE (X) NORTE (Y)
A A—B 115.09 89°47'0" 28138461 8674443.83
B B-C 55.04 90"13'0" 281493.99 8674408.31
C Cc-D 120.12 897430 281477.09 8674356.01
D _D-E 4696 | 90170 | 28137287 | 867439307
E E—F 503 89°47'0" 281377.37 8674437.72
F F—A 8.08 270°13°0" 281382.13 8674436.18

Nota. Creacidn propia.
Figura 40

Cortes viales del entorno del terreno.

LP LP

SR

2.4 500

CORTE A-A (Av. Wiesse) CORTE B-B (Av. El sol) CORTE C-C

Nota. Creacion propia (2023).

3.44 ENTORNO INMEDIATO

En el entorno, se aprecia una variedad de funciones. A lo largo de la Avenida
Fernando Wiesse, prevalece principalmente un uso comercial con edificios que alcanzan una
altura de 10 metros, aunque también se pueden hallar edificaciones de otros usos de hasta 7
pisos. Por otro lado, en la Avenida EIl Sol, destacan instituciones educativas cuya altura

méaxima no supera los 35 metros.

Iméagenes de las edificaciones existentes alrededor del terreno:



52

Figura 41

Fotografia de las instituciones educativas.

Nota. Existe actualmente instituciones educativas de 7 pisos. Fotografia tomada el 2023.
Figura 42

Fotografia de las viviendas-taller.

Nota. Existencia de viviendas con talleres dedicados a la mecéanica de vehiculos y viviendas

con comercio vecinal. Fotografia tomada el 2023.
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Figura 43

Fotografia del mercado local.

Nota. Existe de un mercado zonal de dos niveles, frente al terreno. Fotografia tomada el
2023.
Figura 44

Fotografia de los locales comerciales.

Nota. Existen establecimientos comerciales especializados en la venta de muebles. Fotografia

tomada el 2023.
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3.45 ANALISIS DEL ENTORNO URBANO DEL TERRENO.

Existe una gran variedad de equipamientos, siendo las principales las instituciones

educativas y la estacion de la linea 1 de metro.

Figura 45

Mapa de principales funciones del entorno.

: - oy ., -
! 3 el o 53
Yo S ) X iﬁy:’"” Comircria
) -"'~...,.‘-‘ A7 4 S ha Lz [ g

Nota. Creacion propia (2023).
Figura 46

Usos actuales del entorno.

ncannnnci

Nota. Creacion propia (2023).
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Las fachadas orientadas al este y oeste experimentan la maxima exposicion solar a lo
largo del dia, ya que el sol incide perpendicularmente en su trayectoria. Para abordar este
desafio, se incorporaran protecciones solares, como celosias y recursos arquitectonicos, que
controlaran la entrada de luz y calor al interior. Esto tiene como objetivo prevenir el

sobrecalentamiento y reducir deslumbramientos, especialmente durante las mafanas y tardes.

Figura 47

Asoleamiento y areas verdes.

| Temreno

—

Nota. Se muestra como es el recorrido solar en el terreno y areas verdes mas cercanas.
Creacion propia (2023).

Tras analizar las vias circundantes, se identificd que la Calle 1, clasificada como una
via local de trafico reducido, posee la menor jerarquia y flujo vehicular. Considerando esta
condicion, se determino que el acceso vehicular al proyecto se realizara por esta calle
secundaria. Esta decision busca optimizar el funcionamiento del sistema de movilidad zonal

en el proyecto.



Figura 48

Categoria de vias.

¥~ Via colector
| - Via local

Nota. Mapa con tipo de vias de la zona. Creacion propia (2023).

El tréfico vehicular en la zona se ve fuertemente afectado por las avenidas El Sol y
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Wiesse, que son vias de gran importancia. Ademas de la presencia de paraderos formales de

mototaxistas y la practica de estacionarse hasta llenar el vehiculo informal.

Figura 49

Flujo vehicular.
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Nota. Mapa que indica el tipo de flujo vehicular. Creacidn propia (2023).

En las principales avenidas de los alrededores, se evidencia una gran cantidad de
personas desplazandose a pie, esto debido a la presencia de las instituciones educativas. Por
otro lado, la situacion varia al referirnos a la calle 1, ya que su principal funcion es servir

como entrada a areas destinadas a depdsitos de vehiculos.

Figura 50

Circulacion peatonal.

Nota. Plano con indicaciones de circulacion. Elaboracion propia (2023).

3.4.6 NORMATIVAY CONSIDERACIONES LEGALES

De acuerdo a la zonificacion de San Juan de Lurigancho, la ubicacion propuesta del
terreno esta categorizada como comercio zonal (CZ) y es también compatible con la categoria
de residencia de densidad alta (RDA). Esto hace viable el desarrollo del proyecto en el

terreno.
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Figura 51

Plano de zonificacion.

/ LEVEMIDA:
Resicencio de densidad media
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& (CHros usos
U
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Nota. Plano de zonificacidn de un sector de San Juan de Lurigancho.

Tabla 1

Parametros Urbanos.

CRITERIOS DESCRIPCION
USOS COMPATIBLES szfjlidaemla de densidad alta(RDA) Y Residencia de densidad
LOTE MINIMO 5000 m2
) No exigible para usos comercial, los pisos destinados a
AREA LIBRE vivienda dejaran el area libre que se requiera el uso residencial
compatible.
ALTURA DE Av. Fernando Wiesse = 20 pisos

EDIFICACIONES (Max.) Awv. El SOL = 1.5(a+r)
El retiro sera de 0.00 metros en zonas comerciales cuando la
seccion de la via permite estacionamiento en forma vertical al

RETIROS predio (perpendicular).

Y 3.00 metros cuando no esta considerado el estacionamiento
en la via respectiva.
01 Estacionamiento x 1.5 Unid. de vivienda

ESTACIONAMIENTOS 01 Estacionamiento x 50m2 "CzZ"

FRENTE MINIMO 35ml = Av. Fernando Wiesse

Nota. Adaptado de la Ordenanza N°284, publicado en El Peruano, 2014.
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3.4.7 RADIO DE INFLUENCIA

Figura 52
Areas de impacto.
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Nota. Tomado del sitio web OpenStreetMap (2023).
El radio de influencia es una herramienta util para la planificacién y gestion de
lugares y establecimientos, ya que permite identificar a sus potenciales usuarios o clientes y,

en consecuencia, tomar decisiones estratégicas para atraerlos y satisfacer sus necesidades.
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Figura 53

Radio de influencia de 1500m y 500m.

Nota. Tomado del sitio web de OpenStreetMap (2023).
e R=3000m: Extremo distante (El supermercado metro por el sur y por el noreste la
estacion Santa Rosa, y Parque Huiracocha).
e R=1500m: Extremo medio (La universidad Cesar Vallejo y por el noreste el
supermercado Metro).
e R=500m: Extremo cercano (Instituciones educativas como la UTP. UPN,

CIBERTEC, IDAT y la academia Cesar vallejo)

3.4.8 ANALISIS DEL USUARIO

COMERCIANTES: Desempefiaran un papel central en la activacion de los espacios
comunes del complejo, ya que se centraran exclusivamente en la venta de bienes y la
prestacion de diversos servicios. Mientras que la galeria comercial tendra un horario estandar,
los comercios individuales tendran la flexibilidad de establecer sus propios horarios,
adaptandose asi a las necesidades especificas de cada tipo de negocio. Esta flexibilidad sera

esencial para aportar dinamismo a las areas publicas del proyecto.



61

DOCENTES: Los docentes utilizaran los espacios de la zona cultural de forma

rotativa, en funcion de sus necesidades y actividades.

ESTUDIANTES: Se destaca que los estudiantes constituiran la principal audiencia del
edificio. Su ocupacion del espacio estd programada para 14 horas diarias. en turnos
establecidos. Este grupo podra hacer uso de diversas instalaciones, como la sala de usos
multiples (SUM), las aulas de idiomas, los talleres artisticos y la biblioteca, para llevar a cabo

sus expresiones artisticas y/o educativas.

OFICINISTAS: Los trabajadores de oficina seguiradn un horario regular y tendran
acceso a areas comunes como la Sala de Usos Multiples (SUM), salas de reuniones, comunity

lounge y terraza.

PROPIETARIOS: Los residentes propietarios de viviendas disfrutaran de servicios
compartidos en el tercer nivel, que incluirdn un gimnasio, biohuerto, una Sala de Usos
Multiples (SUM), una guarderia y terrazas comunes. Ademas, en el quinceavo nivel hay una

terraza de parrillas con una sala lounge.

PERSONAL DE SERVICIO: Encargado de las tareas de mantenimiento y limpieza

del edificio, dispondra de un espacio especifico designado marcar su ingreso y cambiarse.

PERSONAL ADMINISTRATIVO: Cada uso tendra su propio personal

administrativo, siendo el principal el de la zona cultural, estando ubicado en el segundo nivel.

PUBLICO EN GENERAL: Tendran acceso libre al centro comercial y locales
comerciales. Ademas, podran acceder a la biblioteca a estudiar o realizar alguna investigacion

y a la sala de usos mdltiples para asistir a algin evento.
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3.49 DEMANDA EXISTENTE Y NECESIDAD

La ausencia de suficientes instalaciones de oficinas, viviendas, instituciones culturales
y educativas, asi como de espacios comerciales en el distrito, ha llevado a un aumento del
comercio informal, a la construccion de viviendas en zonas de pendiente y al

congestionamiento del trafico.

Figura 54

Autoconstruccion de vivienda en zonas de riesgo.

Nota. Tomado de la pagina web SANJUANDELURIGANCHO.COM.
Figura 55

Largas colas en la estacién Santa Rosa.

Nota. Las colas son tan largas que llegan hasta las vias, lo que representa un peligro.
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3.4.9.1 DEFICIT DE VIVIENDA

En San Juan de Lurigancho, hay un deéficit de viviendas de 59 579 hogares. Este
déficit se debe a que hay viviendas de mala calidad (cualitativo) y hogares que no tienen
vivienda propia (cuantitativo). Estos datos muestran que es necesario construir mas viviendas

en el distrito para atender la demanda.

Figura 56

Déficit habitacional.

B Cualitativo = 24 695 viv.

B Cuantitativo = 34 834 viv.

Nota. Informacién oficial del Plan metropolitano de desarrollo urbano de Lima — Callao (plan

2035).

3.4.9.2 DEFICIT DE EMPLEO

Segun la figura 17, hay 34 734 personas en la Poblacién Econdmicamente Activa
(PEA) de San Juan de Lurigancho que estan desempleadas. La figura 18 muestra que, de
estas personas desempleadas, aproximadamente 8 684 se dedican en servicios y ventas, 3 126

son profesionales y 2 778 tienen titulos técnicos de nivel medio.

Esta informacion es importante para comprender la situacion econémica de San Juan
de Lurigancho. El desempleo puede tener un impacto negativo en la economia del distrito, ya
que reduce el consumo Y la inversion, es asi que el proyecto buscara disminuir esta demanda

de empleo.
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3.4.9.3 DEFICIT DE LUGAR DE TRABAJO

En San Juan de Lurigancho, hay 694 674 personas econdmicamente activas. De
acuerdo con la figura 57, 253 556 son trabajadores independientes. Ademas, 59 332 personas
trabajan desde sus hogares y 14 959 trabajan en puestos improvisados segun la figura 58.
Estos datos muestran que hay una gran demanda de espacios de trabajo adecuados en el

distrito, que sean seguros y comodos para mejorar la productividad, la seguridad y la salud de

los trabajadores del distrito.

Figura 57
Clasificacion de la poblacion segin ocupacion en S J.L. 2017.

4%
B Empleados

@ Obreros

O Empleador

O Trabajador Independiente

B Trabajan en el hogar

B Trabajan en negocio familiar

Nota. Informacidn oficial del Instituto de Estadisticas e Informatica (INEI) 2017.

Figura 58

Clasificacion segun lugar de trabajo de los trabajadores independientes, 2017.

En vehiculo, transporte de personas

En taller, tienda, restaurant, hotel, etc.

B En su taller comercial dentro de viv.
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Nota. Informacion oficial del Instituto de Estadisticas e Informatica (INEI) 2017.
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3.4.9.4 DEFICIT DE ACTIVIDADES CULTURALES

San Juan de Lurigancho presenta carencias significativas en infraestructuras culturales
a nivel local, limitandose solo a tener la Biblioteca Municipal Ciro Alegria y al deteriorado
Teatro Municipal, cuyo acceso se ve dificultado por su ubicacion inapropiada. Por otro lado,

el entorno educativo del terreno hace necesario esta funcion en el proyecto.

Ademas, el proyecto contempla la incorporacién de instalaciones para cursos de
idiomas, ampliando la oferta limitada actual de San Juan de Lurigancho en este aspecto,
representada por el Instituto Britanico y el Centro de Idiomas de la UNMSM. De esta
manera, el proyecto contribuye a mejorar la escasa variedad de instituciones y actividades
culturales y educativas disponibles en el distrito, presentando nuevas opciones de formacion e

interés colectivo que son ampliamente demandadas por la poblacion local.

Figura 59

Biblioteca Ciro Alegria.

Nota. Fotografia tomada del sitio web municipalidad de SJL.



Figura 60

Teatro municipal.

Nota. Fotografia tomada del sitio web municipalidad de SJL.
3.4.10 PUBLICO OBJETIVO

El publico objetivo son los jovenes y adultos que ambos conforman un 61% de la
poblacién del distrito que es igual a 756 118 habitantes. Brindando un lugar donde vivir,

donde trabajar, emprender un negocio, desarrollar una actividad artistica y recrearse.

Figura 61

Porcentaje de la poblacion por etapas de vida.

00-11a 12-17a 18-29a 30-59a

?‘La

I

Infante 19% Adolescente 10%,J6venes 21% Adultos 40% Ancianos 10%

Nota. El grafico muestra la poblacion por etapas de vida. Informacion de REUNIS.
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CAPITULO 1V: CONCEPCION DEL PROYECTO

4.1 CRITERIOS DE DISENO

411 CRITERIO NORMATIVO

4.1.1.1 NORMA A.010 CONDICIONES GENERALES DE DISENO

La normativa del proyecto abarca diversos aspectos. Establece retiros normativos de
5.00 metros en vias arteriales y colectoras, y 3.00 metros en vias locales. Se destina un 30%
del area para espacios libres. Las alturas de edificacion varian, permitiendo hasta 35.00
metros en la fachada de Av. El Sol y limitando a 20 pisos en Av. Wiesse. Se definen alturas
minimas para distintos espacios interiores, asi como dimensiones para vanos y pasajes de

circulacion.

La normativa también incluye criterios para evacuacion, rampas, escaleras,
iluminacién, ventilacion y estacionamiento vehicular, con especificaciones detalladas para

cada aspecto. Estas normas buscan garantizar la seguridad y funcionalidad del proyecto.

4.1.1.2 NORMA A.020 VIVIENDA

Las normas vigentes regulan el disefio de viviendas, buscando garantizar condiciones
Optimas de seguridad, confort y funcionalidad en estas areas. Dichas pautas constructivas
fijan dimensiones minimas para ambientes, aberturas, circulaciones verticales y horizontales,
ademas de alturas de parapetos, especificaciones de muros y otros elementos arquitectonicos.
Asimismo, establezca requisitos respecto a numero de estacionamientos, dotacion de
servicios basicos y espacios para almacenar desechos. La aplicacion de este marco normativo

asegura soluciones habitacionales apropiadas para los futuros residentes del conjunto.
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4.1.1.3 NORMA A.040 EDUCACION

Esta norma garantiza que los ambientes tengan las medidas minimas necesarias, que
los materiales y acabados sean adecuados, que las puertas y escaleras tengan las dimensiones

correctas y que los servicios estén debidamente dotados.

4.1.1.4 NORMA A.070 COMERCIO

La normativa dicta que la capacidad de ocupacion de la zona comercial debe
determinarse en base al area util de venta y el aforo esperado. A su vez, se deben respetar las
dimensiones minimas de circulaciones, accesos y vanos dispuestos, para garantizar la

seguridad durante los desplazamientos del publico usuario.

Complementariamente, para resguardar la integridad fisica de los visitantes se
utilizaran pisos exteriores antideslizantes. Finalmente, para satisfacer los estandares, se
prevera una dotacion apropiada de estacionamientos y servicios higiénicos en concordancia

con los requisitos fijados por la reglamentacion para este componente comercial del proyecto.

4.1.1.5 NORMA A.080 OFICINAS

La norma establece que el aforo se debe calcular en funcion de la superficie de la zona
de oficinas y de la ocupacién prevista. Las medidas minimas de altura, vanos y dotacion de
servicios se deben cumplir para garantizar la seguridad y la comodidad de las personas que

trabajan en las oficinas.

4.1.1.6 NORMA A.090 SERVICIOS COMUNALES

La norma de servicios comunales se aplicara en la sala de usos multiples y la
biblioteca del proyecto para calcular el aforo, calculo de estacionamientos y dotacion de

servicios minimos.
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4.1.1.7 NORMA A.120 ACCESIBILIDAD UNIVERSAL EN EDIFICACIONES

La norma de accesibilidad se aplicara en el proyecto para garantizar que todas las
personas, incluidas las personas con discapacidad, puedan acceder y utilizar los espacios de

manera segura y comoda.

La norma establece medidas minimas para el ingreso, la circulacién, la pendiente de
las rampas y las dimensiones de los ascensores. Tambiéen establece requisitos para la dotacion

de servicios higiénicos y de estacionamientos.

4.1.1.8 NORMA A.130 REQUISITOS DE SEGURIDAD

La norma busca garantizar la seguridad de las personas en situaciones de emergencia.
Establece el coeficiente de ocupacion, que es el nimero maximo de personas que se pueden
permitir en un ambiente determinado. También establece requisitos minimos para puertas y
medios de evacuacion, como ancho, altura y nimero de salidas. Ademas, establece criterios
para calcular el aforo de los ambientes, asi como el sistema de deteccidén de humo, alarmas y

sefalizaciones.

412 CRITERIO FUNCIONAL

e ACCESOS

Los accesos principales se encuentran en la Avenida El Sol, dado que este lado del
proyecto tiene una longitud mayor, permitiendo asi un acceso apropiado para cada funcion.
Ademas, esta via experimenta un alto flujo de personas que asisten a las instituciones
educativas cercanas. En contraste, el acceso al estacionamiento se ubica en la Calle 1, que

presenta menos afluencia, facilitando una entrada mas comoda.



Figura 62

Ubicacion de los diferentes ingresos.
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INGRESO ESTACIONAMIENTO

il

Nota. Ingresos por zonas.

e ZONIFICACION

Figura 63

Identificacion por zona del proyecto.
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Nota. Creacion propia (2023).
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e GEOMETRIA

El proyecto esta conformado por cuatro volimenes principales: la torre residencial y
el basamento comercial, de forma regular, y el bloque cultural, de forma compacta, que busca
dar continuidad con el entorno y por ultimo blogue de oficinas que integra el bloque cultural
con la de torre residencial y basamento de manera formal generando una armonia entre los

volumenes logrando desarrollar un proyecto unificado y equilibrado.
Figura 64

Geometria explotada por bloques.

Torre Residencial

Basamento Comercial

. o~

Bloque Cultural "J*“]I \““‘]f""-;:v_l'_._?:_:‘:;i:.-vBloque de Oficinas

Nota. Creacion propia (2023).
e AREAS VERDES

El planteamiento general se sectoriza en cuatro zonas provistas de areas verdes
recreativas, logradas mediante retranqueos volumétricos que liberan espacio para vegetacion
en cada sector. Estos vacios intencionales entre volimenes crean una conexion con parques y
plazas del entorno inmediato. De este modo se teje una red de &mbitos pablicos amplios,
diversos y accesibles que vinculan el interior y el exterior del conjunto, conformando un

sistema integral de areas verdes para el disfrute comunitario.
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Figura 65

Diagrama de terrazas.
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Nota. Creacion propia (2023).

e DISTRIBUCION

La disposicion general del proyecto gira en torno a tres aspectos principales:
aprovechar 6ptimamente la superficie disponible; amalgamando usos diversos en un
programa multifuncional integrado; y configurando una red de espacios publicos de estancia
y circulacion que vierten el conjunto dotandolos de una atmosfera amigable y vibrante.
Mediante esta triada de principios - eficiencia espacial, mixidad funcional y generosidad de

ambitos colectivos - se busca satisfacer cabalmente los requisitos de los usuarios.

e CONCEPTO FACHADA

El disefio de la fachada se ajusta a las condiciones climaticas especificas de cada
zona. En aquellas areas mas expuestas al sol, se incorporan terrazas y celosias metélicas con
el fin de resguardar el interior del edificio del calor. Por otro lado, en las zonas menos
expuestas, se emplean muros de vidrio para permitir la entrada de luz natural y establecer una

conexién visual con el exterior.

e CONCEPTO DE ARQUITECTURA HIBRIDA

La base del proyecto radica en el programa funcional, con una restringida integracion

de funciones por el contexto de inseguridad ciudadana. Esto se manifiesta en que cada
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funcidn tiene su propio acceso desde el exterior, con el objetivo de proporcionar un filtro,

para limitar el acceso de personas de mal vivir. A pesar de esta limitacion, se han creado

espacios publicos que fomentan la integracion.

Por otro lado, la oferta comercial del proyecto se concibe de manera integral, dado

que estaran dirigidos en ofrecer productos o servicios a residentes y estudiantes.

4.1.3 CRITERIO TECNOLOGICOS

e SISTEMA CONSTRUCTIVO: Mixto (concreto y acero)

e MATERIALIDAD: La eleccion de revestimientos para las fachadas conjuga variables

funcionales, estéticas y ecoldgicas. Los materiales seleccionados se adaptan a los

requisitos especificos de cada sector: muro cortina para las oficinas, zécalo de

cemento pulido oscuro con acabado superior en microcemento en la zona comercial,

concreto visto rustico en el bloque cultural y ladrillo caravista combinado con pulido

concreto liso en la zona residencial.

Figura 66

Materiales en fachada del proyecto.

Nota. Elaboracién propia (2023).
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Esta cuidadosa caracterizacion textural y cromatica de los cerramientos externos
mediante distintos tratamientos busca generar ambientes dptimos, confortables y eficientes

para las diferentes actividades que albergaran.

e ILUMINACION Y VENTILACION: El proyecto incorpora un sistema de ventilacion
cruzada que facilita el flujo de aire fresco mediante las ventanas. Este sistema se

compone de ventanas con vidrio templado y marcos de aluminio de color negro.

Figura 67

Recorrido del aire en un taller artistico.

lHHuminacién
natural

Egresa aire caliente
Ingresa aire frio

Nota. Corte de taller artistico. Elaboracion propia (2023).
e EQUIPAMIENTO TECNOLOGICO: En la zona cultural, a partir del segundo nivel,
se instalaran tubos galvanizados de color negro en forma de celosia. La finalidad de
esta disposicion es regular y gestionar la entrada de luz natural. Estos tubos

permaneceran fijos, generando un patron visual atractivo.

Figura 68

Celosia metalica en fachada.
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Nota. Elaboracidn propia.

Se instalaran paneles acusticas permanentes prefabricados con madera perforada en
las paredes y paneles s de fibra de vidrio suspendidos en el techo. Estos paneles no solo son
eficaces para absorber el sonido, sino que también son respetuosos con el medio ambiente, de

montaje rapido y seguro, y facilmente reciclables.

Figura 69

Paneles acusticos en muro.
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Nota. Planta y elevaciones del panel perforado de madera. Tomado del sitio web Archdaily.
Figura 70

Panel suspendido de lana de vidrio.

Nota. Fotografia del panel de lana de vidrio en techo. Tomado del sitio web H&N IMPORT.



42 TOMA DE PARTIDA

o VOLUMETRIA BASICA

Se inicia con un blogue compacto que abarca la totalidad del terreno, teniendo una
altura que se asemeja al entorno. Para el volumen final, se incorporaran el programa

arquitectonico, la normativa vigente, el perfil urbano y la escala humana.

Figura 71

Planteamiento del proyecto 1.

6560.00 m2
Altura: 6 pisos

Nota. Volumen compacto. Creacion propia (2023).

. ALTURAS Y RETIROS

El proyecto se adapta a su entorno urbano definiendo retiros de tres metros para las
calles y cinco metros para las avenidas. Mediante estos retiros, se garantiza una transicion

suave entre el proyecto y su entorno.
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Adicionalmente, se determinan las alturas de la edificacion de acuerdo con los
parametros actuales del distrito. En la zona que colinda con la Av. Wiesse, se establece la
torre del proyecto ya que frente a esta via se permite edificar hasta veinte pisos. Respecto al

resto del proyecto, se conserva una altura equilibrada y congruente que se ajusta al entorno.

Figura 72

Planteamiento del proyecto 2.

Nota. Se establece los retiros y alturas normativas. Creacién propia (2023).

o ZOCALO URBANO

La integracién con el entorno urbano se logra mediante diversas tipologias
arquitectonicas. Una de las estrategias es conserva el blogque cultural como un volumen
compacto que replica la tipologia de los edificios educativos ya presentes en el area. Este

enfoque contribuye a conservar la cohesion visual y estética del entorno urbano.

Por otro lado, se propone un zdcalo de dos niveles designado para actividades

comerciales. Este componente comercial desempefia diversos objetivos: establece una escala
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apropiada y acogedora para el transeunte y establece una relacion de altura en proporcién con
las viviendas del entorno. Y en la parte superior, se sitda la torre de viviendas para agregar

densidad y se consolidara como un hito.

Ademas, se define un bloque central de oficinas que actta como un enlace formal
entre el bloque cultural y la torre de vivienda, contribuyendo asi a alcanzar una transicion

fluida y cohesiva.

Figura 73

Planteamiento del proyecto 3.

o, /& & — ™
7S p R
ll Bloque compamSBloque central Torre de | Z6calo
=l Cultural de Oficinas _ 1 vivienda comercial

Nota. Se establece el zdcalo urbano. Creacion propia (2023).

o PLAZAS PUBLICAS Y PATIOS

La inclusidn de plazas externas estratégicamente ubicadas y patios internos disefiados
para maximizar la entrada de luz y ventilacion natural son elementos esenciales de la

propuesta, cumpliendo multiples funciones. Ademas de servir como espacios de encuentro y
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recreacion, estas areas abiertas operan como zonas de transicion y puntos de conexion que
facilitan la fluidez de las circulaciones entre las diferentes areas del conjunto y su entorno
inmediato. Mas alla de su valor como elementos conectores y dinamizadores, estos vacios
urbanos refuerzan la calidad estética del proyecto al integrar elementos paisajisticos, al

mismo tiempo que fomentan las interacciones sociales entre los usuarios.

Figura 74

Planteamiento del proyecto 4.

\.

Nota. Se establecen los espacios publicos y semipublicos. Creacion propia (2023).

. TERRAZAS EN ALTURA

Las graderias-terrazas son un elemento clave del proyecto. Aprovechan el espacio
disponible para crear areas de recreacién, organizar eventos y ofrecer vistas panoramicas. La
generacion de estas terrazas se logra mediante retranques en varios niveles, enriqueciendo la
experiencia de usuarios y visitantes y contribuyendo significativamente a mejorar su

bienestar.
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Figura 75

Planteamiento del proyecto 5.

Nota. Se genera las terrazas. Creacion propia (2023)

o UNIFICACION DE VOLUMENES

La armoniosa integracién de los volimenes es un elemento fundamental del proyecto.
El objetivo es que el proyecto se integre armoniosamente con su entorno, que todos los
elementos del proyecto estén en proporcion entre si y que el proyecto tenga un flujo visual
claro. Estos elementos colaboran para que el proyecto sea visualizado como una entidad

integrada y consistente.

Figura 76

Planteamiento del proyecto 6.
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Nota. Integracion de los volumenes. Elaboracion propia (2023).

43 ESQUEMA DE FUNCIONES

Todas las funciones en la figura 77, tienen su acceso directo en el primer nivel,
ademas de estan conectados con los estacionamientos mediante la escalera de evacuacion, de

acuerdo a lo estipulado por el reglamento.

La propuesta integra multiples plazas situadas estratégicamente. Entre ellas figura la
Plaza Cultural en la esquina menos concurrida, concebida como punto de reunion; la Plaza
central exterior, que oficia de acceso tanto a la zona comercial como residencial; y la Plaza
Comercial en la esquina méas concurrida que da a la Av. Wiesse, planteada como zona de

descanso para peatones, disponiendo sectores de reposo y vegetacion.

La planificacion de diversos espacios publicos abiertos, estratégicamente situados y

interconectados, tiene como objetivo establecer una red cohesionada de areas para
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permanencia y desplazamiento peatonal, buscando asi revitalizar el entorno del complejo

arquitectonico.

Ademas, el proyecto incorpora una serie de espacios semipublicos, como patios de
uso colectivo en la planta baja, tales como un patio comercial y uno destinado a la biblioteca.
También se incluyen terrazas compartidas para cada sector en el tercer piso, una amplia
terraza cultural en el quinto piso, y terrazas residenciales en los pisos dieciséis y dieciocho.
Estas areas al aire libre de caracter intermedio posibilitan actividades recreativas, eventos y
una conexion visual con el entorno, mejorando la experiencia espacial y la calidad de vida

tanto para usuarios como para visitantes.

Figura 77

Isometria explotada por funciones.
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Nota. Representacion isométrica desglosada por funciones. Creacion propia (2023).
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44 DETERMINANTES DEL DISENO

El enfoque del proyecto se fundamento en tres pilares fundamentales:

e Funcionalidad: El proyecto se disefio para satisfacer las necesidades de los usuarios,
tanto en términos de espacios como de servicios.

e Economia: El proyecto se disefid para ser rentable. La combinacion de usos mixtos
permite optimizar el valor del terreno. Ademas, el disefio eficiente y la utilizacion de
materiales sostenibles reducen los costos de operacidon y mantenimiento.

e Urbanismo: El proyecto se disefid para integrarse armoniosamente con el entorno
urbano mediante disposicion estratégica de los bloques y las plazas publicas.

Es asi que zona cultural tendra funciones de complemento a las instituciones
educativas existentes, contando con una sala de usos mdltiples, una biblioteca y un patio
cultural. Estas funciones son establecidas ya que las infraestructuras educativas existentes no
cubren la demanda de su propio alumnado. Ademas, la cercania a las instituciones, permite al

proyecto atraer al publico interesado.

Figura 78

Anfiteatro en biblioteca.

Nota. Elaboracién Propia (2023).
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Figura 79

Taller artistico.

Nota. Taller de oratoria. Creacion Propia (2023).

Para atender la necesidad de viviendas de calidad en el distrito, se proyect6 una zona
residencial con 104 unidades habitacionales de uno, dos y tres dormitorios. Esta zona también
incluird instalaciones compartidas en el tercer nivel, como una guarderia, un biohuerto, un

gimnasio y una sala de usos maltiples.

Figura 80

Departamento de tres dormitorios.
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Nota. Departamento de tres dormitorios. Creacion Propia (2023).

Se disefid la zona de oficinas para hacer frente a la carencia de estas instalaciones en
el distrito, brindando oportunidades para espacios de trabajo. Contara con espacios de
coworking que también pueden ser vendidas como amplias oficinas individuales. Asimismo,
se anticiparon areas de comunes, como una sala de usos maltiples (SUM) y un comunity

lounge en el tercer nivel, con el fin de proporcionar un entorno laboral amigable y eficiente.

Figura 81

Oficina coworking.

Nota. Oficinas 503 coworking. Creacion Propia (2023).

La zona comercial se disefid como un zocalo de dos niveles que abarca una parte
considerable del espacio disponible. Contara con locales comerciales de al menos 60 metros
cuadrados y un centro comercial. El propdsito de esta disposicion es cubrir el costo de suelo y
proporcionar oportunidades de trabajo para la comunidad local. Asimismo, al situarse en las
Av. Wiesse y Av. El Sol, se asegura una mayor exposicion y accesibilidad para los

establecimientos comerciales.
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Figura 82

Local Comercial independiente.

Por otro lado, en el interior de la galeria comercial, los locales se disponen alrededor
de un agradable patio central, buscando una distribucion mas eficiente y atractiva de estos

espacios comerciales.

Figura 83

Patio comercial.

Nota. Creacion Propia (2023).



CAPITULO V: PROPUESTA —PROYECTO ARQUITECTONICO

5.1 DIAGRAMA DE RELACION ESPACIAL

Figura 84

Diagrama de relacion espacial.
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Nota. Relacion de espacios segun las zonas. Creacion propia (2023).

87




5.2

Tabla 2

Programa Arquitecténico del proyecto.

PROGRAMA ARQUITECTONICO

88

CRITERIOS DE DIMENSIONAMIENTO

DIMENSIONAMIENTO

:Z; g VNI O AREA PARCIAL AREA CONSTRUIDA
N 3) AMBIENTE SUB - AMBIENTE UNID. | USUARIO
% M2/PERSONA | AREA (M2) TECHADA SIN TECHAR TECHADA SIN TECHAR
Hall de Ingreso - area de oficinas 1 8 10 80.00 80.00
Zona de Recepcion Area de Recepcién 1 3 10.00 10.00
Area de Informes 1 10 40.00 40.00
Area de espera 1 5 15.00 15.00
Area de espera 1 5 15.00 15.00
g Area de Secretaria 1 1 9.00 9.00
E Sala de Conferencias 1 6 24.00 24.00
% Of. De Administraccién/Contabilidad 1 2 10 20.00 20.00
= Administracion -
E Zona Cuttural Of. De Recusos Humanos 1 1 10 10.00 10.00 468.00
< Of. Relaciones Publicas 1 1 10 10.00 10.00
% Secretaria para Direccién 1 1 10 6.00 6.00
N Of. De Direccién 1 1 10 10.00 10.00
Médulos variados 4 1 10.00 40.00
Area de espera 1 5 12.00 12.00
Servicios Of. De Registros y Matricula 1 3 15.00 15.00
Académicos |ysduio de docentes 1 12 10 120.00 120.00
SS.HH Servicios 2 16.00 32.00
Aulas teoricas | Aula Tedrica ldiomas 6 24 3 72.00 432.00
Taller Multifuncional 2 18 3.5 63.00 126.00
Taller de Arte Escénica 2 18 4 72.00 144.00
Taller de Arte Gréfica 2 18 3.5 63.00 126.00
Taller de Arte Manual 2 18 3.5 63.00 126.00
Talleres Creativos | Taller de Arte Musical 2 18 35 63.00 126.00
Taller de Arte Plastica 2 18 35 63.00 126.00
Taller de Arte Vocal 2 18 3.5 63.00 126.00
2: Taller de Baile y danza 2 18 4 72.00 144.00
5 Deposito de Taller 8 - 12.00 96.00
g Foyer 1 48 2 96.00 96.00
2 é Zona de asientos 1 176 1.5 264.00 264.00
5 2 Zona de Escenario 1 5 9 45.00 45.00
> é SUM (Sala de usos [Area Técnica (luminacién y Proyeccid 1 2 8.00 8.00
< e ) Sala de Conferencias 1 12 24.00 24.00
E Depbsito de SUM 1 2 15.00 15.00 3,460.00 182.00
o SS.HH Mujeres 1 16.00 16.00
8 SS.HH Hombres 1 14.00 14.00
% Zona de lectura 3 42 3 126.00 378.00
N Zona de Hemeroteca 1 42 3 126.00 126.00
S Area de Informes y Atencién 1 3 18.00 18.00
Cultural Zona de Estanteria 2 3 148.00 296.00
Almacen de libros 1 2 148.00 148.00
Aula de computacion 1 24 2 48.00 48.00
Zona de lectura al exterior 1 84 182.00 182.00
SS.HH Hombres + Vestuarios 4 20.00 80.00
SS.HH Mujeres + Vestuarios 4 18.00 72.00
T A — SS.HH Discapacitados mixto 4 8.00 32.00
Depésito varios 10 - 16.00 160.00
Cto. De Limpieza 1 6.00 6.00
Area de Lockers 1 42.00 42,00
< Plaza de recreacion cultural 1 240 1.5 360.00 360.00
E Zona de Recreacién Patio de recreéoi()n cultural 1 110.00 110.00
g Terraza- 3er piso 1 60.00 60.00
'éJ i Terraza- 5to piso 1 380.00 380.00 19.00 1206.00
g Area de Comedor |Comedor - Zona al aire libre 1 148 15 222.00 296.00
: Zona de atencion 1 3 9.00 9.00
% Area de Topico  |Area de reposo 1 2 6.00 6.00
N SS.HH mixto 1 4.00 4.00
AREA TOTAL PARCIAL - ZONA CULTURAL 3,947.00 1,388.00
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CRITERIOS DE DIMENSIONAMIENTO
% § DIMENSIONAMIENTO AREA PARCIAL AREA CONSTRUIDA
N 3 AMBIENTE SUB - AMBIENTE UNID. USUARIO
% M2/PERSONA | AREA (M2) TECHADA SIN TECHAR TECHADA SIN TECHAR
Dep. de 1 dormitorio - tipo 1 11 2 58.00 638.00
Dep. de 1 dormitorio - tipo 2 11 2 65.00 715.00
= Dep. de 2 dormitorios - tipo 3 15 3 68.00 1,020.00
g ; Dep. de 2 dormitorios - tipo 4 14 3 92.00 1,288.00
o Areade — .
2 Departamentos Dep. de 2 dormitorios - tipo 5 14 3 96.00 1,344.00 9,114.00
g Dep. de 2 dormitorios - tipo 6 11 3 102.00 1,122.00
N Dep. de 2 dormitorios - tipo 7 11 3 106.00 1,166.00
71:' Dep. de 3 dormitorios - tipo 8 14 4 108.00 1,512.00
% Dep. de 3 dormitorios - tipo 9 3 4 103.00 309.00
% Hall de ingreso/ Area de espera 1 9 10 90.00 90.00
2 Zona de Gimnasio 1 62 46 285.20 285.20
% SUM (Sala de usos multiples) 1 78 15 117.00 117.00
N & [/Areas de uso comin | sala de Conferencias 1 10 2 20.00 20.00 832.20
2 Area de Guarderia 1 10 9 120.00 120.00
2 Sala Comin 1 9 9 92.00 92.00
% Depbsito varios 18 - 6.00 108.00
N Biohuerto - zona vecinal 1 248.00 248.00
AI’EB.S ibres Terraza - &reas comunes 1 498.00 498.00 1,366.00
Terraza - area de parrilla 1 220.00 220.00
Terraza - 4&rea de azotea 1 400.00 400.00
AREA TOTAL PARCIAL - ZONA RESIDENCIAL 9,946.20 1,366.00
CRITERIOS DE DIMENSIONAMIENTO
% :Jg: DM EN SO A b ENTO AREA PARCIAL AREA CONSTRUIDA
N [3) AMBIENTE SUB - AMBIENTE UNID. USUARIO
% M2/PERSONA | AREA (M2) TECHADA SIN TECHAR TECHADA SIN TECHAR
Hall de ingreso comercial 1 12 3 36.00 36.00
Galeria comercial || ocal de venta 17 24 3 72.00( 1,224.00
Plaza Comercial 1 350.00 350.00
Local - Tipo 1 1 31 3 93.00 93.00
Local - Tipo 2 1 20 3 62.00 62.00
Local - Tipo 3 1 20 3 62.00 62.00
o Local - Tipo 4 1 20 3 62.00 62.00
Locsl:; :Ij;ll,ri;:lbre Local - Tipo 5 1 61 3 156.00 156.00 3,062.00 350.00
Local - Tipo 6 1 62 3 160.00 160.00
Local - Tipo 7 1 52 3 156.00 156.00
Local - Tipo 8 1 30 3 92.00 92.00
Local - Tipo 9 1 255 3 765.00 765.00
Depésito varios 15 - 6.00 90.00
SS.HH + Vestuarios |Ss.HH Hombres + Vestuarios 2 28.00 56.00
SS.HH Mujeres + Vestuarios 2 24.00 48.00
AREA TOTAL PARCIAL - ZONA COMERCIAL 3,062.00 350.00
CRITERIOS DE DIMENSIONAMIENTO
% 5 DN o ENTO AREA PARCIAL AREA CONSTRUIDA
N 13} AMBIENTE SUB - AMBIENTE UNID. | USUARIO
% M2/PERSONA | AREA (M2) TECHADA SIN TECHAR TECHADA SIN TECHAR
Recepcion Hall de ingreso/ Area de espera 1 5 9 45.00 45.00
Recepcion e informes 1 3 9.00 9.00
Area de espera 1 5 8 40.00 40.00
SUM (Sala de usos multiples) 1 80 15 120.00 120.00
P —— Sala de Conferencias 1 7 21.00 21.00
Salén Comunitario 1 6 9 54.00 54.00
Zona de Terraza 1 280.00 280.00
Depdsito varios 6 - 6.00 36.00 3,282.50 280.00
Of. 1 - Tipo Cow orking 1 7 9.5 70.00 70.00
Of. 2 - Tipo Cow orking 1 25 9.5 237.50 237.50
) Of. 3 - Tipo Cow orking 1 11 9.5 110.00 110.00
Area de Oficinas de -
— Of. 4 - Tipo Cow orking 1 35 9.5 320.00 320.00
Of. Libre - Tipo 1 3 16 9.5 150.00 450.00
Of. Libre - Tipo 2 3 28 9.5 240.00 720.00
Of. Libre - Tipo 3 3 37 9.5 350.00 |  1,050.00
AREA TOTAL PARCIAL - ZONA EMPRESARIAL 3,282.50 280.00
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CRITERIOS DE DIMENSIONAMIENTO
:z; ."9‘ DIMENSIONAUIENTO AREA PARCIAL AREA CONSTRUIDA
N 3) AMBIENTE SUB - AMBIENTE UNID. | USUARIO
% M2/PERSONA | AREA (M2) TECHADA SIN TECHAR TECHADA SIN TECHAR
Area de control 1 16.00 16.00
Area de Servicio  |SS.HH Mixto + Vestuarios 2 18.00 36.00
Area de Lockers 1 12.00 12.00
Grupo eletrégeno 2 28.00 56.00
Sub-estacion 2 28.00 56.00
Cto. de tableros 2 14.00 28.00
Cto. de maquinas | Cisterna ACI (Agua contra incendios) 1 48.00 48.00
Cisterna de agua 4 18.00 72.00
Cto. de bombas 4 18.00 72.00
Cto. Extraccién de monéxido 6 10.00 60.00
Cto. de control general 1 3 25.00 25.00
Vigilancia Dormitorio para vigilancia 1 14.00 14.00 o
SS.HH Vigilancia 1 4.00 4.00
Dep. general - zona cultural 1 22.00 22.00
e Dep. general - zona comercial 1 22.00 22.00
Dep. general - zona residencial 1 22.00 22.00
Dep. general - zona oficinas 1 22.00 22.00
Area de control/ Estacionamiento 3 2 8.00 24.00
Zona de Carga y descarga 1 80.00 80.00
Ambientes varios [Dep. de limpieza 1 6.00 6.00
Dep. de residuos solidos 1 7.00 7.00
Dep. de herramientas y materiales 1 7.00 7.00
AREA TOTAL PARCIAL - SERVICIOS GENERALES - 711.00 -

Nota. La tabla muestra las areas por ambientes de cada zona, ademas de las areas parciales

techadas por zona. Creacion propia (2023).

Tabla 3

Resumen del programa arquitecténico.

SUB TOTAL ZONA CULTURAL

CUADRO RESUMEN

AFORO PARCIAL

AREA PARCIAL (M2) 3,947.00
SUB TOTAL ZONA RESIDENCIAL - AFORO PARCIAL 305
AREA PARCIAL (M2) 9,946.20
AFORO PARCIAL 988
AREA PARCIAL (M2) 3,062.00
AFORO PARCIAL 397
AREA PARCIAL (M2) 3,282.50
AFORO PARCIAL 32

AFORO TOTAL

AREA SUBTOTAL (M2)

AREA PARCIAL (M2)

711.00

20,948.70

35% CIRCULACION Y MUROS

TOTAL (M2)

7,332.05
28,280.75

Nota. La tabla muestra los datos de aforo y &rea total por zona. Creacion propia (2023).
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Tabla 4

Calculo de estacionamientos

CALCULO DE ESTACIONAMIENTOS

ZONA NORMA Calculo unid. de estac. N° de autos | m2x clest. Total m2
1 cada 10 personas 420/10=42.00 42 25.00 m2 1,050.00
1 cada 6 personas 40/6=6.66 7 25.00 m2 175.00
1 cada 15 asientos 180/15=12.00 12 25.00 m2 300.00
VIVIENDA 1 auto por 1.5 de departamento 104/1.5 = 69.33 70 25.00 m2 1,750.00
COMERCIAL 1 auto cada 50 m2 3062/50=61.24 62 25.00 m2 1,550.00
OFICINAS 1 cada 50m 3282/50=65.64 66 25.00 m2 1,650.00
TOTAL DE ESTACIONAMIENTOS TECHADOS 259 6,475.00
DISCAPACITADOS 1 a 500 estac. - 4% del total 4% de (259 estac.)=10.36 11 25.00m2 275.00
TOTAL AREA DE ESTACIONAMIENTOS DE VEHICULO 270 25.00m 2 6,750.00
TOTAL ESTACIONAMIENTO DEBICICLETAS (1 CADA 5 VEHICULOS) 54 4.00m 2 268.00

Nota. La tabla muestra el calculo para la cantidad de estacionamientos minimos.

5.3  ANALISIS DE USO

5.3.1 ZONA RESIDENCIAL

La zona residencial brindara un hogar a 104 familias y creara 16 puestos de trabajo
permanentes. Estos puestos estaran ocupados por personas encargadas de la seguridad y

limpieza de los espacios comunes, el biohuerto, el gimnasio, la guarderia y la recepcion.

5.3.2 ZONA DE OFICINAS

El proyecto prevé un conjunto de espacios de oficina, todos ellos destinados al
formato de coworking, aunque también existe la posibilidad de comercializarlos como
grandes oficinas. Estas instalaciones brindaran la oportunidad de proporcionar un espacio de
trabajo a 342 personas que actualmente trabajan de forma independiente desde sus hogares.
En cuanto al personal a contratar, se limita al personal de recepcién, limpieza y seguridad,

sumando un total de 23 personas.



5.3.3 ZONA CULTURAL

Para esta area, se realizo una estimacion basada en la capacidad maxima,

determinando la cantidad de profesores requeridos para ofrecer cursos o talleres artisticos
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durante un mes. Esto se logro al tener en cuenta los horarios de instituciones educativas que

ofrecen servicios similares. De este modo, también se determind la cantidad maxima de

cursos o talleres que podrian llevarse a cabo en un mes, lo que permitio establecer la

capacidad maxima de estudiantes para dicho periodo. Asimismo, se calculé el personal de

apoyo necesario para facilitar estas clases.

Por otro lado, en la tabla 7 muestra el resumen general de alumnado, docente y

personal de servicio que se requerird en la zona cultural.

Tabla b

Calculo de alumnos, docentes y personal de servicio de talleres creativos.

Atencién de 9:00 am a 9:00 pm (Centro Cultural)
Servicio disponible los siete dias de la semana

ALUMNADO MAXIMO x MES (TALLERES CREATIVOS)

Horas de atencidn x dia. 12 horas
Horas de atencidn x semana. 84 horas
Horas de atencién x mes (1*). 360 horas
Duracion de un taller creativo x mes. 16 horas
Horas de limpieza de un taller x mes. 4 horas
Horas que toma ensefiar una clase mas la limpieza x mes (2%*). 20 horas

En un ambiente se puede ensefiar 360(1*)/20 horas(2*) = 18 clases.

18 clases x mes

Cursos mensuales en el proyecto, 16 ambientes de taller x 18 clases .

288 clases x mes

Capacidad de alumnado maximo x mes (20 alumnos x 288 clases).

6912 alumnos

DOCENTES CONTRATADOS MAXIMO X MES (TALLERES CREATIVOS)

Periodo laboral minimo.

35 horas x semana

Horas de atencién x semana (disponibilidad de un taller). 84 horas
Docentes min. para cubrir un taller mensual, 84/35=2.4 3 docentes
Total de docentes como min x mes (16 talleres x 3 docentes) 48 docentes

PERSONAL DE LIMPIEZA CONTRATOI X MES (TALLERES CREATIVOS)

Jornada de trabajo de un personal de limpieza

144 horas x mes

Horas necesarias para la limpieza de todos los talleres (288 clases x 4 horas)

1152 horas

Personal de limpieza necesario para los talleres (1152/144 horas) =8

8 personal de limpieza

Nota. Se tom6 como referencia el Centro Cultural MALI para establecer los horarios y la

duracién de los cursos.
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Tabla 6

Calculo de alumnos, docentes y personal de servicio para los cursos de idiomas.

Atencién de 9:00 am a 9:00 pm (Centro Cultural)
Servicio disponible los siete dias de la semana
ALUMNADO MAXIMO x MES (CURSOS DE IDIOMAS)

Horas de atencion x dia. 12 horas
Horas de atencion x semana. 84 horas
Horas de atencion x mes(1%*). 360 horas
Duracion de un curso de idioma x mes. 30 horas
Horas de limpieza de un aula x mes. 4 horas
Horas que toma ensefiar una clase mas la limpieza x mes(2*). 34 horas
En un aula se puede dictar 360(1*)/34 horas(2*) = 10.58 clases. 11 clases x mes
Cursos mensuales en el proyecto, 6 aulas x 11 clases. 66 clases x mes
Capacidad de alumnado maximo x mes (24 alumnos x 66 clases). 1584 alumnos

DOCENTES CONTRATADOS MAXIMO X MES (CURSOS DE IDIOMAS)
Periodo laboral minimo. 35 horas x semana
Horas de atencion x semana (disponibilidad de un aula). 84 horas
Docentes min. para cubrir un aula mensual, 84/35 horas = 2.40 3 docentes
Total de docentes como min x mes (6 aulas x 3 docentes) 18 docentes

PERSONAL DE LIMPIEZA CONTRATOI X MES (CURSOS DE IDIOMAS)
Jornada de trabajo de un personal de limpieza 144 horas x mes
Horas necesarias para la limpieza de todos las aulas 66 clases x 4 horas) 264 horas
Personal de limpieza necesario para las aulas (264/144 horas) = 1.83 2 personal de limpieza

Nota. Se utilizo la institucion Britanico como punto de referencia para determinar los horarios
y la duracidn de los cursos.
Tabla 7

Resumen alumnos, docentes y personal de servicio en la Z. Cultural.

ALUMNADO MAX. x MES= 8 496 pers.
Cursos de idiomas 1584
Talleres creativos 6912

DOCENTES MAX. x MES = 66 pers.
Docentes de idiomas 18]
Docente de talleres 48|

LIMPIEZA MAX. x MES = 33 pers.

De talleres y aulas 10,
De dreas comunes 10,
De administracion 2
De la biblioteca 6
De sala de usos multiples 5

ADMINISTRATIVO x MES = 20 pers.
Recepcion de hall principal 3
Administracion general 10,
Recepcion de biblioteca 4
Recepcion de SUM 3

SEGURIDAD x MES = 15 pers.




Nota. El cuadro muestra la capacidad de alumnado mensual que podré atender el proyecto,

asi como el empleo continuo que generara. Elaboracion propia (2023).

5.34 ZONA COMERCIAL

La tabla 8 muestra la cantidad de personas que podran tener un lugar de trabajo de

manera permanente gracias a los locales comerciales y galeria comerciales.

Tabla 8

Cuadro de las personas que tendran donde trabajar en la Z. Comercial.

Galeria comercial = 84 personas a contratar

17 locales medianos, (4 pers. x local) 68 pers. de ventay limpieza
2 stands de venta, (2 pers. x modulo) [6 pers. de ventay limpieza

Areas comunes 10 pers. de limpieza y seguridad
Locales independientes = 68 personas a contratar

8 Locales medianos, 6 pers. x local 48 pers. de venta y limpieza

1 Local grande 20 pers. de ventay limpieza

Nota. Calculo del personal estimado.

En Gltima instancia, se puede afirmar que el proyecto generara oportunidades
laborales para 387 residentes y ofrecera vivienda a 104 familias. Ademas, proporcionara
espacios de trabajo para 369 individuos, asi como servicios educativos de idiomas a 1872

personas al mes y talleres artisticos a 8320 personas al mes.

54  PLANIMETRIA

I.  SOTANO 2 (Servicios Comunes y Estacionamiento Privado)
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En el segundo so6tano del proyecto se encuentra un estacionamiento privado destinado

a los duefios de los departamentos y oficinas, con capacidad para 127 vehiculos. Ademas, se

incluyen depdsitos que pueden ser adquiridos por los residentes. Este nivel también alberga

las instalaciones correspondientes para almacenamiento y el abastecimiento de agua en el

edificio.
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Figura 85
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Nota. Creacion propia (2023).

1. SOTANO 1 (Servicios Comunes y Estacionamiento Publico)

En el primer sétano del complejo se encuentra un estacionamiento publico destinado a
la zona cultural y comercial, con espacio para 129 vehiculos. Asimismo, se disponen
depositos que pueden ser arrendados por los locales comerciales. Este nivel también alberga
las instalaciones de servicios, asegurando asi la ventilacion adecuada, la seguridad eléctrica y

el suministro de energia del complejo.

Figura 86

Planta sétano 1.
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Nota. Creacion propia (2023).
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I1l.  PRIMER NIVEL (Residencia, Comercio, Oficinas, Cultural y Espacio publico)

En esta planta, el hall de ingreso conecta con la circulacion vertical de la zona de

oficinas y residencial. Asimismo, desde el exterior, los locales comerciales, el centro

comercial, el foyer de la sala de usos multiples, la biblioteca y el centro cultural tienen acceso

directo. Ademas, la rampa que lleva al estacionamiento se situa al final de la calle 1, una

ubicacion estratégica para reducir el trafico. Finalmente, a lo largo de la berma del proyecto,

se dispone de un estacionamiento para vehiculos y bicicletas.

Figura 87

Planta nivel 1.
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Nota. Creacion propia (2023).

IV. SEGUNDO NIVEL (Cultural, Oficinas, y Comercio)

Cemtro v koral comercial
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| ahlbeieca v estar extenor

- SEviKins Mgencos ¥ Ianien

- Msdeo ceculaciin vertical

En el segundo nivel del complejo estan las areas destinadas tanto a la zona cultural

como a la comercial. En la zona cultural, se disponen las oficinas administrativas, la sala para

profesores, el laboratorio de computo y una parte de la biblioteca. En la zona comercial, se

mantienen los mezzanines de los locales individuales y el centro comercial. Ademas, en este

piso, se ubican las oficinas coworking, que proporcionan servicios y comodidades

compartidas para fomentar la colaboracion e interaccion entre los usuarios.
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Figura 88

Planta nivel 2.
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Nota. Creacion propia (2023).

V. TERCER NIVEL (Residencial, Oficinas y Cultural)

En el tercer piso se ubican las &reas comunes del bloque residencial, incluyendo el
gimnasio, guarderia, sala multiuso, biohuerto y un departamento, todos conectados a una gran
terraza compartida. En la zona cultural también se distribuyen talleres, aulas teoricas y el
patio de cuadruple altura. Finalmente, en la zona de oficinas dispone de dos recintos de

trabajo, una sala multiusos junto a una sala lounge y una terraza independiente.

Figura 89

Planta nivel 3.
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Nota. Creacion propia (2023).

VI. CUARTO NIVEL (Residencial, Oficinas y Cultural)

En esta planta, la seccion de viviendas cuenta con dos apartamentos de un dormitorio,
cuatro de dos dormitorios y dos de tres dormitorios. Estas unidades habitacionales ofrecen
diversas alternativas en cuanto a dimensiones y distribucién. En la zona dedicada a
actividades culturales, se hallan seis talleres artisticos disefiados para actividades creativas.

Ademas, en la seccion de oficinas, hay tres espacios disponibles para ser alquilados.

Figura 90

Planta nivel 4.
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Nota. Creacion propia (2023)

VII.  QUINTO NIVEL (Residencial, Oficinas y Cultural)

La zona residencial cuenta con ocho departamentos distribuidos en tres tipologias:
uno, dos y tres dormitorios, lo que ofrece opciones variadas para satisfacer a los residentes.
La zona cultural del complejo cuenta con cuatro talleres artisticos y una terraza abierta. La
zona de oficinas dispone de tres espacios disponibles para alquiler, que brindan areas de

trabajo a microempresarios.
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Figura 91

Planta nivel 5.
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Nota. Creacion propia (2023).

VIIl.  SEXTO NIVEL (Residencial, Oficinas y Cultural)

Este piso conserva ocho unidades de vivienda en la zona residencial. También marca
el limite superior del volumen cultural, donde se ubican 4 talleres artisticos. Finalmente, del
sector de oficinas se disponen tres amplias salas de trabajo. De este modo, la sexta planta
combina la continuacion vertical de las areas privativas de las tres grandes zonas funcionales

que definen la sectorizacion programatica del conjunto.

Figura 92

Planta nivel 6.
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Nota. Creacion propia (2023).



100

IX.  PLANTATIPICA DEL 7MO AL 14VO NIVEL (Residencial)

La planta tipica del conjunto residencial presenta ocho unidades por nivel, cada una
disefiada para para optimizar la ventilacion e iluminacion natural mediante la disposicion de
terrazas que generan sombra. Tipoldgicamente, esta planta incluye cinco unidades de dos
dormitorios, dos de un dormitorio y uno de tres dormitorios; obteniendo una mezcla apta para

diversas composiciones familiares.

Figura 93

Planta tipica de 7mo al 14vo nivel.
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Nota. Creacion propia (2023).

X.  QUINCEAVO NIVEL (Residencial)

En esta planta, se sitlan cuatro viviendas Concebidas para maximizar la incidencia de
luz natural y la circulacién de aire. Ademas, cuenta con una sala lounge y una terraza de uso

compartido con areas destinadas a parrillas y juegos.

Figura 94

Planta nivel 15.
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Nota. Creacion propia (2023).

XIl.  PLANTA TIPICA DEL 16VO AL 17VO (Residencial)

En esta planta tipica, el complejo cuenta con cinco departamentos, de los cuales tres
tienen dos dormitorios y dos tienen tres dormitorios. Esta variedad de opciones satisface las
necesidades de los residentes, desde parejas jovenes hasta familias con hijos. Ademas, hay

dos depdsitos en venta que ofrecen espacio de almacenamiento.

Figura 95

Planta tipica nivel 16 y 17.
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Nota. Creacion propia (2023).

XIl.  DIECIOCHOAVO NIVEL (Residencial)

La Gltima planta del complejo alberga un departamento de tres dormitorios. Ademas,
cuenta con una terraza en la azotea que ofrece vistas panoramicas del entorno, al tiempo que
permite el uso recreativo al aire libre, convirtiéndose en un mirador y area de esparcimiento

para los moradores de la zona residencial.

Figura 96

Planta nivel 18
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Nota. Creacion propia (2023).
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5.5 CORTES

Figura 97

Corte A-A' longitudinal.
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Nota. Creacion propia (2023).
Figura 98
Corte B-B' longitudinal.
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Figura 99

Corte C-C' longitudinal.
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Figura 100
Corte D-D' transversal.
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Figura 101

Corte E-E' transversal.

Nota. Creacion propia (2023).
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Corte F-F' transversal.

Nota. Creacion propia (2023).

5.6 ELEVACIONES

Figura 103

Elevacion de la Avenida el Sol.
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Nota. Creacidn propia (2023).
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Figura 104

Elevacion de la Avenida Fernando Wiesse.

Nota. Creacion propia (2023).
Figura 105

Elevacion de la Calle 1.
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57 PAISAJISMO

Figura 106

Plano de paisajismo.
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58  VISTAS INTERIORES

5.8.1 VISTAS ZONA CULTURAL

Figura 107

Vista taller creativo.

Nota. Creacion propia (2023).
Figura 108

Vista biblioteca primer nivel.

Nota. Creacion propia (2023).
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Figura 109

Vista de patio de biblioteca.

Figura 110

Vista de sala de usos multiples.

Figura 111

Vista terraza cuarto nivel.
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5.8.2 VISTAS ZONA RESIDENCIAL

Figura 112

Vista hall de ingreso.

Figura 113

Vista interior de departamento.

Figura 114

Vista terraza tercer nivel - residencial.
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5.8.3 VISTAS ZONA DE OFICINAS

Figura 115

Vista hall de ingreso.

Figura 116

Vista de terraza en tercer nivel - oficinas.

Figura 117

Vista interior de oficina 1.
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5.8.4 VISTAS ZONA COMERCIAL

Figura 118

Vista de modulo de venta.

Figura 119

Vista de patio comercial.

Figura 120

Vista segundo nivel.
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59 VISTAS EXTERIORES

Figura 121

Vista exterior 1.
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Nota. Creacion propia (2023).
Figura 122

Vista exterior 2.

Nota. Creacion propia (2023).



114

Figura 123

Vista exterior 3.

Figura 124

Vista exterior calle 1.
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Figura 125

Vista de plaza comercial.
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Figura 126

Vista de plaza ingreso centro cultural.

Figura 127

Vista de plaza de ingreso centro comercial.
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Figura 128

Vista ingreso zona de oficinas.
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

o CONCLUSIONES

El proyecto de desarrollo urbano fue conceptualizado en respuesta a las carencias
locales, contemplando factibilidad econdmica y el contexto preexistente. La distribucion de
zonas y programas propuestos procura rentabilizar el predio disponible, y proporcionar
instalaciones y ambitos de calidad tanto para futuros residentes como para residentes del

entorno.

En conclusién, el proyecto responde a las demandas del entorno y podria servir como
un modelo para el desarrollo de futuros proyectos en diversas ubicaciones dentro del distrito.
El disefio y la planificacion cuidadosas podrian contribuir al crecimiento y progreso de San
Juan de Lurigancho. La integracion de diversas funciones y la consideracion de aspectos
como la funcionalidad, la seguridad y la estética fomentaran un desarrollo urbano méas

sostenible.

. RECOMENDACIONES

Se recomienda que las autoridades municipales de San Juan de Lurigancho lleven a
cabo una planificacién urbana integral y completar la zonificacion en todo el distrito. Esta
iniciativa, junto con la implementacion de un mayor orden y control frente a la informalidad
de vivienda, vehicular y comercial, contribuira a gestionar y regular de manera mas efectiva
el desarrollo urbano. Esta planificacion deberia considerar las necesidades de la poblacion y

utilizar de manera eficiente los recursos disponibles.

Se sugiere la creacion de centros econdmicos en San Juan de Lurigancho de caracter

mixto para el desarrollo del distrito. Estos centros deben generar empleo y fortalecer la
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economia local, pero tambien deben ser espacios atractivos y funcionales para los residentes.
La integracion de espacios publicos en estos centros facilitara la interaccion social y mejorara

la calidad de vida de la poblacion.

La linea 1 del tren en San Juan de Lurigancho ofrece una gran oportunidad para
mejorar la accesibilidad y conectividad del distrito. Es importante aprovechar esta
infraestructura para ejecutar proyectos que se beneficien de ella, como centros econémicos,

espacios publicos o proyectos de vivienda.

Se debe incrementar la oferta de espacios culturales y de oficinas en San Juan de
Lurigancho, ya que actualmente son insuficientes. Estos espacios son fundamentales en el

progreso econémico y cultural de la poblacién.

Para proximas iniciativas, es importante considerar las necesidades y gustos de las
generaciones emergentes. El disefio debe adaptarse a los estilos de vida de las nuevas

generaciones para crear entornos atractivos y funcionales para ellos.

El crecimiento horizontal del distrito de San Juan de Lurigancho esta agotando el
stock de terrenos disponibles. Por ello, es necesario pensar en proyectos de vivienda

verticales, que permitan aumentar la densidad poblacional del distrito.
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