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RESUMEN

La presente tesis muestra el analisis y estudio del distrito de La Victoria el cual propone un proyecto que respoinudergb
desmedido del comercio, a la falta de infraestructura y demanda educativa existente, y a la falta de zonas de regraeiGiy, défusion
cultural.

La Victoria presenta el desarrollo comercial mas grande de Lima como una gran divettidaldsgendo conformado en su mayoria por
mi grantes del interior del pa2s, sin embargo, su ocdainflaestruetur2 st i ca
educativay cultural.

Cabeagregar quel proyectoseencuentra ubicadenla avenidaMiguel Grau,unaavenidagueactualment@stapasandgor unproceso
de transformaci6obuscandda revalorizaciére integraciéndel distrito de la Victoria comale Cercadae Lima.

Por ende, debido a todo lo expuestderiormente, se plante6 un proyecto de usos mixtos el cual mantendria el caracter comercial del
distritoy dela avenidaGrau,cubririaunademandaducativaexistenteébrindandoespaciosfdecuadode acuerdaal carrerasiemandadag se
brindaria urespacio para la formacion y difusién de las artes que se practican en distrito generando asi una mejor integracioms entre ambo
distritos,revalorizandcel entornodel proyectoy brindandoun proyectomultifuncional.

Palabrasclaves:Edificio usosmixtos,comercio cultura,educaciénlLa Victoria.
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ABSTRACT

This thesis shows the analysis and study of the district of La Victoria which proposes a project that responds to Yeegexatis ©if
commercethelack ofinfrastructureand existing educationdemandandthelack ofrecreatiomareastraining and culturatiffusion.

La Victoria has the largest commercial development in Lima as well as a great cultural diversity, being mostly maderampt®fromny
the nterior of the country; however, its characteristic as a "commercial district" has limited and displaced the developineatiarfa and
culturalinfrastructure.

It should be added that the project is located on Miguel Grau Avenue, an avenue thlahts/aurdergoing a transformation process
aimedat revaluingandintegratingthe district of La Victoria andCercadade Lima.

Therefore, due to all of the above, a mixesi project was proposed which would maintain the commercial charactedadttioe and
Grau Avenue, cover an existing educational demand by providing adequate spaces according to the careers demandec apaqedoitine
traininganddisseminatiorof theartspracticedin thedistrict, thusgeneratinga better integratiotetweerthetwo districts,revaluingthe project's
surroundingsandprovidinga multifunctionalproject.

Keywords:Mixed-usebuilding, commerceculture,educationla Victoria.
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INTRODUCCION

Hace mas de una década la ciudad de Lima empez6 un importante proceso de transformacion acelerado que esta camlpgando su paisa
urbano drasticamente, aungeste no se encuentre planificado. Las intervenciones, tanto urbanas como arquitecténicas, que se han realizado
hasta el momento no han logrado contribuir a la integracion de zonas tan marcadas como el centro histoérico, el aediniogier
residencalesurbanosy suburbanos, barriate caracteicomercialy deservicios.etc., dejand@nevidenciaa notoriafragmentaciomela ciudad.

Ante ello Morelli y Kahatt(2014)noshablande la apuestajuesedapor promovera combinaciordediversosusosenun mismoedificio, yaque
este método ha sido respuesta de ciudades contemporaneas que presentan una densificacion urbana y mercados emédingditad, quon la
la urbanidadsepueda desarrollate forma sana activa.

El distrito de LaVictoria ocupa el segundo puesto a nivel distrital con mayor demanda en el sector comercial, siendo este el 9.4% de
Lima (INEI, 2019).Sinembargogl Plande Accion Distrital de Seguridad Ciudadarge La Victoria indicaquesehareconocidagqueen lazona
de estudise desarrollaactividadesle interésculturaly muestra utbajo nivel enel ambitoeducativo(CODISEC,2021).

Por ende, el disefio de un edificio de usos mixtos de difusion cultural y formacion inmediata en el distrito de Lanfiateae el
desarrolloy preparaciérelos ciudadanosincorporandactividadesieinterés. Astambién, eproyectobuscardinaintegraciorenrelaciona

los distritos colindantemejorandcsuentornoy volviéndolamas atractiva.
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GENERALIDADES

CAPITULO I: GENERALIDADES

11 . Introduccién

Hace mas de una década la ciudad de Lima empez6 un importante proceso de transformacion acelerado que esta cambiando su paisge urbano
drasticamente, aunque este no se encuentre planificado. Las intervenciones, tanto urbanas como arquitectonicas, que sehan realizado hasta el
momento no han logrado contribuir a la integracion de zonas tan marcadas como el centro histérico, el area financiera, barrios residenciales urbanos
y suburbanos, barrios de caracter comercial y de servicios, etc., dejando en evidencia la notoriafragmentacion de la ciudad. Ante ello Morelli y Kahatt
(2014) nos hablan de la apuesta que se da por promover la combinacion de diversos usos en un mismo edificio, ya que este método ha sido
respuesta de ciudades contemporaneas que presentan una densificacién urbana y mercados emergentes, con la finalidad que la utbanidad se pueda
desarrollar de forma sana y activa.

El distrito de La Victoria ocupa el segundo puesto a nivel distrital con mayor demanda en el sector comercial, siendo este el 9.4%de Lima (INEI,
2019). Sin embargo, el Plan de Accion Distrital de Seguridad Ciudadana de La Victoria indica que se ha reconocido que en la zona de estudio se
desarrollan actividades de interés cultural y muestra un bajo nivel en el &mbito educativo (CODISEC, 2021).

Por ende, el disefio de un edificio de usos mixtos de difusion cultural y formacién inmediata en el distrito de La Victoria impulsaréel desarrollo y
preparacion de los ciudadanos, incorporando actividades de interés. Asi también, el proyecto buscara una integracion en reladén a los distritos

colindantes mejorando su entorno y volviéndola mas atractiva.
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12 . Tema

El presente proyecto esté circunscrito en el campo de la arquitectura de Figura 1
Mural en la urbanizacién El Porvenir

equipamiento cultural, educativo y comercial brindando un edificio de usos mixtos de
difusion cultural y formacién inmediata en el distrito de La Victoria que busca promover
eldesarrollo cultural y la formacién educativa sin dejar de lado el caracter comercial del
distrito.

La Victoria es un distrito populoso que presenta tanto una diversidad cultural
comoel desarrollo comercial mas grande de Lima, siendo conformada en su mayoria
por migrantes del interior del pais. Sin embargo, debido al crecimiento informal y
desmedido del comercio, este ha desplazado y limitado el desarrollo de otros
equipamientos como educacion, cultura, recreacion, entre otros.

Por ende, se propone un edificio de usos mixtos; que implemente zonas

orientadasa la difusion y formacion de actividades culturales, areas de formacion

técnica de necesidad inmediata y comercio zonal que complemente las actividades de Nota. Mural en la urbanizacion El Porvenir. Adaptada
) . de El nuevo rostro del porvenir: pintan 14 murales en
Su entorno; para responder a la demanda de la zona y que al mismo tiempo complejos habitacionales, de Buenosdias Perd,
Panamericana, 2020
contribuyan con el desarrollo del sector, brindando oportunidades beneficiosas tanto (https://panamericana.pe/buenosdiasperu/entreteni

miento/306542-nuevo-rostro-porvenir-pintan-14-
murales-complejos-habitacionales)



https://panamericana.pe/buenosdiasperu/entretenimiento/306542-nuevo-rostro-porvenir-pintan-14-murales-complejos-habitacionales
https://panamericana.pe/buenosdiasperu/entretenimiento/306542-nuevo-rostro-porvenir-pintan-14-murales-complejos-habitacionales
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1.3 Formulacion del Problema

1.3.1 Planteamiento del problema

En el distrito de La Victoria se han identificado limitaciones con respecto al desarrollo de otros usos de suelo debido al comercio

informal de la zona, asi también presenta una deficiencia en el equipamiento cultural y de educaciéon provocando la toma de espacios de

uso publico o acondicionando viviendas.

En el mbito cultural. El distrito solo presenta como infraestructura cultural dos
bibliotecas publicas que poseen un area reducida no mayor a 250 m2 (INEI, 2019). Una de ellas
es la biblioteca municipal que dej6 de funcionar en el 2015 debido a la precariedad y antigliedad
del edificio. La otra es la biblioteca publica Carmen Checa de Silva la cual, antesde la
pandemia, albergaba a mas 70 visitantes por dia de todas las edades (Rojas, 2021).

Por otro lado, el MININTER plantea como objetivo a la Municipalidad de La Victoria el
generar espacios seguros de esparcimiento para la recreacion e inclusion cultural de los vecinos
de su distrito (2018). Sin embargo, este no cuenta con una infraestructura ni con espacios de
recreacion seguros para la difusion y formacion cultural, lo cual ocasiona que eldesarrollo de
estas actividades se realice en zonas inapropiadas. A pesar de las adversidades, los jovenes
victorianos se las ingenian para poder expresar su arte adecuando espacios en plaza y parques,

y tomando las calles.

Figura 2

Joévenes haciendo acrobacias en las calles de 28
dejulio

Nota. Fotografia propia

Figura 3

Joévenes bailando Break dance en un evento en la
plaza Manco Cépac
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En el ambito educativo. Segun el Plan de Accién Distrital de Seguridad Ciudadana de La Victoria (CODISEC, 2021) durante el afio
2020 La Victoria present6 un total de 40 874 estudiantes de los cuales el 87,58% contaba con educacion basica y 12.42% con educacion
superior, optando el 34.4% por una educacion técnico-productiva y el 45% por una educacién técnica-superior.

Por otro lado, de acuerdo con el compendio estadistico de la provincia de Lima (INEI,2019), el distrito posee tres instituciones de
educacion técnica-superior, una publica y dos privadas; y seis instituciones de educacion técnico-productiva, cuatro publicas y dos
privadas. Estas Ultimas, no cuentan con una infraestructura ni equipamiento adecuado que apoyen su practica, dificultando asi el desarrollo

educativo de sus habitantes.

_ Figura 5
Figura 4 Taller de reposteria de CETPRO Nuestra Sefiora
Taller de comunicacion en CETPRO El Porvenir de Guadalupe

Nota. Taller de computacién en CETPRO El Porvenir. Adaptada de El Nota. Taller reposteria de CETPRO Nuestra Sefiora de
ProgramaParlamento Escolar: capacit6 en la Institucion Educativa Guadalupe. Adaptada dela pagina de CETPRO Nuestra
CETPRO El Porvenir La Victoria Lima, de Somos Congreso, 2019 Sefiora de Guadalupe, 2018
(https://somoscongreso.blogspot.com/2019/11/el-programa- (https://www.facebook.com/CetproNSGuadalupe)

parlamento-escolar-capacito_21.html)



https://somoscongreso.blogspot.com/2019/11/el-programa-parlamento-escolar-capacito_21.html
https://www.facebook.com/CetproNSGuadalupe
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En el &mbito comercial. De acuerdo al Compendio estadistico de la provincia de Lima Figura 6

Congestion vehicular debido a los paraderos de

(INEI, 2019) indica que La Victoria es el segundo distrito con mayor demanda en el sector transporte informal

comercio siendo este el 9.4% de Lima. Segun la ordenanza que regula el comercio

ambul atorio p%¥%blico y promuev ecomacioinormahg | i z a g i El
ambulatorio alcanza el 50% del desarrollo de la economia victoriana y se encontraria en el
30.12% de lajurisdicciébnd i s t (Minicipalidad de La Victoria, 2019).
Por otra parte, el sector de estudio actualmente se encuentra en uno de los
principales focos de atencion para la formalizacién del distrito, el cual no puede evolucionar st q _ AT
@ 352 "iﬁ‘\s : ¢ s
por el caracter comercial de la zona. Este mismo afecta también a las viviendas, hospitales y Nota. Congestion vehicular debido a los paraderos de
transporte informal. Adaptada de La Victoria tiene méas
. . . . terminales de buses que todas las capitales de América
otros usos actuales que tienen que lidiar no solo con el comercio zonal, sino, a su vez, con el juntas, Diario El Comercio, 2019
) ) o (https://elcomercio.pe/limaltransporte/victoria-hay-
desarrollo de una zona de terminales de transporte informal que es el principal factor que terminales-buses-capitales-america-juntas-noticia- ecpm-
634481-noticia/?ref=signwall )
mitiga la evolucién de otras actividades.
Final mente, Omar Narrea, profesor de | a Escuela Gesti- -n P¥%bl
tiene que focalizar el desarrollo de usos especificos en | ugares predeterminados para fortalecer

2019). Por consecuencia, es menester considerar una infraestructura de cultura, educacién y comercio que responda a la demanda de su

entorno.

ca

el

d

Vv


https://elcomercio.pe/lima/transporte/victoria-hay-terminales-buses-capitales-america-juntas-noticia-ecpm-634481-noticia/?ref=signwall
https://elcomercio.pe/lima/transporte/victoria-hay-terminales-buses-capitales-america-juntas-noticia-ecpm-634481-noticia/?ref=signwall
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1.3.2  Justificacién del problema

El proyecto busca resolver problemas en relacion al déficit de infraestructura relacionada a la cultura y educacién sin dejar
de lado el ambito comercial de la zona.

Como distrito, La Victoria muestra una inclinacion al desarrollo de actividades culturales, como la creacién de la
organizacion de jovenes victorianos NFS CREW que con apoyo de la Municipalidad de la Victoria y auspicio de empresas que se
encuentran dentro del distrito, pueden expresarse por medio de murales y al mismo tiempo colaboran en la recuperacion de
espacios publicos dentro del distrito. Por otro lado, estan aquellos usuarios que practican diferentes tipos de danzas y que, al no
contar con alguna infraestructura que los acoja, deciden moverse aotros distritos para desarrollar su arte tomando plazas o
parques en los cuales no siempre son bienvenidos. Asi mismo, si analizamos el plan distrital de seguridad ciudadana 2021 de b
Municipalidad de La Victoria, se evidencia una demanda con respecto a la educacion técnica en el distrito, esto es debido a que los
ciudadanos apuestan por una educacion productiva inmediata para asi apoyar econémicamente en sus hogares.

Por consecuencia, el Edificio de usos mixtos tiene la intencion de ser un medio que apoye al desarrollo de sus actividades
culturales y brindarles espacios para formarlos en el &rea de la educacion técnica productiva; ademas sirve como integrador entre
el caracter comercial que identifica al distrito e incorpora usos nuevos. Por otra parte, este edificio de usos mixtos busca ser un

referente.
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1.4 Objetivos

1.4.1 Objetivo principal

Disefiar un Edificio de usos mixtos de difusion cultural y formacién inmediata en el distrito de La Victoria que brinde espacios adecuados
para el desarrollo cultural y formacion educativa, que resuelva las necesidades de sus usuarios; cubriendo el déficit de lainfraestructura

cultural y educativa del sector de estudio, sin dejar de lado su caracteristica comercial.

1.4.2 Objetivos especificos

1 Analizar al distrito de La Victoria, conocer su situacién actual determinando sus caracteristicas fisico - espacial, econémico y social.

1 Investigar y reconocer el entorno inmediato en la cual se ubicara nuestro proyecto arquitectonico, identificando las oportunidades y

limitaciones que presenta.

1 Identificar los tipos de usuario en el area de estudio, determinar la edad predominante e identificar sus actividades y necesidades en el

ambito cultural, educativo y social.

1 Analizar y evaluar el estado del equipamiento de cultura, educacién y comercio en la zona para reconocer su situacion actual. Analizar

los referentes arquitectonicos para evaluar los aspectos funcionales, volumétricos y de organizacion espacial.

1 Plantear un proyecto arquitectonico confortable que cubra las demandas del usuario, mediante un edificio de usos mixtos que se
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15 Alcances y Limitaciones

1.5.1 Alcances

1 El presente estudio analizara el emplazamiento de un edificio de usos mixtos de difusion cultural y formacion inmediata en eldistrito
de La Victoria. El andlisis del area busca identificar los déficits de la zona, del mismo modo determinar a los distintos tipos deusuarios
para proponer una solucién espacial que fomente su crecimiento ordenado en el aspecto urbano. Asi mismo busca una contribucion

en el desarrollo de infraestructura cultural que no dependa enteramente de la inversion publica.

1 Se pretende lograr espacios adecuados que contribuyan a la difusion de lasactividades culturales, la formacion actividadestécnicas

productivas de necesidad inmediata yal desarrollo de comercio zonal que complemente tanto al proyecto como a su entorno.

9 El proyecto busca ser un referente parafuturos disefios de Edificios de usos mixtos al tomar en cuenta aspectos que caracterizan a la

zona, como el comercio, integrando actividades de déficit.

1 En cuanto al &mbito proyectual, el Edificio de usos mixtos se desarrollara a nivel de anteproyecto, ademas, se presentarandetalles

arquitecténicos y constructivos.



GENERALIDADES

EDIFICIO DE USOS MIXTOS EN EL DISTRITO DE LA VICTORIA

1.5.2 Limitaciones

En el Perd no existen proyectos de edificios de usos mixtos con el desarrollo de cultura,
educacion y comercio, lo cual hace limitado el analisisde los referentes. Debido al alza de contagios por COVID-
19, la recoleccion de informacion a través de encuestas de elaboracion propia se realizara para un sector

bastante limitadoy estos seran obtenidas virtualmente para completar la investigacion

1.6 Viabilidad

Aspecto social. En el distrito de La Victoria no existen edificios de usos mixtos que
respondana las necesidades de los usuarios del entorno inmediato. El proyecto busca ser una
infraestructura deapoyo para las personas del rubro cultural, educativo y comercial, que puedan tener un
adecuado espacio de trabajo y que brinden un desarrollo de actividades de calidad.

Aspecto econémico. Se plantea que el proyecto de un edificio de usos mixtos de difusién
del arte y formacién inmediata en el distrito La Victoria sea una inversion tanto publica como privada. La
inversion publica se vera reflejada por parte de la Municipalidad de La Victoria con la facilidad en los
tramites y la mejora del emplazamiento donde se ubicara el proyecto. Por otro lado, la inversién privada se

vera reflejada en dos: la inversién de la Asociacion

11
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Carpa Grau (duefos del terreno) y las empresas privadas a invertir en los rubros de cultura, educacion y
comercio; y que conjuntamente seencargaran del desarrollo de la construccion, implementacion, ambientacion,
seguridad del espacio ymantenimiento del edificio hibrido.

Aspecto legal. El terreno en donde se emplaza el proyecto esta saneado y no posee problemas legales.
Cumple con los requerimientos del proyecto y se encuentra inhabitado.

Aspecto normativo. Segun la normativa y el indice de usos de lamunicipalidad de La Victoria que aplica
segun la ubicacién del proyecto, si permite el comercial zonal, el desarrollo de actividadesculturales y de

educacion.

1.7 Metodologia
1.7.1 Método

Para la elaboracion del proyecto Edificio de usos mixtos de difusion del arte y
formacion inmediata en el distrito La Victoria, se revisara la informacion correspondiente al
Primera fase tema planteado, teniendo como criterio las generalidades del proyecto, marco tedrico, el
contexto social y el contextofisico llegando a un diagnéstico y conclusiones de las

necesidades de la zona.

12
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Se interpretara lo presentado previamente, con el fin de entender el problema del

estudio realizado. A partir de ello, se iniciara el analisis de la zona de estudio, la

Segunda fase L L . : .
9 conceptualizacion del proyecto, los criterios de disefio a considerar y una tentativa de

anteproyecto considerando el tipo dedesarrollo que se considerara en los &mbitos

culturales, educativos y comerciales.

A partir de una concepcién arquitectonica que implica el disefio del proyecto, se
Tercera fase elaborara lacompatibilizacién de planos con las diversas especialidades, como también se

realizara detalles arquitectdnicos y vistas del proyecto.

1.7.2  Técnicas de recoleccién de informacion
1 Informatica: Informacion recopilada de paginasweb como normativa, INEI, planesde desarrollo, entre otros
1 Informaciéon documentada: libros, tesis y revistas
1 Generacién de informacion: Encuestas y sondeos

1 Datos Bioclimaticos: Se utilizan los distintos graficos solares para el analisis de la zona y su mejor orientacion

13
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1.7.3 Procesamiento de la informacion
Sera a través del uso de cuadros comparativos y graficos como herramientas de estudio para analizar tanto los referentes elegdos,
con el fin de identificar las carencias y virtudes en cuanto a funcionalidad y espacialidad del proyecto, como la identificacién delusuario y

sus necesidades

1.7.4 Esquema metodoldgico

|dentificacion Formulacion - Alcances y - R
del terma del problema Objetivos Limitacs Viabilidad Metodologia
. Contexto Contexto
Marco tedrico =zocial fizico
Diagnostico y
lemetapa ____________________________ Cemelusenes
Zona de Concepto v
estudio dizeno
R
Anteproyecto
Conclusiones
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CAPITULO II: MARCO TEORICO

2 Antecedentes

2.1.1 Antecedentes nacionales Descripcion
Figura 8
21.1.1 Edificio El Pacifico Vista aérea del edificio El Pacifico
Pacifico
General
1 Arquitecto: Fernando de Osma.
. . Comercio
T Lugar: Miraflores, Lima.
Vivienda
1 Afo de construccion: 1958
Estacionamiento
1 Area construida; 9 944m2 ~=== U .
Nota. Vista isométrica del proyecto. Adaptada de
Figura 7 Edificio Pacifico, Grid studio

Vista aérea del edificio El Pacifico (https://gridstudio.myportfolio.com/edificio-pacifico-1)

Fue una propuesta diferente, moderna e
innovadora para la época, ya que buscaba

resolver el principal problema: la densidad

dela vivienda y el contraste con la falta de

Nota. Vista aérea del edificio El Pacifico.
Adaptada de arquitectura contemporanea de
Lima, FAUA
(http://arquitecturacontemporanealima.blogsp

espacios de recreacion y comerciales.

Actualmente se utiliza en su maximo

ot.com/ 2012/01/133.html)
Pacifico

esplendor.

Valoracién

Es un volumen base que abarca toda el area de
terreno de dos pisos s6lo para uso comercial. Se
suman tres volimenes mas,conf or ma de¢

multifamiliar de siete pisos, en el que
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encontraremos tres departamentos por piso. En el

volumen central se encuentra el area de

circulacionvertical

Figura 9
Corte axonomeétrico de edificio el Pacifico

Nota. Corte axométrico del proyecto. Adaptada de Edificio el
Pacifico, Grid studio (https://gridstudio.myportfolio.com/edificio-

pacifico- 1)

inTo,


http://arquitecturacontemporanealima.blogspot.com/
http://arquitecturacontemporanealima.blogspot.com/
http://arquitecturacontemporanealima.blogspot.com/2012/01/133.html
https://gridstudio.myportfolio.com/edificio-pacifico-1
https://gridstudio.myportfolio.com/edificio-pacifico-1
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2.1.2 Antecedentes internacionales

2121 Sot in the Middle- The Collaborative Core.

General

1 Arquitectos: Atelier 2B.
9 Lugar: Chicago, EE. UU.
1 Anfo de construccion: 2015.

91 Propietario: Chicago

Arquitecture Foundation.

9 Area construida: 88 000 m2.

Figura 10
Vista 3D de edificio The Collaborative

Nota. Vista 3D del edificio The Collaborative
Core. Adaptada de Atelier 2B, 2015
(https://cargocollective.com/atelier2b/Soft-in-the-
Middle-The-Collaborative-Core)

Descripcién

Figura 11

Zonificacion del proyecto

Escuela

Centro de
ensefianza juvenil
CTBUH

CAF

Espacio

Colaborativo

Nota. Zonificacion del proyecto. Adaptada de
Collaborative Core, Atelier 2B, 2015
(https://cargocollective.com/atelier2b/Soft-in-the-
Middle- The-Collaborative-Core)

Torre moderna, que se compone de tres
volumenes rectangulares apilados y
divididos en dos terrazas, separados de la
calle por unagran plaza publica. En
resumen, un proyecto nuevo como centro

para la arquitectura, el disefio y la

17

Valoracién

Es un volumen base que abarca toda el area de
terreno de dos pisos solo para uso comercial. Se
suman tres volimenes mas,con formade i T 0 ,
del multifamiliar de siete pisos, en el que
encontraremos tres departamentos por piso. En
el volumen central se encuentra el area de

circulacionvertical

Figura 12
Corte axonomeétrico del

Nota. Corte axonomeétrico del proyecto. Adaptada de
Collaborative Core, Atelier 2B, 2015
(https://cargocollective.com/atelier2b/Soft-in-the- Middle-
The-Collaborative-Core)


https://cargocollective.com/atelier2b/Soft-in-the-Middle-The-Collaborative-Core
https://cargocollective.com/atelier2b/Soft-in-the-Middle-The-Collaborative-Core
https://cargocollective.com/atelier2b/Soft-in-the-Middle-The-Collaborative-Core
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2122
General
1 Arquitecto: OMA.
f Lugar: Rotterdam, Paises bajos.
1 Afio de construccion: 2012.
1 Propietario: Municipio de
Rotterdam.

 Area construida: 45 000 m2.
Figura 13

Vista aérea del Timmerhuis de Rotterdam

Nota. Vista aérea del Timmerhuis de
Rotterdam. Adaptada de Timmerhuis de
Rotterdam, 2015
(https://nieuws.top010.nl/timmerhuis-
rotterdam.htm#google_vignette)

Timmerhuis de Rotterdam

Descripcion

Figura 14
Corte longitudinal del proyecto

Viviendas | Oficinas Museo Comercio

Nota. Corte longitudinal del proyecto. Adaptada de
Timmerhuis / OMA, Archidaly Pera
(https://www.archdaily.pe/pe/779764/timmerhuis-oma)

Edificio modular y multifuncional que alberga
museos, tiendas, restaurantes y oficinas; el
cual busca la integracion con el edificio
existente. Su estructura de acero le permite
mas flexibilidad y modulacion en sus
espacioslogrando asi una volumetria

interesante.

18

Valoracion
Este edificio tiene un caracter sustentable
gracias a un concepto central de flexibilidad,
presenta dos grandes atrios que actian como
pulmones y son reguladores climéaticosya que
almacena calor en verano y frio en invierno,
liberando esta energia como aire caliente o

frio, seglin sea necesario.

Figura 15
Vista 3D zonificada del proyecto

A | )
Nota. Vista 3D zonificada del proyecto. Adaptada de
Timmerhuis de Rotterdam, OMA - Office for Metropolitan
Architecture, 2015
(https://arquitecturaviva.com/obras/timmerhuis-
rotterdam)


https://nieuws.top010.nl/timmerhuis-rotterdam.htm#google_vignette
https://www.archdaily.pe/pe/779764/timmerhuis-oma
https://arquitecturaviva.com/obras/timmerhuis-rotterdam
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2.1.2.3

General

1 Arquitecto: OMA.

T Lugar: Slotsholmen, Copenhague.

1 Afio de construccion; 2008.
71 Propietario: Realdania Byg A/ S.

1 Area construida: 27 000 m2.

Figura 16

Vista 3D de Bryghus projektet

. \ < \)\” 3

Nota. Vista 3D de Bryghus projektet.
Adaptada de Comienza la construccion del
Bryghusprojektet de OMA en Copenhague,
Archidaly, 2017,
(https:/lwww.archdaily.com/374768/constructi
on- begins-on-oma-s-bryghusprojektet-in-
copenhagen)

Bryghus projektet i Copenhague.

Descripcion

Figura 17
Corte longitudinal del proyecto

- Comercio

Vivienda Cultura Oficinas

Nota. Corte longitudinal del proyecto. Adaptada
Bryghusprojektet, Copenhague, OMA - Office for
Metropolitan Architecture, 2017
(https://arquitecturaviva.com/obras/bryghusprojektet)

Edificio que se conforma de prismas
rectangulares que albergan los diferentes
usos, facilitando asi la interaccion entre los
elementos del programa, y permitiendo crear
fachadas dinamicas cuya volumetria
fragmentada se adapta a los condicionantes

del entorno en cada orientacion.

Valoracién

Este edificio complejo, permeable, matizadopor

19

amplias superficies de vidrio de diferentes tonos,

gue en algunos lugares hacen permeable la
actividad interior, y en otros, reflejan las
caracteristicas singulares

de su entorno.

Figura 18
Vista 3D del proyecto

Nota. Vista 3D del proyecto. Adaptada OMA,
monumentalidad, simplicidad y cortesia, TECNNE,
2017, (https://tecnne.com/arquitectura/blox-oma/)


http://www.archdaily.com/374768/construction-
http://www.archdaily.com/374768/construction-
http://www.archdaily.com/374768/construction-
https://www.archdaily.com/374768/construction-begins-on-oma-s-bryghusprojektet-in-copenhagen
https://www.archdaily.com/374768/construction-begins-on-oma-s-bryghusprojektet-in-copenhagen
https://arquitecturaviva.com/obras/bryghusprojektet
https://tecnne.com/arquitectura/blox-oma/
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2.2Base tebdrica

2.2.1 Arquitectura para la felicidad

Garrido (2013), en su libro Arquitectura para la Felicidad, plantea una estrategia basica para que la arquitectura pueda adaptarse a
cualquier entorno social y cultural, con el objetivo de generar felicidad a sus ocupantes. En primer lugar, se identifican los factores
reductores los cuales se dividen en dos: los factores reductores sociales, en donde se estudia como es el ser humano y las adividades
gue realiza, y los factores reductores hereditarios que se basan en la frecuencia y dificultad de estas actividades. Luego se reconocen los
factores amplificadores que se apoyan en la atencion al detalle y la capacidad de relacionar al usuario con su entorno para que pueda
sentirse identificado. Por Ultimo, se definen los parametros de disefio los cuales son variables, pero los mas comunes son: equilibrio

térmico, iluminacién natural. disefio arquitectdnico sencillo y no monétono, colores adecuados y sensacion de seguridad e intimidad.
2.2.2 Edificios de usos mixtos

De acuerdo a Morelli y Kahatt (2014) en su investigacion edificios hibridos en Lima, un edificio hibrido o de usos mixtos debe ser
capaz de reestructurar las relaciones: privado-publico, interior-exterior y edificio-ciudad obteniendo una experiencia urbana continua.

Para lograr la implantacién acertada de dicha edificacion, primero se debe conocer el contexto urbano-social para luego planear
una estrategia urbano arquitecténica que provoque y promueva una nueva urbanidad reflejada en la vida de los ciudadanos. Algunas de
estas estrategias a considerar son: vacio central, que sirve como un espacio unificador y de reconocimiento de las actividades;
suspension, que permite crear espacios abiertos, accesibles y democraticos; multiplicacién del suelo, que busca replicar la experiencia

urbana al interior del lote extendiendo el flujo natural de la calle hacia adentro del edificio; y recorrido que es el principal motor de la
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organizacion del edificio ofreciendo trayectorias para una experiencia urbana.

2.2.3 El potencial de un edificio de usos mixtos como generador de urbanidad

91 De acuerdo a Bacigalupi y Amorelli (2015) en su libro Anales de la arquitectura, para que exista urbanidad se debe establecer una
relacion entre la mezcla de funciones y la vida urbana con el fin de que genere un flujo constante tanto de peatones como de
actividades, para el cual un edificio hibrido o de usos mixtos seria una de las piezas clave. Ademas, se menciona que existen
estrategiasque se deben considerar en el desarrollo de edificaciones de esta indole con el objetivo de que puedan ser potenciadores
de la urbanidad, tales como lograr adecuadas transiciones de la escala del proyecto, la escala de su entorno y la escala humana, las
cuales se realizan a través de espacios publicos que permitan la penetracién y articulacion del edificio con la ciudad; la conectividad
de sus componentes y usos con el cual se evalla la compatibilidad de sus usos, la densidad que puedan albergar y el impacto que
pueda ocasionar al peatdn; y la capacidad de ser un punto de referencia urbano por la conjugacion de su escala y el aspecto

dinamizador que presenta.

2.2.4 Arquitectura del paisaje, formay materia

1 Segln Pérez (2016) en su libro Arquitectura del paisaje, forma y materia, el andlisis, disefio y valoracion de los espacios abiertos se
aborda bajo dos aspectos: el aspecto formal, en el cual primero se distingue a que clasificacion tipoldgica de espacios verdes
pertenece y luego se identifican los elementos que compondra el espacio abierto para estudiarlos; y el aspecto material, en la cual se

identificara la materialidad y sus componentes para elaborar dicho proyecto. Ademas, que en ambos aspectos influira el clima

del lugar, la composicion floral y el uso que dara poder brindar un paisaje 6ptimo.
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2.3Base Conceptual

Paisaje Urbano

Lugar natural o construido percibido por los usuarios. Se
encuentra integrado por los patrones de asentamientos, la trama
de la cuidad, los espacios de uso publico, edificios, mobiliario

urbano y zonificacion (Congreso de la Republica, 2019).

Galeria comercial

Conjunto de establecimientos comerciales de pequefia superficie
integrados en una sola edificacion organizada en corredores
interiores o exteriores, donde se realizan actividadesdiversas de
consumo de bienes y servicios comunes (Reglamento Nacional de

Edificaciones, 2019).

Centro cultural
Un centro cultural es la sede de las actividades culturales de la
comunidad. En este lugar se vuelca el caracter de la comunidad

en su expresion mas clara y directa (Sousa, 2001).

Educacién técnico productiva

Es una forma de educacion orientada a la formacion de
adolescentes, jovenes y adultos en la adquisicion de
competencias laborales, capacidades empresariales y valores,
dentro de una perspectiva de desarrollo sostenible, competitivo y
humano (Ministerio de Educacién, 2008).

Espacio publico

AEIl e piblceld aconforman todos los lugares de encuentro,
en los que se establece una forma de relacion ciudadanay en los
que se va configurando la cultura propia de

esac 0 mu n i (Arangucen, 2011, p. 2).

Paisaje Urbano

Lugar natural o construido percibido por los usuarios. Se encuentra

integrado por los patrones de asentamientos, la tramade la cuidad,

los espacios de uso publico, edificios, mobiliario urbano y

zonificacion (Congreso de la Republica, 2019).
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