UNIVERSIDAD RICARDO PALMA

FACULTAD DE INGENIERIA

PROGRAMA DE TITULACION POR TESIS
ESCUELA PROFESIONAL DE INGENIERIA CIVIL

SITUACION DE LAS REDES DE AGUA Y ALCANTARILLADO
POR INTENSIFICACION DE LA ACTIVIDAD INMOBILIARIA

TESIS
PARA OPTAR EL TITULO PROFESIONAL DE
INGENIERO CIVIL

PRESENTADO POR:

Bach. GARCIA HIDALGO, RODRIGO ANDRES
Asesor: PhD. Ing. ESTRADA MENDOZA, MIGUEL

LIMA -PERU
2020



DEDICATORIA

A Dios por nunca dejarme bajar los braz
a mi madre Nancy que confié en e los
momentos mas dificiles y supo apoyarme
mis hermanos que con poco incentiv
mucho y a Vivian que llego en el momen

justo para el empujon final.



AGRADECIMIENTO

A Dios por ponerme a las personas correc
en los momentos exactos, iEsMpos son
perfectos. A los ingenieros que aportaron
conocimiento y experiencia para que e

tesis cumpliera sus objetivos.



INDICE GENERAL

RESUMEN

ABSTRACT

INTRODUCCION

CAPITULO |: PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

1.1.
1.2.
1.3.
1.3.1.
1.3.2
1.4.
1.4.1.
1.4.2.
1.5.
1.6.
1.7.
1.7.1.
1.7.2.
1.8.
1.9.

Descripcion de la realidad problematica
Contextualizacion y delimitacion del problema
Formulacion de la investigacion
Problema general

Problemas especificos

Objetivos de la investigacion

Objetivo general

Objetivos especificos

Justificacién e importancia
Limitaciones

Delimitacion

Geogréfica

Temporal

Alcance

Viabilidad

CAPITULO II: MARCO TEORICO

2.1
2.2.
2.3.
2.4.
2.5.
2.5.1.
2.52.
2.6.
2.7.
2.7.1
2.7.2.
2.7.3.

Marco historico

Investigaciones relacionadas con el tema

Estructura tedrica y cientifica que sustentan el estudio

Definicion de términos basicos
Hipotesis

Hipotesis general

Hipotesis especificas

Variables

Sistema de variables

Definicion conceptual

Definicién operacional
Operacionalizacién de la variable

CAPITULO lIl: MARCO METODOLOGICO

3.1.

Tipo y método de estudio

x

© N N ~N~NOoO oo O aMDMSDBEDMDD®W®W®WR X

I N e T e T e e e
B P O 0 N NN oo 0N

=



3.1.1. Tipo de investigacion
3.1.2. Método de investigacion
3.2. Nivel de la investigacion
3.3. Poblacion y muestra
3.4. Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos
3.5. Procedimiento de recoleccion de datos
3.6. Descripcion del procedimiento de anélisis
CAPITULO IV: RESULTADOS Y ANALISIS DE RESULTADOS
4.1. Resultados
4.2. Analisis de resultados
4.3. Discusion de resultados
4.4, Contrastacion de hipotesis
CONCLUSIONES
RECOMENDACIONES
REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS
ANEXOS

21
21
21
22
22
22
23
24
24
69
77
78
81
82
83
85



INDICE DE TABLAS

Tabla 1 Operacionalizacion de la variable

Tabla 3 Tasa de crecimiento poblacional del distrito de Miraflores
Tabla 4 Cantidad de lotes por tipo de uso

Tabla 5 Dotacion para lotes de uso de departamentos

Tabla 6 Poblacion para lotes con casa

Tabla 7 Dotacion por lote destinado a negocio

Tabla 8 Dotacion para lotes de uso como hotel

Tabla 9 Dotacion para lotes de uso de centro médico

Tabla 10 Dotacién para lotes de uso como estacionamiento

Tabla 11 Dotacion para lotes de uso como oficinas

Tabla 12 Tuberias y lotes correspondientes

Tabla 13 Caracteristicas de tuberias

Tabla 14 Calculo de caudal promedio por tuberia

Tabla 15 Caudal de disefio por tuberia

Tabla 16 Caudal conducida por diametro de tuberia

Tabla 17 Comparacion de diametro necesario vs diametro instalado
Tabla 18 Dotacién por uso de lote

Tabla 19 Caracteristicas de tuberias

Tabla 20 Calculo de caudal de disefio por tuberia

Tabla 21 Comparacion de diametro necesario vs diametro instalado
Tabla 22 Dotacién por uso de lote

Tabla 23 Caracteristicas de tuberias

Tabla 24 Calculo de caudal de disefio por tuberia

Tabla 25 Comparacion de diametro necesario vs diametro instalado
Tabla 26 Nuevos proyectos Btiraflores

Tabla 27 Proyectos seleccionados para analisis

Tabla 28 Caracteristicas de tuberias

Tabla 29 Usos por lotes y tuberia que abastece

Tabla 30 Caudal de disefio por tuberia

Tabla 31 Comparacion de diametros de tuberias

Tabla 32 Informe de roturas y reparaciones de tubdeiagua potable

19
24
32
33
34
35
36
36
36
37
37
38
40
44
45
45
47
48
49
49
51
51
52
52
54
57
57
58
59
60
61

Vi



Tabla 33 Informe de roturas y reparaciones de tuberias de desagle 63
Tabla 34 Calculo de caudal de disefio de tuberias de alcantarillado en sub zort 1

Tabla 35 Situacion de la red de alcantarillado en la sub zona 1 67
Tabla 36 Calculo de caudal de disefio de sub zona 2 67
Tabla 37 Situacion de la red de alcantarilladdadsub zona 2 68
Tabla 38 Condiciones de tuberia-PR4840 70
Tabla 39 Condiciones de tuberia-PR5434 73
Tabla 40 Andlisis de la situacion de las tuberias observadas 76
Tabla 41 Matriz de consistencia metodoldgica 85

vii



INDICE DE FIGURAS

Figura 1 Plano del distrito de Miraflores 6

Figura 2 Poblacion de Miraflores respecto al pais y Lima Metropolitana segun cg@nsos

Figura 3 Areas minimas por unidad de vivienda 9
Figura 4ldentificacion de variables 17
Figura 5 Venta de cemento, por afio y tipo de venta 25
Figura 6 Evolucion del sector construccion 26
Figura 7 Pano de alturas del distrito de Miraflores 27
Figura 8 Catastro del distrito de Miraflores 28
Figura 9 Red de agua potable del distrito de Miraflores 29
Figura 10 Red de alcantarillado de una zona del distrito de Miraflores 30
Figura 11 Zonas de analisis 31
Figura 12 Zona 1 de estudio 32
Figura 13 Zona 2 de estudio 47
Figural4d Zona 3 de estudio 50
Figura 15 Ubicacion de nuevos proyectos inmobiliarios 53
Figura 16 Ubicacion de nuevos proyectos inmobiliarios 54
Figura 17 Ubicacion de tuberias de alcantarillado en zona de estudio 65
Figura 18 Ubicacion de lotes analizados 70
Figura 19 Ubicacion de lotes analizados 71
Figura 20 Ubicacion de lotes analizados 72
Figura 21 Imagen de lote 265184 74
Figura 22 Ubicacion del lote 265190 observado 75
Figura 23 Area delimitada del distrito de Miraflores 86
Figura 24 Alturas de edificaciones del distrito de Miraflores 87
Figura 25 Alturas permitidas de edificaciones del distrito de Miraflores 88
Figura 26 Densidad poblaciaindel distrito de Miraflores 89
Figura 27 Evolucién urbana del distrito de Miraflores 90
Figura 28 Zonificacion del distrito de Miraflores 90

Figura 29 Red de tuberias primarias de agua potable del distrito de Miraflores91
Figura 30 Red de tuberias secundaria de agua potable del distrito de Miraflored2
Figura 31 Formato de acceso anformacion publica 94

Figura 32 Solicitud de acceso a la informacion publica 95

viii



Figura 33 Carta de presentacion 96

Figura 34 Respuesta a pena solicitud de acceso a la informacion publica 97
Figura 35 Respuesta a primera solicitud de acceso a la infornpaiiboa 98
Figura 36 Informe de rotura de tuberias (parte 1) 99
Figura 37 Informe de rotura de tuberias (parte 2) 100
Figura 38 Informe de rotura de tuberias (parte 3) 101



RESUMEN

En este trabajo se realizdvestigaciones sobre crecimiento poblacional en el
distrito de Miraflores en la ciudad de Lima, Peru. Para s#obusco informacion de
censos e informes estadisticos publicados por el Instituto Nacionasteddisticae
Informética entre los afios 20Q0 2020, apoyandose en cifras oficiales del censo
inmediatamente anterior (1998uego se plantearon zonas de estudio donde se concentrd
la mayor cantidad de edificaciones de alta densidad poblacional para analizar las tuberias
de las redes de agua potaplalcantarillado a partir del uso del programa ArcGis con el

cual se pudo conocer la infraestructura de estas y conocer las caracteristicas de las redes.

Por ultimo se verifico el estado de las redes de agua potable y alcantarillado en las zonas

donde exstian proyectos en ejecucion o por ejecutarse en el distrito de Miraflores.

Los resultados demostraron que la poblacién hacia el afio 200Qiatendencia a
disminuir, pero esto cambio a inicios de siglo coincidiendo con factores econémicos y

normas nacnales que impulsaron el sector inmobiliario de forma positiva.

Asi mismo se verifié la capacidad de las redes de poder abastecer la demanda distrital
de agua potable como también de conducir de forma efectiva el volumen de aguas

residuales.

Con respect@ los nuevos proyectos, las redes son capaces de abastecer estor nuevos

proyectos sin entrar en un estado de calaps

Palabras Clave: Red de agua potable, red de alcantarillado, actividad liemagbi

crecimiento poblacional



ABSTRACT

In this work, reearch was conducted on population growth in the district of
Miraflores in the city of Lima, Peru. For them, information was sought from censuses and
statistical reports published by the National Institute of Statistics and Information
between the years Q0 to 2020, relying on official figures from the immediately
preceding census (1993). Then study areas were proposed where the largest number of
buildings with high population density were concentrated to analyze the pipes of the
drinking water and seweragetworks from the use of the ArcGis program with which it

was possible to know their infrastructure and know their characteristics of the networks.

Finally, the status of the drinking water and sewerage networks was verified in the areas

where theravere projects in progress or to be executed in the district of Miraflores.

The results showed that the population towards the year 2000 had a tendency to decrease,
but this changed at the beginning of the century coinciding with economic factors and

national regulations that boosted the real estate sector in a positive way.

Likewise, the capacity of the networks to supply the district demand for drinking water

was verified, as well as to effectively conduct the volume of wastewater.

With respect to n& projects, the networks are capable of supplying blind new projects

without entering a state of collapse.

Key Words: Drinking water network, sewerage network, real estate acpapulation

growth.
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INTRODUCCION

Hoy endiala poblacién en el pais busca mejorar su calidad denvathantela
obtencion de bieneduraderoscomo lo es el suefio de la casa prdpi@ual esuna
posibilidad real ya que existen distintas opciones en el mercado irariolgjlie permiten
satisfacer hasta los méas quisquillosos clientes. Existen departamentos para personas solas,
en mono ambientes o incluso departamentos para familias numerosas que puede necesitar

de duplex para sentirse satisfechos.

Miraflores es uno de ses distritos que presentan distintos proyectos de distinta
envergadura y dan facilidades de adquisicion para los clientes, ademqméses uno de

los distritos top de Lima y de lo mas atractivos para establecerse.

Sin embargo el crecimiento poblacionéne de la mano con una mayor demanda de
servicios basicos vitales, como es el caso del agua potable. Esta red en el distrito de
Miraflores es administrada por Sedapal que se encarga de la gestibn completa del servicio
de gua potable y alcantarillad€omo en cualquier ciudad, el servicio basico es llevado

por tuberias a lo largo del distrito cumpliendo con la demanda necesaria y sirviendo al
100% de la poblacion.

La problematica se encuentra en si estas son capaces de seguir abasteciendo a la poblacion
sin necesidad de ser cambiadas de fommaediata,sino de tener un margen de
crecimiento para abastecer a una poblacién futuraapteaaen crecimiento y que tiene

la oportunidad de acdera nuevas mejoras en nuevos proyectos.

La importancia de la psente tesis es de verifidarsituacionde las redes actualmente y
conocer si pueden soportar la carga adicional que generamidess proyectos en el

distrito a través de un software que permita la integracién de informacion.

Para est@ropdsito se realizara un analisis de zonas criticas en cuanto a poblacion, en la
cual se definira la poblacién servida y se verificglrcaudal que conducen las tuberias
de la zona. Una vez se obtenga este datlselaréel diametro necesario compadlo

con el diametro instalado para conocer si es el correcto o esta préximo a una falla.

En el Capitulo |, se expone el planteamiento del problema a partir de describir la realidad

problematica y contextualizando el problema delimitandolo en el tiengspacio. Se

1



plantea un problema generablgunosproblemas especificdgando objetivos a partir
de conseguirresolver los planteamientosiniciales. La justificacion importancia,
limitacion y delimitaciones se presentan en esta seccion terminandoaloansle y la

viabilidad del mismo.

En elCapituloll, secitasinvestigaciones relacionadas al tema presentado y que apoyen
el punto de vista investigativo del presente trabajo. Se defénennosbasicos que se
repiten a lo largo de la tesis y se plantdipotesis que seran respondidas al final de la
tesis. La presentacion de las variables y sus caracteristicas de ¢stobién con
incluidas en esteapitula

En elCapitulolll, se expone tod@l marco metodolégichajo el cual fuebasadaesta
investgacion, desde el tipo y método pasando al disefio de la misma. Se identifica la

poblacion y muestra que sera analizada y se explica la foraraatigisde la misma.

En el CapitulolV, se presentan los resultados obtenidos en la investigacion, buscando
respndertodaslas preguntas planteadas al inicio de forma que puedan luego analizarse

y dar una respuesta a las hipétesis planteadas con anterioridad.



CAPITULO I: PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

1.1. Descripcion de la realidad probleméatica

La red de agua glcantarillado del distrito de Miraflores ha sufrido varios cambios en el
tiempo debido a la demanda proveniente de las nuevas edificaciones que se construyen.
Esto debido a la tendencia del distrito de crecer verticalmente por las nuevas normas que

se preentan y que intentan controlar el aumento poblacional.

Aunque el distrito no presenta problemas graves en cuanto a captacion y distribucion de
agua, es necesario saber hacia déonde se apunta en cuanto a proximos disefios de red de

agua y alcantarillado.

1.2. Contextualizaciéry delimitacion del problema

El distrito de Miraflores es uno de los mejores para vivir en Lima por su atractivo
comercial, social y turistico; ademas de la belleza y la tranquilidad que proyectan el mar
y sus extensas areas verdes, poredinimero de habitantes se ha visto incrementada en
un 14% en los ultimos 20 afiosiendoasi que la actividad inmobiliaria ha sido

intensificada por el resultado de proyectos rentables.

En consecuencia la red de agua y alcantarillado probablementsitdaysdectada para
cumplir con la demanda de los nuevos proyectos, que al crecer en altura pueden necesitar
de una dotacion de agua potable considerablemente mayor y un mejoramiento de la red

de alcantarillado.

Es por ello que el presente trabajo busaaocer la situacion actual de las tuberias de
agua Yy alcantarillado del distrito de Miraflores, en cuanto a caudal conducido y didametro
necesario, para asi dar una referencia de la capacidad de las mismas en el margen de

poblacion actual.



1.3. Formulacionde la investigacion

1.3.1.

1.3.2.

Problema general

¢, Cudl es la situacion en la red de agua y alcantarillado por intensificacion
de la actividad inmobiliaria en el distrito de Miraflores, afios 2000207

Problemas especificos

. ¢Como ha variado la actividad inmobiliarea partir del sector

construccioren el distrito de Miraflores entre los afios 2000 y 20207

. ¢Cudl es la situacion de la red de agua y alcantarillado en el distrito de

Miraflores ente los afios 2000 y 20207

¢ Como infuye la actividad inmobiliaria en el disefio de la red de agua y

alcantarillado en el distrito de Miraflores?

1.4. Obijetivos de la investigacion

1.4.1.

1.4.2.

Objetivo general

Contrastar la situacién de la red de agua y alcantarillado por la actividad
inmobiliaria en el digito de Miraflores entre los afios 2000 y 2020,
evaluando la problematica bajo una visién integral e innovar la forma de

analizar la gestion del agua

Objetivos especificos

a. Describirlavariacion dda actividad inmobiliaria partir del sector

construcadn en el distrito de Miraflores entre los afios 2000 a 2020.

b. Evaluarla situacion de la red de agua y alcantarilladuartir del
calculo de caudal de disefio y diametro de tuberia capaz de soportar la

demanda



C. Contrastata influencia de la actividad inmdlairia en la capacidad
de las redes de agua y alcantarillado

1.5. Justificacione importancia

La importancia del uso de nuevas tecnologias para el monitoreo de servicios publicos se
ha tornado necesario para una toma de decisiones mas segpegmgas a la realidad.

Es por ello que con el uso del software ArcGis se podra realizar el analisis de la capacidad
de las redes de agua y alcantarillado del distrito para poder diagnosticar su situacion actual
a partir de mapas tematicos que muestredaacteristicas urbanisticas y técnicas del

distrito de Miraflores.

La presente tesis pretende demostrar la mejora en el andlisis de un servicio publico a
través del uso de herramientas digitales para una gestion efectiva del mismo, ayudando
asi a la emmsa administradora como a la sociedad en la concientizaciéon de la

digitalizacion de la informacion.

1.6. Limitaciones

La emergencia sanitaria que nos afecta actualmente, restringe la movilidad de las personas
hacia fuentes de informacion como bibliotecashiams, enpresas asociadas al rubro,

etc., alemas dda realizaion detrabajos de campo paratlamade datos. Esto limita la
obtencién de informacién para el desarrollo de la investigacion, por lo que esta debe de

ser de forma virtual a través de basedates especializadas.

La tecnologia actual nos acerca a estas fuentes de informacioén a través de medios digitales
como correos, mesas de partes virtuales, video llamadas para entrevistas. Las limitaciones

gue se dan durante el desarrollo fuesobrellevadas y solucionadas de forma eficaz.



1.7. Delimitacién

1.7.1. Geogréfica

Consideraremos al distrito de Miraflores con una extension de 9262km
ubicado en la zona de Lima Centro limitando por el sur con el distrito de
Barranco, al este con Santiago de Sural norte con el distrito de San
Isidro.

Figura 1

Plano del distrito de Miraflores
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1.7.2. Temporal

Para esta investigacion se usara informacion recopilada entre los afios
2000 y 2020apoyandose en datos previos de poblacion para un marco

referencial mas amplio



1.8. Alcance

El alcance de la presente investigacion es evidenciar el estado de la red de agua y
alcantarillado y su cambio en el paso del tiempo y autoridades que la gestionaron

en el distrito de Miraflores

1.9. Viabilidad

Este estudio es viable ya que es posible conseguir informacion sobre el tema de

investigacion de forma digital

Ademas existen investigaciones previas que pueden servir de base de datos para

alcanzar los objetivogglanteados

CAPITULO ll: MARCO TEORICO

2.1. Marco histérico

El boom inmobiliario en el Pert empieza en el afio 2000, en que el gobierno crea el
AFondo Mi Viviendao con el cual subsidia
menores en losréditos hipotecarios, siendo esto mucho més rentable a la poblacién ya

gue permite un costo de préstamo menor.

El sector inmobiliario aprovecho entonces la facilidad de pago que tenia el usuario para
poder cubrir su demanda por mejores viviendas iptsasifico el sector inmobiliario
en los afios siguientes, revalorizando cada vez mas los precios por metro cuadrado y

creando un sector muy rentable.

La poblacién del distritdle Mirafloresha crecido un 17% entre 2007 y 2017 segun los
datos de los censos de dichos afios, demostrando una tendencia al aumento en el tiempo.
La municipalidad ha estimado que para el 2022 la poblacion del distrito aumentara en
un 8% llegando a 107 347 habitantes.



Figura 2
Poblacién de Miraflores respecto al pais y Lima Metropolitana segun censos
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POBLACION DE MIRAFLORES RESPECTO AL PAIS Y LIMA METROPOLITANA SEGUN CENSOS 1981, 1993, 2007 Y
2017, PROYECTADA 2018 AL 2022

POBLACION({ Miles de Habitantes) MIRAFLORES RESPECTO

IO b | MO

«TOTAL pais | CENSADALIMA | oo bl ORES PAIS(%) . RESPECTO A PAIS (%)
1981 17,762,231 4,608,010 103,452 0.6 22 259
1993 22,639,443 6,345,856 87,113 04 14 280
2007 28,220,764 8,482,619 85,065 0.3 1.0 304
2017 31,237,385 9,569,468 99,337 0.3 1.0 306
Pi2018 31,549,759 9,685,296 100,890 0.3 1.0 307
Pi2019 31,865,256 9,802,527 102,467 0.3 1.0 30.8
Pi2020 32,183,909 9,921,178 104,068 0.3 1.0 30.8
Pi2021 32,505,748 10,041,266 105,695 0.3 1.1 30.9
Pi2022 32,830,806 10,162,808 107,347 0.3 1.1 31.0

*! Pablacidn Tatal del Pais: poblacidn censada mas |a poblacidn omitida segin censas 1981, 1993, 2007 y 2017

Pt Informacidn proyectada paralos afios 2012 al 2022 en base alainformacion de los censos 2007 y del 2017
FUENTE AMEL - Censos Macionales 1981, 1992, 2007 y 2017

ELABORACION MM Gerencia de Planificacidn y Presupuesto - Subgerencia de Racionalizacidn y Estadistica

Nota fuente Informacién estadistica Miraflores 2019, MGPRSubgerencia de Racionalizacion y
Estadistica. Lima 2019

También la zonificacién del distrito ha variado y fueron redefinidas por la
Municipalidad de Lima en el afio 2006 bajo la ordenanza N29P8, en la cual se hace

un reajuste integral de la zonificacion de los indices de usos para la ubicacion de
actividades urbanas del distrito (OMayolo, Aida. 2019). Con esto se divide las
zonificaciones del distrito por la densidad (baja, media, alta o0 muy alta) en zona
residencial, por tipo de comercio (distrital, zonal o vecinal) para zona comercial o de
equipamiento (educacion, centros de sahedreacion o especiales). Ante esto se ha
modificado los parametros urbanisticos y edificatorios para ejecutar proyectos dando
areasminimas y maximas de ambientes asi como cantidad y tipo de departamentos.
(Ordenanza Municipal N°034&21M)



Figura 3

Areas minimas por unidad de vivienda

AREA MINIMA POR UNIDAD DE VIVIENDA ESTACIONAMIENTO MINIMO POR CLAVE
3 DORMITORIOS | 2 DORMITORIOS 1 DORMITORIO UL B MRy b, CEONATEA
110 M2 3 ESTACIONAMENTOS POR UNIDAD
DE VIVIENDA DE 3 Y 2 DORMTORIOS
200 M2 180 M2 15% DE LAS UNIDADES | 2 ESTACIONAMENTOS POR UNIDAD
DE VIVIENDA COMO DE VIVIENDA DE 1 DORMTORIO
MAXIMO +10% PARA VISITAS
100 M2 3 ESTACIONAMENTOS POR UNIDAD
DE VIVIENDA DE 3 Y 2 DORMTORIOS
180 M2 150 M2 20% DE LAS UNIDADES | 5 £STACIONAMENTOS POR UNIDAD
DE VIVIENDA COMO DE VIVIENDA DE 1 DORMTORIO
MAXMO + 10% PARA VISITAS
90 M2 2 ESTACIONAMENTOS POR UNIDAD

DE VIVENDA DE 3 Y 2 DORMTORIOS
25% DE LAS UNIDADES

150 M2 120 M2 1 ESTACIONAMENTO POR UNIDAD DE
DE VIVIENDA COMO VIVIENDA DE 1 DORMTORIO
MAXIMO + 10% PARA VISITAS
80 M2 2 ESTACIONAMENTOS POR UNIDAD
: DE VIVIENDA DE 3 Y 2 DORMTORIOS
120 M2 100 M2 30% DE LAS UNIDADES |4 £5TACIONAMENTO POR UNIDAD DE
DE VIVIENDA COMO VIVIENDA DE 1 DORMTORIO
MAXIMO +10% PARA VISITAS
70 M2
100 M2 80 M2 35% DE LAS UNIDADES 1 ESTACIONAMIENTO POR
DE VIVIENDA COMO UNIDAD DE VIVIENDA
MAXIMO

Nota: grafico extraido de ladenanza N° 034RIM. Lima, 2011

Actualmente, en el distrito se estan ejecutandts de 80 proyectos inmobiliarios
importantes a partir de lotes de 1 o0 2 pisos dependiendo de la zonificacion, pasan a
ser edificaciones multifamiliares de 7 hasta 20 pisos los cuales afimenganumeroso

grupo de familias.

Estoconlleva a una planificacion de servicios para las nuevas viviendas constyuidas
gueel consumo de loservicios basicos vitalese encuentran aumento. En particular
parala red de agua y alcantarilladedebié de aumentda demanda para poder cubrir

todos estos nuevos proyectos inmobiliarios

2.2. Investigaciones relacionadas con el tema

Morote (2015) ens u t Lea slismsnucion del consumo de agua urbaungstica en la
costa de Alicante (Espafa): Una amal gama
plantea como el boom inmobiliario ha generado un cambio en el consumo de algunos

recursos como es el dajua por distintos factores.



Desde mediados de la década del 2000 y en algunas ciudades, desde principios de
ésta década y finales de 1990, se ha producido un descenso continuado del
consumo y suministro de agua para usos urbaristicos. Lejos de la potesis

de partida de que el aumento de poblacién y vivienda coincidiendo con el dltimo
boominmobiliario podria llevar consigo un incremento del consumo de agua, se

ha producido un retroceso

Una de las causas mas importantes que han podido influir edessenso han

sido las innovaciones técnicas, tanto la instalacion de nuevos electrodomésticos
eficientes en el uso de agua como la instalacion de dispositivos de ahorro dentro
del hogar, que se han generalizado desde la década del 2000, tanto en s nuevo
como en las antiguas viviendas Otra de las causas ha sido la mayor concienciacion
ambiental de la poblacién en torno al ahorro de agua, gracias a la intensificacion
de campafias, especialmente en épocas de sequia y que ha calado fondo en las
generacionepvenes El incremento de las tarifas y precio del agua es otro factor

a destacar, y unido a ello, el descenso del nivel de renta econémico de las familias
Todas estas variables, multiples e interrelacionadas, son las que han provocado un
descenso del gastie agua para usos urbatwisticos en la costa de Alicante y

gue ademas, se pueden generalizar al resto de E§paftD).

RiverayAgui | ar ( 20 1 5Lp gestian indegral ées agua &n zmnagiurbanas:
caso de estudidacatecassuadal upe, M®xi coodo, analizan di
una perspectiva de gestion integral, donde el incremento poblacional es el elemento que

detona el aumento de la demanda de agua.

El avance y reconocimiento de una gestion integrabgmdcursos hidricos en el
mundo es innegable, sin embargo las evidencias muestran que los progresos en
este analisis integral son mas conceptuales que aplic&drgeralmente se
plantean soluciones hwgéneas dirigidas desde el ambito nacional;, estas
pdliticas de caracter mayoritariamente técnico se traducen en alternativas como la
perforacion profunda de pozos para al@ste mas poblacion, la busqueda de
nuevos acuiferos, el uso de instrumentos restauradores del ambiente o la
innovacion tecnolégicaPor ejemplo, al resolver las demandas de agua por el

incremento poblacional, se lseexplotan los acuiferos; se extrae agua mas
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profunda que conduce a una disminucion de la calidad del liquido; se extrae de
lugares méas alejados, lo cual conlleva un inemim de recursos para

infraestructura, entre otros costos necesarios

El estudio también revela la existencia de inequidad social en la distribucion y
acceso a los servicios de agua, lo cual se traduce en que los altos indicadores de
cobertura y eficienciadel organismo operador del servicio estan so
bredimensionados, pues no contemplan que la poblacion con menos recursos y
localizada en zonas mas vulnerables paga méas y recibe un servicio de menor

calidad y cantidad de agua

Por otra parte, en un contextmneo el de la zona de estudio, es inaceptable que se
contindie con un modelo de gestién lineal en el que se compromete la estabilidad

hidrica de las ciudades

Por ultimo, como temas clave a futuro tdean la generacion de indicadores
publicos y actualizadn que permitan tener certidumbre de la informacion y el
estado actual de la d&s del agua y la proyeccion de su tendencia hacia
escenarios futuros, asi comoblasqueda de formas precisas de concientizaciéon
de la poblacién sobre el recurso agua enzama arida y el conocimiento de los

ciclos del agua(p. 139).

Navarrol 2 0 1 0) elmapreblemdtica deiagua dirbana en la ciudad de Tijuana, Baja
California, y algunas al t erealizaéntreviatassgbrar a u
gestion deagua sosteniblemente y luego utiliza SIG para representacion cartogréafica de

la distribucion espacial de consumo de agua.

La dinamica de los servicios urbanos de agua en la ciudad de Tijuana se ha
desarrollado bajo un modelo de gestidsustentable. El manejo de los recursos
hidricos corresponde a un proceso lineal, en el cual el agua se distribuye, consume
y desecha, con altas deficiencias, careciendo de un proceso de reintegracion
efectivo en la vida urbana, asi como de la vinculaerdre los agentes sociales y

gubernamentales implicados en su gestion
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Este estilo de gestién ha conducido, ademés, al desarrollo de infraestructura
hidrica ineficiente, en la cual la capacidad instalada es rdpidamente rebasada por

la demanda

Ante los escearios expuestos, las futuras demandas representan un gran desafio
para la administracion y operacion del servicio, cuya gestion se debe encausar
hacia nuevos paradigmas donde la conservacion y la proteccion de las fuentes de

agua comiencen a presentar wraselevancia.

El modelo de gestion sustentable estaria conformado por cinco elementos clave:
el primero es la planificacién y administracion del recurso hidrico bajo una visién
integral y de largo plazo. El segundo, es la eficiencia global del organismo
operador del servicio, en la que se priorice la reduccion de pérdidas fisicas y
comerciales del agua. El tercero, es la gestion corresponsable entre los usuarios,
operadores y administradores del recurso hidrico. El cuarto elemento es la equidad
social ené distribucion de los servicios de agua potable y alcantarillado sanitario.
Finalmente, como elemento que imprime la condicion ciclica del sistema, se

encuentra la reintegracion efectiva de las aguas tratadas

Palaciof 2012) en su i ndeecedmiegtacdesamollofidla\gviends i s
multifamiliar en los udltimos dos afios (26200 1 2) en el di strito de
determinar y definir los factores que influencian al disefio de viviendas multifamiliares

en el distrito de Miraflores obtemdo la relacion existente entre los estilos de vida de

cada usuario y su propio disefio de vivienda.

Las viviendas analizadas y que han sido construidas se han desarrolladas en

términos de valeventa (rentabilidad). La vivienda se expone finalmente como un

Aobjeto mercanc2ao frente a |l a di n8mice
E I com¥n denominador suele ser un prod
Acumpl ed con |l a cantidad de ambientes

garantiza necesariamente quehd vivienda pueda optimizar sus condiciones en

|l o Ahabitabl eo.

Los proyectos presentados a la Municipalidad deberian demostrar de alguna
manera la posibilidad de cambio o adaptacién a futuro, lo que permitira pensar en

los diferentes los modos de vida.
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Estamos convencidos que la vivienda debe de hacerse con elementos capaces de
ser susceptibles a las trasformaciones y modificaciones en el tiempo, el tiempo de
hoy.

Es importante entenderla como un proceso dinamico de actuaciones permanentes,

como lo esuna ciudad.

Verduzco et al. (Enerofebrerg 2015). Priorizacion de necesidades de reemplazo
detuberiasisando SIG y evaluacién muttiterio. Tecnologia y Ciencias dégjua 6(1),
99-120

La integracion del modelo de simulacion hidraulicagediante el sistema
Pipeliuenet basado eircGis, brinda informacion en tiempo real acerca de las
condiciones y riesgos de la red dguapotable, considerando la componente
espacial, la cual condiciona la importancia de cada elemento de la red de acuerdo
con su ubicacion. Esto facilita un analisis multi criterio, considerando factores
enddgenos y exdgenos de taberias tomados en cuenta por las autoridades
participantes en un organismo operador en la tarea de jerarquizar actividades de
rehabilitacion, eemplazo y crecimiento del sistema. En el presente trabajo se
pretende integrar las bondades que ofrecen los sistemas de informacion geogréfica
(SIG) en un analisis mulatributo del sistema de distribucion dguapotable
urbano en Providencia, Sonoraéxico, y proponer un método de toma de

decisiones que apoye la plaoiéa y el control de la red deyuapotable

Sandovalet al. (2012) e n Heframientas para la implementacion de mantenimiento
proactivo en alcantarillados urbanos utilizamdafiabilidad de inundacién y conceptos
de entropia de informacibn coi nci den en | a aplicaci

complementar el andlisis final de redes de alcantarillado

Las bases de datos de alcantarillados urbanos existentes en ciudaaisssien

via de desarrollo presentan deficiencias en los registros de las caracteristicas
fisicas de lasuberias, lo cual limita su utilizacion como soporte para la
implementacion de herramientas de gestion de dicha infraestructura. El objetivo
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de esterabajo consistié en proponer y emplear en 13csincas pertenecientes

a la cuenca El Salitre de Bogota, comprendiendo un area de 4515 Ha, con un total
de 12842uberiagpluviales y combinadas, arboles de decision y entropia de
informacion para identifigaduberiasccon demanda de actividades de
mantenimiento en la red como limpieza, rehabilitacion, reemplazo, etc., a partir
de confiabilidades de inundacion estimadas (para f28%fiason cuyas
caracteristicas fisicas se encontraban registradas de npapeisa). El modelo
clasificatorio presentd una capdad predictiva promedio de @2
Lastuberiadueron clasificadas mediante 28 reglas, segun los valores de
confiabilidad, identificando 338Biberiag26 % sobre el total) con una

priorizacion alta de menimiento proactivo

2.3. Estructuraedricay cientifica que sustentan el estudio

Actividad inmobiliaria en el distrito de Miraflores

Palacios (202) indica que Miraflores se ha convertido en un centro de atencion
importante para el desarrollo de nuevo®ypctos multifamiliares. Configura su
investigacion desarrollando criterios valorativos esenciales que no figuran en ningun

reglamento o norma de disefio y que tampoco se exige fuera del &mbito de la ley.

Concluye que las viviendas construidas se han ddlsalo en términos de valeenta

sin poder establecer que son para una familia tipica. Todos los ambientes solo cumplen
con la normativa en cuanto a tamafio y cantidad, lo que hace que exista una cantidad de
personas que pueden habitarla sin consideraflleencia en la zona donde se construye

en cuanto a lineas vitales que se veran afectadas.
Red de agua y alcantarillado

Jiménez (203) indica que la hidraulica urbana tiene como uno de sus objetivos la parte
sanitaria para la prevencion de las enfermesldéetipo hidrico, tanto en la distribucion
de agua potable como en la recoleccion del agua residual. Esto da como resultado que los

sistemas de agua potable y alcantarillado sanitario sean complementarios.

Jiménez (203) define también que un sistemaat®stecimiento de agua potable tiene

como finalidad primordial, entregar agua en cantidad y calidad adecuada a los habitantes
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de una localidad para satisfacer sus necesidades, ya que como se sabe los seres humanos

estamos compuestos en un 70% de agua,lpaue este liquido es vital para la

supervivencia.

Con esto se define la importancia que tiene un sistema de agua potable y alcantarillado

para una poblacién especifica y como debe de ser planificada para cumplir con la

demanda.

2.4.

a)
b)

c)

d)

f)

9)

Definicién detérminosbéasicos

Actividad inmobiliaria es el negocio de compra y venta de inmuebles

Caudal promedioes el consumo que se espera realice la poblacién de disefio
durante un periodo de un dRodriguez, 2001

Caudal maximo horarioes el maximo gasto que sera regdo en una
determinada hora del dia, y se calcula como un valor ampliado del caudal
promedio.(Hoyosy Tuesta, 2017)

Coeficiente de consumo maximo horarioz)Klas variaciones de consumo
méximo horario se definen como la hora de maximo consumo ded diaxdmo
consumo, dependiendo de los habitos y actividades de la poblacién. Estos
cambios se notan con mayor intensidad en ciudades pequefias, en razon de una
menor o ninguna actividad comercial e industrial. (Rodriguez, 2001)

Caudal de diseiloes el caudabeterminado para cubrir la demanda de la
poblacién. Se calcula como la sumatoria de los caudales maximo horario que
abastecen a una seccion de la red de distribucion.

Dotaciénes la cantidad de agua asignada a cada habitante, considerando todos
los consuros de los servicios y las pérdidas fisicas en el sistema, en un dia medio
anual; sus unidades estan dadas en l/hab/dia. (Comision Nacional del Agua,
2007)

Red de distribucion: es el conjunto de tuberias que partiendo del reservorio de
distribucion y siguiado su desarrollo por las calles de la ciudad sirve para llevar
agua potable al consumidor Forman parte de la red de distribucidon accesorios
como: valvulas, hidrantes, reservorios reguladores ubicados en diversas zonas,
etc. Tiene como principal objetivaqveer agua de uso doméstico, industrial,
incendio, limpieza de calles, riego de jardines y lavado de albafales. (Vierendel,
2009)
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2.5. Hipotesis

2.5.1. Hipotesisgeneral

La actividad inmobiliaria en el distrito de Miraflores se ha intensificado en
los ultimos 20 afios afectando a las redes de agua y alcantarillado alertando

gue una planificacion a futuro es necesaria por aumento de poblacion.

2.5.2. Hipotesisespecificas

a. La actividad inmobiliarieen el distrito de Mirafloreia aumentado
considerablemente en los ultimos 20 afios por distintos factores sociales
y econdémicos.

b. Las redes de agua y alcantarillado han variado en camtidachose
han visto desbordadas.

c. La actividad inmobiliaria ha influido directamente en el disdé las

redes de agua y alcantarillado.
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2.6. Variables

Figura 4

Identificacién de variables

w95 9 {

Lp b e b [ 5k
L ¢ L +L55 Lbah. L[LL! wL !

+1 wL! . [9
Lb59t 9b5

Nota: Elaboracion propia

2.7. Sistema de variables

2.7.1. Definicién conceptual

a) Red de agua: la red de agua es aquel sistema que conduce agua para
consumo humano por efectos de la gravedad o peso propio dedesim,
una captacion natural ubicado en la parte alta de la localidad hacia las
viviendas, a través de los diferentes componentes del sistema de agua
potable.

b) Red de alcantarillado: El sistema de alcantarillado tendra como funcién
conducir las aguas residaa generadas en cada vivienda hasta el ingreso
al sistema de tratamiento de aguas residuales (PTAR)

c) Actividad inmobiliaria: s la actividad econémica que incluye los procesos
de estudios de factibilidad, disefio de inmuebles, construccion de

infraestructua y acabados y venta del producto terminado.
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2.7.2. Definicion operacional

a) Red de aguy alcantarillado son todosaquelloslos elementos que
componen la regharael correcto funcionamiento que debe cumplir
para abastecer la zona de esturlimpliendo ciertogstandares para
garantizar un sistema efectivo

b)  Actividad inmobiliaria:esla cantidad de proyectos que se realizan en
una zona determinad@emas d& envergadura con la cual el proyecto

ha sido realizado
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2.7.3. Operacionalizaciode la variable

Tabla 1

Operacionalizaciérdela variable

Variable Definicion Deflnlglon Dimensiones Indicadores indices Unidad de medida
conceptual operacional
Es la actividad Es la cantidad
economica que de proyectos Cantidad de
incluye los que serealizan Cantidad Numero Unidad
proyectos

procesos de enunazona

Actividad estudios de determinada

inmobiliaria  factibilidad, Costo Soles
disefo de Calidad Adimensional
) Es la
inmuebles, envergadura col
construccion de 9 ~ Magnitud de
) la cual el Tamaiio
infraestructura y . proyectos . o

proyecto ha sidc Tiempo Afos

acabados y vent realizado
del producto
terminado.

Nota Elaboracion propia
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Tabla 2

Operacionalizacion de la variable

Variable Definicion Deflnlglon Dimensiones Indicadores indices Un'da.d de Variable
conceptual operacional medida
Lared de aguaesaqu Son todos los Aqua Cobertura %
sistema que conduc elementos que Longitud Estructura g Conexiones %
agua para consum componen la rec Alcantarillado  Tratamiento %
humano por efectos d Es el Consumo lit/hab/dia
. : Agua . 3 s
la gravedad o pes funcionamiento L Perdidas m?®conexién
4 Operacion

propio del agua, desc gue debe Proceso

Red de agua una captacion natura cumplir para Alcantarillado  Recoleccién %
ubicado en la parte alil  abastecer la

alcantélrillado de la localidad hacii zona de estudio
las Continuidad %
viviendas, a través d Agua Pureza %
los diferentes Reclamos reclamo/dia
componentes de
sistema de agu
potable. Son los
El sistema de estandares que
alcantarllla_qlo tendr_z debgn de Estandares Calidad
como funcion conduci.  cumplir para
las aguas residuale garantizar un Alcantarillado Tapamientos  n°/km
generadas en cac sistema efectivo
vivienda
hasta el ingreso a
sistema de tratamient
de aguas residuale
(PTAR)

Nota Elaboracion propia
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CAPITULO Ill: MARCO METODOLOGICO

3.1. Tipoy método de estudio

3.1.1.

3.1.2.

Tipo de investigacion

La investigacion llevada a cabo en esta tesis es del tipo descriptivo
correlacional y explicativo, esto debido a que se observé un estado de
posible complicacién en la estructura de las redes de agua y alcantarillado,
ya que un aumento en la actividad inmiaia intensificada en los ultimos
afios, pueda llevar a estados criticos a la red comprometiendo el

abastecimiento del recurso a la poblacion

Método de investigacion

El método a desarrollar ser4 el deductivo, puesto que a partir de
informacion y datos wdes se logré llegar a una conclusion en una
circunstancia determinada y especifica. La orientacién de la investigacién
sera aplicada debido a que se parte del trabajo de empresas administradoras
del servicio de agua potable y de estudios para analigaudeion de las

redes en la zona de estudio. También el enfoque de la investigacion es
mixto ya que los datos son cuantificables en materia numérica, asi como
también sera otorgada cualitativas para definir su estado y condicion. Por
ultimo, la fuente deecoleccién de datos es retrolectiva, debido a que la
informacion obtenida es principalmente de empresas relacionadas al rubro,

tanto de actividad inmobiliaria como de agua potable y alcantarillado.

3.2. Nivel de la investigacion

El nivel de lapresente investigacion es descriptivo, ya que la informacion

analizada y conclusiones finales son mediante la comparacion de caracteristicas

principales
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3.3. Poblaciény muestra

3.3.1. Poblacion

Para este estudio se tom6 como poblaladiotacion de agua serviddaa
poblacion del distrito de Miraflores que para el afio 2017 segun censo de
INEI asciende a 99337 personas. Todas ellas tienen acceso al servicio de

agua potable y alcantarillado.

3.3.2. Muestra

La muestrasera la poblacion de las zonas de estudio delimitanlaop
lotes de la avenida José Pardo, el malecén Cisneros y el Malecén 28 de
Juio del distrito de Miraflores, en los cuales se observa una mayor

concentracion de poblacién y edificaciones con alturas considerables.

3.4. Técnicase instrumentos de recoleccidae datos

a) Sesolicito el catastro actualizado del area de estudlara esto se valido la
informacion entregada por la empresa administradora del servicio (Sedapal)
ya que este catastro es el que se usa para célculos reales de facturacion.

b) Se verifico laiabilidad de estos datos al ser comparados con mapas satelitales
reales del distrito comprobando asi la validez de estos datos.

c) Se aplicaron técnicas de asignacion de atributos.

d) Se aplicaron capas de tematizacion.

e) Se realizaron lasomprobaciones de los diametros de tuberias.

3.5. Procedimiento de recoleccion de datos
a) Se solicitoé informacién deedes de agua y alcantarillado a Sedapal a través de
la mesa de partes virtual bajo la Ley N°2780Q6y de Transparencia y Acceso
a la Informaadn Publica.
b) Se verificaron alturagerles en distintos afios utilizando Google Earth que nos
permitio un recorrido virtual a través del distrito con imagenes de distintos afios

a través de Google Street View. Para ellos se asignd un nuevo atributo a la
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3.6.

d)

Tabla de Atributos del catastro de Miraflores brindado por Sedapal. Este nuevo
atributo era la altura real y se coloc6é el numero de pisos que tenian las
edificaciones.

Se buscaron fuentes bibliograficas que sirvan de manuales de manejo de
software ArcGis cueita con documentos visuales y textuales sobre uso y
manejo del mismo, con ello se pudieron solucionar problemas menores de
manejo para el desarrollo.

Se verificé en arede estudio los datos relevantes para poder realizar una
caracterizacion mejor del distrito, entre ellos la altura permitidadignada

en un nuevo atributo asi como la zonificacibn reglamentada por la

Municipalidad de Lima.

Descripcion del procedimientie analisis

a) Utilizacion de herramientas para la asignacion de nuevos atributos en un
SIG

b) Comparacioérde datos historicoson datos actuales.

C) Seleccion de zonas criticas de estudio

d) Célculo de poblacion servida para la zona de estudio.

e) Se calcul6 el cauddle disefio para la poblacion.

f) Se calcul6 el didmetro necesario para conducir el caudal de disefio.

0) Comparacién con diametro real para verificacion de situacién de tuberias.
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CAPITULO IV: RESULTADOS Y ANALISIS DE RESULTADOS

4.1. Resultados

Actividad inmobiliaria en Miraflores

El crecimiento del distrito coincide con el boom inmobiliario en el pais, ya que las
facilidades de acceso a préstamos por parte de bancos aliados con gieg@domnan

un ampio margen de mejora en la actividad inmobiliaria.

Los datos de censos nacionales registrados por el Instituto Nacional de Estadistica e
Informatica (INEIl)registran que en el afio 1993 la poblacion del distrito era de 87113
habitantes mientras que en el 20fra de 85069uegopara el afio 2017 la poblacién
aumend considerablemente a 993B&bitantes

Segun una estimacion que se realizé en Estadisticas Vitales en Lima Metropolitana por
parte de la Direccion Técnica de Demografia echkuitbres Sociales (INER001)de
poblacién en el distrito de Miraflores para el afio 2000 fue de 85284.

Tabla 3

Tasa de crecimiento poblacional del distrito de Miraflores

Ao Poblacion Tasa de crecimiento
1993 87113 -

2000 85284 2. 14%

2007 85065 -0.26%

2017 99337 14.37%

Nota Elaboracion propia

Las ventas de cemento reflejan un crecimiento del sector construccion en el pais, en la

figura5 se muestra este crecimiemtesde el afio 2002 hasta el 2010.

24



Figura 5

Venta de cemento, por afo y tipo de venta

PERU: Venta de cemento, por aiio y tipo de venta, 2002 - 2010
(En toneladas métricas)
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Nota gré&ico publicado por ldnidad estadistica (INEI, 2001)

La variacion porcentual de crecimiento de la venta local de cemento en el Peru durante el
periodo 2002010 ha sido 10.49%, durante los afios 20020 el crecimiento fue de
15.85%, lo que nos da una sefial clara que el sector construccion esta en pleno
creamiento. El mayor consumo del material se explica por la continuidad de las obras
publicas y privadas comeiviendas, edificios comerciales, condominios, pavimentos,

carreteras, edificaciones mineras, obras de saneamiento, etc. (Vilca, 2012)

Segun la Guide Negocios e Inversion en el Peru del Ministerio de Relaciones Exteriores
(2013) el sector construcciéon ha acumulado un desarrollo continuo en los dltimos 5 afios
a pesar de que sus tasas de crecimiento se desaceleraron en el 2009 y el 2011, debido a la

crisis financiera internacional (Cordano, 2015)

Podemos observar un crecimiento proyectado hasta el 2013 como se muestra en la figura

6, donde también se observa una proyeccion hasta el afio 2016 de constate crecimiento.
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Figura 6

Evolucién del sector construccion

Evolucién del sector construccién en USS millones y variacién porcentual
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Proyeccién del sector construccién en US$ millones y variacién porcentual
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Nota grafico extraido d&uia de Negocios e Inversién en el Pert 2014/2015 (MRE, 2013)

El disefio de departamentos también comienza a priorizar la optimizacién de espacios
antes que la comodid de usuarios, por lo tanto aparecen departamentos cada vez mas
pequefios pero con todas las necesidades basicas cubiertas. Esto permite un crecimiento

mucho mas rapido en lotes antes habitados por edificaciones menores.

Mediante normativas locales, la Maipalidad de Miraflores intentan restringir el
crecimiento acelerado del distrito a partir de endurecer las normas de disefio de
departamentos regulando el nimero de dormitorios relacionandolo con su area. De este
modo la cantidad de departamentos de pawrsitorios esta limitada y por ende el
disefio dela misma buscaspacios mas familiares con necesidades conjuntas y no

singulares en caso sean viviendas con miembros Unicos.

Los cambios de zonificacion también permiten controlar el crecimiento dekadistri

distribuyendo a la poblacién en nuevas zonas con nuevos edificios. Zonas que antes veian
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solo casas con permisos de altura de hasta 4 pisos hoy permiten edificios multifamiliares
de 7 a més pisos.

Un maximo de altura permite limitar el nUmero de comsinnes nuevas en la zona ya

gue las empresas buscan zonas con permiso de altura mayor.
Figura 7

Plano de alturas del distrito de Miraflores
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Redes de aga y alcantarillado del distrito de Miraflores

Se uso los datos del catastro brindado por Sedapdipnde se registran 13177 lotes los
cualegienen un codigo que lo identifica y en sus tablas de atributos contiene informacion
para eldesarrdb de la presente tesis tales como el area y luego agregandoles nuevos
atributos como la altura real, altura permitida, zonificacion, densidad poblacional,

evolucion histérica.

Figura 8

Catastro del distrito d®iraflores
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Nota extraido de la&se de datos Sedapal
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Asi mismo, @ esta base de datos se muestran las redes de agua del distrito codificadas y

con atributos describiendo cada una de ellas. En la Fgarenuestra el plano de tuberias
del distrito.

Figura 9

Red de agua potable déistrito de Miraflores

Nota extraido de la&se de datos Sedapal
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