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ZONIFICACION COMERCIAL DEL DISTRITO DE VENTANILLA:

ZONIFICACION NIVEL DE ; ALTURA MAX. DE RESIDENCIAL
SERVICIO LOTEMINIMO | EpiFICACION(1),(3)y(4)| COMPATIBLE(2) ESTACIONAMIENTO
Se considera el area 12 pisos 1 Estacionamiento por
Metropolitano de lote existente. 1.5(a+r) RDA cada 50m2 de érea de
y Regional No se permitira ' venta u Oficina.
o la subdivision.
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Se considera el area 8 pisos 1 Estacionamiento por
Hasta 300,000 de lote existente. 1.5(a+r) RDMA cada 50m2 de area de
Habitantes No se permitira venta u Oficina.
la subdivision.
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(1) Para las edificaciones aledafas al Aeropuerto Internacional que se proyecten a una altura mayor a los 5 pisos (14.00 ml) deberan contar con la o <
opinion favorable de la Direccion de Aeronautica Civil del MTC.
(2) Se permite el uso residencial sin la obligatoriedad del uso comercial siempre y cuando se respeten los parametros normativos de densidad, area
libre y estacionamiento correspondiente a la zona residencial compatible.
(3) La férmula 1.5 (a+r) que se aplica para las alturas edificatorias significa: 1.5 veces, el ancho de la via mas la suma de los retiros municipales 0’0:0:
establecidos para ambos lados de la via, la que sera aplicada para la volumetria escalonada hasta la rasante de la visual en un angulo de 60° 255
sobre la horizontal; alcanzando hasta un maximo de altura de pisos que se indica en el presente parametro. 0,: 2
(4) Se estableceran premio en altura mayores a lo establecido en el presente parametro , en los siguientes casos: XSS,
a) Cuando se acumulen lotes con zonificacion CL, cuya area resultante sea mayor a 1,000 m2 , la altura sera incrementada a un piso, siempre y .0:0:0:0:0‘,
cuando no contraviene lo dispuesto en el numeral 1). 0:0:0:0:03
b) Cuando se acumulen lotes con zonificacién CD, cuya area resultante sea mayor a 5,000 m2, la altura sera incrementada a 2 pisos, 0:0:0:0:0:0@
siempre y cuando no contraviene lo dispuesto en el numeral 1). ::::::::::::::’
¢) Cuando se acumulen lotes con zonificacion CM, cuya area resultante sea mayor a 10,000 m2 , la altura sera incrementada a 3 pisos, siempre y 0:0:0:0:0:0:0," :
cuando no contraviene lo dispuesto en el numeral 1). Tl p > 5 ’::::z::::&’/
' S S
| s,
p RIS
; Z 4, KIS K 8 o o I
ZONIFICACION INDUSTRIAL DEL DISTRITO DE VENTANILLA: - RSB,
I RETIROS s
5% i
LOTE FRENTE |  AREA LIBRE MINIMA ALTURA Uso -
ZONIFICACION ACTIVIDAD MINIMO : DE ESTACIONA COMPATIBLE RESPECTO AL
MINIMO DE LOTE EDIFICACION 2) MIENTO 3) LOTE
COLINDANTE
1 Estaciona Retiro de 4.00 ml
Molesta Segun Segun 30% del lote, debera ser Segtn miento ¢/6 respecto al
y necesidad proyecto acondicionada con Proyecto Trabajdores Comercio lindero que da
peligrosa arborizacion (1) de turno Metropolitano hacia el lote
principal colindante.
o . 1 Estaciona Retiro de 4.00 ml o
=4 GRAN Molesta y cierto 30% del lote, debera ser Segun miento c/6 Comercio respecto al 3
ol INDUSTRIA gll"ado Qe 2,500.00 m2 | 30.00 mI acondipiong,da con Proyecto Trabajdores Especializado y lindero que da PN
© (IG) peligrosidad ) arborizacion (1) de turno Comercio hacia el lote QS
principal Distrital colindante.
1 Estaciona
. miento c¢/6 i
No molesta 30% del lote, debera ser . , Comercio .-
No peligrosa 1,000.00 m2 | 20.00 ml acondicionada con 3 Pisos Trabajdores Local No exigible
i a e de turno
arborizacion (1) -
principal

(1) En caso de areas nuevas de habilitacién industrial se exigira el area de arborizacion dentro del lote. En el caso de areas industriales habilitadas existentes, las areas de
arborizacion seran ubicadas fuera del lote en los espacios publicos que determine la municipalidad correspondiente.

(2) Para las edificaciones aledafias al aeropuerto y que se proyecten a una altura mayor a los 5 pisos (14.00 ml) deberan contar con la opinién favorable de la Direccion de
Aeronautica Civil del MTC.

(3)Las zonas industriales pueden admitir solo uso comercial.
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ZONIFICACION HABILITACION RECREACIONAL DEL DISTRITO DE VENTANILLA:

LOTE MINIMO i i
ZONIFICACION UBICACION o FRENTEMINMO |  AREALBRE | ALTURADE ESTACIONAMIENTO
) Un estacionamiento por cada vivienda.
PLAYAY Seguin Proyecto Segun Proyecto 75% 1 Piso En el caso de clubes y demas locales
CONTEXTO

(2) turisticos se exigira un estacionamiento
cada 100m2 de atencion al publico.

(1) Para el numero de lotes por hectarea se ha tomado en cuenta el Reglamento Nacional de Edificaciones Norma TH.010.
(2) Se puede utilizar el techo del primer piso como azotea para el esparcimiento, delimitindose con muros bajos y transparentes, con techado liviano parcial, tipo toldo.

Nota.- ZHR es la zona destinada a fines recreativos y turisticos inmediata a zonas de recreacion publica ZRP.

Se permite construir las instalaciones de servicio necesarias, de acuerdo a la escala del lugar y su contexto.
Por ser el entorno de caracter paisajistico sélo se pueden construir edificaciones de un piso.
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ZONIFICACION RESIDENCIAL DEL DISTRITO DE VENTANILLA:

ALTURA DE i
. USOoS DENSIDAD LOTE FRENTE AREA
ZONIFICACION . P EDIFICACION
(5)y(7) NETA MiNIMO MINIMO LIBRE ESTACIONAMIENTO
(1).(2)y(6)
. . 1 estacionamiento por cada vivienda en
RDMA Unifamiliar 2250 Hab/Ha 600.00 m2 15 ml 185p(|2:)-2 30% Multifamiliarezo Concj;u?ltos Residenciales
H H entro del lote.
ReSIde_nCIaI ] Se podran admitir estacionamientos
DenSIdad COI’IJUI’]tO 1 5(a+r) o permanente; etn areas prgpiazq%%ge .
0 H H . 0, upiquen a una distancia maxima ae mts.
Media Alta Residencial 2250 Hab/Ha 450.00 m2 8 piSOS 30% del lote en cuestion; siempre y cuando se
trate de ampliaciones o modificaciones.
Unifamiliar i 1 estacionamiento por cada 3 viviendas
RDM Multif ili 1300 Hab/ Ha 90.00 m2 6.00 ml 3 pisos 30% en Multifamiliares o Conjuntos Residenciales
8 . . ulturamiliar - _ dentro del lote. . 8
) Residencial Multifamiliar 1300 Hab/ Ha 120.00 m2 6.00 ml 4 pisos 30% Se podrén admitir estacionamientos S
0'3 D d d ) permanentes. en areas propias que se 0'3
© ensida Multifamiliar (*) 1300 Hab/ Ha 120.00 m2 6.00 ml 5 piSOS 30% ubiquen a una dls‘tgn‘cla.maxma de 200 mts. ©
0 Me dla del lote en cue_sthn, siempre y cua.ndo se ©
Cjto Residencial 2250 Hab/ Ha 450.00 m2 6 pisos 30% trate de ampliaciones o modificaciones.
Unifamiliar 160.00 m2 8.00 ml 3 pisos 30%
Multifamiliar | 1300 Hab/ Ha 160.00 m2 8.00 ml 4 pisos 30%
Conjunto 450.00 m2 5 pisos 30% | on Multfamiiares o Gonjunios Resdenciales
= Residencial ~ dentro del lote.
W ) 1 estacionamiento por qada 100 m2 de ZONlFlCAClON
1/ N({J area productiva o comercio dentro del lote.
(,///'/// 4 Se podran admitir estacionamientos -
‘///};/}' permanentes en areas propias que se %///,{{{.//4////
) ;_1/”_ ./, ° ubiquen a una distancia maxima de 200 mts. /"//%/
/ del lote en cuestion; siempre y cuando se onaaae
w)}(/” 4 Unifamiliar 2000.00 m2 trate de ampliaciones o modificaciones. - M/{{:’ Z97
%% Multifamiliar 600 Hab/ Ha ) 24.00 ml 3 pisos 30% f///////////;’/{/’///
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(*) se podran ejecutar multifamiliares con frente a vias mayores de 18 ml de seccion y/o frente a parques. = : “\ /'
La formula 1.5 (a+r) que se aplica para las alturas edificatorias significa: 1.5 veces, el ancho de la via mas la suma de los retiros municipales establecidos para ambos lados de la via, la que sera aplicada 7 b P Fs
para la volumetria escalonada hasta la rasante de la visual en un angulo de 60° sobre la horizontal; alcanzando hasta un maximo de altura de pisos que se indica en el presente parametro. N e
(1) En caso de lotes con frente a pasaje peatonal, la altura maxima de la vivienda sera de 2 pisos.
(2) Para las edificaciones aledafias al aeropuerto y que se proyecten a una altura mayor a los 5 pisos (14.00 ml) deberan contar con la opinién favorable de la Direccion de Aeronautica Civil del MTC.
(3) De acuerdo al indice de uso; para actividades productivas no contaminantes
(4) No se admite la subdivision de lote. ) P L A N D E D E S A R R O L L O U R B A N o
(5) En los predios de las zonas residenciales mencionadas con frente a avenidas mayores a 22m, se admitirdn el uso de Comercio Local en el primer piso , de acuerdo al cuadro del Indice de Usos
del Suelo. Asi como en las edificaciones en altura se admite el uso de oficinas de actividades de gestion y servicios , hasta un maximo del 30% del area techada total del predio, incluida el area
comercial del primer nivel, siempre que se solucione dentro del predio el estacionamiento exigido o se adquiera en propiedad en un radio maximo de de 200 m a la redonda del predio. P R O V I N C I A C O N S T I T U C I 0 N A L D E L C A L L A O
(6) Se estableceran premio en altura mayores a lo establecido en el presente parametro, en los siguientes casos: INSTITUTO METROPOLITANO
a) Cuando se acumulen lotes con zonificacion RDM, cuya area resultante sea mayor a 1,000 m2, la altura sera incrementada a un piso, siempre y cuando no contraviene lo dispuesto en el numeral 2). DE PLANIFICACION
8 b) Cuando se acumulen lotes con zonificacion RDMA, cuya area resultante sea mayor a 5,000 m2 , la altura sera incrementada a 2 pisos , siempre y cuando no contraviene lo dispuesto en el numeral 2). 2 O 1 1 - 2 0 2 2 N 8
[=3 ¢) Cuando se acumulen lotes con zonificacion RDA, cuya area resultante sea mayor a 10,000 m2 , la altura sera incrementada a 3 pisos, siempre y cuando no contraviene lo dispuesto en el numeral 2). [=}
"‘,2' (7) Se mantendra el uso comercial en los predios que a la fecha de la presente norma cuenten con autorizaciones de funcionamiento. 2
[{=] [{-]
o o. -]
P . . Mapa: Mapa N°:
* Los limites plasmados en el mapa son referenciales. PROVINCIA
L , " M ZAR t4 indicad I PROVINCIA CONSTITUCIONAL ”
OS parametros para y estan Indicados en e DEL CALLAO
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ESCALA GRAFICA _ rovincia Constitucional del Callao Mediante Ordenanza Municipal N° 000068 (Pub.30/12/10)
H TN I Kilometers
0 0.25 0.5 (| 15 2 Base Cartogréafica : IGN (2003) 1: 5000 Fuente: Escala de Estudio: Escala: Fecha:
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