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Objetivo General

Satisfacer la alta demanda
Innovacion

Sofisticacion

Calidad de
Infraestructura

2016-17

Objetivos especificos

Eﬂ% " Integrar y responder al

contexto urbano.

Socializacion,
interaccion, intercambio

®  Sistemas tecnoldgicos.

3:' B Nuevos formatos

(coworking ).
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Referentes

Bikini Berlin
" Integracion con el entorno

B Usos Mixtos
® Buen manejo de terrazas y areas verdes

Costanera Chile

" Usos mixtos
®  Tecnologias




Referentes

Numero de espacios Coworking
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* Horarios flexibles

®* Reduccion de costos

®* Espacios propios

®* Espacios comunes

* Networking

* Disefio -Productividad
-Trabajo en equipo

Fuente: 1. Global Coworking Survey



Centro comercial - empresarial
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Cuarto Piso
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Octavo Piso
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+Calidad de aire
- Contaminacion Acustica

-Niveles de radiacién
-Costos energéticos
+ Estéticas
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Analisis financiero

Ingreso Oficinas $131.250,00 Vacancia 70% Ingreso $91.875,00
Ingreso L.
Comerciales $335.425,70 Vacancia 80% ingreso $268.340,56
Ingreso
Coworking $58.913,68 Vacancia 70% ingreso $41.239,58
.. Formulacién de
::::;’cir:“te"'m'e"t° Y — proyecto 14 délares/m2 512.311,80
Licencias 1,50% costo directo 274.452,75
Total Area 25805,5
CT Mantenimiento $ Gastos Legales 0,50% 91.484,25
Mensual 38.708,25 Costo de construccion 18.296.850,00
Utilidad de
S construccion 8% 1.463.748,00
Costo Construccion | 36593,7 500 (18.296.85
$ Servicios publicos 0,25% 45.742,13
Costo de terreno | 5525,94 2300 |12.709.66
Demolicién 40,00 dolares m2 Const 16.000,00
publicidad 2% costo directo 365.937,00
Gastos de venta 3% costo directo 548.905,50
Costo T. Proyecto ) 35.971.809,93 Gerencia de
proyecto 3% costo directo 548.905,50
Costo Mantenimiento Anual S 464.499,00
Gastos financieros 3% costo directo 548.905,50
Ingreso Anual s 4.817.461,67 Contingencias 3% costo directo 548.905,50
Ganancia Anual $ 4.352.962,67 4.965.297,93
Retorno de Inversion 8,26 Afios




