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Figura 1: Vista aérea de San Juan de Lurigancho
Fuente: Lima Querida, Luis Angel Gallardo Arévalo, Facebook




El Pert es uno de los paises de
Latinoamérica que ha tenido un
crecimiento  econdémico sostenido,
gracias a ello se ha convertido en un
lugar atractivo para invertir en el
sector comercial, existen muchas
iniciativas para desarrollar este sector
con una mayor dinamica, actualmente
va enfocado al area de entretenimiento
convirtiendose en una plaza publica
urbana por ello tiene distintas
tipologias en diversos distritos de lima

metropolitana y provincias.

El distrito de San Juan
de

Lurigancho actualmente presenta un
potencial crecimiento urbano 'y
economico, es el distrito de mayor
poblacion con mas de un millén de
habitantes, tiene wun déficit de
infraestructura como zonas
comerciales, centros esparcimiento
que ayuden a promover el comercio,
0cio y recreacion de forma organizada,
que permitan un mayor flujo
econdmico en la zona y el desarrollo

social.

Ante esta situacion se propone un
CENTRO COMERCIAL 'Y DE

INTRODUCCION

PRESENTACION DEL PROYECTO

ENTRETENIMIENTO EN EL DISTRITO
DE SAN JUAN DE LURIGANCHO que
tiene como finalidad configurar un
espacio de comercio completamente
vivible y que ademas aporte elementos
paisajisticos a la zona, que se
convertiria en un nodo de actividad
para potenciar el desarrollo del sector
comercial e implementar espacios

recreativos para el distrito.
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PROBLEMATICA

El comercio en el Per( esté siendo desarrollado con nuevas soluciones en su infraestructura llevando a canalizar nuevas tendencias
y nuevos formatos de este, en los que el comportamiento del usuario se basa en la experiencia dentro de ellos, no solo en un
mecanismo de compraventa. El nuevo concepto que se utiliza para dar solucion a esta demanda genera que estos equipamientos

se conviertan en nucleos atrayentes, dejando de ser espacios pasivos y convertirse en lugares atractivos para la poblacion.




Precisamente el distrito se San Juan de Lurigancho presenta una falta

de esta infraestructura, existen ejes comerciales consolidadas, que no

han sido planificadas y crecen de manera poco controlada, esto genera

un impacto vial negativo, como consecuencia también del crecimiento

desordenado, en un distrito que es el reflejo de la falta de planificacion.

‘El problema central es la
insuficiente  infraestructura
comercial 'y equipamiento
urbano adecuado para el
distrito cuya poblacion supera
el millon de habitantes, la
poblacién busca satisfacer esa

demanda fuera de este.”

EQUIPAMIENTO COMERCIAL
4%
15%
42%
39%
C. Zonal C. Vecinal
V. taller = |, Liviana

Equipamiento Comercial @

Figura 5: Plano de la morfologia urbana de San Juan de Lurigancho
Fuente: Elaboracion a partir del plano catastral de Lima
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Figura 6: Vista aérea nocturna San juan de Lurigancho
Fuente: Web mapio.net/pic/p-7967588/




EL TEMA

El tema propuesto es el proyecto arquitectonico, de un Centro comercial y de entretenimiento en el distrito de San Juan de Lurigancho,

esta circundado en el campo urbano arquitecténico del sector comercial y tiene como finalidad la integracion urbana, ya que provee de

espacios publicos y equipamiento urbano necesario para el desarrollo del distrito.

En la actualidad el distrito, no cuenta en esta
infraestructura,  existen  varios  ejes
comerciales  consolidados, pero de
crecimiento desordenado, estableciendo
puntos de conflicto y congestionamiento
urbano, que no satisfacen la demanda, lo que
provoca el desplazamiento hacia otros
distritos, la propuesta va a generar un nuevo
eje comercial y puesta en valor de la av.

Canto Grande, también se contempla una

alameda que genere una integracion con la
av. Proceres de la Independencia ya que es
una via principal del distrito y de acceso a la

propuesta.

El proyecto es un modelo que sirve como
referente en proyectos similares, y esta
disefiado para desarrollar actividades de
comercio y entretenimiento lo que requiere
considerar infraestructura como tiendas

ancla, supermercado, un eje de locales

comerciales, patio de comidas, area de
restaurantes, zona de cafés, cine, gimnasio,
zona de juegos, con lo cual se genera un
punto de reunién y de ocio, generando asi
una especie de plaza publica urbana, que es
una respuesta a los cambios que existen
actualmente en el comercio y demanda el
usuario, disefiado cumpliendo estrictamente

la normatividad.

12
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Figura 7: Av. Gran Chimu Figura 8: Av. San Martin cruce con la Av. Canto Grande
Fuente: Municipalidad SJL Web Fuente: Municipalidad SJL Web

Figura 9: Av. Préceres de la independencia Figura 10: Av. Canto Grande altura Cdra. 10
Fuente: Municipalidad SJL Web Fuente: Elaboracion propia 2021



San juan de Lurigancho es el distrito de
mayor poblacion en el Peru, pese a ello no
cuenta con espacios comerciales y zonas de
esparcimiento que logren satisfacer la
demanda de su poblacion por ello se desea
ejecutar el proyecto que va a ser el primer
centro comercial y de entretenimiento en el
distrito, esto permitira una activacion
urbana de la zona, va contar con
equipamiento necesario facilitando el
acceso al comercio local pretendiendo

llevarlo a un nivel formal, contemporaneo y

eficiente, esto con el objetivo de fortalecer
la economia del distrito asi también como
areas de entretenimiento que estara

orientado al publico en general.

El proyecto tiene una ubicacion
estratégica, esto maximiza su impacto
potencial en el distrito, generando un nodo
de actividades nuevo, que ayudara al
desarrollo de este, presenta también una
combinacion interesante  del centro
comercial con el espacio publico, lo que se

pretende lograr es una oportunidad para

JUSTIFICACION

configurar un espacio de comercio
completamente vivible y que ademas aporte
elementos  paisajisticos al  distrito,
conservando la intervencion en un rango
apropiado que permita alcanzar un nivel de

impacto significativo en su entorno.

A su vez le confiere la capacidad de
revitalizar espacios, atraer gente y a su vez
activar zonas que permitan el desarrollo

del distrito de San Juan de Lurigancho.

14
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OBJETIVOS

Plantear 'y diseflar el proyecto
arquitectonico del CENTRO COMERCIAL'Y
DE ENTRETENIMIENTO EN EL DISTRITO
DE SAN JUAN DE LURIGANCHO, que se
traduce en un proyecto hibrido capaz de
alojar una gran variedad de usos para

satisfacer la demanda existente y revitalizar

esta zona de la ciudad.

Figura 11: Namba Parks Osaka Japon
Fuente: Archidaily.pe

Analizar el  ambito  urbano
arquitectdnico en el que se ubicara el
proyecto para identificar las variables
que tengan relacién con este.

Se realiz6 un andlisis del distrito de San
Juan de Lurigancho de la organizacion
urbana, vial, demografica, de
equipamiento, socioecondmico-cultural
para concebir una propuesta que
beneficie al desarrollo del distrito y
ayude a su revitalizacion.

Definir las necesidades de comercio y
de entretenimiento de la poblacion del
distrito que sirva para el disefio del
proyecto.

Lograr revitalizar la zona, creando un

espacio publico y abierto que se
convertiria en un nuevo nodo de
actividad, generando nuevos usos y
lanzando iniciativas que ayuden a
mejorar la caldad de Vvida,
desarrollando el rol de promotor urbano

del proyecto.

Definir las condicionantes del disefio
arquitectonico en lo  funcional,
ambiental, social y cultural integrando

el entorno.



ALCANCES

La presente investigacion pretende analizar el
distrito de san juan de Lurigancho, para
diagnosticar la zona a plantear el proyecto y
proponer una solucibn que fomente su
crecimiento, mejorando las actividades
econdmicas, sociales, culturales, pero
principalmente su infraestructura comercial.
El estudio se orientara en el analisis basado
en teorias urbano y arquitectonicas, para
lograr una propuesta que permita el
crecimiento y la revitalizacion del distrito
apoyado en la infraestructura comercial.

El proyecto tendré un radio de influencia de
nivel metropolitano, logrando satisfacer la
demanda de la poblacion del distrito.

En la propuesta se considerara una alameda

ALCANCES Y LIMITACIONES

en la av. El bosque, que facilitara el acceso al
proyecto, asi como mejorara y consolidaré el

eje comercial de la zona.

LIMITACIONES

La situacion actual, debido ala pandemia
Deficiente infraestructura vial en la av. canto

grande que esta al lado del proyecto.

Figura 12: Levantamiento Topografico Av. Canto Grande
Fuente: Elaboracion propia

Figura 13: Levantamiento Topografico Av. El Parque
Fuente: Elaboracién propia

Figura 14: Levantamiento Topografico Av. El bosque
Fuente: Elaboracion propia
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VIABILIDAD

En el distrito de San Juan de Lurigancho no

existen Centros Comerciales y de
esparcimiento como la propuesta planteada en
esta tesis. El distrito cuenta con ejes
comerciales consolidados y cuenta con muy

pocas areas de esparcimiento no

satisfacen la demanda de la poblacion.

En cuanto al financiamiento, el lote en el que
se plantea el desarrollo podria contar con el
apoyo de inversionistas privados, al ser esta
una obra de infraestructura que permitira la
dinamizacion de la economia y un polo de

crecimiento del

distrito seria un referente notable ya que
genera la integracion de un centro comercial y

espacio publico.

Por otro parte, el proyecto sera desarrollado

con soluciones bioclimaticas.
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Centro Comercial Garden Santa Fe
Ciudad de México DF, México

KMD - Carlos Fernandez del Valle/ Salvador Nunez/ Ricardo Pefa

ARQUITECTOMA - Francisco Martin del Campo Souza/ José Portilla Riba

Figura 15: Vista panoramica del proyecto Garden Santa Fe
Fuente: www.arquine.com/garden-santa-fe/

El Garden Santa Fe es un centro comercial construidos a 35
metros de profundidad que ha sido disefiado por KMD
Arquitectos y ARQUITECTOMA. El proyecto consistié en rescatar
un parque en estado de abandono y convertirlo en un area de

esparcimiento y centro comercial para los habitantes del entorno.

b=

ANTECEDENTES

Antecedentes Internacionales

Figura 16: Panta proyecto Garden Santa Fe
Fuente: www.arquine.com/garden-santa-fe/

65 000 m2 de area total construida

8 500 m2 de areas verdes

198 arboles y mas de 30 000 arbustos plantados en
el jardin publico

La necesidad del proyecto tiene raices
urbanas, la zona tenia un terreno abandonado
como parque, el cual carecia de equipamiento,
de acuerdo a estas necesidades urbanas
ayudaron a plantear el programa arquitectonico.
Este concepto de un parque dentro de una plaza
comercial permite mantener y aprovechar al
maximo las areas verdes, ademas de resolver

un problema de movilidad de esa zona.

Figura 17: Proyecto Garden Santa Fe
Fuente: www.arquine.com/garden-santa-fe/


http://www.arquine.com/garden-santa-fe/
http://www.arquine.com/garden-santa-fe/
http://www.arquine.com/garden-santa-fe/

El disefio consisti6 en colocar tragaluces cénicos
invertidos, teniendo como funcion principal permitir la
entrada de luz natural hacia el interior del centro comercial
subterraneo, con amplias areas verdes desarrolladas en el

proyecto.

Garden Santa Fe plantea una nocién diferente a un mall
tradicional, ya que plantea una reformulacién del espacio

publico inspirada en un ideal de proteccidn urbana absoluta.

Su base conceptual es clara mantener y aprovechar al
maximo las areas verdes alrededor, ademas de ser una
solucion para resolver los problemas de esta zona: como la

congestion vehicular, la contaminacion, la inseguridad, y la

ausencia de espacios de esparcimiento.

Figura 18: Vistas y corte proyecto Garden Santa Fe
Fuente: www.arquine.com/garden-santa-fe/
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Figura 19: Vistas y corte proyecto Garden Santa Fe
Fuente: www.arquine.com/garden-santa-fe/
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Figura 21: Vistas y corte proyecto Garden Santa Fe
Fuente: www.arquine.com/garden-santa-fe/
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Namba Parks

Osaka Japdn
The Jerde Partnership -2003

Namba parks es un proyecto urbano que tiene una
superficie de 175.000 m2 ubicada en Osaka. Cuenta
con espacios verdes de 6.000 m2 tratados
paisajisticamente al nivel de las terrazas que crecen
gradualmente, tiene 120 tiendas comerciales
repartidas en 8 niveles, estos centros corresponden

a lugares privados, pero de extenso uso publico.

Figura 22: Vista aérea Namba Parks
Fuente: https://www.archdaily.pe/pe/02-28471/namba-parks
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Es un vibrante centro de estilo de vida, insertada de
manera natural en el nicleo denso de la ciudad de
Osaka, su concepcion genera tejidos paisajisticos
desarrollando  actividades comerciales y de
entretenimiento, creando un lugar Unico que celebra

la interaccion de las personas.
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Figura 23: Vista aérea Namba Parks
Fuente: httos://www.archdailv.oe/pe/02-28471/namba-parks

Figura 24: Planta Namba Parks
Fuente: https://www.archdaily.pe/pe/02-28471/namba-parksp
/


http://www.archdaily.pe/pe/02-28471/namba-parks-jerde-
http://www.archdaily.pe/pe/02-28471/namba-parks-jerde-
http://www.archdaily.pe/pe/02-28471/namba-parks
http://www.archdaily.pe/pe/02-28471/namba-parks-jerde-partnership
http://www.archdaily.pe/pe/02-28471/namba-parks-jerde-partnership

Muchos proyectos de la firma se
inspiran en el poder de la
naturaleza como una fuerza
regenerativa 'y un elemento
universal entendido que conecta
lo viejo y lo nuevo, que le ofrece

identidad a la ciudad.

Figura 26: Namba Parks
Fuente: https://www.archdaily.pe/pe/02-28471/namba-parks

Figura 25: Namba Parks
Fuente: Plataforma urbana

Figura 27: Namba Parks
Fuente: https://www.archdaily.pe/pe/02-
28471/namba-parks
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Figura 28: Vista aérea Namba Parks
https://www.archdaily. pe/pe/02-2847 1/namba-parks
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Centro Comercial Oxigeno

Heredia, Costa Rica
The Jerde Partnership

El centro comercial oxigeno, se concibié como un gran parque para la comunidad integrado a un centro
comercial. Est4 ubicado en Heredia Costa Rica, un suburbio en las afueras de San José, el entorno inmediato
del sitio del proyecto es el de un vecindario modesto de clase trabajador. Por lo que era importante que el

proyecto se ajusta al contexto de la comunidad, al tiempo que brinda un servicio para las personas que viven

alli.

Figura 29: Proyecto CC. oxigeno
Fuente: https://www.jerde.com/projects/7 110/oxgeno
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Figura 30: Proyecto CC. oxigeno Figura 31: Proyecto CC. oxigeno
Fuente: https://www.jerde.com/projects/7 110/0xgeno Fuente: https://www.jerde.com/projects/7 110/oxgeno
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El centro contiene cinco distritos tematicos proporcionan el disefio organizativo del proyecto, unidos entre si por caminos ondulados y patios centrales para crear un
sentido modemo de lugar en Costa Rica, el proyecto esta inspirado en las nubes circulares que se forman regularmente alrededor de los volcanes de la ladera

circundante en Heredia.

Area: 200 000 M2

Fecha de construccion: 2014

Figura 31: Proyecto CC. oxigeno Figura 32: Proyecto CC. oxigeno
Fuente: https://lwww.jerde.com/projects/7110/oxgeno Fuente: https://www.jerde.com/projects/7 110/oxgeno
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Figura 33: Proyecto CC. oxigeno
Fuente: https:/www.jerde.com/projects/7110/oxgeno
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Centro Comercial Real Plaza Salaverry
Av. Salaverry 2370 Jesus Maria Lima, Peru

BMA Arquitectos y asociados, FMZ Arquitectos

El centro comercial esta ubicado en la avenida Salaverry, tiene un total construido
de 202 900m2, el centro comercial tiene 5 niveles, dentro de los cuales se
encuentran, tiendas por departamento, area de cine, un amplio patio de comidas,
area financiera, area de restaurantes, area de juegos infantil y cuenta con

estacionamiento ubicado en el sotano.

Figura 34: Proyecto CC Real Plaza
Fuente: bmaestudio.com.ar

ANTECEDENTES
Antecedentes Nacionales

‘El mall es la plaza urbana del siglo XXI” Rodolfo Miani |
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Es un edificio urbano que se abre a la ciudad, se planteé un edificio con

mucha mirada hacia afuera: vegetacion, luz natural y terrazas que primaron

en el disefo.



Centro Comercial Larcomar

Malecon de la reserva N.° 610 Miraflores, Lima, Peru
Arq. Eduardo Figari Gold

El centro comercial esta construido sobre un acantilado. La
construccidn fue hecha en el Malecdn de la reserva que
ocupaba anteriormente el parque Salazar. Esta distribuido en
2 segmentos el entretenimiento y restaurantes y la otra
parte esta enfocada en tiendas comerciales, en el s6tano se

encuentra la sala de cine y los estacionamiento.

Figura 36: CC Larcomar
Fuente: www.Larcomar.com
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Figura 37: CC Larcomar
Fuente: www.Larcomar.com

Figura 38: CC Larcomar
Fuente: www.Larcomar.com

Figura 39: CC Larcomar
Fuente: www.Larcomar.com
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BASE CONCEPTUAL

Definiciones

Centro Comercial

‘Un grupo de negocios minoristas y otros locales
comerciales que son planificados, desarrollados y son
administrados como propiedad unica. Se provee
estacionamiento en el lugar. El tamafio y la
orientacion del centro son generalmente determinados
por las caracteristicas del mercado y del area de
influencia que presta servicio al centro. Las tres
configuraciones fisicas principales de los centros
comerciales son centros comerciales cerrado,

abiertos y centros hibridos’. (ICSC,2008)

COMERCIO CONTRATO

Centro Comercial

“Conjunto de locales comerciales, integrados en un
edificio o complejo de edificios, en un proyecto
planificado, donde se realizan actividades diversas
de consumo de bienes y servicios, servicios

comunes y de entretenimiento ”. (RNE, 2016).

‘UN ORGANISMO VIVO’

Centro de entretenimiento

Centro de entretenimiento es el lugar donde se
desarrolla aquellas actividades que ejecutan las
personas en su tiempo de ocio y que ademas sirve
para canalizar energias, logrando estimular el
desarrollo social y esto a su vez contribuye a la
formacion integral de la persona, destinadas a
generar espacios publicos, y que al ser vinculados a
centros comerciales configura un espacio
completamente vivible, ademas aporta elementos

paisajisticos a la ciudad.

1j7. .




Tipologias de centros comerciales

Existen distintos formatos de centros comerciales con variedad de superficies, enfocados a diferentes segmentos de la poblacién, por ello tomaremos la

clasificacion norteamericana de centros comerciales del internacional del International Council of Shopping Centers (ICSC).

SUPER REGIONAL CENTER

Son centros Comerciales de 75 000 m2 a més,
insumos en general, mas cantidad de tiendas de ropa
y variedad de servicios. Combinacién de tiendas
ancla departamentos de gran escala, de modas, y de

descuento.

REGIONAL CENTER

Son grandes centros comerciales de entre 40 000 a 80
000 m2, este tipo ofrece mercancias en general un
gran porcentaje es ropa y una gran variedad de
servicios. Su atraccion principal es la combinacion de

tiendas anclas.

NEIGHBORHOOD CENTER

Mall de conveniencia de 2700 a 13 500 m2 de tiendas
y 4.8 km este centro es disefiado para abastecer de
productos y servicios de conveniencia para las
necesidades diarias de los

consumidores de vecindario aledafo.

POWER CENTER

Dominacion de tiendas ancla con locales menores,
tienen de 22 500 a 54 000 m2, su area de influencia

directa abarca hasta 16 km de radio.
CENTRO TEMATICO

Es un centro que emplea un tema unificador el cual esta
soportado por tiendas individuales en su disefio
arquitectonico. El entretenimiento es un elemento
comln en tales centros, este forma parte de la
experiencia de compra tanto en los compradores

como en los arrendatarios mismos.

CENTRO DE TIENDAS DE VENTA DE FABRICA
(OUTLET)

Orientado a mercancia de rebaja, se ubica
generalmente a las afueras de la ciudad por el bajo
costo del terreno, cuenta con 4,500 a 36,000 m2 de

tiendas y un area de influencia primaria.

CENTRO DE ESTILO DE VIDA (LIFESTYLE)

Principalmente area libre ubicados con frecuencia
cerca de vecindarios residenciales, este tipo de centro
abastece las necesidades de comercio y los intereses
de estilo de vida de los clientes en su area de negocio.
Tiene una configuracién abierta y tipicamente cerca
de 50 000 m2 a mas, ocupado para actividades de
esparcimiento,

restaurantes, lugares de

entretenimiento y con equipamiento urbano.
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BASE NORMATIVA

Normativa general y estandares de disefio

Reglamento Nacional de Edificaciones Norma A.070

Los proyectos de centros comerciales, complejos
comerciales, mercados mayoristas, supermercados,
mercados minoristas deberan contar con

Estudio de impacto vial, que plantee una solucion para el
acceso y salida de vehiculos sin afectar el funcionamiento
de las vias desde la que se accede (Art. 3)

lluminacién natural o artificial, que asegure la clara
visibilidad de los productos que se expenden, sin alterar
sus condiciones naturales (Art. 4).

Ventilacion natural o artificial, la natural podra ser cenital
0 mediante vanos a patios o zonas abiertas (Art. 5).
Sistemas de deteccién y extinciéon de incendios, de
acuerdo con lo establecido en la norma A-130 requisitos
de seguridad. (Art. 6).

NUmero de personas de una edificacién comercial, se
determina en base a la exposicion de productos y/o con
acceso al publico (Art. 7).

Altura libre minima, de piso terminado a cielo raso en
edificaciones comerciales sera de 3.00 (Art. 8).

Ancho de los pasajes de circulacion de publico, dependera
de la longitud del pasaje desde la salida mas cercana, el
numero de personas en la edificacion. (Art. 12).

Ancho minimo 2.40

Pasajes principales 3.00

Dimensiones de locales comerciales, area minima de 6.00
m2 sin incluir depdsitos ni servicios higiénicos

Frente minimo 2.40m

Ancho puerta 1.20m

Altura minima 3.00m

Estacionamientos, las edificaciones comerciales
deberan tener estacionamientos dentro del predio
sobre el que se edifica.

Centro comercial

1 est cada 5 personas, para personal;

1 est. Cada 10 personas para el publico.

Tendra que proveerse espacios de estacionamiento
accesibles para las personas con discapacidad, 1
cada 50 estacionamientos requeridos (Art. 24).
Ambiente para basura, area minima de 0.03 m2 x
m2 de area de venta, con un area minima de 6
m2. (Art. 26).
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Analisis de contexto
UBICACION

SAN JUAN DE LURIGANCHO

Es uno de los 43 distritos que pertenecen a la provincia de Lima,
ubicada en el departamento de Lima en el Peru. Esta ubicado en la
parte noreste de la ciudad de Lima. Es el distrito mas poblado del
Pert con 1 117 629 habitantes.

-

Peru Lima Metropolitana San Juan de Lurigancho

35

Limita al Norte con los distritos de Carabayllo y San
Antonio de Chaclla, al Este con Lurigancho; al Sur con

los distritos de El Agustino, Cercado de Lima y el Rimac;

y al Oeste con Independencia y Comas.

AL 7 Ry A Gt SN
Figura 41: Vista aérea San Juan de Lurigancho
Fuente: Municipalidad SJL
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Figura 40: Crecimiento Urbano SJL Figura 41: Crecimiento Urbano SJL Figura 42: Crecimiento Urbano SJL Figura 43: Crecimiento Urbano Sl Figura 44: Crecimiento Urbano SJL
Fuente: PLAM 2035 Fuente: PLAM 2035 Fuente: PLAM 2035 Fuente: PLAM 2035 Fuente: PLAM 2035
Fue creado con la ley 16382 del En los 70’ el distrito albergaba Enladécada de los 80’ a causa En los 90’ a consecuencia del ~ San juan de Lurigancho
13 de enero de 1967, en el pocas zonas urbanas, era de los conflictos internos en el terrorismo inicia la expansion  actualmente es el distrito que
gobierno de Fernando mucho més agricola. pais, se acelera la expansion hacia las laderas mayor poblacién tiene.
Belaunde urbana y su crecimiento
poblacional.
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Figura45: Historia SJL Figura 46: Historia SJL Figura 47: Historia SJL Figura 48: Historia SJL Figura 49: Historia SJL
Fuente: Municipalidad SJL

Fuente: Municipalidad SJL Fuente: Municipalidad SJL Fuente: Municipalidad SJL Fuente: Municipalidad SJL



MORFOLOGIA URBANA

La estructura urbana del distrito adopta la forma de una cuenca
de rio, su crecimiento es en base a sus arterias principales, el
distrito va creciendo hacia las laderas.

La distribucion se ha dado de manera natural y en muchos casos
desordenada, esto a sus vez genera la ocupacion de las laderas

que tienen problemas al acceder a 0s servicios basicos.

AREA DE ESTUDIO
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Figura 50: Plano morfolégico Figura 51: Plano morfolégico
Fuente: Elaboracion seglin plano catastral de SJL Fuente: Elaboracion segun plano catastral de SJL



LEYENDA
Via arterial

Via colectora 1
==
==

Figura 52: Plano de vias
Fuente: Elaboracion segin plano catastral de SJL

ANALISIS VIAL

AV. PROCERES DE LA INDEPENDENCIA

Las vias arteriales en el distrito AV C ANTO GRANDE

de San Juan de Lurigancho, esta
formado porla Av. Proceres de la

Independencia y la Av. Wiesse

que son los ejes Vviales

principales. Las vias colectoras AV. CENTRAL

son las avenidas las Flores de

Primaria, 13 de enero, Los ol
Postes y la avenida José Carlos : ua

Mariategui. Los ejes

complementariamente son el Jr. AV. SANTA ROSA

Chinchaysuyo, Av. 13 de enero,

Av. Santa Rosa, Av. Central.
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ZONIFICACION Y USOS DE SUELO

En la zonificacion del municipio de san juan de Lurigancho, se concluye que

la mayor parte del suelo esa destinado a vivienda.

Las principales avenidas son utilizadas como ejes comerciales, y las zonas

industriales estan ubicadas a inicio y hacia el extremo del distrito

El comercio que se encuentra
en las avenidas principales,
permiten  generar  ejes
comerciales  consolidados,
pero a su vez no son de alto
alcance ya que actualmente no
hay comercio a nivel
interdistrital o metropolitano.

La industria liviana 12 y las
viviendas taller VT abarcan el
14 % del distrito, dentro del
cual las viviendas ftaller
ocupan el mayor porcentaje

debido a la informalidad.

ZONAS RESIDENCIALES

[:] RDM  Residencial de Densidad Media

| RDA  Residencial de Densidad Alta

VT Vivienda Taller

ZONAS COMERCIALES
CV  Comercio Vecinal
(074 Comerclo Zonal

CM  Comerclo Metropolltano

ZONAS INDUSTRIALES

Industrda Elemental y Complementada

12 Industria Livlana

ZONAS DE EQUIPAMIENTO

Educacion Basica

Educacion Superior Tecnolégica
Educackin Superlor Unlversitaria
Educacion Superior Post Grado

mmmm
& LN -

Centro de Salud
Hospltal General
Hospital Especializado

b B W
s wN

ZRP Zona de Recreacion Publica

PTP  Protecdon y Tratamlento Palsajlsta

JU0 B 0 00 mme [

OU  Otros Usos

W ZRE Zona de Reglamentacion Especial

------- Limite de Area de Tratamiento
Normativo

---------- Limite de Zona Monumental

. MARGcoTAl ARREEL BRI

000 6 0, 080 060
\

By oy

Figura 53: Plano Zonificacion de San Juan de Lurigancho
Fuente: Municipalidad de SJL



Figura 54: Plano areas verdes San Juan de Lurigancho

AREAS VERDES Y ESPACIO PUBLICO

San Juan de Lurigancho presenta un déficit de area verde por habitante,
segun la recomendacion de la OMS, existen areas de terreno destinadas
a este uso sin embargo no estan siendo utilizadas como tal, en el
distrito tiene 7 complejos deportivos, el parque zonal Huiracocha tiene

un rango de 50 mil personas segun los datos del SISNE no abastece a

los habitantes.

Figura 55: Parque Huiracocha
Fuente: hitps://www.serpar.gob.pe/club-zonal-huiracocha-2/

Area verde por hab. en San Area verde por hab.
Juan de Lurigancho Recomendado por la OMS
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http://www.serpar.gob.pe/club-zonal-huiracocha-2/

Fuente: https://sinia.minam.gob.pe/indicador/1617

Espacio dedicado al area verde |




Analisis de socio econdmico

Econdmica

Poblacidn
oz .
'.“ T s0.03%
* 49.97%

Poblacion por género

1117 629 habitantes.

Distribucion de actividades economicas

Trabajadores independientes o por cuenta propia 36.5%
Empleados 35.5%
Obreros 19.7%
Trabajadores del hogar 4.2%
Negocio familiar 2.5%

La actividad manufacturera que representa de un 42.3% esla mas
importante del distrito.

Actualmente San Juan de Lurigancho representa el 11 % de la poblacion
de Lima, el distrito tiene por caracteristica una poblacion joven en su
mayoriarequiere a su vez centros de entretenimiento. Eldistrito es atractivo
para empresas privadas ya que podrian invertir en el area comercial, y

satisfacer asi la demanda de la poblacién.

PEA 396 891 Hab.

48.05%
50.20%

B PEA Ocupada
® PEA Desocupada

¥ No PEA

1.75%



Analisis de ambiental

En San Juan de Lurigancho predomina el clima arido. La temperatura es calida durante el dia. La temperatura media anual en San Juan de Lurigancho es 23° y la

precipitacion media anual es 16 mm. La humedad m es del 80%y 85%y el indice UV es 6

TEMPERATURA
Enero es el mes mas calido. La temperatura
cuyo promedio esta en 26.0 °C, julio es el mes

mas frio, con temperatura promedio de 23°C

PRECIPITACION
El mes mas seco es mayo, parte de la

precipitacion se da en enero.

DIRECCION DE VIENTOS
Los vientos van hacia el Sursureste con una

velocidad de 2 a 4 m/s hacia la cuenca del rio

Rimac

Dia

Noche

Precipitacion

Dias de
lluvia

Dias
secos

Horas de sol
por dia

Fuerza del
viento (Bft)

Indice UV

Ene

28

10

Feb

%%

23

Mar

21°C

25

Abr

24°C

28

May Jun
23°C 22°C
18°C 17°C
0 1
mm mm
1 0
30 30
7 7
3 3
5 5

Jul

21°C

16°C

30

Ago

21°C

157

mm

31

10

Sep

21'¢c

16°C

29

"

Oct

16°C

3

12

Nov

17°C

12

Dic

19°C

30

12
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CAPITULO IV: CRITERIOS



CRITERIOS DE DISENO

ANTECEDENTES

Se consideraron referentes en el que se
desarrollen aspectos presentados en la propuesta y
soluciones arquitectonicas en otras ciudades.

L]

TEORIAS

Se consideraron referencias
tedricas sobre catalizadores
urbanos, cuyo fin es potenciar el
desarrollo del distrito.

CRITERIOS FUNCIONALES

Se realizo un analisis de los aspectos
funcionales, usos y el programa de
actividades.

CRITERIOS NORMATIVOS

IEE]

u

Se hizo un analisis de las normas técnicas y criterios de
disefio para Centro Comercial y de entretenimiento.

Aspectos: Ambiental, Cultural, econdmico y social
Se realizo un analisis de los aspectos ambientales,
econdmicos Yy sociales del distrito, con el objetivo
identificar la problematica y proponer una solucién
arquitectonica.

Terreno — Entorno fisico

9 Se realiza el analisis del terreno el
entorno fisico, centros poblados
cercanos, vias Y flujos para tener

en cuenta en el disefio

CRITERIOS
DE DISENO

CRITERIOS AMBIENTALES

Se realizo un analisis del aspecto ambiental, datos
climatoldgicos, temperatura, direccion de vientos, humedad,
de acuerdo a ello se toma en cuenta para el disefio.



CRITERIOS NORMATIVO

PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS

Para el desarrollo del proyecto del centro comercial y de entretenimiento se tomd como referencia la informacion proporcionada por la

municipalidad del dsitrito, donde se considera una zonificacion de ZRP

PARAMETROS REGLAMENTO

USOS PERMISIBLES

USOS COMPATIBLES
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION

RETIRO MINIMO FRONTAL

RETIRO MINIMO LATERAL

AREA DE LOTE NORMATIVO

FRENTE DE LOTE MINIMO NORMATIVO
DENSIDAD NETA

ALINEAMIENTO DE FACHADA

JARDIN DE AISLAMIENTO
ESTACIONAMIENTOS

ZRP(ZONA DE RECREACION PUBLICA)

RECREACION-DEPORTIVO-COMERCIAL

PROYECTO

CENTRO COMERCIAL Y DE
ENTRETENIMIENTO

4 PISOS
5 ML AV. CANTO GRANDE
5ML AV. EL PARQUE/ AV. EL BOSQUE
52,657.82
158.51 ml
250 Hab/ha
40.00 ml

En el disefio del Centro comercial se
tom6 en consideracion la Norma
A.070 COMERCIO, a su vez la
norma A.130 REQUISITOS DE

SEGURIDAD, se cumple con los
requisitos de  seguridad vy

accesibilidad que la norma exige.
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Figura 57: Vista aérea de la ubicacion del terreno
Fuente: Google



UBICACION DEL TERRENO
ENTORNO URBANO

El terreno se encuentra localizado en el departamento y provincia de Lima, en el distrito de San Juan de Lurigancho, zona 4, comuna 13 urbanizacién San Rafael.
Esta ubicado en la av. Canto Grande y las av. El bosque, el parque

Area del terreno es de:

\7* 520657.82 m2
\ AV. EL PARQUE

Figura 58: Plano SJL
Fuente: Elaboracion segun plano catastral SJL

Figura 59: Foto del terreno

Fuente: Elaboracion segun plano catastral SJL AV CAN TO GRAN D E
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ANALISIS URBANO

ENTORNO URBANO/ASEOLAMIENTO/AREAS VERDES/HITOS

Leyenda
Areas verdes ]
Terreno

Leyenda
METRO LINEA1
SUPERMERCADO METRO
COLEGIO NICOLAS COPERNICO
PARQUE BOLOGNESI

PARROQUIA INMACULADA CONCEPCION

CENTRO DE SALUD
ESTACION DE BOMBEROS
SEDAPAL

VIVERO ECOLOGICO
HUACA
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Figura 60: Asoleamiento y reas verdes
Fuente: Elaboracion propia

Figura 61: Hitos Urbanos
Fuente: Elaboracion propia



ANALISIS URBANO
EQUIPAMIENTO URBANO /ViAS
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i EDUCACION C—
& SALUD. —
Leyenda a RELIGION
VIA ARTERIAL — : RECREACION
VIA COLECTORA — COMERCIO o |
VIA LOCAL TRANSPORTE ==
Figura 63: Equipamiento urbano

Figura 62: Vias

Fuente: Elaboracion propia

Fuente: Elaboracion propia

52



ANALISIS URBANO
ZONIFICACION

La Zonificacion del terreno del proyecto a
desarrollar, nos muestra que corresponde
ZRP zona de recreacion publica,
actualmente no se utiliza como tal por ende
el proyecto pretende desarrollar comercio
unificado a un area de recreacion publica

ZONAS RESIDENCIALES

o
=

Residencial de Densiiad Media

o
>

Residencial de Densidad Alta

VT Vivienda Taller

ZONAS COMERCIALES
CV  Comercio Vecinal
CZ  Comerclo Zonal

CM  Comerclo Metropolltano

ZONAS INDUSTRIALES

10 ImD 0n0

n Industda Elemental y Complementarda

12 Industria LMana

ZONAS DE EQUIPAMIENTO

E1  Educacion Basica
E2  Educacion Superior Tecnolégica

]

E3  Educackn Superor Universitarla
E4  Educacion Superior Post Grado

H2  Centro de Salud
H3  Hospltal General
H4  Hospital Especializado

D ZRP  Zona de Recreacion Publica
[ ] P Protecdsn y Tratamlento Palsalista
:l OU  Otros Usos

m ZRE Zona de Reglamentacidn Especial

== Limite de Area de Tratamiento
Normativo

Figura 64: Plano Zonificacion de San Juan de Lurigancho
Fuente: Municipalidad de SJL

««=== Limite de Zona Monumental




DEMANDA EXISTENTE

El distrito de san juan de Lurigancho concentra el
La poblacion del distrito carece de infraestructura comercial de un

11.00 % de la poblacion de Lima. Con una
rango acorde a la densidad de este y a su vez espacios publicos de

densidad poblacional de 8819.8hab/km?2 g -
recreacion y de esparcimiento.

El distrito cuenta con una variedad de usuarios ya que tiene poblacion joven y adulta. La poblacion del distrito tiene un potencial consumidor, las
principales actividades de comercio, educacion privada y

., *
ﬁ o:- 40% '9 m entretenimiento se adaptan a su forma de vida,
» - . ®
m m 60% ‘R’ﬂv En San Juan de Lurigancho predomina el nivel socioeconémico

C con un 41.2%

y |

En el distrito predomina una poblacion joven, de acuerdo el censo la poblacion del

grupo de edad de 20-29 afios representa el 21.61%

Carece de area verde

Carece de espacios publicos

Area verde por hab. en San Juan de Lurigancho



Area verde por hab. LIMA Figura 65: Av. Gran Chimd
Fuente: Municipalidad SJL Web 54

Fuente: https://sinia.minam.gob.pe/indicador/1617



PROGRAMACION

ZONAS AMBIENTES CANTIDAD AREA PARCIAL SUBTOTAL  TOTAL 30% AREA TOTAL
Halll 1 25.00 25.00
Area de espera 1 20.00 20.00
S Secretaria 1 25.00 25.00
=t Salade Reuniones 1 60.00 60.00
@  Servicios higiénicos 2 3.50 7.00
g Oficina de Gerencia 1 25.00 25.00 275.00 82.50 357.50
2  Oficina Sub- Gerencia 1 25.00 25.00
Zzi contabilidad 1 42.00 42.00
N Marketing 1 22.00 22.00
Cuarto de limpieza 1 12.00 12.00
cuarto de control y monitoreo 1 12.00 12.00
Agencia (4) 1 80.00 320.00
2 Gerencia 1 15.00 60.00
© £  Secretaria 1 15.00 60.00
L ~ .
o % Ventanilla 1 20.00 80.00 Ho0 o0 T
B = Plataforma 1 15.00 60.00
22‘) 88 Boveda y ante Boveda 1 21.00 84.00
N Cajero Automatico 1 14.00 56.00
Cuarto de limpieza 1 5.00 20.00

Figura 66: Programacion Arquitectonica
Fuente: Elaboracion propia



TIENDAS ANCLA (2)
SOTANO

Area de descarga

deposito

Control de Mercaderia

vestidores + SSHH Hombres

vestidores + SSHH Mujeres

Cuarto de limpieza y mantenimiento

Cuarto de basura

Cuarto de méquinas y tableros

Cuarto de control

PRIMER NIVEL

Sala de exhibicion y ventas
Cajas

SSHH MUJERES
SSHHHOMBRES
Administracion + SSHH
Secretaria + archivo

Oficina de contabilidad
Oficina de jefe de ventas

Oficina de personal

Sala de reuniones

deposito

vestidores + SSHH Hombres

vestidores + SSHH Mujeres

cocina

despensa

SSHH personal MUJERES
SSHH personal HOMBRES
Area administrativa

—_ A A A - 0o —

_ A

_ A A A a

1000.00
1200.00

120.00
25.00
25.00
20.00
60.00
40.00
20.00

3370.00

3.00
36.00
42.00
30.00
25.00

40.00
25.00

25.00
60.00

1500.00

25.00

25.00
68.00
18.00
12.00
12.00
12.00

2000.00
2400.00
240.00
50.00
50.00
40.00
120.00
80.00
40.00

6740.00
48.00
72.00
84.00
60.00
50.00

80.00
50.00

50.00
120.00
3000.00

50.00

50.00
136.00
36.00
24.00
24.00
24.00

5020.00 1506

20433.40

10698.00 3209.4

Figura 67: Programacion Arquitectonica
Fuente: Elaboracion propia
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LCTIPO1
LCTIPO2
LCTIPO3
LCTIPO 4
LCTIPOS
LCTIPO6

Caja (4)
Barra
Area de mesas

cocina

despensa

SSHH personal MUJERES

SSHH personal HOMBRES

Area administrativa

LOCALES COMERCIALES

RESTAURANTES (4)

15

N LW o1 o

60.00
90.00
120.00
150.00
350.00
600.00

6.00
20.00
520.00

125.00
45.00

12.00

12.00

12.00

900.00

900.00
600.00 5400.00

750.00
1050.00
1200.00

24.00
80.00
2080.00

500.00

180.00 3008.00

48.00

48.00

48.00

1620

10930.40

902.4

Figura 68: Programacion Arquitectonica
Fuente: Elaboracion propia



ZONA DE JUEGOS
HALL

Barra de atencion

Pista de carros chocones
Area de juegos
Administracion

Cuarto de Limpieza

Deposito
PATIO DE COMIDAS

Escenario

Zona de mesas

Comida Répida

Deposito

S.HHombres

S.HMujeres

SSHH para personas con discapacidad

Cuarto de basura

SOTANO
Caja de Fuerza
Cuarto de bombas y cisterna
Subestacion eléctrica
Grupo electrégeno
Deposito
SOTANO

Patio de maniobras
Estacionamiento
Estacionamiento de camiones
Estacionamiento de montacargas

caseta de control
Area de Abastecimiento

TOTAL

800.00
50.00
220.00
2000.00
60.00
20.00
40.00

20.00
2500.00
50.00
15.00
27.00
20.00
9.90

5.00

30.00
350.00

100.00
50.00
15.00

5000.00
12.50
800.00
50.00

4.00
500.00

800.00
50.00
220.00
2000.00
60.00
20.00
40.00

20.00
2500.00
50.00
15.00
54.00
40.00
9.90

5.00

30.00
350.00

100.00
50.00
15.00

5000.00
7312.50
800.00
50.00

8.00
500.00

3190.00

2693.90

545.00

13670.50

957
1765.17
808.17
163.5 708.50
4101.15 17771.65
52928.62

Figura 69: Programacion Arquitectonica
Fuente: Elaboracion propia
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CONCEPCION DEL PROYECTO

CONCEPTO

Faja Rurcancho
Procedescia S5 A Camo Chics -

El concepto del proyecto estd basado en los asentamientos

sS4

Tegdo fano en fora de cameéldo en tecnca Rep {cara urdimbre zon
urdmbre seplementanas) Dimensones de 2. 25 x0 8 em

arqueoldgicos Ruricancho, tomando en cuenta la historia del distrito de
san Juan de Lurigancho desde sus origenes prehispanicos es
considerado uno de los que presenta gran diversidad arqueoldgica en
Lima Metropolitana, en él se han desarrollado diversas expresiones
culturales que persisten hasta hoy, también siendo territorio donde
estuvieron presentes culturas como los Ruricancho y hasta la actualidad

las Huacas Mangomarca, Fortaleza de Campoy, Canto Chico, entre

otras;, dejando un legado cultural a sus pobladores,

Figura 70: Faja Ruricancho
Fuente: Municipalidad SJL Web



TOMA DE PARTIDO

PRIMERA ETAPA DE EMPLAZAMIENTO

Para la toma de partido se considero las calles aledafias al terreno, se
trazaron lineas guia de los remates de cada calle, eso genero una trama
con la cual nace la propuesta, a su vez generando un flujo peatonal que es
idea principal del proyecto, que logre ser permeable considerando también

un impacto visual, donde se emplaza el proyecto.

Figura 71: bocetos iniciales del proyecto ‘ I
Fuente: Elaboracion propia —_— | .

Figura 72: bocetos iniciales del proyecto 60
Fuente: Elaboracion propia
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PROYECTO ARQUITECTONICO

Figura 73: Vista del proyecto 3D
Fuente: Elaboracion propia



PROPUESTA ARQUITECTONICA

Figura 74: Vista del proyecto interior
Fuente: Elaboracion propia

La propuesta arquitectonica de un Centro
Comercial de Entretenimiento, parte de la
necesidad de contar con una infraestructura
que logre satisfacer la demanda de sus
habitantes, ya que el distrito carece de tal.
Ademas lograr permitir a los habitantes tener
espacio publicos de calidad, con equipamiento
adecuado y pueda funcionar como un
catalizador urbano generando la revitalizacidn
del distrito.

_ La propuesta considero los flujos peatonales

como toma de partido, criterios de orientacion
y asoleamiento, a su vez un sistema

estructural modulado.
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PLOT PLAN

Figura 75: PLOT PLAN
Fuente: Elaboracion propia



PLANTA GENERAL

Figura 76: PLANTA GENERAL
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Fuente: Elaboracion propia
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Leyenda

1.- ESTACIONAMIENTO VEHICULAR
2.- ESTACIONAMIENTO DE BICICLETAS
3.- ALMACEN

4.- PATIO MANIOBRAS

5.- ANFITEATRO

6.- PLAZA CENTRAL

7.- PLAZAACCESO 1

8.- PLAZAACCESO 2

9.- COMEDOR

10.- NUCLEOS CIRCULACION

11.- SSHH

12.- DEPOSITO

13.- TANQUE CISTERNA

14.- CUARTO DE BOMBAS

15.- GRUPO ELECTROGENO

16.- SUB ESTACION

17.- CUARTO DE TABLEROS

Figura 77: SOTANO
Fuente: Elaboracion propia



ESQUEMA DE ZONIFICACION DEL PROYECTO

PLAZA DE ACCESO 1 ESTACIONAMIENTO PLAZA DE ACCESO 2
DE BICICLETAS
NUCLEO DE CIRCULACION ESTACIONAMIENTO
ESTACIONAMIENTO
PLAZA DE
ACCESO
PRINCIPAL
PATIO DE
MANIOBRAS
AREA DE
ANFITEATRO SERVICIO
PLAZA DE ACCESO 3
CUARTO DE
BOMBAS
SOTANO TANQUE
CISTERNA

Figura 78: SOTANO



Fuente: Elaboracion propia
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Figura 79: VISTA AEREA DEL PROYECTO 3D
Fuente: Elaboracion propia



Figura 80: PLANTA GENERAL
Fuente: Elaboracion propia

- INGRESO PRINCIPAL

- LOCALES COMERCIALES

- LOCALES COMERCIALES INTERMEDIOS
- TIENDA ANCLA

- ANFITEATRO

- PLAZACENTRAL

- PLAZA ACCESO 1

- PLAZA ACCESO 2

9.-
10.- NUCLEOS CIRCULACION
11.- SSHH

12.- INGRESOS SECUNDARIOS
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Leyenda

SUPERMERCADO

PRIMERA PLANTA
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SEGUNDA PLANTA

Leyenda

- LOCALES COMERCIALES

- LOCALES COMERCIALES INTERMEDIOS
- TIENDA ANCLA

- RESTAURANT

- PATIO DE COMIDAS

- NUCLEOS CIRCULACION

- SSHH

- NUCLEOS CIRCULACION SERVICIO

- AGENCIAS BANCARIAS

»
}

\~.;' Figura 81: SEGUNDA PLANTA
Fuente; Elaboracion propia



Figura 82: TERCERA PLANTA
Fuente: Elaboracion propia
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Leyenda

- LOCALES COMERCIALES
- LOCALES COMERCIALES INTERMEDIOS
- TIENDA ANCLA

- RESTAURANT

- NUCLEOS CIRCULACION
- SSHH

- AGENCIAS BANCARIAS

- GIMNASIO

- SALADE BAILE

.- SALA DE AEROBICOS

- DEPOSITO

- VESTUARIOS

- AREA DE MAQUINAS

TERCERA PLANTA

Q

»
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CUARTA PLANTA

Figura 83: CUARTA PLANTA
Fuente: Elaboracion propia
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Leyenda

- LOCALES COMERCIALES
- LOCALES COMERCIALES INTERMEDIOS
- AREA ADMINISTRATIVA

- VENTA DE TICKES

- DULCERIA

- SSHH

- NUCLEO DE CIRCULACION
- CINE

- CAFETERIA

- SALA DE CINE

.- DEPOSITO

- VESTUARIOS

- SALA DE REUNIONES




Figura 84: QUINTA PLANTA
Fuente: Elaboracion propia

Leyenda

1.- AREA ADMINISTRATIVA

2.- SSHH

3.- NUCLEO DE CIRCULACION
4- CINE

5.- CAFETERIA

6.- SALA DE CINE

7.- DEPOSITO

8.- SALA DE REUNIONES

9.- SALA DE PROYECCIONES

QUINTA PLANTA
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Figura 85: CORTES
Fuente: Elaboracion propia
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Figura 86: ELEVACIONES
Fuente: Elaboracién propia
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CORTES FUGADOS 0%

AAAAA

Figura 87: CORTE 3D TRANSVERSAL
Fuente: Elaboracion propia



Figura 88: CORTE 3D TRANSVERSAL
Fuente: Elaboracion propia
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PLANO DE SECTORES

Leyenda

SECTOR 1

SECTOR 2

SECTOR 3

Figura 89: PLOT PLAN
Fuente: Elaboracion propia




Leyenda

1.- LOCALES COMERCIALES
2.- LOCALES COMERCIALES INTERMEDIOS
3.- AREAADMINISTRATIVA
4.- AREA DE DESCANSO

5.- TIENDA ANCLA

6.- SSHH

7.- NUCLEO DE CIRCULACION
8.- SUPERMERCADO

9.- ALMACEN

10.- PASTELERIA

11.- AREA DE SERVICIO

12.- PLAZA DE ACCESO 2

13.- INGRESO

Figura 90: SECTOR 1 PRIMERA PLANTA
Fuente: Elaboracion propia

SECTOR 1/PRIMERA PLANTA
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SECTOR 1/SEGUNDA PLANTA

=

Leyenda

1.- LOCALES COMERCIALES

- LES COMERCIALES INTERMEDIOS
.- TIENDA ANCLA

4.- NUCLEOS CIRCULACION

Figura 91: SEGUNDA PLANTA
Fuente: Elaboracion propia



- LOCALES COMERCIALES

- LOCALES COMERCIALES INTERMEDIOS
- TIENDA ANCLA 0, p
- NUCLEOS CIRCULACION : ,

- SSHH ' . N
- AGENCIAS BANCARIAS :

7.- AREA DE SERVICIO g

Leyenda SECTOR 1/TERCERA PLANTA

=S SO XU

Figura 92: TERCERA PLANTA
Fuente: Elaboracion propia
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SECTOR 1/CORTES

Figura 93: CORTES
Fuente: Elaboracion propia



SECTOR 1/ELEVACIONES
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Figura 94: ELEVACIONES
Fuente: Elaboracion propia



DETALLE CINE
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Figura 95: CORTE CINE
Fuente: Elaboracion propia
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Figura 96: DETALLES
Fuente: Elaboracion propia



DETALLE CINE

Figura 97: CORTE 3D CINE
Fuente: Elaboracion propia 8 4
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SISTEMA ESTRUCTURAL

DOBLE WaLs

DR A

.
.
e
e
. + sirgos ®
‘.z |
vamam® L d r

[
" DETALLE DE
MURO DE CONTENCION

SISTEMA ESTRUCTURA APORTICADO DE
CONCRETO ARMADO CON
MODULACION DE APROX 8M X 8M
LOSA ALIGERADA CON VIGAS
PRETENSADAS

Figura 98: PLANO DE CIMENTACION
Fuente: Elaboracién propia
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Figura 99: PLANO DE ENCOFRADO
Fuente: Elaboracion propia

86






CAPITULO VI: CONCLUSIONES



CONCLUSIONES

El proyecto Centro Comercial y de Entretenimiento, nace a partir de la carencia del distrito en no contar con una infraestructura
adecuada para tal necesidad, identificando una oportunidad de activacion del distrito ya que tiene una ubicacion estratégica, a

Su vez es un espacio que es cierto que se mantiene de forma privada esta disefiado con extensas areas verdes de uso publico.

La posibilidad de implementar este proyecto en el distrito le brinda posibilidad de transformar un espacio que funcione como un
catalizador urbano que revitalice la zona y a su vez al distrito, siendo un punto atractor desde otros lugares.
La infraestructura arquitectonica genera vinculos con su entorno urbano, no solo por la creacion de espacios también ayuda a una

mejor relacion de las personas con sentido de pertenencia, mejora la calidad del de vida.

El disefio se ha basado en generar espacios que respete el entorno, por ello se han disefiado distintas plazas de acceso al
proyecto, a su vez dan continuidad de flujo con las vias del entorno, se ha considerado también generar especie de colchones

verdes que sirvan como control acustico. proteccion solary de vientos de este modo generar espacios agradables.
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