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RESUMEN

En la presente tesis se pretende sustentar la factibilidad técnico y econémico de
una zona eriaza un nuevo distrito con el objetivo de obtener desarrollo sostenible, para lo
cual se desarroll6 una estructura tomando criterios de antecedentes en proyectos e
investigaciones. Para ello se hizo uso del software ArcGIS PRO, para geolocalizar zonas

de trabajo, lugares de interés para el desarrollo y factibilidad a diferentes recursos.

Para ubicar una zona de interés se limitd un margen georreferencial, los cuales puedan
ser visualizados en el programa ArcGIS PRO y se idealiz6 las zonas que tenga
accesibilidad a estos puntos. Estos puntos seran reducidos a un Unico punto que pueda
cumplir con todos los requisitos del Reglamento Nacional De Edificaciones, los cuales

dan acceso a los servicios basicos.

Los cual gracias a el Reglamento Nacional De Edificaciones se obtuvieron los pardmetros
necesarios para estudiar la factibilidad de desarrollo de un nuevo distrito y con el
programa ArcGIS PRO se pudo proyectar la ubicacion del proyecto considerando su
accesibilidad y de este hasta los puntos de interés, y de esta zona considerando sus

aspectos topograficos se parametrizo su uso aplicativo y de acceso a los servicios basicos.

Finalmente se pudo obtener una zona de trabajo el cual pueda tener acceso a esta por
medio de la red vial departamental “Panamericana Sur” y gracias a esta tenga accesos
rapidos los distritos aledafios los cuales tengan puntos de interés econémico. Ademas, se

pudo distribuir las areas de uso evitando dificultades técnicas en su desarrollo.

Palabras clave: Desarrollo urbano, zonas eriazas, servicios basicos, estructuracion

urbana.
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ABSTRACT

In this thesis it is intended to sustain the technical and economic feasibility of an
uncultivated area in a new district with the objective of obtaining sustainable
development, for which a structure was developed taking background criteria in projects
and investigations. For this, the ArcGIS PRO software was used to geolocate work areas,

places of interest for development and feasibility of different resources.

To locate an area of interest, a georeferential margin was limited, which can be viewed
in the ArcGIS PRO program and the areas with accessibility to these points were
idealized. These points will be reduced to a single point that can meet all the requirements

of the National Building Regulations, which give access to basic services.

Thanks to the National Building Regulations, the necessary parameters were obtained to
study the feasibility of developing a new district and with the ArcGIS PRO program the
location of the project could be projected considering its accessibility and from this to the
points of interest, and Considering its topographic aspects, its application use and access

to basic services was parameterized.

Finally, it was possible to obtain a work zone which can have access to it through the
departmental road network "Panamericana Sur" and thanks to this it has quick access to
the surrounding districts which have points of economic interest. In addition, it was

possible to distribute the areas of use avoiding technical difficulties in their development.

Key words: Urban development, uncultivated areas, basic services, urban structuring
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INTRODUCCION

Debido al desconocimiento de factibilidad de desarrollo urbano las personas por
facilidad y economia suelen construir sus casas en lugares a los cuales son casi
inaccesibles o al menos no disponen de un recurso indispensable o con un acceso muy
limitado, o incluso construyendo sus hogares en lugares peligrosos, como pueden ser
laderas, zonas propensas a deslices o sitios arqueoldgicos. Se eligié este tema para dar
una guia de como localizar una zona disponible a la construccién de hogares o comercios

para poder asi reducir los centros urbanos inadecuados y peligros para la vida.

La motivacion que tuve para hacer esta tesis fue el deseo de superacion de los peruanos
al poder crecer, como uno de esos pasos es el de tener nuestra casa propia muchos
peruanos limitados por la economia y el deseo del acceso a ser parte del centro de Lima,
se asientan en lugares que terminan generando mas problemas que oportunidades, y con

esta tesis informar de manera més adecuada de cémo desarrollarse.

Con esta tesis se busca el desarrollo técnico y econémico de una habilitacién urbana,
Nuestra zona de estudio fue elegida deliberadamente al sur de Lima en el Km 120 de la
Panamericana Sur entre el distrito de Asiay el distrito de Cerro azul, delimitando las areas
a las cuales se puede construir, dandoles un uso, y a las zonas a las cuales no se les pueda
construir darles otro uso como puede ser areas verdes, también se tratara de estudiar los
porcentajes de cada tipo de edificacidn segln el Reglamento Nacional De Edificaciones

(RNE) indique, asi como el disefio a los servicios basicos que se necesitan.

Con ayuda el Programa ArcGIS PRO se ha podido planear de una mejor manera la
georreferenciacion de los servicios basicos y puntos de interés econémico, y asi poder
plantear la solucion a la obtencion de servicios, asi como a delimitar y uso las areas en la
zona de investigacion. Esto trabajando de la mano con el REGLAMENTO NACIONAL
DE EDIFICACIONES (DECRETO SUPREMO N.° 011-2006 - VIVIENDA) lo cual da

la forma y dimensiones de cada aspecto del proyecto.



CAPITULO I: PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

1.1.Descripcion de la realidad problemaética

Gestion (2017), La insuficiencia habitacional en Lima Metropolitana al afio 2016,

que abarca 43 distritos cuenta con 612,464 viviendas, indicé la consultora HGP

Group. La consultora remarco que 360,522 unidades, que en porcentaje equivale al

59%, tenian carencias en la calidad en cuanto a su material de construccion,

acumulacion y acceso a los servicios basicos.

La principal causa del déficit habitacional en Lima Metropolitana es debido a la

ubicacion de los lotes, la municipalidad no consiente en un principio la residencia en

zonas de alto peligro, lo que conlleva a que este acto sea ilegal y prosiga a una

construccion de calidad deficiente.

“La informalidad nace de injustificadas regulaciones por los gobiernos locales,

regionales o nacionales. El gobierno impulsa la informalidad con excesivas normas,

politicas, costosos procesos de registros e inscripcion y trabas burocraticas”,

comentado por Hernando de Soto.

Laderas: problema vy posibilidad

PROPUESTA

Un grupo de arquitectos propane un plan par ordenar y mejorar 1
construcdion de viviendas en las laderas: promueven un nueva tipe
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Figura 1: Laderas, problemas y posibilidades

Fuente: Arquitecto Pafio Mufioz Unceta (2017)




Arquitecto Pafio Mufioz Unceta, menciona: “Las construcciones en las laderas de la
periferia de Lima se caracterizan por ser informales, vulnerables, fragilidades,

desordenadas y peligrosas, sobre todo cuando sobrepasan la linea de quiebre”.

Se debe cubrir parte del déficit habitacional, comercializando proyectos de vivienda
economica, dirigidos a los sectores C, D y E de la ciudad de Lima, los cuales deben

cumplir con los siguientes requisitos:

e El producto debe emplazarse en zonas de expansion urbana donde el valor del suelo
permita hacer viable este tipo de proyectos.

¢ El producto a comercializar debe cumplir con las especificaciones que solicita el
programa

e El costo de construccion debe ser tal que, en conjunto con las demas componentes
del costo de venta y gastos del proyecto, permita obtener retornos adecuados para

el promotor.

1.2.Formulacion del problema
1.2.1.Problema general:
¢Como desarrollar estudios técnicos y econdémicos para la evaluacion del

desarrollo urbano de viviendas en zonas eriazas al sur de Lima, afio 2021?

1.2.2.Problema especifico:
¢ ,Como analizar informacidn geoespacial relacionada a areas eriazas?
¢ ,Como analizar mediante el procesamiento relacional de ubicacion, la
factibilidad del desarrollo urbano con el entorno de la actividad econémica?
e ; Como distribuir los lotes de la zona basandonos en estudios técnicos?
e ;Como distribuir los lotes de la zona con estudios econémicos aplicados al

publico objetivo?

1.3.0bjetivos de la investigacion
1.3.1.Objetivo general:
Desarrollar estudios técnicos y econémicos para la evaluacion del desarrollo
urbano de viviendas en zonas eriazas, utilizando herramientas geomaticas al

sur de Lima, afio 2021.



1.3.2. Objetivo especifico:

a) Analizar informacion geoespacial relacionada a &reas eriazas para
identificar principalmente la topografia.

b) Analizar la factibilidad del desarrollo urbano con el entorno de la actividad
econdmica para satisfacer las necesidades de la futura poblacion.

¢) Analizar la distribucidn de lotes de la zona con los estudios técnicos para un
Optimo desarrollo urbano.

d) Analizar la distribucion de inversion econdmica en las reas de lotes, con el
estudio econdmico al publico objetivo para obtener el mejor desarrollo

urbano.

1.4.Delimitacion de la investigacién
1.4.1. Geografica:
Nuestra zona de estudio fue elegida deliberadamente al sur de Lima en la

Panamericana Sur, entre el distrito de Asia y el distrito de Cerro azul.

Figura 2: Zona Referencial al area de investigacion

Fuente: Elaboracion propia



1.4.2. Temporal:
La presente investigacion se desarrollara durante los meses de mayo del 2021
al octubre del 2021.

1.4.3. Tematica:
Desarrollo urbano
Campo: Desarrollo de viviendas en zonas eriazas
Area Académica: Geomatica
Linea de investigacion: obras civiles

Sub linea de investigacion: Estudio de factibilidad técnica y econémica

1.4.4. Muestral:
Muestra 1:

¢ Unidad de muestra: km2 de areas eriazas
e Poblacion: Area de terreno: 30 Km2
e Muestra representativa: Desierto del sur de Lima

¢ Tipo de muestra: No probabilistica

1.5.Justificacion del estudio
1.5.1. Conveniencia:
El proyecto es conveniente ya que valor del terreno por m2 en zonas eriazas
poco urbanizadas tiene un costo mucho menor.
Esto ayudara a mitigar la sobrepoblacion en las zonas ya urbanizadas de Lima

y a la construccion de zonas de alto riesgo.

1.5.2. Relevancia social:
Este proyecto generard muchas viviendas debidamente inscritas en la SUNARP
y construidas a un bajo costo, las cuales podran ser aprovechadas por familias
de pocos recursos econémicos que tengan la necesidad de adquirir una vivienda
propia y asi dar una alternativa adicional evitando el congestionamiento

poblacional de Lima metropolitana.

1.5.3. Aplicaciones préacticas:
El proyecto tiene como finalidad brindar viviendas econdémicas que cumplan
los requerimientos técnicos exigidos por el Reglamento Nacional de

Edificaciones (RNE), evitando la construccion de viviendas improvisadas de



manera inadecuada las cuales se inclina mas por el &mbito econémico que por

lo estructural y de riesgo.

1.5.4. Utilidad metodoldgica:

Este proyecto podré ser replicado en zonas eriazas las cuales se:

e Puedan construir viviendas con servicios basicos o

e Tengan caracteristicas similares a la presente investigacion.

1.5.5. Valor teorico:

Este proyecto podré ser replicado en zonas costeras que tengan caracteristicas

similares a la presente investigacion y/o usarse de bases para construccién de

viviendas en otras zonas.

1.6.Importancia del estudio

Como ingenieros tenemos que tener la capacidad de poder construir todo tipo de

edificaciones, estas tienen que abarcar los alcances necesarios, los cuales son los

requisitos deseados 0 minimos con los que se planea construir considerando las

limitaciones obtenidas tras el estudio de la zona, presupuesto tanto propio como del

publico objetivo y las normas peruanas vigentes.

1.6.1. Nuevos conocimientos:

a)

b)

Distribucion y gestion de areas residenciales en zonas eriazas: Tras el

planteamiento de la proyeccion poblacional, el nuevo conocimiento se tiene
que idear para distribuir las areas destinadas a ser areas residenciales para
sus posibles ocupantes.

Distribucion vy gestion de areas verdes en zonas eriazas: Tras el

planteamiento de la proyeccidn poblacional, el nuevo conocimiento se tiene
que idear para distribuir las areas destinadas a ser areas verdes como pueden
ser parques, caminos peatonales, ciclovias, entre otros, estos tienen que ser
accesibles a todos los residentes para ser parte de su actividad recreacional.

Distribucion y gestion de areas de servicios de educacioén, salud y sequridad

en zonas eriazas: Tras el planteamiento de la proyeccion poblacional, el

nuevo conocimiento se tiene que idear para distribuir las &reas destinadas a
ser areas de servicios de educacion, como lo son nidos, colegios de nivel
primaria y secundario, areas de salud, como lo son clinicas, postas,

hospitales, entre otros, y seguridad, como es una comisaria, estos servicios



deben de estar distribuidos de manera que todos los residentes tengan acceso
a estos.

d) Distribucién y gestion de &reas de comercio 0 comercio/residencia: Tras el

planteamiento de la proyeccién poblacional, el nuevo conocimiento se tiene
que idear para distribuir las areas destinadas a ser areas de comercio o
comercio/residencia debido a que estos deben de ser ubicadas
estratégicamente en avenidas principales.

e) Estudio de factibilidad a una determinada construccion: tras la obtencion de

un determinado presupuesto dara paso a factibilidad de construccion de una

determinada edificacion.

1.6.2. Aportes:

a) Distribucién y gestion de areas residenciales en zonas eriazas: La

investigacion con la cual procede, propone una nueva forma de organizar
las areas residenciales con un presupuesto limitado bajo.

b) Distribucion y gestién de areas verdes en zonas eriazas: La investigacion

con la cual procede, propone una nueva forma de organizar las areas verdes

con un presupuesto limitado bajo.

c) Distribucidn y gestidn de &reas de servicios de educacién, salud y seguridad

en zonas eriazas: La investigacion con la cual procede, propone una nueva

forma de organizar las areas de servicios de educacion, salud y seguridad
con un presupuesto limitado bajo.

d) Distribucion y gestion de areas de comercio o comercio/residencia: La

investigacion con la cual procede, propone una nueva forma de organizar
las areas de comercio o comercio/residencia con un presupuesto limitado
bajo.

e) Factibilidad econdmica: tras el analisis general del proyecto se obtiene los

datos de los requisitos méximos y minimos de cada aspecto con los que se

puede trabajar.

1.7.Limitaciones del estudio
Debido a la coyuntura suscitada por el virus “COVID-19” a inicios del 2020, todas
las actividades han tenido que adaptarse a una nueva normalidad, como parte de ello
todas las actividades han pasado por un proceso de reingenieria; entonces todas las
actividades son limitadas por un proceso de bioseguridad para asi reducir la tasa de

7



infectados y decesos. Esta nueva modalidad limita tanto el desplazamiento social

como la interaccion laboral de todas las personas.

1.7.1.Falta de estudios previos a la investigacion:
Debido al estudio de una nueva zona sin trabajos previos no se tiene
informacion de ningun tipo de esta, ademas de la inaccesibilidad a las
empresas, municipalidades u otras entidades que nos puedan proporcionar un
estudio de suelos y no poder hacer un estudio propio, solo podemos asumir

datos técnicos de este.

1.7.2. Metodoldgicos o practicos:
Se conoce que existen estudios similares con respecto a nuestra investigacion,
sin embargo, no hemos tenido acceso a la informacion de ellos debido al
hermetismo de las empresas, por consecuente nuestra Unica informacién que
disponemos es la recolectada via web y estas no nos proporcionan un estudio
real y tangible que pueda servirnos de guia para hacer una delimitacion del area

de investigacion, la cual no nos da a conocer los rangos del area de trabajo.

1.7.3.Medidas para la recoleccion de datos:
Debido a la falta de accesibilidad de transporte nos es dificil poder acceder a
diferentes entidades por lo que, en su mayoria, los datos recolectados serian
por medio de la red o por datos digitales ya previamente recolectados propios

o de conocidos.

1.7.4.Obstaculos para la recoleccion de datos:
Al realizar encuestas existen una probabilidad de tengamos datos irreales e
insuficientes por diversos motivos, tales como: tomarse con poca seriedad la
encuesta, el encuestado tenga un sesgo econdémico de su financiamiento y se

encueste al publico no objetivo en relacién al proyecto.

1.8.Alcances
Esta investigacion se trabajara la zona tomando datos como son las pendientes, las
caracteristicas del suelo y la accesibilidad de esta tanto para nosotros tanto como para
los posibles residentes. Se estudiara la factibilidad econémica propia para nuestra
inversion, la factibilidad econdémica de tener acceso a este proyecto y los beneficios

que se obtendrian.



1.9.Viabilidad del estudio
El estudio que se plantea realizar ya ha sido planteado y ejecutado en zonas aridas,
zonas con gran pendiente y cimas de montafias, pero con un presupuesto superior
asumido por una empresa por lo que se puede tomar pautas desde este tipo de

proyectos.

Debido a que la mayoria de la informacién serd obtenida de manera virtual no se
invertira tiempo en transporte, por lo que el factor tiempo puede ser usado a nuestro

favor e invirtiéndolo en otros aspectos.

Debido a que la recoleccién de datos sera obtenida de manera virtual la mayoria de
la informacion obtenida sera de manera gratuita por internet, ademas la obtencién de
informacion digital que requiera una inversion econdmica sera menor comparada a

la inversion de informacién fisica.

Esta investigacion sera trabajada usando Unicamente herramientas digitales desde un
escritorio y de observacion a distancia desde un vehiculo, por lo que no se invertira

en un espacio fisico, como puede ser un almacén, para hacer esta investigacion.



CAPITULO II: MARCO TEORICO

2.1. Marco historico
En las siguientes figuras se puede observar el crecimiento de Lima en este periodo

de 20 afios, se puede diferenciar en la Figura 3 con la Figura 4, Lima era muy pequefio
considerando que las casas en esa época cubrian gran terreno y eran poco habitadas,

en su mayoria eran mansiones con hectareas de cultivos.

717
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Figura 3: Mapa de Lima 1904
Fuente: Amigos de villa (2015)
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Figura 4: Mapa de Lima 1924
Fuente: Amigos de villa (2015)

Distribucion demografica de Lima Metropolitana en 1941

El censo de 1941 evidencia la cantidad poblacional en la zona rural y urbana de los

distritos existentes hasta ese afio (ver tabla 1).
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Tabla 1: Censo demogréafico

N° Distrito Poblacion Total Porcentaje
Urbana  Rural
1 Lima 269738 0 269738 47.92%
2 Chorrillos 6996 0 6996 1.24%
3 La Victoria 55134 0 55134 9.79%
4 Lince 25636 0 25636 4.55%
5 Magdalena Del Mar 16057 0 16057 2.85%
6 Magdalena Vieja 5859 0 5859 1.04%
7 Miraflores 45489 0 45489 8.08%
8 Rimac 57154 0 57154 10.15%
9 San Isidro 8778 0 8778 1.56%
10 Barranco 18625 0 18625 3.31%
11 San Miguel 3961 0 3961 0.70%
12 Santiago De Surco 7101 0 7101 1.26%
13 Ancon 1097 289 1386 0.25%
14 Ate 2275 8327 10602 1.88%
15 Carabayllo 184 11747 11931 2.12%
16 Chaclacayo 632 477 1109 0.20%
17 Lurigancho 4160 3312 7472 1.33%
18 Lurin 2141 1575 3716 0.66%
19 Pachacamac 1114 2483 3597 0.64%
20 Puente Piedra 955 1589 2544 0.45%
TOTAL 533086 29799 562885  100.00%
porcentaje 94.71%  5.29%

Fuente: INEI (2015)

A continuacion, se muestra el censo por razas donde se considera 4 grupos raciales y

uno no declarado, no se sabe si este cuadro fue por autodeterminacion (ver tabla 2).
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Tabla 2: Censo racial

- Raza
Distrito ) ) )
Blanca Y Mestiza India Negra Amarilla No Declarada
Lima 244288 9095 4053 12125 177
Chorrillos 6382 225 209 149 31
La Victoria 50364 1803 1365 1587 15
Lince 23761 669 643 551 12
Magdalena Del
14579 952 298 209 19
Mar
Magdalena
. 5239 362 49 169 1
Vieja
Miraflores 41594 2040 781 1017 57
Rimac 52230 2328 936 1620 40
San Isidro 8093 462 106 112 0
Barranco 16951 846 369 429 30
San Miguel 3615 172 36 136 2
Santiago De
4878 1187 267 740 29
Surco
Acodn 1235 90 33 22 6
Ate 7079 1893 1127 473 30
Carabayllo 6145 3483 399 1873 28
Chaclacayo 849 192 44 21 3
Lurigancho 5766 1203 128 354 21
Lurin 1615 270 49 772 10
Pachacamac 3223 303 31 30 10
Puente Piedra 1745 370 69 360 0
Total 499631 27945 10992 22749 521
Porcentaje 88.93% 497% 1.96% 4.05% 0.09%

Fuente: INEI (2015)

Acceso a los Servicios Basicos en las viviendas en los distritos de Lima (Censo de

1941)
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En el subsecuente cuadro se detalla la presencia y ausencia de los servicios basicos (ver tabla 3).

Tabla 3: Servicios basicos

o o Servicios De Agua Servicios De Desaglie Luz Eléctrica

N° Distrito Total de Viviendas o Departamentos ) ) ) ) ) )
Tienen No Tienen  Tienen No Tienen Tienen No Tienen

1 Lima 55278 48573 6705 45651 9627 31367 23911
2 Chorrillos 1371 419 952 390 981 274 1097
3 La Victoria 11723 9334 2389 8754 2969 5747 5976
4 Lince 5491 4893 598 4582 909 2554 2937
5  Magdalena Del Mar 2437 1907 530 1797 640 1427 1010
6 Magdalena Vieja 1060 744 316 71 350 614 446
7 Miraflores 9380 7780 1600 7395 1985 4671 4709
8 Rimac 11993 9994 1999 9514 2479 4853 7140
9 San Isidro 1700 1547 153 1505 195 1157 541
10 Barranco 3650 2556 1094 2467 1183 1626 2024
11 San Miguel 838 510 328 457 381 406 432
12 Santiago De Surco 1656 224 1432 154 1502 83 1573

Fuente: INEI (2015)



Tipologia de viviendas en los distritos de Lima (Censo de 1941)
En este censo se realizd un levantamiento de la situacion constructiva y uso de las viviendas (ver tabla 4).

Tabla 4: Uso y situacion

\° S Totalmente Construido  Inconcluso Pero En Solareso  Terrenos Construido Pero _—_
Y Habilitado Habilitado Construccion Callejones Cercanos  Desocupados
1 Lima 7904 2311 527 1095 502 274 12613
2 Chorrillos 722 174 72 18 1 38 1025
3 La Victoria 1316 280 94 228 15 24 1957
4 Lince 1185 938 276 73 23 70 2565
Magdalena Del

Mar 613 328 63 14 21 11 1050
6 Magdalena Vieja 258 106 17 4 19 9 413
7 Miraflores 2660 763 104 189 81 97 3894
8 Rimac 1185 301 35 198 17 81 1817
9 San Isidro 623 151 75 1 33 29 912
10 Barranco 1156 234 81 60 4 20 1555
11 San Miguel 235 163 30 9 35 9 481
12 Santiago De Surco 112 83 1 0 0 30 226

Fuente: INEI (2015)



También muestra la clasificacion de los materiales empleados en la construccion de las viviendas (ver tabla 5).

Tabla 5: Materiales de construccién

MATERIAL DE CONSTRUCCION

N° DISTRITO
ADOBE CEMENTO LADRILLO MADERA PIEDRA QUINCHA MIXTO TOTAL
1 LIMA 6807 576 808 4 0 32 4171 12398
2 CHORRILLOS 671 3 8 20 0 2 321 1025
3 LA VICTORIA 1379 16 32 0 0 0 1 1428
4 LINCE 1589 136 183 0 0 6 651 2565
5 MAGDALENA DEL MAR 684 14 47 1 0 5 299 1050
6 MAGDALENA VIEJA 230 2 17 2 2 1 159 413
7 MIRAFLORES 2188 112 254 1 0 9 1330 3894
8 RIMAC 918 15 49 0 0 0 4 986
9 SAN ISIDRO 266 85 122 8 0 8 423 912
10 BARRANCO 1087 16 28 1 0 423 1555
11 SAN MIGUEL 370 14 18 1 0 78 481
12 SANTIAGO DE SURCO 214 9 0 0 0 3 226
TOTAL 16403 998 1566 38 2 63 7863 26933
PORCENTAJE 60.90% 3.71% 5.81% 0.14% 0.01% 0.23% 29.19%  100.00%

Fuente: INEI (2015)
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En este censo también se observd que ejecutaron un levantamiento de los niveles en

los predios (ver tabla 6).

Tabla 6: Altura de predios

N° Distrito  de 1 piso de 2 pisos de 3 pisos mas de 3 pisos  total
1 Lima 8460 3711 325 34 12530
2 Chorrillos 914 109 2 0 1025
3 Lavictoria 1774 178 5 0 1957
4 Lince 2191 308 3 0 2502
Magdalena
5 899 149 2 0 1050
del mar
Magdalena
6 o 337 76 0 0 413
vieja
7 Miraflores 2729 1115 50 0 3894
8 Rimac 1205 594 18 0 1817
9 Sanisidro 424 471 15 2 912
10  Barranco 1338 211 6 0 1555
11 San miguel 412 67 2 0 481
Santiago de
221 5 0 0 226
surco
TOTAL 20904 6994 428 36 28362
porcentaje 73.70%  24.66% 1.51% 0.13% 100.00%

Fuente: INEI (2015)
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Figura 5: Mapa de Lima 1960
Fuente: Amigos de villa (2015)

Segun el mapa observado, ya se puede reconocer mejor el mapa de Lima debido a
que ya posee areas reconocibles como el Lima Centro y el Puerto Del Callao. Pero
se puede entender que hay muchas areas sin poblar, es decir que solo hay caminos en
ellas, ademas se considera el hecho que no ha habido un gran crecimiento como los

gue se ha producido en estos Gltimos afos.

Distribucién demogréfica no distrito de Lima en 1961 (Censo de 1961)

En este censo se analiz6 los mismos items que el censo de 1941. En este censo se

particiona la poblacion en urbanay rural (ver tabla 7).
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Tabla 7: Censo demografico 1961

N° Distrito Poblacion Total  Porcentaje
Urbana Rural
1 Lima 338918 0 338918  21.99%
2 Chorrillos 31703 0 31703 2.06%
3 La victoria 203442 0 203442  13.20%
4 Lince 82393 0 82393 5.35%
5 Magdalena del Mar 55737 0 55737 3.62%
6 Magdalena Vieja 68228 0 68228 4.43%
7 Miraflores 88446 0 88446 5.74%
8 Rimac 144121 0 144121  9.35%
9 San Isidro 37832 0 37832 2.45%
10 Barranco 42449 0 42449 2.75%
11 San Miguel 21517 0 21517 1.40%
12 Santiago de Surco 45661 0 45661 2.96%
13 Ancén 3760 0 3760 0.24%
14 Ate 59400 3571 62971 4.09%
15 Carabayllo 555 39 594 0.04%
16 Chaclacayo 8490 208 8698 0.56%
17 Lurigancho 22622 2626 25248 1.64%
18 Lurin 2404 337 2741 0.18%
19 Pachacamac 4009 4466 8475 0.55%
20 Puente Piedra 4037 1145 5182 0.34%
21 Brefia 99810 0 99810 6.48%
22 San Martin de Porres 88922 1723 90645 5.88%
23 Surquillo 70757 0 70757 4.59%
24 Pucusana 1098 233 1331 0.09%
25 Punta Hermosa 301 0 301 0.02%
26 Punta Negra 341 0 341 0.02%
TOTAL 1526953 14348 1541301 100.00%
Porcentaje 99% 1%

Fuente: INEI (2015)
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Material utilizado en las viviendas de los distritos de Lima en 1961 (Censo de 1961)

Para este item se organizo los materiales que se emplea para los niveles (ver tabla 8).

Tabla 8: Materiales empleados en el piso

Piso
Madera,

N° Distrito laminas, Loseta No

Urbana Rural . cementoy Tierra Otro o

asfalticas y ) especificado
. ladrillos

1 Lima 67205 36 30778 26979 7988 88 1408
2 Chorrillos 5346 5205 1109 2656 1514 3 64
3 La Victoria 40486 291 8287 25901 5511 54 1024
4 Lince 16830 0 7209 8369 871 26 355
5 Magdalena del Mar 9987 0 3957 4756 1028 5 241
6 Magdalena Vieja 12141 74 4515 5859 1557 53 231
7 Miraflores 17471 0 9610 6282 1247 27 305
8 Rimac 29391 48 7028 14550 7130 40 691
9 San Isidro 6778 0 4619 1756 277 7 119
10 Barranco 8373 0 2856 4428 957 9 123
11 San Miguel 4108 368 805 2547 998 9 117
12 Santiago de Surco 7949 564 625 4841 2940 77 120
13 Ancon 956 15 182 425 242 5 117
14 Ate 12217 3197 823 5930 8467 20 174
15 Carabayllo 8885 1065 67 1637 8075 53 118
16 Chaclacayo 1774 152 367 878 618 4 59
17 Lurigancho 5236 1704 765 3042 3008 118
18 Lurin 561 699 49 439 735 13 24
19 Pachacamac 1602 669 109 1345 785 4 28
20 Puente Piedra 1026 634 38 866 745 1 10
21 Brefia 20451 0 6597 11509 1856 11 478
22 San Martin de Porres 16551 1286 524 10268 6684 47 314
23 Surquillo 14483 158 1987 9803 2586 14 251
24 Pucusana 500 137 23 459 127 1 27
25 Punta Hermosa 418 0 42 312 49 0 15
26 Punta Negra 368 0 161 181 12 0 14

Fuente: INEI (2015)
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Figura 6: Mapa de Lima 2000
Fuente: Amigos de villa (2015)

A continuacion, se presenta el crecimiento de Lima con cada afio consideran las

migraciones de los campesinos de las zonas rurales hasta el centro de Lima.

1940 1961

A \*"
) &

1972

‘ e

1993 2004

Figura 7: Desarrollo urbano de Lima

Fuente: Amigos de villa (2015)

(a)Lima: las invasiones y los invasores

Amigos de villa (2020). Las invasiones eran un fenémeno social y politico muy

agudo en esos afios. Grupos organizados de pobladores sin vivienda se ponian de

acuerdo y ocupaban un terreno usando las chozas de esteras y las inevitables

banderitas peruanas que sefialaban el derecho de posesion al que los invasores
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aludian implicitamente. Las entidades reguladoras usualmente trataban de

desalojarlos a traves de un choque con la policia y muchas veces algunos muertos.

Figura 8: Evolucion de la vivienda en las barriadas

Fuente: Amigos de villa (2015)

Amigos de villa (2020). Se tiene conocimiento de interacciones de invasores y

funcionarios publicos, los cuales obtuvo lotes en las barriadas tras haber
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culminado sus tramites. Estos lotes posteriormente los vendian y obtenian una

modesta ganancia como recompensa por sus Servicios.

(b) Laley 13517
Amigos de villa (2020). Esta ley era fruto de la conjuncion de tres fuerzas:

1. De la lucha de los nuevos migrantes, quienes en busca de vivienda propia
estaban produciendo una tremenda oleada de tomas e invasiones.

2. De la presion de Beltran por ordenar el negocio de bienes raices.

3. De la iniciativa profesional de quienes como arca parrdé tenian una opinién

técnica fruto del estudio de la explosion demogréfica.

La ley 13517 aceptaba implicitamente que el Estado no construiria vivienda, sino
que ésta seria levantada mediante autoconstruccion por la propia poblacion. Lo
que dio paso a que las entidades reguladoras den reconocimiento oficial de las
asociaciones vecinales que otorg6 la Junta Nacional de Vivienda a partir de 1963.
Finalmente, el mensaje transmitido por el Estado fue que seguiria reconociendo y
validando la invasion de terrenos, y en ese sentido creando un mecanismo legitimo
adicional para acceder a la propiedad: la invasion. Pero la ley, que queria evitar
que la poblacion se asentara espontaneamente en cualquier terreno preveia que la
CNV disefiaria cuando menos un plano de asentamiento y minimos servicios

publicos.
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Figura 9: Limitacién de terreno por chozas
Fuente: Amigos de villa (2015)

Amigos de villa (2020), Durante la década de 1960, un grupo de jovenes
ingenieros y arquitectos graduados de la Universidad Nacional de ingenieria
(UNI), trabajaban en las reparticiones piblicas vinculadas a la cuestion barrial.
Los profesionales que trabajaban en estas reparticiones estaban directamente

confrontados con las invasiones. Los profesionales se encargaban de:

1. Levantaban un padrdn de los invasores donde registraban a todas las familias
que estaban en el terreno.

2. Levantar un plano global del nuevo asentamiento que generalmente era una
adaptacion del damero a las condiciones topograficas, dejando espacios de

reserva para equipamiento.

2.2. Investigaciones relacionadas con el tema
2.2.1.Investigaciones internacionales
Andrew (2018), 1° de octubre. EIl nuevo Ministerio de Vivienda y Desarrollo
Urbano en Nueva Zelandia, contard con un presupuesto departamental de $33
millones en el afio 2019/20. ElI Ministerio supervisard la recientemente
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anunciada Direccién de Desarrollo Urbano, cuyo objetivo es que los
desarrollos se desarrollen rapidamente en zonas designadas, utilizando un

conjunto de normas diferentes a las que aplican los gobiernos locales.

Uwaegbulam (2019), La tan esperada revision de la Politica Nacional de
Desarrollo Urbano (NUDP) en Nigeria, se ha puesto en marcha y podria
aprobarse este afio. La politica revisada brindara la oportunidad de aprovechar
las contribuciones positivas de la urbanizacion en términos de desarrollo
socioecondmico y ambiental; esto facilitara un desarrollo urbano eficiente, una
gestion y una buena gobernanza; mediante la mejora de la planificacion urbana

y la prestacion de servicios basicos de infraestructura.

Los hechos clave son los siguientes;

e Uno, asegurarse de que todos los niveles de gobierno realicen eficazmente
sus funciones y responsabilidades

e Dos, establecer un mecanismo financiero apropiado que incluya la rendicién
de cuentas entre los tres niveles de Gobierno, Sociedad Civil y
Organizaciones No Gubernamentales (ONG)

e En tercer lugar, fortalecer la capacidad de los centros urbanos para gestionar
el crecimiento econémico, el desarrollo social inclusivo, la resiliencia y el
alivio de la pobreza;

e Cuarto, asegurar una mayor participacion del sector privado organizado en el
desarrollo urbano y mejorar la productividad y competitividad urbanas;

e En quinto lugar, garantizar la provision de infraestructura, instalaciones y
servicios sociales adecuados, eficientes y funcionales en todas las categorias
de asentamientos urbanos;

¢ Sexto, fortalecer las leyes, politicas y programas existentes relacionados con

el desarrollo y la gestion urbana

Salazar (2021), El Area Metropolitana de Quito ha experimentado un
crecimiento exponencial en las Ultimas décadas, especialmente en los sectores
periurbanos. Se ha descrito este proceso como «expansion urbanax», fenémeno
que esta cambiando el paisaje aumentando el consumo de tierra en los centros
poblados mas cercanos. Este articulo propone una nueva estructura

metropolitana mas amplia y compleja para la metrépoli de Quito, la
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vinculacion de areas vecinas a la forma de una nueva area metropolitana basada

en el estudio de caso del Distrito Metropolitano de Quito (DMQ).

Silva (2017), La expansion urbana en América Latina se ha visto como un
factor de segregacion social, concentracion de la pobreza, falta de servicios y
transporte, detrimento ambiental y limitaciones para el presupuesto publico.
Sin embargo, en esta hipotesis, algunas zonas no desarrolladas se consideran

oportunidades.

Cireddu (2021), Nuevas urbanizaciones verticales en Guadalajara (México)
estan llegando al centro de la ciudad como respuesta a la re densificacion
después de muchos afios de expansion del area urbana caracterizada por un
patron suburbano, de baja densidad y fragmentado. Por otro lado, las
propuestas de vivienda vertical se asocian por su propia naturaleza a conceptos

de re densificacion, ciudad compacta y vida colectiva.

2.2.2.Investigaciones nacionales
Marces (2016), Las dinamicas de urbanizacion mundial proyectan que para el
afio 2050 la poblacion urbana llegara a ser el 65% del total mundial.
Considerando que estas ciudades sean reales o potencialmente los territorios
den paso a una mayor concentracion de los beneficios poblacionales y
econdémicos tomando en cuenta la gran diversidad economica, ambiental,

politica y cultural.

Espinoza (2017), Los espacios urbanos, los cuales en este estudio
denominamos Barrios Urbanos Vulnerables (BUV), son conocidos
fundamentalmente haberse originado a través de la ocupacion espontanea,
informal, y fragmentada del territorio ubicada fundamentalmente en las
limitaciones de las grandes ciudades. Se tiene calculado que, la mayoria de

BUV se centran en tan solo 41 distritos, distribuidos en 14 ciudades.

Christian (2021), Un afio después de su lanzamiento, del proyecto inmobiliario
“Nueva Lima”, el proyecto inmobiliario que promueve Corporacion Zolla en
el kilometro 120 de la Panamericana Sur, ubicada en sentido contrario a la
costa, se ha iniciado las obras de habilitacion urbana y lotizacion de su primera

etapa, las cuales se extenderd en 700 de las 10.000 hectareas que ocupara el
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proyecto, la cual contara con multiples formas de organizacion de lotes y areas

recreativas.

2.2.3. Articulos relacionados con el tema
Smith (2019), En 2015, el gobierno de la India asigné méas de $1 mil millones
para el desarrollo de 100 ciudades inteligentes. Se prevé que estas ciudades
ayuden a aliviar la creciente presién que se siente en los centros urbanos
existentes de la India como resultado del rapido crecimiento de la poblacion

urbana. Segun estimaciones, llegara a 850 millones de residentes en 2050.

Calvo (2017), Este estudio describe la influencia sobre la poblacion y el uso
del suelo de la reciente inauguracion de estaciones de tren de cercanias en el
area metropolitana de Madrid (Espafia) en el periodo 2000-2011. Se constato
que el crecimiento demografico registrado recientemente en las cercanias de
las nuevas estaciones de ferrocarril de cercanias era mayor que en zonas

comparables que carecian de ferrocarril urbano

Tylman (2019), Hoy en dia, el desarrollo sostenible de las ciudades se entiende
como desarrollo en el espiritu de una tendencia urbana llamada Nuevo
Urbanismo. El Nuevo Urbanismo es ahora el movimiento de planificacion
internacional mas importante y trata de elevar nuestra calidad de vida y nuestro
nivel de vida creando mejores lugares para vivir mediante el desarrollo

sostenible.

2.3. Estructura teorica y cientifica que sustenta el estudio
2.3.1. Plan de desarrollo urbano
CAF (2011), Es un documento técnico donde se ordena de forma territorial y
se vela la estructura y desarrollo posterior de la ciudad para poder asi tener una
normativa que pueda dar paso a un plan. Este plan permite desarrollar un patron

de ciudad habitable y sostenible.

Ducci (2012), Los planes para el desarrollo urbano y la planeacién urbana

sirven a las ciudades en los siguientes puntos:

e Reconocer, ponderar y plantear soluciones a las dificultades urbanas y

territoriales de las ciudades.

e Predecir las demandas y normativas urbanas del futuro.
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e Definir preponderancia de atencion y enfocar sectores urbanos que necesiten
de un progreso veloz.

e Instruir a autoridades y particulares para rectificar la ciudad con orden,
sustentabilidad e igualdad.

e Promover el aprovechamiento eficiente del espacio urbano.

2.3.2.Dimensiones del plan de desarrollo urbano
Se toma en cuenta estas dimensiones para el Plan de Desarrollo Urbano, las

cuales son:
v Estructura catastral

Estrada (1993), Las construcciones por invasiones usualmente son hechas
sin considerar la geografia del lugar y la problematica que se genera y que
afecta la salubridad y el bienestar de sus habitantes. La ventaja que
representan para el usuario es que las viviendas son construidas de manera

pausada y lenta debido a la economia con la que trabaja el usuario.
v Espacios publicos

Romero (2016), Es un conglomerado de fondos colectivos designados a la
satisfaccion de carencias generales indistintamente de su funcion y su
medida debe de ser del agrado de todos, medido en metros cuadrados,

usualmente ocupada por areas no residenciales

Daza (2008), Actualmente, los organismos municipales acttan por medio

de dos mecanismos esenciales:

e Instaurando politicas enfocadas: programas de areas verdes urbanas,
programas de mejora de suburbios, recuperacion de orillas riberefas,
grandes proyectos urbanos.

e priorizando proyectos ante necesidades especificas: se necesitan areas

publicas de proteccion frente a intervenciones viales.

Romero (2016), Las areas independientes son de dominio publico los cuales
aplicados de forma correcta pueden ser; unos campos deportivos, areas

verdes con zonas familiares.

v Tréfico vehicular
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CAF (2011), Se refiere a la condicion de un flujo vehicular debido al exceso
de las demandas de las vias, generando incrementos en los intervalos de
viaje, este fendmeno se produce primordialmente en las horas punta de
cualquier ciudad, causando un malestar para el ciudadano, por las distintas
situaciones que esta congestion produce. El inadecuado disefio o
mantenimiento de la vialidad es causa de una congestion innecesaria

entorpecen la fluidez del transito.

2.4. Definicion de términos basicos
Barrios Marginales: Barrios bajos, de poco ingreso econdmico, es un concepto del

urbanismo que surge con el crecimiento de las ciudades.

Catastro inmobiliario: El catastro inmobiliario es un registro administrativo
dependiente del Estado en el que se describen todas las caracteristicas econdémicas,

sociales y demas.

Ciudad sostenible: La Ciudad Sostenible es una ciudad que recupera y potencia su
vida propia, y por tanto la de sus habitantes, mientras favorece la regeneracion y el
respeto de su entorno natural, asi como la cohesion social, la educacion para la paz y

la integracion cultural.

Crecimiento demogréfico: El crecimiento poblacional o crecimiento demogréfico es
el cambio en la poblacion en un cierto plazo, y puede ser contado como el cambio en

el niamero de individuos en una poblacion por unidad de tiempo para su medicion.

Desarrollo urbano: El planeamiento urbanistico o planificacion urbana es el conjunto
de instrumentos técnicos y normativos que se redactan para ordenar el uso del suelo

y regular las condiciones para su transformacion o, en su caso, conservacion.

Distribucion demogréfica: Se refiere al nimero de nivel de concentracion de

habitantes en las diferentes regiones de una poblacion.

Fendmeno social: Un fendmeno social es la actitud consciente de las personas ante
los fendmenos de su vida o condicién social, iniciandose consciente y
espontaneamente contra los factores que lo limiten, lo opriman y lo exploten, de

manera que lo impulse de forma inevitable a un cambio social.

Funcionarios puablicos: Un funcionario es quien desempefia profesionalmente un

empleo publico. Los funcionarios participan en la administracion puablica o de
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gobierno; y acceden a su condicion a través de eleccion, nombramiento, seleccién o

empleo. Funcionario electo es el que accede a su cargo en virtud de una eleccion.

Planteamiento urbano: El planeamiento urbanistico o planificacién urbana es el
conjunto de instrumentos técnicos y normativos que se redactan para ordenar el uso
del suelo y regular las condiciones para su transformacion o, en su caso,

conservacion.

Poblacidn rural: Para el operativo censal, se considera a aquella que vive en areas no

incluidas dentro del perimetro de la cabecera municipal.

Poblacidén urbana: Se considera, para el operativo censal, a la poblacién que vive en

las cabeceras municipales.

Saneamiento: Por saneamiento se entiende el suministro de instalaciones y servicios
que permiten eliminar sin riesgo la orina y las heces. Los sistemas de saneamiento
inadecuados constituyen una causa importante de morbilidad en todo el mundo. Se
ha probado que la mejora del saneamiento tiene efectos positivos significativos en la
salud tanto en el ambito de los hogares como el de las comunidades. El término
saneamiento también hace referencia al mantenimiento de buenas condiciones de
higiene gracias a servicios como la recogida de basura y la evacuacion de aguas

residuales.

Servicios basicos: Los servicios, en un centro poblado, barrio o ciudad son las obras
de infraestructuras necesarias para una vida saludable. Entre otros son reconocidos
como servicios basicos: El sistema de abastecimiento de agua potable, El sistema de
alcantarillado de aguas servidas, El sistema de desagle de aguas pluviales, también
conocido como sistema de drenaje de aguas pluviales, El sistema de vias, El sistema
de alumbrado publico, La red de distribucion de energia eléctrica, El servicio de
recoleccion de residuos solidos, El servicio de Gas, El servicio de la seguridad
publica, Servicio de asistencia médica, Establecimientos educativos , El servicio de

transporte y El sistema de abastos

Urbanizacion: Urbanizacion es la accion y efecto de urbanizar un terreno que antes
era rural o no estaba construido y organizado. El término suele utilizarse para

nombrar al conjunto de construcciones levantadas en un antiguo medio rural.
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CAPITULO III: SISTEMA DE HIPOTESIS

3.1. Hipdtesis
3.1.1. Hipotesis general
Al desarrollar estudios técnicos y econdémicos, se evalla el desarrollo urbano

€n zonas eriazas.

3.1.2. Hipdtesis especifico

a) Al analizar la informacién geoespacial relacionadas a las zonas eriazas, se
identifica la topografia.

b) Al analizar la factibilidad de desarrollo urbano con el entorno de la actividad
econdmica se satisface las necesidades de la futura poblacion.

c) Al analizar la distribucion de lotes de la zona con los estudios técnicos se
optimiza el desarrollo urbano.

d) Al analizar la distribucidn de inversion economica de las areas lotes con el

estudio economico del publico objetivo se mejorara el desarrollo urbano.

3.2. Variables
3.2.1. Variable independiente

e Factibilidad técnica y econdmica

3.2.2.Variable dependiente

e Desarrollo urbano

3.3. Sistema de variables
3.3.1. Definicion conceptual

e Factibilidad técnica y econdmica. — Se define como el acceso econémico a
una inversién, la cual se analiza el desarrollo e implementos del proyecto o
sistema y tras eso se concluye todos los costos y beneficios de adquirir y
operar la inversion.

¢ Desarrollo urbano. - El desarrollo urbano es el proceso de crecimiento en sus
aspectos sociales, financieros y fisicos, lo cual da paso a la expansion
demogréfica, lo cual conlleva al aumento de las acciones productivas, el
mantenimiento de las ciudades, la preservacion y el mejoramiento del medio

ambiente.
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3.3.2. Definicién operacional

e Factibilidad técnico econdmica. — Se calcula la inversion con la que se va a
trabajar la cual se trabaja con la variable “facilidades” que incrementa el valor
del segundo factor el cual es el beneficio, después de esto se analiza el
costo/beneficio, para esto se debe de considerar que el factor benéfico siempre
sea mayor a que el costo para que sea sustentable.

¢ Desarrollo urbano. - EI modelo de desarrollo urbano se enfoca principalmente
en construir edificios y obras que satisfagan la peticion contigua y formen

ingresos econémicos.

3.3.3. Operacionalizacion de variables

e Factibilidad técnico econdmica. — Se calcula la inversion con la que se va a
trabajar la cual se trabaja con la variable “facilidades” que incrementa el valor
del segundo factor el cual es el beneficio, después de esto se analiza el
costo/beneficio, para esto se debe de considerar que el factor benéfico siempre
sea mayor a que el costo para que sea sustentable.

o Indicadores:
= Estudio geoldgico:
= Estudio antropoldgico:
= Infraestructura vial:
= Econdmico
= Estudio ambiental:

e Desarrollo urbano. - El modelo de desarrollo urbano se enfoca principalmente
en construir edificios y obras que satisfagan la peticion contigua y formen
ingresos econdmicos.
oIndicadores:

= Servicios basicos:
» Infraestructura vial:

= Uso de lotes:
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4.1.

4.2.

4.3.

CAPITULO IV: METODOLOGIA

Metodologia de la investigacion

En la presente investigacion se llevd a cabo un método aplicativo pues se planteara
una organizacion y célculos presupuestales de diversas edificaciones para el
desarrollo de un nuevo centro poblado. Se aplicara cada hipétesis a cada objetivo y
aplicaremos las variables necesarias para solucionar cada problema. El planteamiento
de estos problemas tiene como objetivo ver la mejor solucidn al desarrollo residencial
de las personas organizandolas por sectores en una zona apropiada y de bajo costo
los cuales les dé una debida organizacion y acceso a los servicios basicos. Debido a
que el peruano promedio, el cual busca obtener su primera residencia, obtiene una
mala asesoria residiendo en zonas las cuales les da problemas de organizacion,
restringido abastecimiento de los servicios basicos, son construidos en lugares con
diferentes tipos de riesgos y posiblemente estén dafiando un patrimonio histérico o
un area publica, esto dado a que muchos peruanos los cuales buscan crecer de la
forma mas répida y practica posible. Esta investigacion recopilara una cantidad
probable de personas las cuales estarian dispuestas a invertir su capital y con estan
un area la cual tenga acceso a los requisitos minimos antes mencionados y puedan

cubrir la demanda.

Tipo de investigacion
Esta investigacion es de tipo descriptiva, ya que este estudio busca datos como

parametros geotecnicos.

Nivel de investigacién

Nivel exploratorio

El presente informe se evalua la factibilidad de construir un distrito sustentable, el
que se limitara por las areas accesibles a la construccion de viviendas y el area
inadecuada dentro de esta, se utilizard como &reas comunes. También se evaluard la
diferencia econdmica entre el presupuesto de construccion de unas viviendas con los
servicios basicos, con el presupuesto necesario para poder construir estas
edificaciones omitiendo la inversion en los procesos burocréaticos en la suposicion de
tener el completo apoyo de la municipalidad y de la SUNARP. En el area trabajada
se considerardn los diferentes tipos de area segun la distribucion que un distrito

dispone tales como areas residenciales, areas comerciales, areas
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residenciales/comerciales, areas municipales y areas publicas;, todas estas
debidamente ubicadas considerando los estudios técnicos sugeridos previamente
realizados y acceso a cada una de estas. En el presupuesto de construccion se
aproximara con disefios de diversas edificaciones de acuerdo a su uso considerando
el presupuesto accesible y con diferentes materiales con los que se puede trabajar

para poder reducir el coste de estos.

4.4. Disefio de investigacion

e Segun el proposito del estudio: Tiene un disefio de observacional debido a que se
obtuvo en un érea de investigacion y se analizara por este medio el uso que se le
pueda dar.

e Segun el nimero de mediciones: Tiene un disefio longitudinal debido a que cada
sub-area en el que se trabajara muy posiblemente tendra diferentes limitaciones con
respecto a otras y estas se podran hacer diferentes trabajos de construccion.

e Segun la cronologia de las investigaciones: Tiene un disefio prospectivo, esto
debido a que se analizara un proyecto a futuro con nuevas facilidades de

construccion.

4.5. Poblacion y muestra
4.5.1. Poblacion
La presente investigacion se desarrollara en el km 120 de la Panamericana Sur

entre el distrito de Asiay el distrito de Cerro azul.

4.5.2. Muestra
Area de 1 Km2 entre el distrito de Asia y el distrito de Cerro azul.

e Inclusion: Areas accesibles al desarrollo urbano para la construccion de
diversas estructuras clasificadas por su uso.

e Exclusion: Areas no accesibles al desarrollo urbano debido a factores
topogréficos o climaticos.

4.6. Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos
4.6.1. Instrumentos y recoleccion de datos
e Formato para clasificar las edificaciones por su uso, presupuesto de

construccion y localizacion.
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e Formato para clasificar a las personas por su factibilidad de presupuesto a

invertir.
Centros de recoleccion de datos:

e Personas residentes en Pueblos jovenes

e Zonas eriazas en el sur de Lima

4.6.2. Métodos y técnicas
¢ Auto correlacion espacial
e Estudios técnicos
e Estudios econémicos

e Sectorizacion de lotes

4.7. Descripcion de procedimientos de analisis

Para el procedimiento de datos se realizo los siguientes pasos:

e A través del programa ARGIS se realizara con los mapas tematicos de la topografia
y la calidad del suelo

e Se cre0 un plan de acceso al area de trabajo de la maquina y trabajadores, y luego
de los posibles residentes.

e Se analizo las normas del Reglamento Nacional de edificaciones (RNE) y tesis
similares para disefiar de manera técnica un desarrollo urbano.

o A través del programa ARGIS se realizara con los mapas tematicos de los accesos
a los servicios basicos, localidades cercanas y los beneficios de estas.
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CAPITULO V: PRESENTACION DE DATOS Y RESULTADOS

5.1. Datos recopilados de la zona

5.1.1. Estudio topogréfico

Nuestra zona de estudio fue elegida deliberadamente al sur de Lima en el Km

120 de la Panamericana Sur entre el distrito de Asia y el distrito de Cerro azul,

como se muestra en la Figura 10.
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Figura 10: Mapa de la zona de investigacion delimitado

Fuente: Elaboracion propia empleando el software ArcGIS Pro

De los cuales en la Figura 11 se muestra la misma zona de investigacion con la

caracteristica de tener las curvas de nivel cada 12.5 metros, para asi poder

identificar las zonas mas llanas y cuales mas accidentadas.
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Figura 11: Mapa de la zona de investigacion con curvas de nivel cada 12.5 m

Fuente: Elaboracion propia empleando el software ArcGIS Pro

5.1.2. Recursos Hidricos y Calidad del Agua
El proyecto de desarrollo urbano se ubica dentro de la Intercuenca 1375511 la
cual tiene un area de 1424 km2. Ya que se trata de una intercuenca, esta
representa un area que recibe drenaje de otras unidades aguas arriba. La
Intercuenca 1375511 limita con las cuencas Cafiete (Por el Sur) y Omas (Por
el Norte).
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Figura 12: Mapa de limitaciones con la cuenca Omas

Fuente: Elaboracion propia empleando el software ArcGIS Pro
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Figura 13: Mapa de limitaciones con la cuenca Cafiete

Fuente: Elaboracion propia empleando el software ArcGIS Pro
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5.1.3. Recursos eléctricos
En nuestra zona de investigacion es indispensable el servicio eléctrico, el cual,
para poder abastecer nuestra zona proyectada, fue necesario conocer el entorno
mas proximo a una red eléctrica como se muestra en la Figura 14, por ende, en
la figura 15 se analiz6 cudles son las subestaciones mas cercanas y las lineas

de transicion eléctricas para poder analizar el mejor plan de abastecimiento.

Generacion

. i S e =
| & ranstormadores
AR 73

Tronsmision
Subestacibn
——
Grandes Subestacidn
consumidores
Distribucion
Residencias

Figura 14: Redes aéreas de distribucion eléctrica en baja tension

Fuente: Formato7.com (2020)
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Figura 15: Redes aéreas de distribucion eléctrica en la zona de investigacion

Fuente: Elaboracion propia empleando el software ArcGIS Pro

5.1.4. Redes viales

Existen 3 tipos de redes viales en el Peru: vecinales, departamentales y

nacionales. Se conoce que la red nacional que se muestra en la Figura 16 es

conocida como la red vial “Panamericana sur”. En la Figura 16 se puede ver

las 3 redes de vias de trasporte.
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5.1.5.
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Figura 16: Mapa de la red vial general
Fuente: Elaboracion propia empleando el software ArcGIS Pro

Entidades laborales cercanas a la zona de investigacion

Como se puede ver en la siguiente Figura 17 existen muchos centros de trabajo,

las cuales son:

v’ Colegios

v Farmacias

v' Clinicas

v Museos y zonas arqueoldgicas

v Hoteles

v Empresas de transporte

v' Centros de ocio

v' Centros agrénomos

v" Centros vacacionales/residenciales
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Figura 17: Mapa de los centros laborales en general

Fuente: Elaboracion propia empleando el software ArcGIS Pro

Como ya se mostro en la Figura 17 existen diferentes entidades de trabajo, las

cuales agruparemaos en.

v’ Trabajos de servicios basicos (salud y educacion).

v’ Trabajos de transporte

v' Trabajos regulares (ocio, vivienda, etc.).

v' De los cuales exceptuaremos hoteles, centros agrénomos y centros
histdricos, esto debido a que no representan un factor que aporte o dificulte

al estudio de nuestro desarrollo urbano.

5.1.6. Financiamiento del comprador
El método mas conocido de financiamiento para una persona regular es por

el programan Techo Propio.

A continuacién, te presentamos los formularios para acceder a este beneficio

del programa Techo Propio:
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a. Formulario de Inscripcion del Grupo Familiar: Si estas interesado (a) en
beneficiarte con el Bono Familiar Habitacional (BFH) y relnes los
requisitos descarga el siguiente formulario inscripcion y complétalo con
tus datos y de tu grupo familiar.Para la modalidad de Construccion en Sitio
Propio (CSP) / Mejoramiento de Vivienda (MV)

i. Postulacion Personal: Formulario de Inscripcion (ver anexo 5): Recuerda
que debes acudir con el formulario correctamente llenado a una de
nuestras oficinas o centros autorizados.

ii. Postulacion con Carta Poder de representaciéon a favor de la Entidad
Técnica: Carta Poder de Representacion (ver anexo 6)

b. Formulario de Actualizacion de Datos del Grupo Familiar
Si deseas modificar informacion y/o documentacion presentada al
momento de tu inscripcion en el registro de Grupos Familiares Elegibles,
debes presentar el formulario de Solicitud F -101 (ver anexo 7), adjuntando
los documentos sustentarios correspondientes.

c. Formulario de Solicitud Devolucion de Ahorro — Cuenta Recaudadora
En caso que tu Grupo Familiar haya depositado el ahorro en la cuenta
Recaudadora del Fondo MIVIVIENDA y desean solicitar la devolucion
del monto depositado debes descargar el siguiente formulario (ver anexo
completarlo con tus datos y de corresponder la declaracion jurada de
defuncion (ver anexo 9).

d. Formato de Reclamos
Si deseas presentar un reclamo vinculado con el Programa Techo Propio
descarga el siguiente formulario, indica tus datos completos, anexa carta
simple de reclamo y los documentos sustentorios correspondientes.

e. Formato de Solicitud de Asignacién del Bono Familiar Habitacional,
Formato (ver anexo 10)

f. Formatos para la liberacion de Garantia de acuerdo a lo establecido en el
Articulo 27° del Reglamento Operativo para acceder al Bono Familiar
Habitacional-BFH para la modalidad de Aplicacion de Construccion en
Sitio Propio aprobado por la Resolucion Ministerial N° 236-2018-
VIVIENDA:
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i.Formato del Informe de la Verificacion de Obra emitido por la ESFS
emisora de la Garantia o emitido por un perito, ingeniero civil o
arquitecto, adscrito al MVCS (ver anexo 11).
ii.Instructivo del Formato del Informe. (ver anexo 12).
ili.Formato de la Declaracion Jurada de la Entidad Técnica (ver anexo 13).

g. Formato de Solicitud de Constancia Favorable (ver anexo 14).

5.2. Antecedentes

5.2.1. Propuestas de edificaciones similares a las deseadas elaboradas en Trujillo

» Alto Salaverry 11
Esta edificacion se ubica en el Km 549.5 de la Panamericana Norte, Sector
V del Valle de Moche Il Etapa Lote de Reserva Urbana y su plano
arquitectonico es la Figura 18.
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Figura 18: Plano de casa N°1
Fuente: Fondo MIVIVIENDA (2021) y empleando el software AutoCAD

Detalle del proyecto
Precio Promedio de Vivienda: S/.38,531.35
Promedio de Area Construida: 31.01 m2
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» Urbanizacion San Francisco
Esta edificacion se ubica en el Sector Huanchaquito Alto predio Valle

Moche No. VC-131-111-1, y su plano arquitectonico es la Figura 19.

Figura 19: Plano de casa N°2
Fuente: Fondo MIVIVIENDA (2021) y empleando el software AutoCAD

Detalle del proyecto:
Precio Promedio de Vivienda: S/.43,200.00

Promedio de Area Construida: 44 m2

5.2.2. Procesos de habilitacion urbana
Para poder tener una 6ptima habilitacion urbana se tiene que cumplir con los

siguientes requisitos:

e Localizacién de terreno rustico-eriazo
e Factibilidad De servicios
e Disefio de una habilitacién Urbana

e Autorizacion de una habilitaciéon Urbana
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5.2.3. Reglamento nacional de edificaciones
Para poder realizar una habilitacion urbana se tiene que seguir los siguientes
lineamientos propuestos en orden por el Reglamento Nacional de Edificaciones
(RNE):

TITULO II: HABILITACIONES URBANAS

a) CONSIDERACIONES GENERALES
a. NORMA GH. 020: COMPONENTES DE DISENO URBANO
i. CAPITULO II: DISENO DE VIAS

Articulo 8.- Las secciones de las vias locales principales y secundarias,
se disefiaran de acuerdo al tipo de habilitacion urbana, en base a los

siguientes modulos:

Tabla 9: Dimensionamiento del desarrollo urbano

Tipo de habilitacion

Viviendas Comercial Industrial USC.)S
especiales
Vias locales
principales
Aceras o veredas 1.80 240 3.00 3.00 2.40 3.00

Estacionamiento 2.40 240 3.00 3.00-6.00 3.00 3.00-6.00

Calzadas o pistas 3.60 sin 3.00 0 3.300

. separador  con separador 3.60 3.60 3.30-3.60
(mddulos)
central central
vias locales
secundarias
Aceras o veredas 1.200 2.40 1.80 1.80-2.40
Estacionamiento 1.80 5.40 3.00 2.20-5.40
Calzadas o pistas 2.70 3.00 3.60 3.00

(mddulos)

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones (2006)
ii. CAPITULO IV: APORTES DE HABILITACION URBANA

Articulo 29.- El ancho minimo del aporte para recreacion publica sera
de 25 m., En el calculo del area no se incluiran las veredas que forman

parte de la seccion transversal de la via.

Articulo 30.- Cuando el &rea por habilitar sea mayor a 10 hectareas se
considerara un area concentrada con una superficie no menor al 30%

del area total del aporte total requerido para recreacion publica.
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b) TIPOS DE HABILITACIONES
a. NORMA TH.010: HABILITACIONES RESIDENCIALES

Articulo 9.- En funcion de la densidad, las Habilitaciones para uso de
Vivienda o Urbanizaciones se agrupan en seis tipos, de acuerdo al

siguiente cuadro:

Tabla 10: Dimensionamiento de lotes

PO MA|’5|E|\¢|\A FRENTE MiNIMO TIPO DE
oo IVA  DELLOTE VIVIENDA

1 450 M2 15 ML UNIFAMILIAR
2 300 M2 10 ML UNIFAMILIAR
UNIFAMILIAR/

3 160 M2 8 ML MULTIFAMILIAR
UNIFAMILIAR/

4 90 M2 6 ML MULTIFAMILIAR
- - - UNIFAMILIAR/

MULTIFAMILIAR

6 450 M2 15 ML MULTIFAMILIAR

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones (2006)

1: Corresponden a Habilitaciones Urbanas de Baja Densidad a ser
ejecutados en Zonas Residenciales de Baja Densidad (R1).

2: Corresponden a Habilitaciones Urbanas de Baja Densidad a ser
ejecutados en Zonas Residenciales de Baja Densidad (R2).

3: Corresponden a Habilitaciones Urbanas de Densidad Media a ser
ejecutados en Zonas Residenciales de Densidad Media (R3).

4. Corresponden a Habilitaciones Urbanas de Densidad Media a ser
ejecutados en Zonas Residenciales de Densidad Media (R4).

5: (*) Corresponden a Habilitaciones Urbanas con construccion
simultanea, pertenecientes a programas de promocion del acceso a
la propiedad privada de la vivienda. No tendran limitacién en el
numero, dimensiones o area minima de los lotes resultantes; y se
podran realizar en éreas calificadas como Zonas de Densidad Media
(R3y R4) y Densidad Alta (R5, R6, y R8) 0 en Zonas compatibles
con estas densidades. Los proyectos de habilitacién urbana de este
tipo, se calificaran y autorizaran como habilitaciones urbanas con

construccion simultanea de viviendas. Para la aprobacion de este tipo
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de proyectos de habilitaciobn urbana debera incluirse los
anteproyectos arquitectonicos de las viviendas a ser ejecutadas, los
que se aprobaran simultdneamente.

6: Corresponden a Habilitaciones Urbanas de Densidad Alta a ser

ejecutados en Zonas Residenciales de Alta Densidad (R5, R6 y R8).

Articulo 10.- De acuerdo a su tipo, las Habilitaciones para uso de
Vivienda o Urbanizaciones deberdn cumplir con los aportes de

habilitacion urbana, de acuerdo al siguiente cuadro:

Tabla 11: Porcentaje de uso de la zona segun su Tipo

TIPO

RECREACION PARQUES SERVICIOS PUBLICOS
PUBLICA ZONALES EDUCACION OTROS FINES

1
2
3
4
5

6

8% 2% 2% 1%
8% 2% 2% 1%
8% 1% 2% 2%
8% -- 2% 3%
8% == 2% ==

15% 2% -- 4%

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones (2006)

c¢) Obras de saneamiento

Para el abastecimiento de agua es necesario seguir las siguientes normas

para su adquisicion y tratado de estas después de su uso:

o @

o o

o «Q —Hh o

J-

NORMA 0S.010 Captacion Y Conduccién De Agua P/. Cons. Hum.
NORMA 0S.020 Plantas De Tratamiento De Agua P/. Cons. Hum.
NORMA 0S.030 Almacenamiento De Agua P/. Cons. Humano
NORMA 0S.040 Estaciones De Bombeo De Agua P/. Cons. Hum.
NORMA 0S.050 Redes De Distribucion De Agua P/. Cons. Hum.
NORMA OS.060 Drenaje Pluvial Urbano

NORMA 0S.070 Redes De Agua Residuales

NORMA 0S.080 Estaciones De Bombeo De Agus Residuales
NORMA 0S.090 Plantas De Tratamiento De Aguas Residuales
NORMA 0S.100 Consideraciones Basicas De Disefio De Inf. Sanit.

d) Obras de suministro de energia y comunicaciones

Para la adquisicion del servicio eléctrico es necesario seguir las siguientes

normas:
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a. NORMA EC.010 Redes De Distribucion De Energia Electrica
b. NORMA EC.020 Redes De Alumbrado Publico

. NORMA EC.030 Sub Estaciones Electricas

. NORMA EC.040 Redes De Instalaciones De Comunicaciones

o O

5.3. Presentacion de resultados
5.3.1. Factibilidades

e Topografia:

Como se ven en la Figura 20 la cual tiene curvas de nivel cada 12.5m y Figura
21 la inclinacién de la zona de investigacion y aledafias no cuentan con
demasiada pendiente lo cual facilita el desarrollo urbano, transporte y el

acceso a los servicios basicos.
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Figura 20: Mapa parcial de la zona de investigacion

Fuente: Elaboracion propia empleando el software ArcGIS Pro
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Figura 21: Zona Referencial al area de investigacion

Fuente: Elaboracion propia (2021)
e Servicios basicos:

Luz: Este es el servicio mas accesible de obtener debido a que ya existen un
centro poblado al norte y otro al sur, como se puede ver en la Figura 15, las
cuales ya cumplen con energia eléctrica, lo cual implica la facilidad de
obtener un acceso eléctrico desde cualquiera de estos puntos.

Transporte: Como se puede ver en la Figura 22 existen 3 sistemas de

transporte, las cuales son:

a) Transporte privado: en la Figura 22 se puede ver el recorrido, el cual consta

de un tramo de La Panamericana Sur.
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Figura 22: Eje vial de La Panamericana Sur

Fuente: Elaboracion propia empleando el software ArcGIS Pro

b) Transporte publico: Al igual que el transporte privado, recorren el mismo
tramo de acceso a nuestra zona de investigacion (ver Figura 22).

c) Empresa de transporte: se sabe que existen empresa de transporte formales
ubicados en San Vicente De Cafiete (ver Figura 24) en el cual funcionan

con Van (ver Figura 23).
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Figura 23: Figura referencia de una Van (2021)

Fuente: expomotor.pe
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Figura 24: Empresas de transporte ubicadas en San Vicente De Cariete

Fuente: Elaboracion propia empleando el software ArcGIS Pro

e Financiamiento del comprador:
Como se mencioné previamente, el método mas conocido de financiamiento
para una persona regular es por el programan Techo Propio, el cual presento
los beneficios segun la solicitud dada.

oObtencion del terreno:
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Se sabe que los beneficios de tener un financiamiento en el crédito

Mivivienda son los siguientes:

v" El pago del terreno sera el mismo debido a la tasa de interés es fija y en
soles.
v" No existe un valor limite de financiamiento.

v’ Se puede aceptar prepagos totales o parciales sin penalidad.

Sin embargo, se tiene que considerar que se deben de cumplir ciertos

requisitos:

v" No ser propietario de un terreno para vivienda a nivel nacional.
v No tener inmueble para vivienda a nivel nacional.
v" Contar con una cuota inicial minima de 30% del valor del terreno.

oObtencidn de la edificacion:
Para poder tener acceso a este servicio se necesita los siguientes requisitos:

v Ofrecen el bono de buen pagador (BBP) y el premio de buen pagador
como complemento de la cuota inicial (PBP)

v" Ofrecen financiar hasta un maximo el 90% del valor de la vivienda

v" Las cuotas de pago siempre seran las mismas.

v' Se puede realizar prepagos en cualquier momento.

5.3.2. Amenazas

e Precipitacion

Se demostrd previamente que la zona de investigacién no cuenta de
amenazas de precipitacion y pendiente, en la Figura 25 se puede observar
los ejes que mayor descarga de agua la cual no perjudica nuestra zona de
investigacion, sin embargo, perjudica una de nuestras rutas de conexion con

una via ya conocida y con esa informacion tratar de solucionarlo.
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Figura 25: Mapa con ejes que mayor descarga de agua tiene en la zona

Fuente: Elaboracion propia empleando el software ArcGIS Pro
Servicios bésicos:

Debido a su distancia con las fuentes de agua subterranea cercanas a cafiete
y rios con los cuales limita, no puede acceder a estas fuentes para
abastecerse, se ha investigado que las fuentes de agua subterranea con las
que limita no son lo suficientemente grandes para poder abastecer a nuestra
zona de investigacion debido a su capacidad y que ya estan abasteciendo a

otros centros limitrofes.

Entidades laborales, cercanas a la zona de investigacion:

Como se observa en la Figura 17, la mayor fuente de trabajo, segun la Tabla
12 y Tabla 13 obtenidas por el anexo 15, el anexo 16, el anexo 17 y el anexo
18, existe en un rango de 20 a 30 km por lo cual en transporte publico no es
muy accesible por el tiempo. Como ya se sabe existen distancia a nuestro

centro de trabajo los cuales los estamos agrupando por rangos de 10 km.
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Tabla 12: Distancia a los centros laborales a nuestra zona de investigacion

Trabajo 3 45 118 14 = 180
Salud 0 13 12 16 41
Transporte 0 0 8 0 8
Educacion 0 0 2 0 2
Suma 3 58 140 30 231

Fuente: Elaboracion propia

Tabla 13: Distancia a los centros laborales a nuestra zona de investigacion
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* Trabajo *Salud ™ Transporte ™ Educacion

Fuente: Elaboracion propia empleando el software Excel

5.3.3. Propuestas de desarrollo urbano

a) Localizacion de terreno rastico-eriazo

Como se puede ver en la Figura 10 y Figura 20 se ha elegido una zona de
investigacion en la Panamericana Sur en el kilometro 120, debido a su

facilidad de trabajo y disponibilidad de trabajo.

b) Obras de saneamiento
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En la Figura 26 se puede observar una configuracién tipica de un sistema de

abastecimiento de agua en localidades urbanas la cual usamos para disefiar
nuestras obras de saneamiento.

Cuenca de
aportacion

Almacenamiento

Planta de
tratamiento Localidad
(potabilizacion) Tanque de J Redde
© — Dl alcantarillado
Lineas de

7(co\e‘:tores)

conduccion Lineas de

alimentacién

Red de C
distribucion ~ tratamiento

(aguas residuales) /

Disposicion
final del agua

Toma directa

Figura 26: Configuracion tipica de un sistema de abastecimiento de agua
(2020)

Fuente: Manual de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento

Basandonos en la Figura 26 y en el Reglamento Nacional de Edificaciones

(RNE), obtenemos un disefio de obra proyectada de saneamiento (ver Figura
27).
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Figura 27: Proyeccidn de red de abastecimiento de agua y drenaje

Fuente: Elaboracion propia empleando el software ArcGIS Pro

La cual tenemos que seguir las siguientes normas:

a.

NORMA 0S.010: Como ya se ha mencionado anteriormente, se tuvo
problemas con el abastecimiento de agua mediante pozos subterraneos.
Por lo cual se analizO una propuesta de abastecimiento de agua
proveniente del mar.

NORMA 0S.020: El disefio de la planta de tratamiento serd mediante el
tratamiento de dsmosis inversa.

NORMA 0S.030: Tras el disefio del reservorio de agua ubico en la cota
mas alta dentro de nuestra zona de investigacion, es decir, 162.50 msnm
NORMA 08S.040: Para el abastecimiento de agua en nuestra zona de
investigacion fue necesario colocar 2 puntos de bombas, esto debido a
que el agua fue suministrada del mar, es decir, una cota por debajo de
0.00msnm, era necesario dos bombas para completar la primera mitad
del circuito, uno para elevar el agua del mar (por debajo de 0.00msnm)
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hasta la planta de tratamiento del agua y desde la planta de tratamiento
del agua hasta el reservorio ubicado en la cota més alta (162.50 msnm)
e. NORMA 0S.050: Se disefi¢ la red de distribucién de agua mediante es
sistema mixto, debido a que el sistema de malla es muy efectivo, pero
por su topografia algunas manzanas fueron separadas y en ellas se aplico
el sistema ramificado.
f. NORMA 0S.060: Debido a que en la costa del Per( es una zona seca las

cunetas se proyectd con las minimas medidas que se le pudieron dar.

| T = 1.00m
| ACERA

| Too
. .}

L

Figura 28: Ejemplo de cuneta triangular — seccion transversal de cuneta

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones (2006)

g. NORMA 0S.070: El sistema de drenaje es lineal, debido a su simpleza
de disefio de la urbanizacion, estas pasan por todas las casas.

h. NORMA 0S.080: debido a que las tuberias estan hechas inclinadas, los
desechos caen por gravedad sin necesidad de una bomba.

i. NORMA 0S.090: La planta de tratamiento lo ubicamos cruzando la
Panamericana para evitar olores.

c) Obras de suministro de energia y comunicaciones
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Figura 29: Suministro de energia

Fuente: Elaboracion propia empleando el software ArcGIS Pro
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Figura 30: Red eléctrica

Fuente: Elaboracion propia empleando el software ArcGIS Pro

NORMA EC.010: La red de distribucion eléctrica fue disefiada de una

manera subterranea en forma ramificada que parte de una subestacion.

k. NORMA EC.020: La red de alumbrado se encuentra en cada esquina de

las manzanas, a mitad del lado largo de cada cuadra y zonas puntuales de

las areas verdes.

I. NORMA EC.030: La subestacién se conecta con una torre de transmisién

como el ejemplo de la Figura 14, la cual, en la Figura 29, nuestra
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proyeccién muestra una subestacion la cual se comenta con la torre que
limita al Este.
d) Certificacion De zonificacion Y vias
e) Disefio de una habilitacion Urbana
Continuando con el Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE), se

siguen las siguientes normas para el disefio de habilitacion urbana:

e | L
(I
[T
i

Figura 31: Proyeccion de habilitacion urbana

Fuente: Elaboracién propia empleando el software AutoCAD

Considerando la norma GH. 020: Los componentes de disefio urbano se
usaron los articulos remarcados:
Articulo 8.- Segun las dimensiones previamente indicadas en la tabla 9 una

manzana proyectada fue disefiada de la siguiente manera.
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Figura 32: Manzana urbanistica proyectada

Fuente: Elaboracién propia empleando el software AutoCAD

Articulo 29.- El ancho minimo del aporte para recreacién publica sera de 25
metros, por lo cual, al momento de plantearlo, por motivos de practicidad se
disefid6 como se muestra en la Figura 31, la cual la seccion méas angosta
consta de 31 metros.

Articulo 30.- Segun las indicaciones previamente dadas, nuestra area
proyectada no debe tener una superficie no menor al 30% del éarea total del
aporte total requerido para recreacion pablica. Por lo que se disefié como se
muestra en la Figura 31 y se puede obtener los porcentajes de cada uso en
la Tabla 14.
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Tabla 14: Propuesta de usos del suelo especificos para la ciudad

proyectada
USOS DEL SUELO DISTRIBUCION RELATIVA
SUELO RESIDENCIAL 10%
SISTEMA VIAL 34%
EQUIPAMIENTO URBANO (Salud,
g 2%
Educacion)
SUELO COMERCIAL Y 230
~ CORPORATIVO ’
AREAS VERDES Y DE
: 31%
RECREACION
AREA TOTAL 100%

Fuente: Elaboracion propia

Considerando la norma TH.010: HABILITACIONES RESIDENCIALES
Articulo 9.- Segun el uso de la Tabla 10, nuestro proyecto se ubico en el tipo
5 debido a que es un proyecto en construccion simultanea, por lo que no
tiene un area minima de lote, frente minimo del lote y las viviendas se
consideraron como unifamiliares.

Articulo 10.- De acuerdo a su tipo, las Habilitaciones para uso de Vivienda
o Urbanizaciones deberan cumplir con los aportes de habilitacion urbana,
de acuerdo al siguiente cuadro: como ya se menciond que nuestro proyecto
seria de Tipo 5, uso la Tabla 11 para concluir el area minima para recreacion
publica, la cual es reemplazada por la normar GH 020 — articulo 30) y area

para la educacion.

Se ha disefiado una ciudad representando todos nuestros avances estudiados

como se puede observar en la siguiente figura:
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Figura 33: Ciudad propuesta

Fuente: Elaboracion propia empleando el software ArcGIS Pro

5.3.4. Inversion y beneficios
Como se puede ver en el anexo 18 se ha tenido determinados gastos de los
cuales en comparacion con la tabla 18, se puede observar el progreso de

inversién y beneficios.
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5.4.

5.5.

Tabla 15: Precio de venta

N° MANZANAS 128
N° LOTES 2560
Precio por M2 80 S/

VENTA TOTAL 25,600,000.00

Fuente: Elaboracion propia

5.3.5. Propuestas de edificaciones
Como propuesta de edificaciones se disefiaron 2 modelos de edificaciones
funcionales (Ver anexo 3) las cuales cumplen los requisitos urbanisticos para

el desarrollo urbano.

Anélisis de resultados

Siguiendo los requisitos de construccion que el Reglamento Nacional De
Edificaciones (DECRETO SUPREMO N.° 011-2006 — VIVIENDA) nos brinda, es
factible un desarrollo urbano sin embargo se intuyd que al hacer un movimiento de
tierras se puede optimizar el area factible a la construccion de viviendas.

Las areas destinadas a edificaciones residenciales comerciales son limitadas por la
altura y pendiente en las que se encuentran, si el entorno no cumple con estos

requisitos, pueden ser usados como areas verdes o areas recreacionales.
La ganancia por la inversion en el proyecto es de aproximadamente 7244735.53 soles

Contrastacion de hipotesis

5.5.1. Contrastacion de hipdtesis general
Para que se pueda construir en una zona proyectada esta debe seguir el
Reglamento Nacional De Edificaciones (DECRETO SUPREMO N.° 011-2006
—VIVIENDA), solo asi, es factible un desarrollo urbano sin inconvenientes de
residencia y con una aproximacion de inversion en los servicios basicos se

puede obtener acceso econdémico a un publico con bajos ingresos econdmicos.

5.5.2. Contrastacion de hipotesis especifica
a) Al comparar la base de datos mediante un mapa (Figura 25) y graficos

tematicos de las pendientes del terreno (Figura 33), mediante el software
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ARCGIS, se puedo limitar las areas aceptables para la construccién de
vivienda y comercios.

b) Al utilizar el porcentaje de areas destinas para sus usos (NORMA GH. 020:
COMPONENTES DE DISENO URBANO) y el estudio topografico se
pudo obtener la distribucidn correcta las ares destinadas a la residencia y al
comercio.

c) Utilizando el Reglamento Nacional De Edificaciones (DECRETO
SUPREMO N.° 011-2006 - VIVIENDA) y el programa de
georreferenciacion, ArcGIS pro, se puede delimitar las areas destinadas a un
determinado uso (Tabla 14).

d) Tras ladelimitacion obtenida previamente (Tabla 14) se concluye el un valor
por M2 del area de investigacion, y esto al analizarlo, se puede concluir con

un area promedio de lote para su comercializacion.
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DISCUSIONES

Segun Andrew (2018), para poder obtener el desarrollo urbano en una zona eriaza en
Nueva Zelandia fue necesario una inversion de $33 millones en el afio 2019/20, asi
mismo Smith (2019), el gobierno de la India asign6 mas de $1 mil millones para el
desarrollo de 100 ciudades inteligentes, sin embargo, en nuestra investigacion, la
inversion para una determinada &rea fue de mucho menor considerando el area de
trabajo.

Segun Silva (2017) el crecimiento descontrolado de la poblacion genera falta de
abastecimiento de servicios bésicos, y si comparamos la investigacion de Cireddu
(2001) el cual habla del crecimiento vertical de la poblacion, el problema puede
incrementarse aun mas, por lo que, comparando nuestra investigacion, es necesario
el crecimiento horizontal, para asi tener mas acceso a diferentes servicios.

Segun Calvo (2017), el desarrollo urbano no solo se debe de general por medio del
crecimiento horizontal, sino también se debe de crear rutas de acceso a estas areas,
para que asi se pueda comercializar mejor y generar mas acceso a las areas de
comercio, por ende, generar mas ingresos. Implicando que no es decisivo tener todos
los parametros técnicos y econdmicos como en esta investigacion expone, sino
también el acceso a estos desde afuera.

Segin nuestro seguimiento a el REGLAMENTO NACIONAL DE
EDIFICACIONES y nuestro sistema de georreferenciacion, ArcGIS pro, nuestro
proyecto siguié un plan previamente mencionado, sin embargo, al compararlo con el
Proyecto de vivienda Nueva Lima, informacion proporcionada por Christian (2021),
esta al abarcar terrenos méas accidentados, utiliza el mismo método de
complementacidn con areas verdes en las areas a las cuales se es dificil construir y
en cambio se utiliza como areas verdes o recreativas.

Segln nuestro seguimiento a el REGLAMENTO NACIONAL DE
EDIFICACIONES y nuestro sistema de georreferenciacion, ArcGIS pro, nuestro
proyecto siguié un plan previamente mencionado, sin embargo, al compararlo con el
Proyecto de vivienda Nueva Lima, informacion proporcionada por Christian (2021),
esta también utiliza la misma area cerna a la Panamericana como area comercial
debido a los agentes contaminantes a la cual se expone y las éareas residenciales
alejadas de esta via.
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Tras nuestro planteamiento de area de lote y coso de estese concluyo con una
ganancia aceptable, sin embargo, en el proyecto de vivienda Nueva Lima,
informacion proporcionada por Christian (2021), esta inducia &reas demasiado
grandes para compensar el area construida dentro de estos lotes y el comercio de

estos lotes es demasiado para trabajar con personas con un salario promedio.
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CONCLUSIONES

El desarrollo técnico y econdmico en una zona eriaza es factible siempre y cuando
se sigan los lineamientos del Reglamento Nacional De Edificaciones (RNE) y con
una aproximacién de inversion en el area proyectada de 18,355,264 soles, venta de
10,000 soles por lote de 125 m2 (80 soles/m2) se tiene una factibilidad econémica
aceptable.

Como se muestra en la Figura 31, esta es la distribucion de las areas limites para la
construccion de casas y/o centros comerciales debido a sus cotas y pendientes.
Como se muestra en la Figura 17 y Tabla 12, los centros de trabajo se ubican
mayormente a una distancia mayor de 20 Km por lo cual es necesario equilibrarlo
con una zona comercial que sustente la inversion del publico objetivo y su desarrollo
urbano, ademas en la Figura 31 y la tabla 14 estas indican el porcentaje que deben de
cumplir segun el Reglamento Nacional De Edificaciones.

. Al utilizar el Reglamento Nacional De Edificaciones (DECRETO SUPREMO N.°
011-2006 — VIVIENDA) y el programa de georreferenciacion, ArcGIS pro, se puede
ubicar la Figura 31 delimitar las areas destinadas a un determinado uso (Tabla 14).
Como se muestra en la Figura 31 y la tabla 14. Se decidio que el area de los lotes

seria de 125m2 y el coste de estos seria de 10 000 s/ (diez mil soles).
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RECOMENDACIONES

Tras el analisis topogréafico de una zona proyectada se trate de elegir la zona mas
llana y con pendientes poco pronunciadas, como las que expresa el
REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES (DECRETO SUPREMO
N.° 011-2006 - VIVIENDA), la cual indicando que no puede exceder una
pendiente mayor al 20%.

Tras el analisis geoldgico de una zona proyectada se trate de elegir la zona mas
cerca de una fuente de agua subterranea o superficial para asi poder sustentar el
servicio basico del agua como indica el REGLAMENTO NACIONAL DE
EDIFICACIONES, y un suelo de una composicion apto para la construccion.
Tratar de asegurar de vender lotes indicando mediante una normativa de limite de
construccion para no generar desarrollo urbano vertical y generar una gran
densidad de construccion por area, y en ella indicando la separacién minima entre
casas.

. Almomento de promover la venta de los lotes, tener empresas asociadas las cuales
faciliten el financiamiento de las compras de estos lotes para que faciliten la
compra de estos para asi generar un movimiento de capital mas fluido y asegurar
la venta de los lotes.

. Al momento de analizar a méas a profundidad un nuevo desarrollo urbano también
es necesario entender la facilidad de adquisicion de recursos para su construccion,
para asi poder tener en claro el método por el cual se puede construir y la

organizacién que se puede aplicar.
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ANEXOS

Anexo 1: Matriz de consistencia

PROBLEMA OBJETIVOS HIPOTESIS Metodologia Indicadores
PROBLEMA GENERAL.: OBJETIVO GENERAL: HIPOTESIS GENERAL:
¢ Como desarrollar estudios técnicos y econémicos  Desarrollar estudios técnicos y econdmicos para el Al desarrollar estudios técnicos y econémicos, se
para el desarrollo urbano de viviendas en zonas desarrollo urbano de viviendas en zonas eriazas, evalUa el desarrollo urbano en zonas eriazas.
eriazas en Lima, afio 2021? utilizando como guia proyectos similares ya realizados
en Lima, afio 2021.
PROBLEMA ESPECIFICO: OBJETIVO ESPECIFICO: HIPOTESIS ESPECIFICA:
;Coémo analizar informacion  geoespacial Analizar informacién geoespacial relacionada a areas Al analizar la informacion geoespacial relacionadasa  Cualitativa Estudio geotécnico
relacionada a éreas eriazas? eriazas para identificar principalmente la topografia. las zonas eriazas, se identifica la topografia. Estudio antropolégico
Infraestructura vial
Estudio ambiental
;Como analizar mediante el procesamiento Analizar la factibilidad del desarrollo urbano con el Al analizar la factibilidad de desarrollo urbano conel  Cualitativa Infraestructura vial

la factibilidad del

desarrollo urbano con el entorno de la actividad

relacional de ubicacion,

econémica?

¢Como distribuir los lotes de la zona

basandonos en estudios técnicos?

¢Como distribuir los lotes de la zona con
estudios econémicos aplicados al pablico

objetivo?

entorno de la actividad econdmica para satisfacer las

necesidades de la futura poblacion.

Analizar la distribucion de lotes de la zona con los

estudios técnicos para un 6ptimo desarrollo urbano.

Analizar la distribucion de lotes de la zona con el
estudio econdmico del pablico objetivo para el

desarrollo urbano.

entorno de la actividad econémica se satisface las

necesidades de la futura poblacion.

Al analizar la distribucién de lotes de la zona con los

estudios técnicos se optimiza el desarrollo urbano.

Al analizar la distribucion de inversion econémica
de las areas lotes con el estudio econémico del

publico objetivo se mejorara el desarrollo urbano.

Cuantitativa

Cualitativa

Estudio ambiental

Estudio geotécnico
Estudio antropolégico
Infraestructura vial

Estudio ambiental

Venta

Fuente: Elaboracion propia
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Anexo 2: Operacionalizacion de variables

OPERACIONALIZACION DE VARIABLES

variable independiente
Factibilidad técnica y econémica

INDICADORES INDICES

INDICADORES

variable dependiente

Desarrollo urbano

INDICES

e Capacidad portante

Estudio geotécnico e Permeabilidad

Estudio antropologico Patrimonio histérico

e Accesibilidad laboral

Infraestructura vial -
e Accesibilidad peatonal

. e Inversion
Econdmico
e \enta
Estudio ambiental Contaminacién

Servicios basicos

Infraestructura vial

Uso de lote

Agua potable y Alcantarillado
Energia eléctrica
Comunicacion telefonica

Avenidas principales y secundarias
Carreras

Calles

Etc.

Areas residenciales,

Areas comerciales,

Areas residenciales/comerciales,
Areas educativas,

Areas de servicios basicos,
Areas municipales y

Areas comunes

Fuente: Elaboracion propia
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Anexo 3: Edificaciones propuestas propias
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Fuente: Elaboracion propia empleando el software AutoCAD



Anexo 4: Simulacion de crédito MIVIVIENDA

frrede
ol |C_-.;ﬁ

==

Mivivienda

Mo

SIMULADOR DE NUEVO CREDITO MIVIVIENDA

Después de llenar cada campo presione ENTER a

Nuevo Crédito
Moned. SOLES P

onece l (2] waor del rmweble o valr referencinl deni del Mivivienda
Yalor de Yivienda, [S4] | rango de 5/ £1.200 hasta 5/ 435,100, -
Cuota Inicial ; [54) [ | fivien

(=] vaolor de la cuota iniciol debe ser minimo el
7.5% del valor de vivienda.

* de cuota inicial

£Ha recibido anteriormente apoyo | ]
habitacional ?

[1] & aplica por vna sola vez segin lo calculado
Bono del Buen Pagador; [(S4) [ sobre el valor de vivienda.

éLa vivienda es sostenible?, [ ] [s] Proyecto cerificado que puede acceder ol BEP
sostenible.
Total EBP |
la enfidod financiera.
Tasa Efectiva Anual 5

=] Tasa referencial, dependesé de ba prima del

7,

|
Seguro Degravamen Mensualg [ 0.04% seguio a coniratar. .
a
Seguro de Inmueble Anual; [ 0303 -] Tosa referencial, dependerd de lo prima del """HH
seguro o contralar. il!'u..“
as

Plazo (en meses]s | | [a) © plazo debe ser como minimo &0 meses y hh::

COMO MAGMe 300 meses.

Tasa Costo Efectiva Anual [ |

Cuota Mensual [S] ]

"De cancelar antes del 5to ano, se devolvera el BBP « los intereses legales generados
“"Al segundo crédito no se aplica el BEP

“="Para mayor informacidn sobre productos en nuestra pagina web www.mivivienda.com.pe en el enlace ~“personas en busca de
vivienda™ o en nuestra via telefdnica gratuita - 0800-12200

Fuente: Fondo MIVIVIENDA
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Anexo 5: Formulario de inscripcion

L Ingress Familie Mansual.

. o s
W Askevism

ure sl corma o -
e de B, L Loy en 2 Y el Y [

La Infsemackdn corslgnid en ol presesss formlils a1 verdacans, an corsecuends, 3l cusiguas da las decaradionss sbctuadis resuiters fakia o oo cumples con lis obigecbne
Mmmmwummmlwnmuunmuwnmmmmu poe o Eseads n o ututs, sl ecro o rtaciin dul BF, e cts 30 maincs]

It el AAVIENDA S A

Firma y Husss digital del Conyuge

Farma y Hiselln digital el Jefe de Famil

e
ummummmmaumgmunm Illnum-mnunﬂ]lﬁ.“nﬁ‘nhmﬂownnaﬂ'ﬂmhn
1] W R0AAETIIT, ploy e vy
ot u Poograms

Decla a-hqummmnmpmmnnu que: o bon pegulsincs establacidon pars sar

@ En caso que |z Jefatura Familiar esté constituida por una pareja casada el Formulario de Inscripeion deberd estar suserito por slguno de los
ebnyuges, de conformidad 3 lo previstn en el articulo 292 de Cadigo Civil. En el caso que |a Jefaturs Familiar esté constituida por una parejs de

I i se deberd consignar | huella digital.

A zer llenado si la modalidad de inscripcidn es personal A ser llenado =i ls modalidad de inscripcion s con carts poder

Responssble del Centra Autorizado Pam s=r suscrito por Ia Enfidsd Tanica

Por media del presents o
2 can DN NE. declara que he sido

g con DHI K. del Centro par Iz ET

S, con el usuario. con Cédige de Registro N* —. 3 quien Iz Jefatura Familiar

por el Fon
deciaro que I3 |nnu1p|:|nn 3l fos] sefiorfes) .

5o re;
consignanda las datas dectarados por el jefe del grupo familiar

Poblade

Firma / Huells digital del Responsable del CA Firma / Huelta digital del Representante de s ET.

* A través del presente formulario se salicta la inscripcin en el procean de postulacian; el Fanda MIVIVIENDA S.A. (FMV) constatark el
ce los requisites 2 efectos de finalizar su inscripeian. L relacion de los Grupes Familiares Elegibles serd publicada en nuestra
pagina Web WWWLMIVIVIENDA COM PE.
11]. Auterizacian pars transferir y/o publicar en nuestro Partsl Web: presen
[2]. Negacién, n y akcances del Bl articuio 16° del Reglamenta de M Ley H° EIBS. Ley de prote Piwmnn e Datos Personales,
zpratada por Decreto Supremo e ttular de el
n culquier maments, 5in justhicacian previa y sin que le snbuyan oo e mmm Para I3 revacacion
del :nnselmmlenm e :ump4nn los mismas requisitos observados con ocasign de su otorgamiento, pudiendo ser estos ms simales, 5i asi se
hubiera sefialado en tal oportunidad. El titular e los datos personales padr3 negar o revocar su consentimiento 3| tratamiento de sus datos
para 3 aquellas que dan lugar 3 su tratamiento autorizado, sin que ello afecte |3 relacon gue da lugar al
consentimiento que si ha otorgsdo o no ha revocado. En caso de revocatoria, es obligacion de guien efectiia el tratamiento de los datos
2decuar loz nueves alk ¥ los que estuvieran en procesa de efectuarse, en el plam
e remulte He ums seiscin dligente, que na podrs ser mayper o cinen (5] fias. 5 12 rewacatoris sfacts s totaidad del mm..m de
datos personales que e venia haciends, el fitular o encargado del banco de datos o en su caza el i
aplicars 2z reglas de cancelacion o supresidn de datos perzonales. E| Stular del banco de daoz personales o guien resulte m;:hle del
deb accesibles = i sencillos, ripidos 1 5 ,

sobre acceso 3 derechos ARCO puede ingresar 3 nuestra Pagina Web WWW. MIVIVIEN]

Para mayor i

IMPORTANTE

i |2 Entidad Thenics esté P k iaent i Sirrmala llamand
31 000 12 200, o ingresando 3 nuestra pigina web: WKW MIVIVIENDA. COM PE
2. Comunicate perisdicamente con ks Entidad Tecrica, 3 fin que te informe el estado del trimite del Bono Familiar Habitacional (BFH) para
jecucia i irfarmacién de tu procedimianta GRATIS.

La Entidad Teenica fiene la abligacion de entregarte los siguientes dacumentas:

» Contrato de Obra.

» Presupuesto.

» Memaria Descriptiva.

» Planos.

L2 endag Técnica te indicari en gué mamenio debes depositar el ahar de tu Grupo Familar en 3 Cuenia Recaudadars del FUV (Fecha Propia]
o inchuye ITF agrearia [consuita con el Banco antes de realizar

o depmmll El Decreto Legisiztiva N° 1368 en &l numeral 2.1 sefizin a exoneracion del requisito de ahorro minimo hasta e 31 de dicembre

it de la vivienda inicia una vez gue se desembolsa el Bono 2 la Erntidad Tecnica.

.ﬂ‘!“

Iler.u:ld: nu:mdns los tramites son GRATIS.

Grado de
Instrucc

Fuente: Fondo MIVIVIENDA
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Anexo 6: Carta poder de representacion

CARTA PODER DE REPRESENTACION

Por medio del presente documento, Nombre(s) y

....................................................... , identificado (@ (0s) (as) con DNI N°

ceeeeeeneene Y DNI N® L, Tepresentante (s) del Grupo
Familiar, en el ejercicio de la Jefatura Familiar, autorizo (amos) a la Entidad Técnica cuya
denominacion es

...................................... , con cbédigo N°..........c.cceeevvevvenennenn,, para que presente los documentos
de postulacidon al Programa Techo Propio, de conformidad con lo establecido en el articulo 14 de
la Resolucién Ministerial N° 120-2020-VIVIENDA.

Lugary Fecha ...

Firma del Jefe de Familia® Firma del Cényuge / Conviviente

1 De acuerdo con el articulo 10 del Decreto Supremo N° 013-2007-VIVIENDA, Aprueban Reglamento del Bono Familiar Habitacional se define al
representante o representantes pertinentes.

Fuente: Fondo MIVIVIENDA
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Anexo 7:

Formulario de solicitud F -101

EGRMATO E-di
FORMATO DE SOLICITUD

FECHA |

AREA A LA CUAL SE DIRIGE LA S0LICITUD :

DATOS PERSONALES

APFLLIDOS ¥ HOMRRES |

DHiCIRIT] |

DOMICILID

TELEFOMNDO{s] |

E=MAIL

TIPQ DE SOL|CITUD

* Mocazario reavs ComproTiss ds compra wenia
™ Sa carta con firea de] Jefe du Famila

FUNMDAMENTD DE LA LICITUD

A, CAMB|D DE DATOS

B, CAMBIODE PROYECTO®

€. RETIRO DE POSTULACION AL PROGRAMA TECHO PROFPIOY™
0,  RENUMCLA AL BEH*®

E, OTROS

L]

DOCLUMENTOS QUE ADJUNTA

]

@ o, e

CENTRO DE ATENCION:

Sallo vy Frma de Recepolin

Arez Responsable Firma de| Solicitante

Fuente: Fondo MIVIVIENDA
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Anexo 8: Formulario

SOLICITUD DE DEVOLUCION DE AHORRO

EN CAS0 DE QUE EL AHORRO HA SIDO DEPOSITADO EN LA CUENTA RECAUDADORA DEL FONDO
MIVIVIENDA S.A_; ¥ NO HA SIDO DESEMBOLSADO A LA ENTIDAD TECNICA Y /0 PROMOTOR
Telefono de Contacto del FMV 2417373 anexo 2514

Fecha: Dia........... Mes....... Ao

Sefores:
Fondo MIVIVIENDA S.A.

o identificado con Documento
de DMI N® solicito la devolucidn del ahomo que he depositado el
dia mes afio en la cuenta Recaudadora del Fondo MIVIVIENDA 5.A en

el Banco de Interbank, en el Marco del Programa Techo Propio.

Marcar el cuadro seguin cormesponda:

1) Mi estado de Grupo Familiar es: ELEGIELE
Las oficinas del FMV brindaran esta BEMEFICIARID
informacion o en la pagina WEB del CADUCADD
FMV. RETIRADO
2) El motivo de la solicitud de Renuncia al Programa Techo Propio
Devolucion del Ahorro es: Duplicidad de Ahorro
Fallecimienio del Jefe de Familia
Ortro:
Especificar
3) Nomero Telefonico de Contacto
Como reguisito obligatorio para el inicio MN® de Teléfona:
del tramite de devolucion se debe llenar | N° de Celular:
los campos de teléfono de contacto.

HOTA IMPORTANTE:

Documentos que deben adjuntar a la solicitud de develucién de ahormo de acuerdo al estado del
Jefe de Familia:

¥ 5iel Grupo Familiar es beneficiario o Elegible con Codigoe de Proyecto y renuncia al
Programa Techo Propio debera presentar:
* Resolucion del Contrato de mutuo acuerdo original suscrito por las partes para iniciar
el rramite.

¢ En caso de fallecimiento del Jefe de Familia o Titular.

# Carta de solicitud de devolucion de ahomo y renuncia al BFH debidamente suscrito
en original, por el miembro del GF o heredero, segln coresponda.

# Deglaracion Jurada de defuncion, segin modelo adjunto
* Copia de sucesidn intestada o declaratoria de herederos via notarial o judicial.

v En el supuesto de existir una pluralidad de herederos deberan presentar una carta
poder con firmas legalizadas mediante la cual los herederos nombran a un

representante para realizar el tramite y recepcion de la devolucion del ahorro. 1

Firma
Mombre y Apellidos Completos

DI

" 5113 dewolucion de ahomo solicada s igual o menor hasta media (1/2) UIT presentara carta poder con fimma legalizada
ante notaro.

5l Ia devolucitn de ahomo solciiada es mayor a media (1/2) UIT y hasta tres (3) UIT debera presentar cana poder fuera
e reglstro.

5l 13 dewolucion de ahomo solciiada es mayor a mas de tres (3) UIT copla del poder Inscrito en registros pliblicos.
Reglamenio del Decreto Legisiativn N° 1049, DL Notarado-DS N° 010-2010-JUS-Articulo 54.- CI3ses de poderes

Fuente: Fondo MIVIVIENDA
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Anexo 9: Declaracion jurada de defuncion

DECLARACION JURADA
Certificado de Defuncién

Declaro bajo juramento que la informacidn consignada en el presente documento corresponde
a la Defuncion del Jefe de Familia, Sr. (a):

Datos del Declarante:
Nombres y apellidos:
DMI:

N® de Telefono:

Vinculo:

Datos del Jefe de Familia:
Mombres y apellidos:
DNI:

Estado Conyugal:
Soltero Casado: Viudo: Divorciado:
Lugar de Fallecimiento:
Fecha de Fallecimiento:

Fecha de Inscripcidn del fallecimiento ante la RENIEC:

Suscrito, el de de

Firma del Declarante:
MN® Teléfonos de Contacto:

Fuente: Fondo MIVIVIENDA
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Anexo 10: Formato

Mumero Formulario de Elegibllidad-

PN

e Faoha o Ingreso del Formularia:

fespe

Fecha de Aclgnaalcn del EFH:

PROGRAMA TECHO PROPIO

SOLICITUD DE ASIGNACION DEL BONO FAMILIAR HABITACIOMAL
FORMULARIO DE DECLARACION JURADA

Marcar con un #spa (X |3 modalidad de Aplicacion y Poaiulacion al Bono Famillar Habitachonal (BFH
unsa
| Adiguiis icion de Consiruccion Mejoramienio
Wivienida Nusa = Sitic Propio e Vivienda Individual [ Codecthia al e
AL CEF (1.2

Por medio de 13 presente decland{amos) que Soy(Tos) un Grupo Famillar Eisgible. por kb tanto solciogames) |3 asknacien dal Sono Famillar Hadiacknal luago de habear

cumpildo con los requishos 00g 2n &l Programa Techo Me (nos) com emos) & No Enalenar la vivienda en los plazos establecidos en |a Ley 27529, |

quggeae{ﬂm ﬁﬁegmﬁnsnpmﬂm?ymmm prometa § ! * . = =
CEED ME{M0S EHIZHEI FHaLl:otlzmmmaJFmduHWWW“&ammhsmmmmye{EFH Indicadcs en el presents Tomulano, a la cuenta

qmlmqmmme WVIENDA SA

Cuakquier Impone depositado en 1a Cuenta MIVIVIENDA Recaudadora, adidonal a declarado en e presents formulano, serd aplicadd a los gastos aominksralvos del

Programa Tacho Propéo, sin perjuldo que & Jafe de Famila del Grupo Famillar postuants pueda sollchar & reemooiso de deho Imports &n Un plazo que no exceders de un

{01] aflo contade a partr de la fecha de Ingreso del preseme formulario al FMV. E] FMV deducira 3 dicho reembolso 106 gasios inandiens respectivos.,

Agmismo, 2lles abaj Nrmantes Delans/amos haber recibioo & contrand 08 gjecudion de abraiminuta de compra venta suscnto/a con 3 Entdad Tecmca/Promdtor.

Se deja constancia que |3 Entidad TécnicaPmmoior solcita ser notificadalo a raves del comeo elecrénico deciarado en a.lmglslm reEpecio @ preseme ramie y demas

. —  [THiular y au

umwmummmwmmuumummmmm-m &0 un plaze de
20 diss habllss de conocido sl hecho bajo sanckin de perder |a condickin de alegibliidsd. En caso ol FMV dstects en cualquisr stapa da los procadimisntos de
acceso al BFH que ol GF ha declarado o presentads Informacian falsa, este wittmo parders |a condiclon de Elegibls o de Bensflclario y no podra postular en

adelants a ningun programa de apoyo del Estado; sin perjulcio ds 1as acclones adminlstrathess y chiles que comespondan, segon lo sstipulado an 1a Mormathidad

Apelldos patEmo y matemo Mombres Mumern del documento de idenddad
Direccion actual del GF- Tener an cusnta que para C5P o MV la direcclon sera donds o sjecutars la obra Taléfonos
| Aer ICaleldr = -4 Lioke Caza
Lirty. Sechor Grupd Distrito [Frevincia Trabalo
Referenciy Ce=partamento [E-mal Celiar
F b tar o dabos segar ] e
Mombre dai Promoior o Enfdad Técnica [Codigo de ET
Nombre del Proyeco Codigo del Proyecio (S Mz Lote
Financiamlento complamentario
Entidad csl Zictema Finanslern  —r Entidad del 3i6E Finanaieno =
Fecha en & gue abrid B ouents Monto aprobado (8] =
Momern de cusnia &l hi AVH o C3P
| ARomo actual (8.5 Precic de |a vivienda (5. =]
Entidad auxlllar [Todas 3z
comprendidas en e Regiamenio = =4 21 ha marvado C3P o MV (ubana o rural)
Operatho para acceder 8l BFH)
Monto (81} aior de by obra (Presupuesto) (305 =4
L
Cionoepho '_l_a' Efectho{ 1 Manodeobmai ] VALOR DEL BONO FAMILIAR HABITACIONAL
Cusnta Rscaudadors de FEV |=———s P X 1 .
Mot (21 ’

Firma thular el gnapo famillar Firma aémyuge o convivients Firma ¥ callo de la Entidad TéonkeaPromobor

Fuente: Fondo MIVIVIENDA
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Anexo 11: Formato del informe de la verificacion de obra

INF N® 1) - 20181 (2 [CSP-MV

Fondo MIVIVIENDA SA. INGIARC.

Gamenda g2 Operaciones VERIFICADOR
FECHA DE VERIFICACION -

FECHA DE REDACCION DE INFORME :

Liberacion de Garantias

s [ - N >

RESUMEN DE LAS VIWIENDAS VERIFICADAS

APELLIDOS ¥ NOMERE DEL BENEFICIARID DESEMEOLEADO Eir At 2Rl W | I S S

MRECCION
1 i3 i) CULMINADO
2 i3 i) CULMINADO
3 i3 i) CULMINADO
4 i3 i) CULMINADD
3 i3 4 CULMINADO
£ (3 i) CULMINADO
7 3 i) CULMINADO
E 3 i) CULMINADO
] i3 i) CULMINADO
10 i3 [ CULMINADO
11 i3 [ CULMINADO
12 i3 [ CULMINADO
13 i3 i) CULMINADO

|'E,5"I'.II.EI:I DEL PROYECTO - LEYENDA

LA VIVIENDA SE ENCUENTRA CULMINADA AL 100% ¥ CUMPLEN CON LO ESTIPULADD EN LA RM.N"236-2018-
WIVIEMDA

CULMINADD

- cownmwosaboowaes |

DE ACUERDD & LA FM N'Z35-2018-WTIVIENDA, EETE INFORME DE WVERIFICACION DE DERA ES EMITIDG POR LA EEFS EMISORA DE LA GARANTIA O POR UM
FERITC, INGEMIERD CHIL O ARQUITECTD, ADECRMO AL MWCE, SIENDO ESTE COM CARACTER DE DECLARACION JURADOD ¥ CUYD DONTENIDO ES DE
|ESTRICTA RESFONEABILIDAD DE LA EEFE O PERMTD

LA INFOSMACION ERIMDADA MEDIANTE EL PRESENTE IMFORME, SE EMITE EN CALIDAD DE DECLARACKIN JURADA FARA LOS TRAMITES OE LEERACIKIN DE
GARANTIAS, 50L0 DE LAS WIVIENDAS CULMINADAS | DEJA CONSTANCIA GUE ESTA INFORMACION CONCUERDA REALMENTE CON LD VERIFICADD BN CAMFO.

[TODA VERIFICACION DE DERA SE REALIZA SOBRE LAS CARACTERISTICAS EXTERNAS DE LA OBRA DE ACUERDD A LA RM® 236-2018-VIVIENDA, POR LD QUE
CUALSUIER FALLA O VICKS QCULTD BN LA CONSTRUCDION ES REEPONSABILIDAD DE LA ENTIDAD TECGHICA .

18] €] T
INGIARG.
CIFICAP REPRESENTANTE REPRESENTANTE
PERITO VERIFICADOR INSTITUCION FINANCIERA ENTIDAD TECHNICA

Fuente: Fondo MIVIVIENDA
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Anexo 12: Instructivo del formato del informe.

Nimero Comentario
(1) Detallar nimero correlativo de informe por cada ESFS o Perito
(2) Detallar siglas de la ESFS o Perito
(3) Detallar el nombre de beneficiario desembaolsado por el EMY
(4) Detallar el cddigo de proyecto otorgado a la VIS y Direccién  por el FMV
(5) Detallar el dictamen culminado (solo se presenta las viviendas culminadas)
(6) El informe debera ser suscrito como minimo por el Perito o un representante de la ESFS
(7) El informe debera ser suscrito en ambos casos por el representante de la ET

Fuente: Fondo MIVIVIENDA
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Anexo 13: Formato de la declaracion jurada

DECLARACION JURADA DE MODIFICACIONES AL PROYECTO REGISTRADO
(At 20 del Reglamento Cperatv aprbacs por RUW 238-2016-VIVIENDA)

Sefiores

Fondo MIVIVIENDA 5_A.

Fresente_-

Ref. : Liberacion de Garantias

Yo, representante  legal de la Entidad

Técnica identificada con RUC
declaro lo siguienta:

Haber ejecutado la vivienda comespondiente al proyecto de codigo , con

maodificacicnes al proyecto registrado, las mismas que:

a) Mantienen cumplimiento a las condiciones minimas de la VIS.

b} Mo disminuyen el area construida propuesta en el proyecio registrado.

¢) Las modificaciones cumplen con lo establecido en el RMNE.

d} Las modificaciones han sido senaladas en la Conformidad de Obra y Declaratoria de
Edificacion emitidas por la Municipalidad que otorgd la licencia.

Detalle de las modificaciones:

Asimismo dichas modificaciones fueron ejecutadas a selicitud yio a conformidad del propietario
beneficiario con DI

Realzo |a presente decaracdon Jurada manifestando que mi firma es verdadena y autorizo ka verificacion de lo declarado; asumiendo la
ind admir , chvil, y penal en caso de faisedad de acusrdc 3 o dispuesio por &l numeral 322 ded artiogio 33 del Texto
Unico Onderado de la Ley N 27444, Ley del Procedimiento Administraive General, aprobade por Decreto Supremo N 005-2017-JUE.

Articulo 22, numerai 32.3 DL N 1272 que modiica i3 Ley S° 274, Ley del Procedimienio Adminsirativo Seneral, 3orobago por
Decrefc Supremo " 000-2017-JLIE

Articuls 32 3~ Rscalizackin posiekdor

33.5 En caso oe comprobar faude o falsedad e i declaracion, idformackin o &0 la docmmentacian o por = ool =
entidad considerard no satistechy A exipencia respectva para fodos sus sfscios, procediendo 3 cnmunl:.h'a' kecho 3 i3 awtonidad
Jerdrmpuicamente supsriorn, S1ie kutiere, pava gue 5o dedare i ruikdad o acto an’nw.'\'sm-o swshenfado en dicha deckaracion,
Imformackin o documends; IMPonga & quier haya empleado £53 deciaraciin, Infrmackin ¢ dOCTATERIG Lha muls en favor oo i3 entidad
entre dos ¥ circe Unid L Trtutatas vip a ia fecha de pago; ¥, ademds, 5 A3 CoNdUCa 5= S0SCLT & 05 SUDUESIDS
previstos er ef Titwio XX Delfos condma ka Fe Plblica gel Codigo Penal, &sfa dederd ser comunicaca al Minisedo Pobice pama gue
Im=rponga fa accion penal cormespondiante.

Adjumta;  detalle el proyecio modificado (pianos, memoda descriphva, presupuesto U ot documento susctos poria
ET, por &l GF y por 2l profesional y visado por la municipaldad que otorgd lleencla).

Lima, __de del 20__.

Momare y irma del Representants Legal Momare y fima del Profesional Responsanle

Hombre y irma del Jefe g2l GF

Fuente: Fondo MIVIVIENDA
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Anexo 14: Formato de solicitud de constancia favorable

SOLICITUD DE CONSTANCIA FAVORABLE

Lima, ___de del 20

Sefores:
Fondo MIVIVIENDA 5_A | Gerencia de Operaciones

Asunto: Solicited de constancia faverable yio liberacion de hipoteca

o . bensficiarioa) del
Bono Familiar Habitacional, idenfificade{a) con DM , con domiciio actual en
habiendo adquirido una wivienda ubicada en die| Distrito
de . provincia del departaments de

Con el debido respeto me dingo 3 usted para soficitare la Constancia Favorable del Fondo MIVIVIENDA 5 A para disponer
del inmueble adquindo con & Bono Familiar Habitacional, con conocimiento de |a nomativa del Programa Techo Propio, por
&l siguiente motivo:

Para ko cual adjunto copia de kos siguientes documentos relacionados al inmuebée:

1) Esesitura Piiblica de compraventa. [ ]

2) Copia literal de |a partida registral del inmueble, donde se muestre la inscripeion de la compraventa. [ |

3) Certificado de Finalizacidn de Db emitida por la Municipalidad o en su defecto copia del [ ]
Fomulario Unico de Edificacion — Dedaratoria de Fabrica.

4) Crros (especificar): [ ]

Agradecers se proceda con mi pedido.

Atentamente,
Firma {Tibular) Firma {Comyuge o Conviviente)
DM oMl
Mo, Teléfona: o comeo electronico:
HNo@ imporiante:

1. Sllajefatura familar esta constiuics por tiular i conyuge o conviienis, [3 solloiiud dehe estar fiTniada por ambos. 510, Ung oe elos debe
adunisT LN poder legel & fawor del ot
5l I3 soliciiud es presentads L [EITErD ﬂm@mmam_mbga‘utoga&_wa’ukﬁmmm:deblehrﬁfmtar.
Fﬁanﬂcﬁmﬂpﬂﬁr.@#uﬂg&ﬁjmmrmmenaﬁeﬁu mmsymﬁmsdemﬁeb‘m Poblicos, mismo
que deberd coRsignar como parte de 135 Scultades oforpadss, & sollohar b recapcionar I3 Constanda Favarshle emiida por f Fondo
Ihivienda

L3 iformacicn de jos datos, diecdtn & INfOmmackin de Contacs, consignaca en ef presente AOCUMEN!D debe Sstar completa.
Togh ramite de S00CT e ConsiEncEs Favormbie jio Leventamientn e Hipofeca ante &f FAY &5 esticamente personal y n costa Sigunn.

Laba

Fuente: Fondo MIVIVIENDA
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Anexo 15: Distancia a los centros de trabajos regulares

Puesto de distancia distancia en 20 17349 17.3 42 19022 19.0
distancia en metros  kildmetros 21 17552 17.6 43 19283 19.3
1 8966 9.0 22 17560 17.6 44 19360 194
2 9139 9.1 23 17683 17.7 45 19602 19.6
3 9397 9.4 24 17806 17.8 46 19776 19.8
4 10431 104 25 17819 17.8 47 19858 19.9
5 10739 10.7 26 17867 17.9 48 19936 19.9
6 10958 11.0 27 17919 17.9
7 11296 11.3 28 17931 17.9
8 11363 11.4 29 17959 18.0
9 11392 11.4 30 18016 18.0
10 11686 11.7 31 18099 18.1
11 12299 12.3 32 18218 18.2
12 12363 12.4 33 18282 18.3
13 12431 12.4 34 18308 18.3
14 14160 14.2 35 18364 18.4
15 14612 14.6 36 18608 18.6
16 16114 16.1 37 18687 18.7
17 16331 16.3 38 18778 18.8
18 16460 16.5 39 18813 18.8
19 16829 16.8 40 18865 18.9
41 18969 19.0
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Fuente: Elaboracion propia empleando el software ArcGIS Pro
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Anexo 16: Distancia a centros transporte

Puesto de distancia Distancia en metros Distancia en kildbmetros

Fuente: Elaboracion propia empleando el software ArcGIS Pro
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Anexo 17: Distancia a centros de salud

Puesto de Distancia en Distancia en
distancia metros kilébmetros
1 12297 12.3
2 15036 15.0
3 15979 16.0
4 16096 16.1
5 16116 16.1
6 16569 16.6
7 17213 17.2
8 17454 17.5
9 17535 17.5
10 17852 17.9
11 18423 18.4
12 19638 19.6
13 19820 19.8
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Fuente: Elaboracion propia empleando el software ArcGIS Pro
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Anexo 18: Distancia a centros de educacién

Puesto de distancia Distancia en metros Distancia en kilobmetros

Fuente: Elaboracion propia empleando el software ArcGIS Pro
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Anexo 19: Calculo de inversion del proyecto

DESCRIPCION PARCIAL (/S soles)
RED DE AGUA POTABLE 1,345,213.67
RED DE DISTRIBUCION 1,238,388.98
OBRAS PRELIMINARES 10,471.37
MOVIMINETO DE TIERRAS 773,828.10
SUMINISTRO E INSTALACIONDE TUBERIAS PVC 97,464.72
SUMINISTRO E INSTALACIONDE VALVULAS PARA RED DE DISTRIBUCION 30,869.70
VALVULA DE AIRE TRIPLE EFECTO BRIGADA 14,069.70
VALVULA DE PURGA TIPO BRIGADA DE HIERRO DUCTIL 27,258.78
VARIOS 284,426.61
CONEXIONES DOMICILIARIAS 106,824.69
CONEXION DOMICILIARIA DE AGUA DN 15MM T ROCOSO 96,429.69
MICROMEDIDOR DE AGUA 10,395.00
COSOT DIRECTO 1,345,213.67
GASTOS GENERALES (8%) 107,617.09
UTILIDADES (8%) 107,617.09
SUB TOTAL 1,560,447.86
IMPUESTOS (18%) 280,880.61
TOTAL 1,841,328.47
PISTA 6,513,936.00
AREA DEL TERRENO 10000000

Fuente: Elaboracion propia inspirado en la tesis “DISENO DE LA RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE PARA

SATISFACER LA DEMANDA DEL CLUB PLAYA PUERTO FIEL, DISTRITO CERRO AZUL — CANETE”
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