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INTRODUCCION

En estos ultimos afos, la construccién densificada de la vivienda limefia ha tenido un acelerado crecimiento, a consecuencia de la
demanda que existe por parte de su poblacién. Con ello, se ve reflejado el incremento del precio por metro cuadrado y la continua
reduccion de areas de las unidades de vivienda ofertadas en todo Lima, con la finalidad de que mas personas puedan acceder a la

compra de un inmueble de vivienda.

Asimismo, existen diversos factores que influyen en las necesidades de la poblacién limefia y sus opciones de adquisicion de este
tipo de inmueble; tales como; factores sociales, como preservar su estilo de vida y la busqueda de una vivienda segura; factores
econdmicos, como el ingreso de salario promedio de un limefio en relacién al pago mensual de un crédito hipotecario; y

medioambientales, como la busqueda de un lugar consolidado y con buena ubicacién.

El sector inmobiliario aliin apuesta de manera
conservadora en proyectos del rubro de vivienda, la oferta
la han centrado en un usuario tradicional, en su mayoria
familias, que van en busca de una vivienda a largo plazo.
Ademas de ello, la mayoria de inmobiliarias tiende a
densificar al maximo este tipo de proyectos y dejan de lado

algunos conceptos importantes para lograr un entorno

o

~}¢:—* e : £~
Opﬁ iz s L
Figura N°01 Construccién de vivienda de interés social

Fuente: http://construir.com.pe/tres-proyectos-inmobiliarios-se-ejecutan-en-terrenos-
urbanos-generados-por-el-mvcs/ 3

saludable para sus usuarios.
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Un nuevo usuario potencial se hace notar en Lima,
la poblacion de jovenes profesionales que se muestra
movil y dindmica. No consideran como prioridad la
adquisicién permanente de un inmueble, ya que la vivienda
ofertada en Lima no esta pensada en ellos, en su ritmo de
vida y su economia. A raiz de esto, optan por alquilar y
compartir un espacio colaborativo entre ellos, en lugares

gue consideren sea una buena ubicacion, que les permita

ahorrar recursos, tiempo y dinero. L e —

e

Figura N°02 Jévenes en Centro Financiero de San lIsidro

Fuente: https://www.andina.pe/agencia/noticia-san-isidro-instala-cruces-peatonales-artisticos-para-promover-respeto-
al-peaton-707440.aspx

Fuente: Indicado en Bibliografia
Existe en grandes ciudades como Londres, Nueva York y Amsterdam, una nueva tendencia de vivienda llamada coliving, que
responde a este nuevo estilo de vida actual, en el cual jévenes profesionales y emprendedores, estan en blusqueda de una vivienda a corto
plazo, y apuestan por la economia en conjunto, ademas de un entorno eficiente donde exista la oportunidad de una gran interaccion social,
cultural y laboral entre los que residen en los edificios. Estos proyectos, con una arquitectura contemporanea y tecnolégica tienen como
objetivo brindar un entorno que promueve el potencial de desarrollo de sus residentes, ofreciendo grandes espacios comunes

complementarios de ocio, coworking y de servicio.
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El coliving esta creciendo en las grandes ciudades y ya existe una demanda actual de este tipo de equipamiento en nuestro medio

gue requiere de una estructuracion especial para un correcto funcionamiento.

14 CASA CAMPUS -

LATINOAMERICA

LOLLEIE-EEUU ; C2E R Tooddy Figura N° 04 Edificaciones

Coliving en el mundo
Fuente: Indicado en Bibliografia

Ante esto, el presente proyecto de tesis, tiene como objetivo realizar un proyecto de vivienda coliving para la poblacion flotante
de jovenes profesionales del centro financiero de San isidro y zonas aledafias, proponiendo un disefio arquitectonico de gran altura, con
unidades de vivienda con menor metraje, y grandes espacios complementarios, que pretende dar respuesta a las diferentes necesidades

de esta parte de la poblacion mediante esta nueva tendencia llamada coliving.
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El Tema propuesto es un “Proyecto de vivienda coliving en el sector de Santa Catalina, La victoria, como nueva opcién
de vivienda para la poblacion de jovenes profesionales del centro empresarial San isidro y zonas aledafas”, esta circunscrito
en el campo arquitecténico de la vivienda y toma en cuenta el aspecto inmobiliario, busca dar respuesta a las necesidades de un
nuevo tipo de usuario potencial que se manifiesta en nuestra ciudad, quién demanda una opcion de vivienda a corto plazo
especializada que vaya acorde a su estilo de vida y economia, ademas de un entorno eficiente, productivo y dindmico. Impulsando
asi, un nuevo enfoque de opcién de vivienda en Lima, desarrollado bajo la tendencia coliving, concepto que apuesta por unidades de
vivienda temporal con menor metraje, que son complementadas con grandes &reas de uso comun especializadas para potenciar los

recursos de sus residentes; ademas de una nueva oportunidad de inversion para el sector inmobiliario.

Este proyecto de vivienda coliving pretende ser un hito de vivienda en el Sector de santa catalina, y un atractivo de inversion,

tanto para los mismos inversionistas de este rubro, como para el tipo de usuario al que va dirigido el proyecto.




PROYECTO DE VIVIENDA COLIVING EN SANTA CATALINA, LA VICTORIA, COMO NUEVA UNIVERSIDAD RICARDO PALMA
OPCION DE VIVIENDA PARA LA POBLACION FLOTANTE DE JOVENES PROFESIONALES DEL FACULTAD DE ARQUITECTURAY
CENTRO FINANCIERO DE SAN ISIDRO Y ZONAS ALEDARNAS URBANISMO

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

1. LA OFERTA DE VIVIENDA EN LIMA 5. 2. AUMENTO DEL PRECIO POR M2 EN LIMA

Actualmente, la oferta de vivienda en )
™. a8 DISTRITO
\ La Victoria

El precio por metro
Lima se centra solo en una parte de la

\

\ | suspisTrITO
1 Santa Catalina
]

4

cuadrado de la vivienda, en

oblacién, que en su mayoria son familias o L ,
P q Y distritos de Lima centro, ha

“  PRECIO USD/M2

parejas con proyeccién a tener una familia,

aumentado en un 8% en el

uienes buscan adquirir una vivienda de L,
d d 2019, y seguird aumentado en

manera permanente. Dado esto, se esta 3
P un 6% en este 2020, segun el
ASEI (2020). Los distritos

como San Borja, Barranco,

excluyendo a una parte de la poblacion que

viene desarrollando un nuevo estilo de vida

DISTRITO
San Isidro

volatil y demanda una nueva tipologia de . .
y PO Miraflores y San Isidro cuentan
SUBDISTRITO

San Isidro Financiero

vivienda pensada en ellos.

con los tickets de venta mas

PRECIO USD/M2
2,293

elevados, dada su

El sector inmobiliario ha manifestado un

infraestructura. Figura N° o Valr de venta por m2 en el sector
intento de diversificacién en la oferta de la de Santa Catalina y Centr:u:ritr:a:a[]](r:tizr:;
vivienda actual, con la construccion de Por lo que se debe explorar zonas con potencial de inversion
edificios de 1y 2 dormitorios para familias cercanas a estos distritos, como Santa Catalina, que se encuentra en
pequefias o parejas jovenes, a quienes, aun el limite de San Isidro y La Victoria, siendo su precio por m2 $2,293 y
asi, les resulta complicado acceder a un $1,432, respectivamente (Urbania,2020). Asimismo, considerar
crédito hipotecario para lograr comprar una unidades de vivienda con un menor metraje y con usos especificos,
vivienda a largo plazo en este tipo de que se complementen con grandes areas de usos comunes.

proyectos. 7
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3. POBLACION DE JOVENES EN LIMA

En la actualidad, la poblacién de jovenes limefios,
representa un aproximado del 27% de la poblacién total de Lima (INEI).

El grupo de poblacién entre 25 y 44 afios tienen uno de los ingresos mas

altos a través del tiempo y crece a una tasa promedio anual de 3%
-

Figura N° 06 Grupo de jovenes
Fuente: https://news.sap.com/
Lima Metropolitana: Ingreso promedio mensual de la poblacién ocupada por sexo y grupos de edad . , .
Trimestre movil: Noviembre-Diciembre 14-Eneo 15 - Mayo-Junio-Julio 20 Asimismo, presenta un mayor humero de horas trabajadas semanalmente,
(Soles) [ —
Al Trimeste movi Total SO SRy ve Sdad lo cual indica una mayor influencia dentro de la PEA de nuestra capital
Hombre |  Muer | De 14224 afios | De 25244 arios O 45y més aios
Lima Metropoli Ingreso p di | de la poblacion ocupada por nivel de educacion alcanzado
2018 I Trimestre mévil: Noviembre-Diciembre 14-Enero 15 - Mayo-Junio-Julio 20
Nov-Dic17-Ene18 17040 1937.9 14139 10549 18175 19052 (Soles) =
Dic17-Ene-Feb18 16747 18945 13053 1 oaszl 17586 I 19292 N,v:,f % I
Ene-Feb-Mar 16872 19308 13800 10642 17715 19256 Aol Trimestre movil Total - -
Feb-Mar-Abr 16799 19269 13713 10312 17746 19201 Primaria 1/ I Secunda ISuv No UrwefSI Sup. Univers.
Mar-Abr-May 16500 18910 13543 10300 17460 18646
Abe-May-Jun 16520 18874 13552 1 023.7| 17553 I 18523 m’u —_— P —_— ks —_— — I
Jun-Jul 16705 18946 13913 10149 17416 19468 -Dict7-Ene : : - : :
M”f ¥ Dic17-Ene-Feb18 16747 10049 12945 16173 26738
Jun-Jul-Ago 17215 19541 14322 10139 18034 20036
Ene-Feb-Mar 1687.2 10256 12970 15896 27133
Jul-Ago-Sept 17016 19278 14219 10334 17422 20321
Feb-Mar-Abr 16799 10035 12733 15831 27154
Ago-Sept-Oct 17060 19727 13735 10411 17619 19846
Mar-Abr-May 16500 10055 12644 15449 26720
Sept-Oct-Nov 16865 19624 13506 10347 17402 19663 Abr-Maylun 16520 10014 12543 15353 27264
Oct-Nov-Dic 17027 19780 13696 10227 17736 19639 By ? ¢ 4 ; /
» " " » y ” May-Jun-Jul 16705 10348 12438 15078 27988
2019 JunJuk-Ago 17215 10462 1293 14942 29200
Nov-Dic18-Enet9 16749 19247 13703 10477 17483 19099 Juk-Ago-Sept 17016 1057,1 12541 14945 28422
Dic18-Ene-Feb19 16920 19444 13744 10518 17557 19427 Ago-Sept-Oct 17060 10169 12642 15079 287126
Ene-Feb-Mar 17165 19826 13821 10706 17802 1968,1 Sept-Oct-Nov 16865 10028 1266,1 15198 28119
Feb-Mar-Abr 17363 20021 14036 10608 179%.7 19905 Oct-Nov-Dic 17027 9712 1256 15567 28567
Mar-Abr-May 17237 19918 13956 10838 17786 19552 2019
Abr-May-Jun 17018 19535 13932 10771 17609 19199 Nov-Dic18-Ene19 16749 9903 12682 15778 27151
May-Jun-Jul 16996 19557 13932 10328 17811 19030 Dic18-Ene-Feb19 16920 90,1 12855 15931 27972
Jun-Jul-Ago 17171 19639 14194 10384 18029 19209 Ene-Feb-Mar 17165 956 13000 15755 2912
Juk-Ago-Sept 17430 20036 14288 10404 18515 19132 Feb-Mar-Abe 17363 9428 12992 15718 29012
Ago-Sept-Oct 17616 20174 14489 10947 18563 19266 Mar-Abr-May 1737 979,1 12681 15774 28317
Sept-Oct-Nov 17674 20217 14506 1096,8) 18545 19483 Abr-May-Jun 17018 1041,1 12686 15812 271287
Oct-Nov-Dic 17822 20392 14755 10990 18451 20158 May-Jun-Jul 16996 10536 1296 15703 27786
2k, Jun-Ju-Ago 17171 10486 12601 15835 27659
Juk-Ago-Sept 17430 10448 1289 15750 28328
Nov-Dic19-Ene20 17982 20470 14959 10017 18856 2022 mw&. 17616 10587 12979 16180 29041
Dic19-Ene-Feb20 17905 20360 14856 10705 19166 19605 Sept-Oct-Nov 17674 10189 12749 16188 29896
Ene-Feb-Mar 17105 19179 14496 10574 18627 18059 Oct-Nov-Dic 17822 9903 12742 16411 30032
Feb-Mar-Abr 16640 1876,1 13994 1059,1 17843 17619 2020
Mar-Abr-May 15844 17391 13958 10650 16740 16617 Move1.Ene20 17982 0885 13084 16213 20018
Abr-May-n 15427 16651 13865 10378 15629 16841 Dic19-E1 o-Feb20) 17905 10284 13143 1602,1 29631
My KinJol 15198 1o 1304 . 15%8 17044 Ene-Feb-Mar 17105 10502 131)s 15956 26811
— — Feb-Mar-Abr 1664.0 10219 12817 15575 25253
) L Mar-Abr-May 15844 9283 12148 15010 22939
Tabla N° 01 Ingreso promedio mensual de la poblacién de Abr-May-Jun 15427 8883 ld‘s 13603 24027 I
limefios ocupada por sexo y grupos de edad May-Jun-Jul 15195 8702 1048 13480 24903
Fuente: INEI, 2020 — e ——— —
Tabla N° 02 Ingreso promedio mensual de la poblacién de
limefios ocupada, por nivel de educacién alcanzados
Fuente: INEI, 2020 8
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Por otro lado, la poblacion que tiene estudios superior no Segun Erick Rey de Castro, director gerente de Colliers Peru,

universitario y universitario, presentan un ingreso promedio existe una tendencia en Millenials, de tener familias mas pequefias e

mensual mayor que del resto de la poblacion inclusive no casarse, buscando ubicaciones mas céntricas, en

Lima Metropolitana: Promedio de horas trabajadas por semana, sexo y grupos de edad unidades de vivienda mas pequeﬁas Yy areas comunes mas grandes.
Trimestre movil: Noviembre-Diciembre 14-Enero 15 - Mayo-Juniolllio 20y e
(Promedio de horas pessona trabajadas) rﬂ 1
i ) Sexo _ Grupos de edad A t I t I ., I ~ d d ., d
Aol Trimestre mévil Total — | | [ | e &y ctualmente, los jovenes limefios demandan una nueva opcién de

L i s o e i I = s vivienda flexible que se ajuste a su ritmo de vida e ingresos
Di17-Ene-Feb 18 439 470 402 389 455 445
Ene-Feb-Mar 444 474 407 396 458 49 .
Feb-Mar-Abr 45 474 410 391 459 I 458 salariales.
Mar-Abr-May 42 472 407 387 456 455
Abr-May-Jun 41 471 405 389 I 454 452
May-Jun-Jul 444 473 409 392 457 I 454
Jun-Jul-Ago 43 471 410 392 457 452
Jul-Ago-Sept 438 468 403 382 I 452 449
Ago-Sept-Oct 437 470 398 383 451 45
Sept-Oct-Nov 436 471 396 a7 452 45
Oct-Nov-Dic 40 473 402 379 456 I 450
gﬁDm&Enew 435 465 400 35 I 451 4“4
Dic18-Ene-Feb19 40 469 405 385 455 I 49
Ene-Feb-Mar 442 470 408 398 I 454 450
Feb-Mar-Abr 47 475 412 397 459 454
Mar-Abr-May 444 472 411 396 455 452
Abr-May-Jun 442 472 406 390 453 I 450
May-Jun-Jul 443 475 405 386 453 455
Jun-Jul-Ago 439 472 400 383 I 450 450
Jul-Ago-Sept 437 470 398 380 448 48
Ago-Sept-Oct 438 471 399 387 48 I 47
Sept-Oct-Nov 41 474 403 381 452 455
Oct-Nov-Dic 456 476 4098 385 I 457 459
:loc?Duc'lQ-EneZD 47 464 406 383 448 I 450
Dic19-Ene-Feb20 41 466 411 401 I 452 46
Ene-Feb-Mar 432 457 402 394 444 435
Feb-Mar-Abr 1/ 445 468 418 403 459 I 446
Mar-Abr-May 1/ 423 439 404 385 432 427
Abr-May-Jun 1/ 400 407 391 376 403 404
May-Jun-Jul 1/ 405 414 394 s I 41‘2_| 406

Tabla N°03 Promedio de horas trabajadas por semana, sexo
y grupos de edad

Figura N° 07 Grupo de jévenes universitarios
Fuente: INEI, 2020 Fuente: https://andina.pe/agencia/noticia-jovenes-peruanos-
construiran-robot-submarino-universidad-california-715689.aspx

¢, Es necesario desarrollar un proyecto de vivienda coliving en Santa Catalina, La Victoria,
como nueva opcion de vivienda para jévenes profesionales parte de la poblacién flotante del

centro financiero de San Isidro y zonas aledanas?




OBJETIVOS GENERAL

OBJETIVOS ESPECIFICOS
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OBJETIVOS

Formular, disefiar y desarrollar un proyecto de vivienda coliving, como nueva opcién de
vivienda temporal para la poblacion de jovenes profesionales, ubicado en el sector de
Santa Catalina, lugar estratégico del distrito de la Victoria, ya que limita con el distrito de

San isidro, y su proximidad con el centro Financiero.

Estudiar y analizar referentes de proyectos de vivienda coliving, nacionales e
internacionales, identificando las estrategias y metodologias aplicadas para su
emplazamiento, disefio, funcionamiento y administracion.

Analizar los nuevos proyectos residenciales en el sector de Santa Catalina, cercanos al
terreno para conocer sus usuarios potenciales.

Estudiar a la poblacién flotante del centro financiero San Isidro para identificar el usuario

elegido para el proyecto y analizar sus necesidades.

Realizar un aporte en relacion al espacio urbano del entorno del proyecto, desarrollando
espacios publicos en él, logrando que sea un proyecto inclusivo y renovador urbano en la

Zona.
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ALCANCES

o El &mbito de estudio sera en la ciudad de
Lima, especificamente el sector de Santa
Catalina, La Victoria y zonas aledafias.

. El objeto arquitectonico se desarrollara a
nivel de anteproyecto, con distribuciones,
flujos, plantas, cortes, elevaciones, vistas 3D,
recorrido virtual y se desarrollaran 2 sectores
a detalle.

o El desarrollo de especialidades del proyecto
se realizara a nivel esquematico, teniendo en
cuenta el tiempo en que se desarrollarg el

taller de tesis.

PROYECTO DE VIVIENDA COLIVING EN SANTA CATALINA, LA VICTORIA, COMO NUEVA UNIVERSIDAD RICARDO PALMA
OPCION DE VIVIENDA PARA LA POBLACION FLOTANTE DE JOVENES PROFESIONALES DEL FACULTAD DE ARQUITECTURAY
CENTRO FINANCIERO DE SAN ISIDRO Y ZONAS ALEDARNAS

URBANISMO

ALCANCES Y LIMITACIONES

LIMITACIONES

Las restricciones de movilizacion a causa de la
pandemia de Covid, dificulta el acceso a
informacion, por lo que se investigara via web, y
solicitara informacion via virtual.

Escasez de tiempo para desarrollar todo el
proyecto a nivel de detalle y especialidades.

No existe en el Reglamento Nacional de
edificaciones normativa vigente y especifica para
este tipo de infraestructura.

En la actualidad, no existe un referente nacional
gue este operativo, por ello, se tendra en cuenta
otros proyectos similares en los que se han

aplicado esta tendencia coliving.

11
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ASPECTO SOCIAL

Actualmente los jovenes
profesionales, quienes buscan
independizarse, y no cuentan con rapida
accesibilidad a un crédito hipotecario,
demandan una infraestructura de vivienda
temporal bajo la tendencia de coliving,
tendencia que se adecua a sus

necesidades y posibilidades econémicas.

Figura N° 08 J6ven Profesional
Fuente: https://www.mejorescuentascorrientes.com/mejores-
cuentas-corrientes-para-jovenes/

ASPECTO ECONOMICO

El financiamiento del proyecto, asi como su
mantenimiento, sera por parte del sector privado. El
proyecto cuenta con unidades de vivienda de menor
metraje en relacion con el usuario potencial de la
zona, que son complementadas con grandes
espacios de areas comunes, lo cual atraera a
inversionistas del rubro, a quiénes les es factible
adquirir mayor cantidad de unidades para
posteriormente rentarlos a través de una empresa
especializada en la administracién de este tipo de
infraestructura. Llegard a contar con un estimado de

231 unidades de esta tipologia de vivienda.

Figura N° 09 Inversionista
Fuente: https://medium.com/@tamy.escalante/inversionistas-
%C3%Alngeles-6081fcc415f6

ASPECTO LEGAL

El proyecto se emplazara en un
terreno que tiene una zonificacion mixta,
comercio zonal (CZ) hacia el lado de la
Via expresa, compatible con Residencial
Alta (RDA) y en la parte que colinda con
las avenidas secundarias es Residencial
de densidad media (RDM). Actualmente,
el terreno elegido cuenta con

construcciones de estacionamientos y

concesionarias de autos de 1 piso.

Figura N° 10 Entorno actual del proyecto-
Av. Paseo de la RepUblica
Fuente: Google Maps
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MARCO TEORICO

ANTECEDENTES

El estudio de los siguientes proyectos de vivienda coliving, nos ayudara mucho a comprender como se viene desarrollando esta nueva forma

de vivienda en el mundo, y como se ha empezado a manifestar en nuestro pais. Analizaremos tanto en el aspecto fisico-espacial, como el aspecto
interactivo de estos edificios.

ANTECEDENTES NACIONALES

Los proyectos nacionales de vivienda coliving, aln estan ideas o propuestas, ya que no existe una normativa especifica para ello, aun asi, se

ha empezado a manifestar en forma de residencias estudiantiles en puntos estratégicos de la ciudad, similar a los inicios del coliving en varios paises
del mundo.

El proyecto MODO, es uno de los proyectos con tendencia coliving, bajo la modalidad de residencia universitaria
en nuestra capital, y la primera en nuestro pais, que cuenta con el respaldo del Grupo Constructor Lider. Este proyecto
ofrecera viviendas de alquiler a universitarios de la PUCP, UPC, UIGV, UNMSM

PROGRAMA ARQUITECTONICO

MODO ofreceréa departamentos de 1y 2 dormitorios, varian en areas teniendo como minima un area de 32.00 m2 y
la méas grande de 57.00m2. Ofrecen una distribucion que optimiza el espacio, utilizando en los departamentos de 2
dormitorios una distribucion tipo mariposa, dando mayor privacidad a los que ocupan cada dormitorio.

TIPO DE VIVIENDA AREAS COMUNES

TIPO 1: 33M2 TIPO 2: 49M2 TIPB 3: E? I\;Z
Figura N° 11 Edificio Modo

- Fuente: https:/lider.com.pe/proyectos/un-nuevo-modo Figura N° 12 Edificio Modo- Tipo de vivienda

0 3 = A 4
Figura N° 13 Edificio Modo- Areas comunes

Fuente: https://lider.com.pe/proyectos/un-nuevo-modo Fuente: https://lider.com.pe/proyectos/un-nuevo-modo
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ANTECEDENTES INTERNATCI

m<——0mMmr— 00

lE—_ — 00

mmncoOoOImm:Z

ONALES
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el segundo tipo, pero cuenta con el doble de area.

.
Ademés de ello, en cada piso de vivienda hay una
cocina compartida y una sala grande comin donde se brinda

algun tipo de servicio complementario para sus residentes.

Figura ﬁ‘; 14 The Collective Old oa- Fachada
Fuente: http://www.plparchitecture.com/the-collective-old-oak.html

Actualmente, se conoce a este proyecto como el lugar de
[l standard Room
Large Flexibie Room

coliving més grande el mundo. Este proyecto fue realizado por i1 W5

Accessible Room
el grupo comercial “The Collective”, en colaboracién con PLP W Amenty
Figura N° 15 The Collective Old Oak- Planta Distribucion

Architects y DH Liberty y se volvio operativa en el afio 2016. Fuente: http://www.plparchitecture.com/the-collective-old-oak.html

Existen 3 tipos de unidades de coliving que ofrece OLD OAK, la primeratiene 2 areas de dormir con bafio cada una, comparten una

cocinay una mesa comedor; la segunda, tiene un &rea para dormir, un bafio privado, y una cocina pequefia; y la tercera, ofrece o mismo que

TIPO 1Y 3:12.00M2

r
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e

TIPO 2 : 56.00M2

==

Figura N° 16 The Collective Old Oak- M6dulos de vivienda
Fuente: http://www.plparchitecture.com/the-collective-old-oak.html

PROGRAMA ARQUITECTONICO
Treehouse Coliving Apartments,
cuenta con un area construida de
4,810m2. La dinamica del proyecto se
desarrolla alrededor de un gran jardin
interior que esta rodeado de zonas de
trabajo coworking, zonas de relajo,
areas de cocinas comunes,
lavanderia, y zonas de bafio para
mascotas. Posee 6 pisos de

residencia que albergan 72 unidades

de vivienda las cuales se dividen en 2

tipologias de vivienda: micro-estudios

y micro-lofts
Figura N° 18 Treehouse Coliving-Corte

Fuente: https://www.archdaily.com/932735/treehouse-apartment-
building-bo-daa

Figura N° 17 Treehouse Coliving
Fuente: Archdaily

5
Entre sus detalles arquitectonicos claves, estanlas ™ m
) [
ventanas de muro a muro que dotan al espacio de ]
iluminacion y ventilacion natural, asimismo, aprovechan

al maximo el area de estas unidades, con espacios

Figura N° 19 Treehouse Coliving - Planta de Distribucién de vivienda
Fuente: Archdaily \
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Microlofts- Altura de unidad

Fuente: https://vaw.archdaily. com/932735/treehouse-
apartment-building-bo-daa
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1. ¢ QUE ES EL COLIVING EN LA ARQUITECTURA? > ‘ R «  Los altos precios inmobiliarios, y un estilo de vida

cada vez més solitario e independiente, estan

*  Muchos de nosotros vivimos, estamos viviendo, o viviremos llevando a las personas a buscar nuevas formas de

en una residencia para estudiantes; una buena combinacion vida. A pesar de las similitudes con una residencia

entre viviendas baratas y una estrecha convivencia con estudiantil, la convivencia abarca muchos otros

amigos y colegas. Por una cantidad razonable, es posible factores, como un sentido de comunidad, la

obtener una habitacién individual y compartir algunos sostenibilidad y la economia colaborativa

espacios comunes. Sin embargo, no son sélo los estudiantes

. o . . Hoy, la convivencia abarca una multitud de
universitarios los que actualmente viven de esta manera, y el

L . L, posibilidades, que van desde personas que
concepto de co-living se ha establecido como una solucion

. . simplemente viven juntas, compartiendo sélo el
atractiva y efectiva.

Figura N° 20 Coliving- @ d : } : 4 espacio fisico, hasta comunidades que también
.

.
FEEEEEEESESEEEEEEEEEEEBESRR Aeas comunes | . comparten valores, intereses y una filosofia de vida.
.

W Fuente:https://www.huell gy Gl " A - 3 i
m asbysareb.esfinmobiliari g BA ; E i Gy ™
/coliving/ : % : —
2. ALGU[\IOS FACTORES Y l.o.w:mz ammm [ | ; ’ B S A +  Hoy, un importante nicho de mercado para la
PSICOLOGICOS RELACIONADOS = ATy I a4 convivencia son los recién graduados, para
CON LA HABITABILIDAD INTERNA o : & [ ] _ -
DE LA VIVIENDA . 4 , ] quienes el atractivo suele ser financiero. Incapaces
'y S : S ; ". de pagar los costosos alquileres de las grandes
TR n-nv-."l’|p5‘?“wmrfgr (TN ] “ i i L 4 ciudades, la solucién es compartir. Una opcion
iy NN /7 s Figura N° 21 Coliving - ey g i Summnm ) ; :
S T 4y, e Areas comunes Il . : ; T ’9 cada vez mas comun en este nicho son los
Et‘:sg}/‘;éxpansion_m xlempresas/ ‘»Q B e ; b ’," espacios de co-living, disefiados y administrados
2020/01/24/esta-marca-busca- a ¥ Feae ivi i
inversionistas. para.desarrollar- t.._. a a® por empresas de vivienda compartida. (Souza, E.

proyectos-de-coliving

« Laintencion de los autores, es tratar de encontrar algunos factores del disefio

2019). Archdaily.
https://www.archdaily.pe/pe/923483/que-es-el-co-

arquitectonico de la vivienda que produzcan efectos sobre la habitabilidad, R T

lllllllllf

tanto en la medida general como en los factores mas especificos, asi como las
EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEER

transacciones psicoldgicas que se presentan entre el residente y su morada.

2777 TN

Asimismo, analizar el efecto de las variables de disefio sobre todo el conjunto de variables del modelo de habitabilidad; es decir, analizar como algunas de las caracteristicas del disefio
arguitecténico (dimension fisica de la casa, conectividad, circulaciones, sociopetividad, profundidad, seguridad y vigilabilidad) influyen sobre la habitabilidad interna de la vivienda, que median entre estos
transcursos de la relacion del hombre con su entorno primario circundante que es la vivienda, expresadas a través de factores subjetivos como el control y la activacion, ambos conectados directamente con
las variables placer, la funcionalidad y privacidad que fundamentan la operatividad y finalmente la significatividad; estas fueron las variables dependientes de la investigacion. (Landazuri. A. y Mercado, S. (2004).
https://mach.webs.ull.es/PDFS/Vol5_1y2/VOL_5_1y2_e.pdf) 1 5
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3. PSICOLOGIA AMBIENTAL PARA EL DISENO DEL ESPACIO: ¢ COMO Bioliajiig2zlespaciosleenicolo]

Fuente:

IMPACTAN LOS INTERIORES EN NUESTRO COMPROMISO? https://expansion.mx/empresas/2020
/01/24/esta-marca-busca-
inversionistas-para-desarrollar-
proyectos-de-coliving INTER-LIBRARY LOAN

» En este articulo publicado en la plataforma de arquitectura Archdaily, explica la prestamoiiee St

importancia de desarrollar gran parte de nuestras actividades en espacios

interiores, por lo que adquieren un rol muy importante en nuestra percepcion,

#

influyendo de manera notable nuestro comportamiento psicoldgico. La
gn R NN,
psicologia ambiental o la psicologia del espacio es el resultado de la interaccién “‘. e\ R _..’

de las personas y los espacios que habitan. ” i Ll : S 0‘
: . P
b A e X A Tt
feESEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEER .'. GRSy, % “
s o [ ‘B n ! S E e s La iluminacién, los colores, la configuracion, la escala, las
S o b 4
[ ] nk e AN oS - proporciones, la acustica y los materiales interactian con
4. APROVECHAMIENTO DEL ESPACIO - [ ] ; : R e A ) ) ]
MEDIANTE MOBILIARIO MULTI- n = ; Gl : i el usuario a través de sus sentidos y generan en ellos, un
) Pl S v
FUNCIONAL [T i TEO R ICA ; conjunto de sentimientos y experiencias.

» La calidad de vida tiene que ver ‘ . : Bty ” » Desde transmitir sentimientos de calidez, seguridad
con nuestra propia salud en el . Pannn n, v bienestar hasta crear ambientes de trabajo
sentido mas amplio del término. B positivos y eficientes, el espacio puede tener un gran

. . )
Muchos estudiosos del tema han |- . \° 28 m [mpacto en la forma en la que actuamos o sentimos;
o . igura N° . .
coincidido en definirla como un EscI?Ifera donal E'S%;’;a"‘ 24 m  porlo tanto, el disefio puede ser un gran aliado
| L . multifunctional : . ]
fenémeno multidimensional que hl;tuen/t/e: Lo ’;:‘e';'::”"“"”a' ! @ siemprey cuando se consideren las necesidades
o ttps://genial.guru/ins e X ) ) )
significa tener buenas g;zcslogectzzzilgslj;?a Hsh ey : sociales y psicoldgicas de los ocupantes.
condiciones de vida objetivas ahorrar-espacio-con- muebles- -
las-que-puedes- multifuncionales- -
f _a- 5 ara-pequenos-
acompafiado de un alto grado de empezar-a-sonar PRSI SEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEN

ahora-mismo-955460/ apartamentos/

bienestar subjetivo.

+ Dentro de esas condiciones de vida objetivas podriamos mencionar factores materiales, ambientales, relacionales y politicas gubernamentales, los cuales influiran directamente en el
bienestar de las personas. El espacio fisico urbano reducido, que podria decirse afecta a todos los seres humanos sin distingo de edades, por ejemplo, calles estrechas, aulas y viviendas
reducidas, entre otros, la sociologia de la salud ha venido planteando desde hace tiempo la importancia de las condiciones materiales en las que se desenvuelve nuestra vida porque de
ellas resulta también la conformacion de la subjetividad, es decir, la construccién de nuestra vida como tal. (Gaitan, E. y Rodriguez, J.

(2014).http://bibliotecadigital.usb.edu.co/bitstream/10819/3752/1/A.E.M.F.%20Uncover%20Deco.pdf 1 6
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\ 1 La unidad de vivienda, definida por el DANE (Entidad planificadora colombiana)
UNIDAD DE VIVIENDA en el marco del censo, es conocido como un espacio independiente y separado con areas
4 it " de uso exclusivo, habitado o destinado a ser habitado por una o0 méas personas.

5

La densificacion es un concepto y propuesta de politica publica que

! p ‘ ha sido promovido por gobiernos, expertos y organismos
DENSIFICACION internacionales como una solucion al problema de dispersion de las
{ ' i I ciudades. Densificar quiere decir, en breve, utilizar de forma mas
) ! L intensiva el suelo urbano
. vl
' ‘ aE Ny s J { I ) Se basa. en el gstudio de la relacién del indi\(iduo
\ . PSICOLOGIA AMBIENTAL con el medio ambiente dentro del cual evoluciona.
“ L4 'S J,,___ — Oscar E. Navarro Carrascal
‘ ‘ ‘ ‘ , 2 N . . ','
& b S ) -
. i : I 0 La espacialidad juega un papel fundamental en la
N BAS E L) motricidad y va ligada a la temporalidad; mostrandose como
n | | 1 ESPACIALIDAD el conjunto de practicas y experiencias sociales que el
n n - usuario ubica en un contexto.
‘)‘ CONCEPTUAL =«
. Py Las areas comunes son aquellas cuya
“ & \ j propiedad la tienen todos los residentes de un
“ P . | ‘ ) condominio de forma proindiviso, estas son
) K 4 . S A o | AREAS COMUNES areas de uso comln como pueden ser los
”g'... s _“"‘ ' 3 pasillos, escaleras, elevadores, andadores,
\ | il e ¥ estacionamientos, canchas, terrazas, entre
| . otras que puede haber en cada condominio.
E »
¢ iy El coliving es una extensién o evolucion del coworking en
W & el mercado de la vivienda, que dota de espacios en los
: : \ Ly | COLIVING residentes, generalmente profesionales afines, que
1 ) \ ! - ademas de compartir un lugar de trabajo, comparten una
\ Vo casa donde pueden seguir intercambiando experiencias,
) \ SRR ! laborales y vitales.

' Es una palabra que ya se utiliza de forma cotidiana en el ambito
' ' NETWORKING profesional y que hace referencia a eventos, tanto de tipo formal como
T informal, en los que puedes construir una red de contactos que te
g ayuden a generar oportunidades tanto de negocio como laborales.
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METODOLOGIA

Se recopilara toda informacion bibliogréafica, ya sean

A 4

| Etapa: documentos, articulos, enlaces web, para elaborar el tema, los

objetivos y el tipo de propuesta.

Se recopilara informacion documentada, ya sean planes

elaborados por municipalidad, planos de zonificacion, usos de suelo,

A 4

I Etap a. equipamientos, y se hara un levantamiento fotogréafico del terreno mediante

<

herramientas virtuales. Asimismo, se buscaran informacion estadistica para

identificar al usuario potencial del proyecto.

Se analizara las caracteristicas del entorno donde se emplazara el

A 4

Il Etapa:

proyecto, tales como, su aspecto fisico-geografico, su aspecto urbano, y las
necesidades del usuario potencial del proyecto, para una programacion

tentativa.

0o o - m

Para empezar con el desarrollo de la propuesta del proyecto de vivienda

coliving, se hara la recopilacion de informacion de diferentes proyectos coliving que

existen a nivel nacional e internacional, analizando su distribucion y dindmica social,

A 4

AV Etap a: datos sobre los usuarios. Luego de evaluar detalladamente cada uno de los datos
obtenidos se podra tener una idea acorde de la primera imagen y concepto del
proyecto. Finalmente se empezara con la etapa de disefio, primero con el
anteproyecto, desarrollando la arquitectura y funcién, y finalmente, se desarrollara el
proyecto completo con los planos de especialidades a nivel esquematicos, un par de

sectores a detalle y 3Ds.

18
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TECNICAS DE RECOLECCION

PROCESAMIENTO DE LA INFORMACION

La recopilacién de informacién se hara
mediante Investigacion documental y
bibliogréfica, la cual es un instrumento de

recopilacion de apoyo inmediato, que nos

Se utilizaron métodos para el procesamiento de

informacion, tales como, Método Deductivo-Inductivo,

permite seleccionar y analizar documentos que

contienen datos de interés relacionadas a la

. . ., , ) necesidades.
investigacion, ademas de revisar

investigaciones recientes, normativa, diarios
oficiales, y todo documento que aporte

. L del proyecto.
informacion importante.

para obtener datos relevantes acerca del usuario y sus

Método Analitico, para analizar toda la informacién

recopilada e interpretarla correctamente para la viabilidad

Métodos Analitico Estadistico, para el correcto

manejo de la informacion cualitativa y cuantitativa.
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ESQUEMA METODOLOGICO
Informacion de
Informacion de Catos sobre las diferentes Datos
1 Informacicn del provectos de USUAMNos caractteristicas conceptuales y
tema a tratar vivienda Coliving potenciales del lugar del tedricos
ETAPA |Ugar
|
i Analisis de Froyeccion de ..
Analisis de la 'y
i v rovectos : Analisis del
n '"f‘:'"?grﬁ'g” ded Feterontos C‘Fi_‘:;t,_ll{éf]%sde entorno urbano
ETAPA
1
Determinacion dea Determinacion de
dimensionamiento rogramacion de areas
m
ETAPA
Determinacion de
acondicionamiento
Estrategia de
disefio
Anteproyecto
v |
ETAPA Proyecto
| Tabla N° 04 Esquema metodolégico
Fuente: Elaboracién propia
Revision final 20
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ANALISIS DEL LUGAR

TERRENO ELEGIDO

. UBICACION DEL PROYECTO .

El proyecto de vivienda coliving, se emplazara en el sector de Santa

Catalina, zona estratégica del distrito de La Victoria, con potencial de
inversion, ya que limita con el distrito de San isidro y esta a pocos
minutos del centro financiero. Estara emplazado en un terreno que
cuenta con un area de 4,279.27m?- se encuentra delimitado por la Av.

Paseo de la republicay Via Expresa, Calle Alberto Bartén y Calle Luis Figura N° 26 Entorno del proyecto
Fuente: Elaboracion propia

de la Puente. Cuenta con equipamientos de un solo nivel, como tienda
de autos y zona de estacionamiento + ACCESIBILIDAD

El terreno cuenta con gran accesibilidad
TERRENO ELEGIDO

ya que esta frente a la Via expresa 'y
cercano a avenidas importantes, como
la Av. Javier Prado y la Av. Canada.
Cuenta con acceso a sistemas de
transporte publicos, como el
metropolitano, ubicAndose a pocos
minutos de la Estacion Javier Prado y
Estacion Canada. A pocos metros del

terreno, se ubican puentes peatonales

SANTA CATALINA, DISTRITO que son de acceso inmediato hacia el ' &
Figura N° 25 Ubicacién del proyecto EAMCIORA distrito colindante de San Isidro, y su p Ubicacisn det
Fuente: Elaboracion propia ) . - feacion aetelreno
centro financiero Figura N° 27 Accesibilidad

Fuente: Elaboracién propia 2 1
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* EQUIPAMIENTO URBANO EN EL ENTORNO INMEDIATO

El entorno inmediato
del proyecto tiene una
zonificaciéon mixta, comercio
zonal (CZ) hacia el lado de la
Via expresa, compatible con
Residencial Alta (RDA) y en la &2
parte que colinda con las = PONTENCIALIDADES

avenidas secundarias es Actualmente, en el terreno se encuentran

Residencial de densidad
media (RDM). Ademas de

emplazados talleres mecanicos y una tienda de

s e ; ; . autos. Asimismo, el terreno tiene con una zonificacién
VIVIENDA: - COMERCIO - PARQUES - SALUD

ello, cuenta con grandes . ' . mixta de Comercio zonal (CZ), compatible con
Figura N° 28 Equipamiento Residencial de Densidad Alta (RDA), y Residencial de
parques cercanos. Fuente: Elaboracion propia

Densidad Media (RDB). Ademas de ello, cuenta con

« INFRAESTRUCTURA DE VIVIENDA CERCANA AL TERRENO M A I e AL Ol O T

Su cercania al distrito de San isidro,

Inmobiliarias conocidas como EDIFICIO TEMPO- URBANA PERU influenciard de manera positiva la consolidacion de

este proyecto, ya que su usuario potencial es parte de
Urbana Pert y Senda, han

la poblacién flotante del Centro financiero que esta

apostado por ejecutar ubicado a pocos minutos, a pie, del proyecto.
proyectos de vivienda a gran

altura en este sector (37 pisos),

ubicados muy cerca del terreno ~ EDIFICIO MET- SENDA
elegido. Donde anteriormente
se encontraban edificaciones

de 1 piso, del rubro automotriz

Figura N° 29 Infraestructura de vivienda en alturaen el entorno inmediato
Fuente: Elaboracion propia 2 2
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PLANO DE UBICACION Y LOCALIZACION

ESQUEMA DE LOCALIZACION 1:10000

PLANO DE UBICACION 1:500
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Figura N° 30 Plano de Ubicacion y Localizacion
Fuente: Elaboracién propia
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PROYECTO

Emplazamiento inicial
de zécalo comercial,
acorde a laforma

del terreno. Se tomo
en cuenta los retiros

+ DEFINICION Y ALCANCES DEL PROYECTO

Emplazamiento inicial’
de zécalo comercial,
o cual nos permitira
techar una parte del
espacios piblico en

el primer nivel, y

El concepto de la

arquitectura del proyecto

l_% ® minimos, asimismo, asi podamos crear
. Ly se opto por dar Z | espacios de
se basa en la arquitectura ; mayor area de ; SO/ permanccia. Asimismo,
@H\ espacio publico = la parte superior , se
. ~R la prit lanta, = I na terr;
modular vertical, ya que se N SR VY 4 il
superior.
trabajara con 02 tipologias
de modulo de vivienda para
toda su composicién.
Emplazamiento de — - 7
Figura N° 31 Modulacién e : S sl
Fuente: Elaboracién propia :I‘::;;T';"u:"'"‘"’ 4 - b e
' p T como las terrazas
., L. ., colinda con unaterraza. 3 \ 4 escalonadas y un segundo
» El proyecto ofrece una nueva opcion de vivienda para jovenes :zmlm;eh-n . blogue de Espacios
inteado comunes para los
. circulaciones verticales, /. 3
profesionales consdendols : Daaits e s
e RtIaY solo crece unas de las
« Esta ubicado en un lugar céntrico, y se ubica en el limite de la e e . % crockonesvectales

maximo
Victoria y San isidro, ambos distritos con precio por m2 muy

distintos, siendo $1450 y $2392, respectivamente.

» Colinda con un parque de 8,600m2 aprox, el cual conectara
Vista aérea posterior,

con el espacio publico que ofrecera el proyecto. ey S quedaacalaCall
arque,
Expresa, del : emphxy;mhmo
emplazamiento NN/ de médulos de
. . . X de médulos de N vivienda en forma
Figura N° 32 Proceso de Primeraimagen A vivienda en altura, NS escalonada, dada la
Fuente: Elaboracion propia Yproptiesiade R onifcacién mixtaen
terrazas a doble altura §§ el terreno, y ancho de
insertas dentro del vias colindantes
bloque mas alto. que presenta el
entorno inmediato
8

Terreno de forma
irregular, ubicado

en Santa Catalina, 3 Vista aérea posterior
La Victori : - / :"" akrea """;" de tratamiento de

a Vic orlaA. e tratamiento de fachada a través
A pocos minutos == ;“"‘:;T""’“ de médulos que
del Centro ‘em i » °,s que cumpliran la

% g umpicn . funcién de aleros
Financiero funcién de aleros Pars protcion
de San Isidro ::I’:r‘::‘“:‘:l':‘:n solar en ese lado

delafachada
que da hacia la Calle
Alberto Bartén y el

Parque de 8,600m2.

de la fachada
que da hacia la
Via Expresa.
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+ TOMA DE PARTIDO Y ESTRATEGIAS DE DISENO

El terreno tiene 3 frentes, las cuales tienen diferente
tipo de zonificacion y parametros de altura, por lo que el
proyecto sera volumétricamente escalonado. Asimismo, se ha
propuesto el ingreso de estacionamiento por la Calle Alberto

Barton, el ingreso a la zona comercial por la Av. Paseo de la

Republica, y el ingreso a la vivienda por la calle Luis de la

Puente, ya que se ubica frente a un parque que se pretende

Vista desde la Via expresa

conectar con el tratamiento exterior del proyecto.

INGRESO
VIVIENDA

INGRESO
COMERCIO

Vista desde la Via expresa
Figura N° 34 Zonificacién |
Fuente: Elaboracién propia

Figura N° 33 Accesos
Fuente: Elaboracién propia

Vista aérea Posterior- Calle Barton |- =

g*%w

!{aﬁ’v

&

Flgura N° 35 Fachada Diurna
Fuente: Elaboracion propia

Se ha propuesto un Al ser un proyecto escalonado, se aprovecharan los
techos de las diferentes alturas, para implementar areas comunes al aire
libre.

Ofrecera grandes espacios comunes, como terrazas doble altura 'y

escalonadas, ademas de una plaza principal central.

Las areas comunes, tanto de trabajo, estudio y ocio que ofrecera el

proyecto en toda la
edificacion tiene
como objetivo
complementar

a los diferentes
maodulos de vivienda
propuestos, y con

ello potenciar la

! R N
Figura N° 36 Plaza central interior
Fuente: Elaboracion propia

calidad de vida de

los residentes.
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® "

ZONIFICACION 1° NIVEL

CA. ALBERTO BART()I\}I
QTP RO

1-®

1T
= —

0 spg

EROS

i Lonpoop] T
+ T
|

el
|

spogee dbe bl
By i B 1T 1

|| s
e

®O COOD C

AV. PASEO DE LA REPUBLICA

ZONA COMERCIO

ZONA VIVIENDA

CIRCULACION VERTICAL DE
VIVIENDA

CIRCULACIONVERTICAL DE
COMERCIO

ZONA ADMINISTRATIVA DE
EDIFICIO

PLAZA EXTERIOR

PLAZA INTERIOR

INGRESO A
ESTACIONAMIENTO

Figura N° 37 Zonificacion Primer nivel
Fuente: Elaboracién propia
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PERCEPCION ESPACIAL DEL PROYECTO

Compuesto en el primer nivel de plazas
publicas en su entorno inmediato, compuesto por
circulaciones peatonales, plazoletas, amplias areas
verdes . Posee un tratamiento paisajistico y urbano,
gue contempla mobiliario fijo urbano generando
areas de estar, fomentandose actividades de

interaccién social, entre los usuarios y visitantes.

RENOVACION PAISAJISTA DEL ENTORNO
INMEDIATO- PARQUE

El entorno actual del proyecto, no ofrece
espacios publicos de calidad, es un espacio de
transicion, dado los usos que se le ha dado a la zona.
Existe un parque que colinda con el Proyecto por la
Calle Alberto Barton, que permitira conectar
estratégicamente a los residentes con un espacio

publico de grandes dimensiones.

UNIVERSIDAD RICARDO PALMA
FACULTAD DE ARQUITECTURAY

URBANISMO

Figura N° 38 Plaza zona Comercio - Av. Paseo de la Republica |
Fuente: Elaboracion propia

*\/ Il
-

Figura N° 40 Plaza zona Comercio - Av. Paseo de la Republica lll
Fuente: Elaboracién propia

Figura N° 42 Plaza Vivienda — Ca. Alberto Bartén
Fuente: Elaboracién propia

&

hl! k.

Figura N° 39 Plaza zona Comercio - Av. Paseo de la Republica Il B

Fuente: Elaboracién propia
< 0

Figura N° 41 Plaza zona Comercio — Ca. Luis de la Puente |
Fuente: Elaboracién propia

Fuente: Elaboracion propia
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ADAPTACION AL PERFIL URBANO DEL
ENTORNO

FEVEREED

CARICARDO
FLORES

v

bt msERTTE sl

R e
Figura N° 35 Fachada Diurna
Fuente: Elaboracién propia

PERSETRRTETEEY)

B RERERERBERERLED

En el proceso de disefio y emplazamiento del proyecto, se caws e 13 —
v ! FLORES
considero las alturas permitidas, en cada uno de sus tres frentes. —| . — w
Se considerd un retiro amplio por la Av. Paseo de la o ¥
republica, ya que en esta zona se desarrollaran actividades de ~
comercio, por lo que este retiro es importante para la implementacion e o i
de plazas que inviten al visitante o usuario a pie a ingresar al ~Fedld =y
proyecto. Asimismo, por la Calle Luis de la puente y la Calle Alberto = and =
Barton, se ha propuesto retirar el primer nivel, unos 5m aprox. Para -
generar plazas publicas tanto para que sean aprovechadas por el Wi P i
L il === Y
resiente como visitante. isn T =
o |l lOT - [ | —t_
CA ALBERTO AV. PASEO DE LA VIA EXPRESA
BARTON _ [ [ 3 l REPUBLICA _"r s -
Figura N° 44 Relacién de altura del Proyecto con su entorno b4 r — R v
Fuente: Elaboracion propia [ :' T.I1 () ] = 28
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PROGRAMA URBANO Y/O ARQUITECTONICO

CUADRO DE AREAS RESUMEN 5  Oficinas Administrativas 245.55
< Sala de Espera m2 15.00
Area d_e Terreno %354 m2 S.5.H.H. Personal m2 7.50
Area Libre 51.80% 2,768.47 m2 Sala de reuniones m2 20.00
Area Techada Superficie (23 niveles) 20,785.43 m2 Pool Administrativo m2 25.00
- : Sala del Persanal m2 20.00
Area Techada Sotanos (01 nivel) 5,124.99 m2 5 Comercio 1,630.30
- r
Area total de Contruccién 25,910.42 m2 a. REStaur,ante 316.50
: c. Cafeteria 178.80
Nro de modulos de vivienda (25 y 30 m2) 231.00 ¢. Banco 155.00
Nro de estacionamiento vivienda (1 estacionamiento cado 3 modulos de vivienda) 83.00 d. Coworking 240.00
Nro de estacionamiento comercio 32.00 .e'. Gimnasio 740.00
o o 7 Vivienda 13,420.60
10 Ce bicicetas = Areas exclusivas 6,223.00
. a. Modulos de vivienda de 25 m2 137 und) m2 3425
ITEM DESCRIPCION CANTIDAD UND METRADO b. Modulos de vivienda de 30.5 m2 (80 und) m2 2440
1 Estacionamiento 5.124.99 ¢. Modulos de \n.\nlenda de 28 m2 (1 und) m2 28
Rampas de accesos - Salida / Circulacion Vehicular m2 3,634.99 d. Modulos de v!v!enda de 26 m2 (3 und) m2 78
Zona de estacionamiento (115 vehiculos: 83 vivienda +32 comercio) m2 1,380.00 & Modulos de ‘”‘”E'jda de.42 m2 (6 und) m2 252
Zona de estacionamiento de bicicletas (60 und) m2 110.00 Areas comunes (Trabajo y ocio) 7,197.60
2 Espacio Piblico techado 1,250.36 Comedores-Kitchenettes
Plazas exteriores techadas m2 1,250.36 Zona de descanso y sillones
Plazas exteriores techadas m2 1,230.30 Lavanderias y secado
3 Zona de Servicio 418.90 sala de lactura
Depésito ml 1o0.00 Ambientes Coworking
Control vivienda+SH m2 12.50 Zonas de juesos
Control comercio+ SH m2 12.50 _ 1ueg
Cuarto de Bombas- vivienda m2 20.00 C'T‘E_m_as .
Cisterna de Agua Contraincendio- vivienda m2 50.00 Mini-gimnasios
Cisterna de Consumo Humano |- vivienda m2 30.00 Zona de barbecue
Cisterna de Consumo Humano I - vivienda m2 30.00
Cuarto de Basura - vivienda m2 33.40 SUBTOTAL AREA TECHADA SOTANQS m2 5,124.99‘
Cuarto de Bombas- comercio m2 22.50 -
Cisterna de Agua Contraincendio- comercio m2 75.00 SUBTOTAL AREA TECHADA SUPERFICIE m2 17;321-19‘
Cisterna de Consumo Humanao |- comercio m2 20.00 z
Cisterna de Consumo Humano Il - comercio m2 20.00 CIRCULACION+ MUROS (20%) m2 3'464'24‘
Cuarto de Subestacion Electrica m2 60.00 TOTAL AREA TECHADA m2 25’910_42‘
Cuarto de Grupo Electrogeno m2 , 23.00
4 Recepcion 355.48
Hall de Ascensores (3) m2 215.22 TOTAL ESPACIO PUBLICO EXTERIOR m2 2,?58.4?‘
Vestibulo de recepcion m2 140.26 TOTAL ESPACIO PLAZA INTERIOR m2 1,168.00]
Plaza interior m2 1,168.00
— — SEsEE

Tabla N° 05 Cuadro de areas del proyecto
Fuente: Elaboracién propia
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ESPECIALIDADES
< El tipo de estructura utilizado en el proyecto es aporticado de
@ -
concreto armado, debido a sus ventajas econémicas frente a las S
estructuras metalicas. El sistema estructural propuesto se >
NI
compone de: ©
®
E &
«  Muros pantallas %
- . - . s (2}
S « Cimiento corrido, sobrecimientos de concreto ciclopeo. 4
D)
. @ | :
T Zapatas t s ERE..Wway s
* Placas, columnas y vigas de concreto armado. © /" - S N
R | U i EEIWE NN E Py
* Muros tabiques de ladrillo silico calcareo y de drywall 7 A T od bl Figura N° 46 Encofrado |
® GO0 © © © © O O © 00 Fuente: Elaboracién propia
U * Losa aligeraday losa maciza. ENCOFRADO ( SOTANO 01, - 3° ISO)
C Q9 ? 0000 © © 9@9 © @D\gg?@@@%
SL0NR D G pay & o R I
T & i e # o ‘ .
— — @ 4 -
® - é—] FEEEE
7 s P
®&-H--—— o] [*] [#] DRER e f L - f
R SRS 1 9 E‘_’]:ﬁ %
B OEEEE &
@ =8 B & e @ e & .
A 1. 8
s Y i l-l @- 4 % |
g\ N 2 ® 3 %
S ® N I =
=1 A1, :
&1 . imE
ST Ly T
- 1
®- B'EEIEEIE’_‘ a % G 5 A W i e {30 W N I e £ 0
@ +Hi= T T T ® 0600 00 © 66 6 08! Figura N° 47 Encofrado I
® éé C:) ’@ v (;) é é ® 06! @f@ Fuente: Elaboracién propia
9|!E§TAC|°N -SOTAO o1 © ENCOFRADO PLANTA VIVIENDA (4°-23° piso)
Figura N° 45 Cimentacion
Fuente: Elaboracién propia 30
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I
N
S %+ Se ha propuesto zonas de cisternas diferenciadas segun el CUADRO RESUMEN
T uso, por lo que tendremos una zona de cisternas para todo Dtk e R s Gl M2 Dotk
Areas Verdes
A vivienda, y otra zona de cisternas para comercio. Dado esto 21/m2 - 1,245.68 m2 2,491.36L
Cafeteria
L se procedio al célculo de dotacion de agua para cada sector 50 L/m2 72 13595 m2 6,797.50 L
A mencionado anteriomente. Restaurante
50 L/m2 132 24513 m2 12,256.50 L
C Banco
% Es asi que se ha planteado para Vivienda, una cisterna ACI 6L/d 20 99.43 m2 596.58 L
| Adminitracién del Edificio
de 120m3, y 2 cisternas para Consumo humano, ambas 6L/d 8 78.10 m2 468.60 L
S | total de la dotacié lculad ta Gl Local Co-Working
N suman el total de la dotacion calculada, esta Ultima 6L/d T XIS P
precision previendo algiin mantenimiento futuro de alguna Sala de Juegos
E 6L/d 25 111.68 m2 670.08 L
de ellas. Para la zona de comercio, se ha planteado de la Gimnasio
S misma form 10 L/m2 119 543.62 m2 5,436.20 L
smaforma. Lavanderias
1,131 L/d 50 123.00 m2 1,131.43 L
S _ Salas y Areas Comunes
« El recorrido de agua para el proyecto se ha planteado a 6L/d 297 1,365.00 m2 8,190.00 L
A t 4s de 7 tant . tical te tod | Vivienda Multifamiliar
N ravés de 7 montantes que recorrerdn verticalmente todo e 500 L/d 753 - 115.500.00 L
| proyecto. | Comercial [ 27,180.54 L
| cisTERNA 27.18M3
T o o de d ) lizaré a través de dif ) [ vivienda Multifamiliar | 127,312.79 L
i X recorrido de desaglie se realizara a través de diferentes | CSTERNA 127313
montantes que recolectaran los residuos y aguas grises de
R Tabla N° 06 Cuadro de calculo de dotacion de agua
los diferentes nucleds de sanitarios. Fuente: Elaboracién propia
I
A
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o ., ; s 2
« Para la propuesta de la subestacion rupo electrégeno, se realiz6 un ¥
*
I p p ! y g p g ’ CUADRO DE CARGAS : VIVIENDA 1 1,129.00 KW :
N CalCUlO de demanda de e]’]el"gla7 |0 Cual reSU'tO una demanda total de tOdO CUADRO DE CARGA TABLERO DEPARTAMENTOS TIPICO (231 MODULOS DE VIVIENDA] : ‘ TDTIPICO U np o s o ]
3,000.00 3,000.00
, , i [DESCRIPCION T [ A | P‘L:Jﬁatis} Y FD. Y M.D. (Watts)
el proyecto de 1,129KW, por lo que se plante6 en el sGtano un ambiente [ALUNBRAD Y TOWACORRIENTES 75-305
S (i) Una carga bésica de 1 500 W para los primeros 43 m2 1050 1500.00 1500.00 100 1500.00
de vivienda " ! !
H (i) Una carga adicional de 1 000 W para los segundos 45
con 2 subestaciones de 600KW. (U ek asde
T (i) Una carga adicional de 1 000 W para cada 90 m2 o TR T
O HFr4 H [iraccion en exceso de los primero 90 m2; mds -
< Al lado de la subestacién, se ha implementado el cuarto de grupo
A 7 7 re B Cocina a gas _ Kw — — —
electrogeno de 200kw que abastecera de energia en caso de emergencias Calentador de Agua 15 kW 150000 100 150000
Secadora KW _ _ _
L . , . Lavadora _ KW _ _ _
a las &reas comunes, vestibulos previos y bombas.
S — CUADRO DE CARGAS TABLERO DE SERVICIOS GENERALES T5G-01
A CUADRO DE CARGAS :ZONA COMERCIAL 25733155 34035155
[# _DESCRIPCION CANT CONSUMO UND Pl (Watts) F.D. M.D. (Watts)
CUADRO DE CARGAS TABLERO LOCALES COMERCIALES JALUMBRADO Y TOMACORRIENTES 1036316 m2 10.00 Wim2 10363155 100 103,631.55
C 30,989.35 ] I 30,989.35 Sotano 1 5,124.99 m2
DESCRIPCION [ [coNsumO] P (Watts) 3 F.D. | M.D. (Watts) Primer Pigo (areas comunes) 176.58 m2
[ALUMBRADO Y TOMACORRIENTES Segundo Piso (areas comunes) 1,74438 m2
| Restaurante 245.13 2000 Wim2 490260 100 4,902 60 T‘E;;’S:'zﬂyﬁfzfsgg'r‘e”a”;izmunes) e
. 23,58 m2
Cafeteria 135.95 30.00 Wim2 407850 1.00 4078.50 1100 KW A O0m P S S) S
Banco 99.43 25.00 wim2 248575 100 2,485.75 - 13avo to piso a 23avo piso (areas comunes) 105,90 m2
(@) Adminsitracién de Oficinas 78.1 2500 Wim2 195250  1.00 1,952 50 e =
Co-Working 159.18 2500 Wim2 397950 1.00 3,979.50 T e ) G s BN COR 0O CICT -
A . Cenral de Alarma Contra Incendio CACI 1 400 Watts 40000 100 400.00
\
N Gimnasio 54362 25.00 Wim2 1350050  1.00 13,590.50 Fuorta Secdonatle 2 s b Smey amm T
Lavanderia 35 500 Watts 500.00 1.00 500.00
Camaras de Seguridad (66 camaras) 1 1500 Watts 1500.00 100 1500.00
CUADRO DE CARGAS TABLERO DE SERVICIOS GENERALES COMERCIO TSGC01
E [ 170,252.10 ] | 163,652.10 Tablero Ventilacion de Vestibulo (TVV) 2025000  1.00 20,250.00
@ DESCRIPCION CANT CONSUMO UND P.I. (Wails) F.D. M.D. (Walts) Tablero de Ascensar (T-ASC) 60,000.00 0.8 48,000.00
ALUMBRADO Y TOMACORRIENTES 1000 Wim2 585210 100 585210 Tablero General de Bombas (TGE) 2,000 00 B 42,000.00
S Sotano 1 Tablero de extraccién de Monoxide (TCO) 22,500.00 1 22,500.00
Primer Piso 250.00 m2
Segundo Piso 130.00 m2 ) CUADRO DE CARGAS TABLERO VENTILACION DE VESTIBULOS VW
Central de Alarma Contra Incendio CACI 1 400 Watts 400.00 1.00 400.00 RCLUOREY R con RT—CoRSTO— TR (2\,5,0‘30, 5 = 2:333‘”}
i 4 L (Watts! .D. LD. (Watts!
Camaras de Seguridad (20 camaras) 1 000  Watts 1000.00 1.00 1000.00 EliFeEVehiEadRAVEEhi0 3 3 He ] z02%000 o0 50,250 00
E Tablero de Ascensor (T-ASC) 3300000 08 26,400.00 ST T T TR T LoD T T
Tablero General de Bombas (TGB) 6,000.00 1 6,000.00 22.500.00 22,500.00
Tablero de Chiller (Aire Acondicionado) 124000.00 1 124000.00 [# DESCRIPCION CANT CONSUMO UND Pl (Watts) F.D. M.D. (Watts)
L CUADRO DE CARGAS TABLERO CHILLER I T.CH EqUipos exTaccion de monoxiao 3 70 HP__ | 2250000 ___1.00 22,500.00
[ [ 124,000.00 | 124,000.00
[FDESCRIPCION CANT _ CONSUMO _UND P.I(Watts) | F.D. M.D. (Watis) LR AN TR AR RIS CEAESER TR [ EUT;?UCUU
= Equipas Aire Acondicionado 100,000.00 1.00 100,000.00 —‘—'—‘—'—I—‘—
E F:n E}mls I 10 | 2400 ‘ Walls 5400000 100 I 54 000,00 [#DESCRIPCION CANT CONSUMO UND P.I (Watts) F.D. M.D. (Watts)
= - Ascensor 8 10 KW | 60,000.00 1.00 £0,000.00
C ‘CUADRO DE CARGAS TABLERO GENERAL DE BOMBAS 1GB
CUADRO DE CARGAS TABLERO DE ASCENSOR I TASC 42,000.00 42,000.00
[ 30,000.00 | | 24,000.00 [#DE SCRIPCION CANT __|CONSUMO| __UND B (Walls) | F.D. M.D. (Watls)
[EDESCRIPCION CANT __ CONSUMO __UND__| P.L(Watis) | F.D. MLD. (Watls) Bomba de Agua g 6 HE 3600000 | 100 36.000.00
T Ascensor 3 10 KW | 3000000 080 24,000.00 EnEDEs e 2 2 i E000 00N o] 51000100
CUADRO DE CARGAS TABLERO GENERAL DE BOMBAS TGB. CUADRO DE CARGAS TABLERO AGUA CONTRA INCENDIO | TBCI
R 33,000.00 33,000.00 70,500.00 | 70,500.00 BLERO
- = [#DESCRIPCION CANT CONSUMO UND Pl (Watts) F.D. M.D. (Watts) INDEPENDIE! OR
JAESCRIEEIC G JEe BT T L] L i) Bomba contra incendio 1 [ @ HP 5750000 | 100 | 67.500.00 ORA
Bomba de Agua [3 [ HP 27.000.00 1.00 27,000.00 Bomba Jockey | 1 | 4 | HP 3.000.00 100 3.000.00
I Bomba Desague 2 4 HP 6,000.00 1.00 6,000.00
‘CUADRO DE CARGAS TABLERO DE EMERGENCIA _{ GRUPO ELECTROGENO)
CUADRO DE CARGAS TABLERO AGUA CONTRA INCENDIO I TBCI 191,381.55
C | | 59,250.00 | 59,250.00 ILERO [#DE SCRIPCION CANT___ CONSUMO __UND Pl (Watls) 200K
#DESCRIPCION CANT CONSUMO __UND P.. (Watts) | F.D. M.D. (Watts) INDEPENDIE! OR Tablero Ventilacion de Vestibulo (TVV) | I 20.250.00 -
Bomba contra incendio T ] S P 56.25000 | 100 | 56,250 00 ORMA ALUMBRADO Y TOMACORRIENTES DE S.GV [10,36316m2| 1000 | Wm2 | 10363165 | 100 |
A Bomba Jockey | 3 [ 4 | wF 3.000.00 100 | 3.000.00 L_Bomba coniraincendio | | | 57.50000 | 100 | 67.500.00
Tabla N° 07 Cuadro de calculo de demanda de energia- Tabla N° 08 Cuadro de calculo de demanda de energia- Vivienda
S Comercio Fuente: Elaboracion propia
Fuente: Elaboracion propia
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Figura N° 48 Fachada Nocturna Figura N° 35 Fachada Diurna
Elaboracién propia Elaboracién propia

|
A
e

Figura N° 41 Plaza exterior de comercio — Ca. Luis de la Puente Figura N° 36 Plaza central interior
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Figura N° 39 Plaza exterior de Comercio—Av. Paseo de la Republica Figura N° 40 Plaza exterior de Comercio—-Av. Paseo de la RepUblica
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Figura N° 43 Plaza exterior de comercio — Calle Luis de la Puente Figura N° 42 Plaza vivienda — Calle Alberto Bartén
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Figura N° 49 Area de Barbecue Figura N° 50 Sala Coworking
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Figura N° 51 Mo6dulo de vivienda tipo 01 Figura N° 52 Médulo de vivienda tipo 02
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CONCLUSIONES

v" A nivel conceptual, el proyecto se manifiesta como un hito en el sector de Santa Catalina, ya que a diferencia de los
proyectos de vivienda propuestos en los alrededores, este proyecto pretende ofrecer una nueva tipologia de vivienda para
un usuario especifico y nuevo, ademas de un nuevo atractivo de inversién para inversionistas del sector inmobiliario.

v" A nivel de planificacién, el proyecto se emplazara en el sector de Santa Catalina, zona con potencial de inversién dada su
cercania con el centro financiero de San isidro. Asimismo, inmobiliarias reconocidas estan apostando por la construccién de
vivienda en esta zona, lo cual revitalizard todo el entorno inmediato de esta zona de la Victoria.

v' En cuanto a la demanda, el proyecto cuenta con unidades de vivienda de menor metraje, que son complementadas con
grandes espacios de areas comunes, lo cual atraerd a inversionistas del rubro, a quiénes les es factible adquirir mayores
activos para posteriormente rentarlos a través de una empresa especializada en la administracion de este tipo de
infraestructura, teniendo en cuenta ademas que la zona esta en una proceso de renovacion urbana, lo cual generara una
futura plusvalia para los propietarios.

v' Laintervencion urbano-paisajista realizada en el primer nivel, responde a la busqueda de integracién y revitalizacion del
parque colindante.

v/ El disefio propuesto en el proyecto, no es invasivo, busca respetar todas las normativas vigentes, perfil urbano y entorno

inmediato.
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