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FACULTAD DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

INTRODUCCION

Los centros comerciales actualmente no solo cumplen la funcién de ofrecer servicio y entretenimiento al habitante, sino de generar

espacios en donde las personas sociabilicen e interactten.

Los habitos de los consumidores han evolucionado, existe nuevos estilos de vida, interés por el entretenimiento, comida rapida,
esparcimiento y toda diversion debe encontrarse en un solo lugar, esto se debe a que las necesidades y exigencias de la poblacién han
ido cambiando y en aumento, es por ello que los inversionistas han puesto en la mira a construir centros comerciales, no solo en la
ciudad de Lima Metropolitana, sino en la Provincia Constitucional del Callao y ciudades como: Cusco, Chiclayo, Pucallpa, Junin, entre

otros.

Actualmente el mayor nimero de centros comerciales se encuentra en Lima Moderna,
sobre todo en los distritos de San Borja y Santiago de Surco, dejando de lado las
zonas de Lima este, Lima Centro y la provincia constitucional del Callao.

Se augura que los centros comerciales tendran un buen futuro, ya que en los ultimos
20 afios ha tenido un crecimiento desmedido y la construccién de centros comerciales

se encuentra en pleno apogeo en el Peru.

El proyecto de tesis plantea un Centro Comercial en la provincia constitucional del

Callao que abastecera la futura demanda del usuario, ademas se busca organizar la

zona ya que esté en crecimiento creando un espacio planificado y disefiado para el , , o o
Figura 1 — Centro Comercial en la Provincia Constitucional

publico eventual y residente de la zona. del Callao
Fuente: Elaboracion propia 3
Software: 3dsmax 2020 v-ray next
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PRESENTACION
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La Provincia Constitucional del Callao se encuentra situada en la region central y occidental del Perd y se encuentra a 15 kilbmetros de la
ciudad de Lima. El proyecto se encuentra, en la zona noroeste de la Provincia Constitucional del Callao, tiene acceso por la Av. Canta Callao y
la Av. Elmer Faucett. Distritos de la zona sur pueden dirigirse al proyecto por la costa verde o por la panamericana.

FORTALEZAS

OPORTUNIDADES

DEBILIDADES

AMENAZAS

e Ubicacion estratégica
e Facil acceso del peatény
transporte.

Escases de centro comercial

Escases de entretenimiento y

ocio.

Contaminacion ambiental

Proliferacion de comercio
informal e inseguridad

ciudadana.

B—
CALLAD: REALIZAN OPERATIVO CONTRA COMERCIO INFORMAL

Vs

Figura 2 — Mapa de ubicacion del terreno
Fuente: Google maps

Figura 3 — Centro comercial de México

Fuente: https://n9.cl/ae5sk

Figura 4 — Av. Faucett
Fuente: https://n9.cl/b5mpt

Figura 5 — Reportaje de operativo
en el Callao

Fuente: https://cutt.ly/izvQvzP 4
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PRESENTACION

El terreno para el proyecto, se encuentra en la Provincia Constitucional del Callao, en el distrito del Callao, ubicado estratégicamente en la
interseccidén de uno de los ejes viales mas importante, Av. Canta Callao y la Av. ElImer Faucett. Se encuentra en una esquina que permite una

gran afluencia del publico. El terreno tiene un area de 18 225.33 m2 y se encuentra cerca al Aeropuerto Internacional Jorge Chavez.
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Figura 7 — Mapa de ubicacion del terreno
Fuente: Elaboracion propia
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Figura 6 — Mapa de ubicacion de la Provincia Constitucional del Callao
Fuente: Elaboracion propia
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PRESENTACION
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Q Idiosincrasia del Callao Centro comercial conformado por tiendas
ANALISIS calea : anclas, locales comerciales y modulos de
) ventas. Presenta servicios como
deporte c""‘-’“"" restaurantes, patio de comida, zona de
mar entretenimiento: cine, sala de juegos,
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Figura 9 — Visualizacién de Cafeteria / Hall del cine
- Fuente: Elaboracién propia
Figura 8 — Visualizacion Software: 3dsmax 2020 v-ray next 6
Fuente: Elaboracién propia
Software: 3dsmax 2020 v-ray next
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Se desarrollo un Centro Comercial en la Provincia Constitucional del Callao, conformado por tiendas anclas, locales comerciales,

modulos de ventas, restaurantes, cafeterias, areas de entretenimiento como cine y zonas de juegos, también se consider6 zonas

de descanso donde las personas podran dar una pausa en sus compras y sum donde el objetivo es que puedan realizar diversas

actividades, dando énfasis en actividades netas del Callao.

Ademas, tiene connotacion sociolégica pues es un espacio de intercambio social, ya que las personas van a un centro comercial

no solo para una salida o paseo, van a realizar compras, almorzar, cenar, entre otras actividades que puede realizar en familia o

con amigos.

Se planted un ingreso amplio con areas verdes, dando la sensacion de brazos que reciben y te llevan hacia las puertas principales

y secundarias del centro comercial.

PROPIEDAD DE TERCERO

'///”////

Figura 10 — Plano de techo del Centro comercial
Fuente: Elaboracion Propia

Figura 11 — Visualizacion de la zona de descanso — entrada
Fuente: Elaboracién propia
Software: 3dsmax 2020 v-ray next
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La zona noroeste de la Provincia
Constitucional del Callao carece de un centro
comercial, ya que todo comercio vy
entretenimiento se a centrado en la zona
suroeste.
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Figura 12 — Mapa — ubicacién de centros comerciales en la zona
Fuente: Elaboracion Propia

La importancia de este tema es que la zona
necesita un lugar donde sociabilizar e
interactuar, un lugar de entretenimiento y
ocio en donde familia y amigos puedan
reunirse y compartir.

2. IMPORTANCIA — REVELANCIA - ORIGINALIDAD

Segln encuestas realizadas a residentes de la
zona mediante redes sociales (Urb. Las Fresas,
Urb. Los Lirios, Urb. El Alamo, Urb. San Juan
Masias, entre otros), indicaron que, para ir a un
centro comercial, van a: Plaza Norte, Mega Plaza
o Plaza San Miguel, lo que genera malestar y
estrés, ya que para desplazarse demoran
alrededor de 50 a 60 minutos.

Figura 13 — Centro Comercial Plaza Norte
Fuente: https://cutt.ly/clPFORu

La relevancia es que al crearse el centro comercial
gue se esta planteando, estas personas podrian ir
caminando y no perderian tiempo en un
transporte publico o privado.

UNIVERSIDAD RICARDO PALMA
FACULTAD DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

Cuando escuchamos CA(C/’O

¢Qué se nos viene a la mente?

- Salsa

- Historia

- Deporte (Sport Boys)
- Comida

- Arte urbano

%

Por lo general, se conoce de CA//AO.- Real Felipe,

Callao Monumental, La punta y la Isla San
Lorenzo, que se han centrado en la zona suroeste,

dejando de lado la zona noroeste.

Figura 14 — Callao Monumental
Fuente: https://cutt.ly/HIPLSIH

La originalidad es proponer un centro comercial

en la zona noroeste que tenga vida, color vy

movimiento.

9
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PROBLEMA SOCIAL

“El 70% de las camaras de seguridad en el
Callao no funcionan” de acuerdo a la
revelacion del jefe de la Regién Policial del
Callao Edgardo Garrido.

| DE'SEGURIDAD§
NOESTANE ™
LW L OPERATIVAS
EC " EL70% DE CAMARAS EN EL CALLAO ESTAN INOPERATIVAS —

18:10

{ALARMANTE!

’._v:. X
Figura 15 — Seguridad en el Callao
Fuente: https://cutt.ly/ylPNadp

Cuando se creo Mall del Sur, en esa zona no
habia seqguridad, ya que los vecinos eran
victimas de asaltos, posterior a la construccion
toda la zona se convirtio en mas segura y
aumento el comercio minorista.

El proyecto que se plantea en la Provincia
Constitucional del Callao, es una zona que
actualmente carece de seguridad y es mads
peligroso en las noches. Es cierto que un
centro comercial no hace que sea mas seguro
la zona, pero al crearse genera un cambio en
su entorno.

PROBLEMA AMBIENTAL - URBANO

Muchas veces los parques y los centros
comerciales son espacios donde las personas
van a sociabilizar e interactuar.

Actualmente en la zona existe escases de
centros comerciales, existe parques, pero sin
tratamiento urbano, ello origina que las
personas no tengan un espacio donde
sociabilizar e interactuar, lo que ha generado
gue migren a otros distritos para poder
satisfacer sus necesidades.

Figura 16 — Parque de la Libertad
Fuente: Gloogle maps 2021

PROBLEMA ARQUITECTONICO

Genera insatisfaccion a los residentes de la
zona, ya que no cuentan con espacios para
sociabilizar, interactuar, tener
entretenimiento y diversidon, los espacios
como: cines, restaurantes, tienda de ropa,
tienda de accesorios, entre otros, hacen
imprescindible exista en un centro comercial
ya que genera que el espacio se conecte con
el usuario creando un vinculo, hace que no se
vuelva un lugar aburrido y comun, sino un
lugar que capte la atencidn no solo de adultos,
sino también de jévenes y nifios

Figura 17 — Cafeteria exterior del Centro Comercial
Fuente: Elaboracién Propia
Software: 3dsmax 2020 v-ray next

Segun lo expuesto, se propone como solucién
al problema planteado disefiar un Centro

Comercial en la Urb. Las fresas.
10
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4. OBJETIVOS

OBJETIVO GENERAL OBJETIVOS ESPECIFICOS
Desarrollar un Centro comercial en la Provincia Constitucional del Callao, - Investigar los primeros centros comerciales en Lima Metropolitana
Perd. y ver su evolucién en el tiempo, con la finalidad de ofrecer

actividades para el futuro usuario donde sea el protagonista,
generando espacios donde se entretenga, socialice y realice
actividades pasivo — activas.

- Analizar la oferta y demanda de servicios y ventas relacionadas con
el centro comercial para que sea efectiva, ya que alrededor del
terreno esta consolidado por viviendas y los centros comerciales
aledafios se encuentran dispersos

- Desarrollar un programa arquitectdnico para el Centro Comercial,
albergara tiendas anclas, locales comerciales, restaurantes, areas
de entretenimiento y ocio.

: - En base a la idiosincrasia del usuario de la Provincia Constitucional

Figura 18 — Centro Comercial del Callao, identificar actividades y/o costumbres que los
Fuente: Elaboracion Propia . . .

Software: 3dsmax 2020 v-ray next identifiquen para proponer en el proyecto del centro comercial.

El proyecto satisfard las necesidades y requerimientos del usuario
eventual y residente de la zona, serd un espacio que funcionara como
punto de encuentro, diversidn y entretenimiento, ademds contribuira
con el ordenamiento y desarrollo del sector.

11
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5. ALCANCES Y LIMITACIONES

ALCANCES

- Desarrollar el objeto a nivel de anteproyecto y el proyecto de solo
2 sectores.

1 AV.ELMER FAUCETT __

Figura 19 — Sector 1y 2 del Centro Comercial
Fuente: Elaboracién Propia

- lasinstalaciones eléctricas, sanitarias y estructuras se desarrollaran
a cierto nivel por falta de tiempo.

LIMITACIONES

Escases de tiempo para recolectar datos de investigaciéon y el
desarrollo del proyecto.

Cnsantemos

4

Av. Canta Callao i H [Av. Elmer Faucett

Figura 20 — Recoleccion de datos
Fuente: Elaboracion Propia
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6. VIABILIDAD

El proyecto propuesto en la Provincia Constitucional del Callao es
factible ya que es una zona que esta en crecimiento poblacional, las
zonas aledafias al terreno se han densificado a lo largo del tiempo,
provocando que el usuario eventual y residente de la zona se
encuentre insatisfecho al no encontrar un espacio donde sociabilizar,
interactuar, tener entretenimiento y diversion, los espacios como
cines, restaurantes, tienda de ropa, tienda de accesorios, compartir en

familia como pasear, almorzar, entre otras actividades.

Cerca al terreno se encuentra Open Plaza de Canta Callao, tiene como
tiendas Tottus y Sodimac, pero carece de un centro comercial que
tenga todo lo necesario que requiere el usuario, ya que los centros
comerciales mas cercanos son: Plaza Norte y Mega Plaza de
Independencia, los usuarios demoran alrededor de 50 minutos en bus
y 30 minutos en servicio particular, lo que les genera molestias porque

no existe un centro comercial cercano que satisfaga sus necesidades.

UNIVERSIDAD RICARDO PALMA
FACULTAD DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

Figura 21 — Open Plaza Canta Callao
Fuente: https://cutt.ly/cI3HOgg
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Figura 22 — Grafico de centros comerciales
Fuente: Elaboracion Propia
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1. MARCO TEORICO - 1.1 ANTECEDENTES

JOCKEY PLAZA - Arq. José Orrego Herrera

Se caracteriza por ser multifuncional, por tener espacios amplios, donde
el usuario puede recorrer y realizar diferentes actividades en un solo
lugar. Cuenta con una excelente accesibilidad ya que estd ubicada en una
zona estratégica donde existe poder adquisitivo en Lima. Al sector que
va dirigido es A, B

£

Figura 24 — Boulevar Il del Jockey Plaza
Fuente: https://cutt.ly/OlAePKk

Figura 23 — Boulevar del Jockey Plaza
Fuente: https://cutt.ly/GIAW5JB

MEGA PLAZA - Grupo Wiese

Primer centro comercial de Lima Norte,
ubicado en la Zona Industrial
(Independencia). Se inauguré el 28 de
noviembre del 2002 con 273 tiendas.

Se caracteriza por realizar actividades
de entretenimiento y  ofrecer
novedades al publico, como:

Figura 25 — Escalera musical
Fuente: https://cutt.ly/OlAoLtL

- Talleres de baile, pintura, e
manualidades. i\ AN

- Shows infantiles

- Clases de cécteles y postres

- Ferias de tecnologia

S\

— Calendario de actividades
Fuente: https://www.megaplaza.com.pe/independencia

DUBAI MALL - DP Architects

Considerado el centro comercial mas lujoso y se ha convertido en una de
las atracciones turisticas mas visitadas del mundo, ya que posee una pista
de patinaje sobre hielo, un acuario / zoo acuatico, un simulador de vuelo,
el cine mas grande de Dubai, una réplica de un dinosaurio escala y dos
parques de atracciones.

Figura 27 - Republica de Dinosauro a escala

Figura 28 — Pasadizo temético de Zoco de Oro
Fuente: https://cutt.ly/8IAd16Z

Fuente: https://cutt.ly/81Ad16Z

WESTSIDE BRUENNEN - Arq. Daniel Libeskind

El proyecto es un nuevo centro de paseo, ocio y compras en Berna, donde
integra la arquitectura y el paisaje a gran escala urbano. Cuenta con un
programa reinventado radicalmente con un concepto enfocado en
compras, entretenimiento y la vida cotidiana. (Archdaily.pe 2010)

Figura 29 — Westside Bruennen 15
Fuente: https://cutt.ly/VIAg7TU
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1. MARCO TEORICO — 1.2 BASE TEORICA

Arquitectura Comercial

La arquitectura comercial tiene entre sus finalidades la creacién de un
espacio que, por un lado, sea atractivo y agradable para los clientes, y
por otro, resulte funcional y habitable para la marca o empresa que vaya
a establecer una tienda en él.

Fuente: https://cutt.ly/vIAbppv

Figura 30 — Dulceria y Boleteria del Cine (Piso 3)
Fuente: Elaboracién propia
Software: 3dsmax 2020 v-rav next

Arquitectura Monumental

Construccion de proporciones volumétricas a gran escala, con el fin de
resaltar y dar una intencion.

Figura 31 — Fachada del centro comercial
Fuente: Elaboracién propia
Software: 3dsmax 2020 v-rav next

UNIVERSIDAD RICARDO PALMA ﬁ '
FACULTAD DE ARQUITECTURA Y URBANISMO A

Arquitectura Paisajista

Planifica, disefia, construye y maneja espacios abiertos como parte del
sistema natural y humano, ademas incluye lo ambiental, social y cultural.

Figura 32 — Area verde y mobiliario urbano
Fuente: Elaboracién propia
Software: 3dsmax 2020 v-rav next

Arquitectura del Lugar

Esta arquitectura busca una respuesta al lugar, una continuidad con las
tradiciones locales, el sostenimiento de una intima y continua relacién
entre la arquitectura a la sociedad local a la cual sirve, una expresién del
lugar como una fuente para la invencién que representa un regreso a lo
basico de la arquitectura, a lo que es primordial y elemental.

Figura 33 — Area verde y mobiliario urbano
Fuente: Elaboracién propia
Software: 3dsmax 2020 v-rav next
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https://www.google.com/search?rlz=1C1CHBF_enPE745PE745&sxsrf=ALeKk01Lt55udL9DMLAYpCLM5E-pGO6H7Q:1614838495826&q=software&spell=1&sa=X&ved=2ahUKEwjI7KaX_pXvAhWLt54KHSSCBqcQkeECKAB6BAgZEDU
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2. MARCO TEORICO - 1.3 BASE CONCEPTUAL

%

CONCEPTOS RELACIONADOS AL COMERCIO

Conjunto de locales comerciales de pequefa superficie integrados en un
edificio organizado en corredores interiores o exteriores, donde se
realizan actividades diversas de consumo de bienes y servicios de forma
independiente, también cuenta con bienes y servicios comunes.

(RNE, 2020).
PRODUCTO

COMERCI

Figura 35 — Entretenimiento

Figura 34 — Grafico Fuente: https://cutt.ly/6zyidAz

Fuente: Elaboracion propia

CONCEPTOS RELACIONADOS AL ENTRETENIMIENTO

Establecimiento destinado a la prestacidn de servicios destinados al
esparcimiento, que pueden complementarse con el expendio de comida
de muy baja complejidad de elaboracidn y bebidas. (RNE 2020)

Figura 36 — Entretenimiento
Fuente: https://cutt.ly/6zyidAz

CONCEPTOS RELACIONADOS A LA IDIOSINCRACIA DE LA PROVINCIA
CONSTITUCIONAL DEL CALLAO

Cuando escuchamos decir “Callao”, se nos viene a la mente:

a) Musica -...

La salsa, es un género estadunidense, con raices cubanas y
puertorriquefias, que llego al puerto del Callao en el afio 1950.

,;\ i
b) Deporte @ @ *e!

Sport Boys Se fundé un 28 de julio de 1927 por un grupo de alumnos
del colegio Maristas del Callao.

c) Arte urbano

Las calles del Callao se pintan de arte con el fin de revivir un barrio
rico pero que moria en el olvido, indica Soncollay (2017).
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En el gréfico se muestra el esquema metodoldgico que se va a emplear para el desarrollo del trabajo, en donde indica el procedimiento para tener la obtencion

final del proyecto.

ALCANCES Y LIMITACIONES

TECNICAS DE RECOLECCION DE INFORMACION OBJETIVOS
| |
| ] 1 ]
ENCUESTA, CONSULTA DE LIBROS,
ENTREVISTA REVISTA, INTERNET GENERALES ESPECIFICOS
PROYECTO VIABLE

MARCO BASE
TEORICO BASE TEORICA CONCEPTUAL METODOLOGIA
I I | I |
DESARROLLO ESPACIAL
I I I I
PROGRAMA FORMULACION DESARROLLO PROYECTO
ARQUITECTONICO /PROPUESTA ANTEPROYECTO

Figura 37 — Metodologia
Fuente: Elaboracién propia
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1. ANALISIS DEL LUGAR
1.1 ENTORNO
1.2 AMBIENTAL
1.3 ANALISIS GEOGRAFICO
1.4 SOCIOECONOMICO — USUARIO
1.5 GEOGRAFICO URBANO
2. CRITERIOS DE DISENO
2.1 ZONIFICACION
2.2 CRITERIOS NORMATIVOS
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1. ANALISIS DEL LUGAR - 1.1 ENTORNO

El terreno se encuentra en la interseccion de la Av. Canta Callao y la Av.
Elmer Faucett, generando facilidad de acceso vehicular y peatonal.

Callerym

@) Cevecheria Meguxlon <

{

AEROPUERTO
/" INTERNACIONAL
+ JORGUE CHAVEZ

Figura 38 — Mapa de ubicacion
Fuente: Google maps 2021

Alrededor del terreno se encuentra un parque, viviendas unifamiliares y
multifamiliares, vivienda — comercio, industrias y el Aeropuerto
internacional Jorge Chavez.

Actualmente el terreno lo usan como depdsito de buses.

Calle 4

Crisantemos

Av. Canta Callao e D

Figura 39 — Entorno del terreno
Fuente: Google maps 2021 / Elaboracion propia
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1. ANALISIS DEL LUGAR — 1.2 ANALISIS AMBIENTAL

%

Ubicacion

La Provincia Constitucional del Callao se encuentra localizada en
la zona norte del pais.

Clima
Es templada, oscila entre 18°y 27°c.
Precipitaciones

Son muy escasas, pero se presenta como garuas entre los meses
de julio a setiembre.

Horas del sol

Desde el mes de diciembre hasta el mes de abril el calor es
acrecentado.

Viento

Va a una velocidad de 6mph, del suroeste al noroeste.

‘\iue cﬂgnx = 1@1

LAT: -12.0010 LON: -77.1157
* k- DIRECCION VELOCIDAD  GREMESHEN

"A 175° (S) 6mph
¥ \UTV%Q)‘ 1/. i f‘?{”& Son ,I'ar‘_ i
- N &

3

51 IR e b
12 \C= E\ N
)

e IR
oo N
\0% o5

% el

Figura 40 — Mapa de vientos del Callao
Fuente: https://es.windfinder.com/#16/-12.0058/-

Av. anta Cal I

Figura 41 — Mapa de analisis ambiental del terreno
Fuente: Elaboracién propia

Recorrido del sol

Direccién de vientos
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1. ANALISIS DEL LUGAR — 1.3 ANALISIS GEOGRAFICO

5 W

El terreno oscila entre los 18, 19 y 20 msnm, con una inclinaciéon
maxima de 1.8%, inclinaciéon promedio de 0.3% y 1.5%.

El punto al mas alto es de 1.57m y el mas bajo de -1.50m.

/? / FIP‘ARQUE/éA \ PROSISDADDE TERCERD .IE, == ‘.L_;e
i/ UBERTAD ; ‘ S CR'[SANTEM S

/ - T AV.ELMER FAUCETT . . .
SRAFICO | I — =

25m sm 7sm 107 m
GananciaPerd. de elev. 157 m. 0.46m Incanacion max Inclinacion prom. - _ -

CORTE A-A

ESCALA GRAACA
P —
o 25 5 A8 10 128 0m)

O
BRACION

Hm 50m 7am 100m 125m 150 m 7sm 21m
GananciaPerd. e elev.. 062 m. -1.5m Incinacon mas. 1.6% - 14%  Inclinacion prom - 0.9% - 1.5%

CORTE B-B

ESCALA GRAICA :
Y R
o zs 5 s 18 128 (n)

Figura 42 — Plano y corte de topogréafico
Fuente: Elaboracion propia

Figura 43 — Plano de plataformas
Fuente: Elaboracién propia
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1. ANALISIS DEL LUGAR - 1.4 ANALISIS SOCIO ECONOMICO - USUARIO

Aspecto Cualitativo S i Aspecto Cuantitativo

El centro Fomerual sera un espacio Espacio y aforo

que funcionard como punto de
encuentro, diversion y = - Tiendas
entretenimiento, ademas T L g a) T!enda ancla 1: 860 personas.
contribuird con el ordenamiento y FUENTE - oo 57 b) Tienda ancla 2: 746 personas.

. s De 35 a 39 afios de edad b increment: 1 .
desarrO“O de' sector que satISfara Ias precgveiiuu ;Zolsa pzljlaaclé:?::::irevﬁn:?c; :uee :xrl‘:e C) Locales ComerCIaIes (42)' 850 personas
N . . un aumento de las personas en edad a trabajar.
necesidades y requerimientos del . dtl . o
Poblacion de la Provincia  Sexo de la Provincia Constitucional del . .

usuario eventual y residente de la Constitucional del Callao Callao - Zona financiera
zona. a) Banco (03): 81 personas
Ademas, en base a la idiosincrasia
del .usuarlo de la Provincia et - Zona libre
Constitucional del Callao, se propone o e - Entretenimiento

. . piblico objetivo para el Centro Comercial sera de 18 a 45 afios,

un centro comercial que refleje el T a) Cines (3) 351 personas
“ ” ivi destinado para ambos ya que no muestra mucha diferencia .

CALLAO” con sus actividades vy o o amb e b) Zona de juegos 126 personas
COStLI m b res . POBLACION Y MANZANAS (UNIDADES)

¢) Zonade realidad virtual 29 personas

- Complementarios

Publico objetivo: a) Restaurantes 355 personas
. . b) Cafeteria 283 personas
- Sector socio-econdémico B-C. . .
- c) Patio de comidas 117 personas
- Personas de 18 a 45 afios
s . . d) Sum(2) 138 personas
- Familias, grupo amigos, parejas. b
- Universitarios, profesionales, . .
. - Estacionamiento
adultos, mujeres modernas e = cutsn s
. . " . a) Autos 190 autos
independientes, padres de familia. o
a) Trabajadores 280 personas
El empleo aumento 3,4 a diferencia del 2014,
lo que indica que hay una poblacicn TOTAL: 4216 personas
Figura 44 — Graficos socio econémico del usuario 23

Fuente: Elaboracion propia
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1. ANALISIS DEL LUGAR - 1.5 ANALISIS GEOGRAFICO URBANO

Aspecto fisico

Anadlisis flujo vial: Una de las Av. Importante que tiene “Callao” es la Av.

Elmer Faucett.
HORA PUNTA: 7am hasta 9am

¢ 5pm hasta 7pm
FLUJO ALTO
- Vehiculos carga pesada
- Transporte publico

- Transporte privado
- Colectivos

FLUJO MEDIO
- Transporte publico
- Transporte privado

In¢

- Colectivos
- Linea amarilla
Aeropuerto . .
Intofmacional d - Alimentador metropolitano
Jorge Chévez
FLUJO BAJO

- Vehiculos carga pesada
- Transporte publico
Plaza d - Transporte privado
- Colectivos

7]
d

FIGURAN®S, s :
Fuenﬁre: G%c \GLE MAPS / ELABORACION PROPIA .

Andlisis flujo peatonal

HORA PUNTA: 7am hasta 9am
Spm hasta 7pm

D -

TERRENO

FLUJO ALTO
- Paradero Canta Callao

FLUJO MEDIO
- Paradero Faucett

BAJO
"""""" - Paradero las fresas

Figura 45 — Grafico de flujo peatonal y vehicular
Fuente: Elaboracion propia
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Fuente: Sociedad Concesionaria Metro de Lima

Linea 2 del tren electrico actualmente se encuentra en
construccion y la Linea 4 sera una extencion que pasara

por la Av. Faucett en el cruce con la Av. Canta Callao.

Buses saldran de Surco, pasaran por tonel y llegaran al Callao

Figura 47 =G
Fuente: Municipalidad de Lima

Via de 1.8 kilbmetros que pasa por debajo del
Rio Rimac, los buses iran desde desde Canta Callao

hasta Javier Prado en 45 minutos.

AN°8

Al proyecto se puede acceder por la autopista de la Linea Amarilla y en
un futuro por la Linea 2 del Tren Eléctrico. También por la Av. Faucett,

Av. Canta y Av. Gambeta.




“CENTRO COMERCIAL EN LA PROVINCIA CONSTITUCIONAL DEL CALLAO” UNIVERSIDAD RICARDO PALMA %
FACULTAD DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

1. ANALISIS DEL LUGAR - 1.5 ANALISIS GEOGRAFICO URBANO

Equipamiento urbano Cerca al terreno se encuentra Open Plaza Cantan Callao.

Los centros comerciales por lo general se encuentran en la
panamericana norte y por la zona suroeste de la Provincia
Constitucional del Callao.

/ | | UElRETABLO X

" REAL PLAZA PRO &

Figura 49 — Open Plaza
4 Canta Callao

el Fuente:
https://cutt.ly/cl3HOgg

Los OIivos.
@

Dot 4

Av. »

San Martin @ ROYAL PLAZA

de Porres
°
® .
ependencia
° MEGA PLAZA

>
<

@ Fiaza NORTE
3

NouTLeT @ : -
Aeropuerto D) 2
Internacional
Jorge Chavez Rimac
Cercad Q
de Lima
Plaza de la
Pla:
LL PLAZA
BELLAVISTA Bandera e
El'Cam)|
MuseolLarzo () delMar
&2 Perlafm?".‘lfﬂ‘wmm»ﬁo gle M A

LA MARINA o, @ PLAZA SAN MIGUEL 0

Figura 48: Gréfico de equipamiento urbano
Fuente: Elaboracion propia

Figura 50: Centro comercial 25
Fuente: Elaboracion propia
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2. CRITERIOS DE DISENO - 2.1 ZONIFICACION

"N

Uno de los objetivos de los centros comerciales, es hacer que el
usuario se desplace, camine y tenga un recorrido para que pueda
apreciar los locales comerciales y adquirir un producto.

Es importante ubicar las tiendas anclas en los extremos, ya que
seran puntos fuertes donde el comprador querra ir, pueden ser
tiendas departamentales como: Ripley o Saga Falabella.

TIENDA ANCLA

LOCALES COMERCIALES

ESPACIO
CENTRAL CENTRAL

oeseammeRE

Figura 51 — Diagrama de funciones
Fuente: Elaboracién propia

SIVITHINCD
SO

LOCALES
COMERCIALES

LOCALES COMERCIALES

ESPACIO

TIENDA ANCLA

LOCALES
COMERCIALES

INGRESO

. Tienda ancla
Local comercial / stands
W Bancos
Sh
B Accesos verticales
I Ingresos
I Area del personal
Zona cultural
[ Area administrativa
[ Zona recreacién
Entretenimiento
. Patio comidas

Figura 52 — Zonificaciéon
Fuente: Elaboracién propia
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2. CRITERIOS DE DISENO - 2.2 CRITERIOS NORMATIVOS

El plano de zonificacién de la Provincia Constitucional del Callao, indica
que el terreno es CP (COMERCIO PROVINCIAL).

CAMBIO DE ZONIFICACION DE MDM A CP

APROBADO POR ORDENANZA MUNICIPAL N° 000066 (16/12/2009) CUADRO NORMATIVO

(Publicado en El Peruano el 21/12/09)

PARAMETROS NORMATIVO PROYECTO

CP - Comercio Provincial | CP - Comercio Provincial

DENSIDAD NETA 870 hab/ha a+

COEF. DE EDIFICACION

: % No exigible s
ZRE % AREA LIBRE g 27%
% ALTURA MAXIMA - 18.28m
ann Frontal 5.00 8.00
= RETIRO
MINIMO Lateral 3.00 4.00
Posterior 3.00 3.00

ALIENTAMIENTO DE FACHADA | -

AREA DE LOTE NORMATIVC 18 225.33 m2 18 225.33 m2

FRENTE MINIMO NORMATIVO | -

N° ESTACIONAMIENTO 1 gstac. cada 100m2 190 estacionamientos

Figura 54 — Cuadro normativo
Fuente: Elaboracion propia

Figura 53 — Zonificacion
Fuente: Municipalidad de la Provincia Constitucional
del Callao

Se tomo en cuenta el RNE las siguientes normas:

A.010 CONDICIONES GENERALES DE DISENO
A.070 COMERCIO

A.130 REQUISITOS DE SEGURIDAD

A.080 OFICINAS

A.120 ACCESIBILIDAD

Segun el Certificado de Parametros Urbanisticos:

Estacionamiento 01 Estacionamiento cada 100m2 de area comercial (**)
01 Estacionamiento cada 4 viviendas (***)

(**) Area de Venta suma de las dreas de los puestos de venta, las dreas para Ia exposicion de productos v las dreas que ocupan las

circul abiertas al publico. (RNE -~ Norma A 0.70 - Cap [V~ Art.26)

(***) En areas Comerciales el Estacionamiento Colectivo ser de acuerdo al DS, 024-78-VC Rige Jo dispucsto en el Art. IV.182

RGLM

Estacionamiento: indica 01 estacionamiento cada 100m2 de area
comercial.

- Segln el RNE seria 280 estacionamientos

- Segun Certificado de parametros 184, pero para el proyecto se optd
por 190 estacionamientos.

DE PARAMETROS 0!
Y EDIFICATORIOS N°729 - 2018
Sorcrare SIS ROSELY OCHOA RAMIREZ
Terrena ubicado entre La Av. Canta Callso y 1a Av. Eir
Catao

P - COMERCIO PROVINGIAL

Figura 55 — Parametros urbanisticos
Fuente: Municipalidad de la Provincia Constitucional del Callao
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2. CRITERIOS DE DISENO — 2.3 CRITERIOS ARQUITECTONICOS

RECORRIDO

Es fundamental generar un recorrido que invite al futuro comprador adquirir un producto.

Desde la entrada, se genera area verde con
mobiliario urbano que invita al publico a
ingresar, formando como unos brazos que
reciben y te dan la bienvenida.

En el interior, el recorrido tiene
desplazamientos simples, que generan que el
futuro comprador se pueda orientar y

comprar con facilidad.

/,v \‘\ Fzmmumn

~_  CA. LOS GRISANTE

AV. ELMER FAUCETT -

Figura 56 — Vistas exteriores del centro comercial
Fuente: Elaboracion propia

Figura 57 — Vistas interiores del centro comercial
Fuente: Elaboracién propia

ZONAS DE DESCANSO

Es esencial crear zonas de descanso en un
centro comercial, ya que los compradores
pueden dar una pausa, pueden disfrutar de un
helado, conversar.

Figura 58 — Zona de descanso del centro comercial
Fuente: Elaboracion propia

ZONAS DE ENTRETENIMIENTO

Espacios generados en el recorrido dardn una
alternativa para el publico.

Figura 59 — Juegos ludicos
Fuente: Elaboracion propia

UNIVERSIDAD RICARDO PALMA ﬁ '
FACULTAD DE ARQUITECTURA Y URBANISMO A
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3. PROYECTO - CONCEPTO

Cuando escuchamos CACCAO

¢Qué se nos viene a la mente?

deporte comida

PLATOS TiPICOS DEL CALLAO

Entre las comidas que
destacan en el Callao son:

- El cebiche
- La parihuela e
- Los choritos a la chalaca SN———

- El chicharrén de
calamar.
- Lacorvina a la chalaca.

Figura 60 Figura 62 Figura 62 Figura 63
Fuente: https://cutt.ly/HIV8iNH Fuente: hitps://cutt.ly/PIV75N; Fuente: https://cutt.ly/alV709H Fuente: https://cutt.ly/plMhdrs

A/(’ toria

&
HISTORIA
DEL CALLAO

PARA CHALACOS
CALLAO, CULTURA, HISTORIA,
PATRIMONIO E IDENTIDAD

Al

Figura 65
Fuente: https://cutt.ly/FIL1H1a4
e
Figura 66
Fuente: https://cutt.ly/Ol1Jtwk

~ T

« . /
JUAN AUGUSTO FERNANDEZ VALLE R xffém

g:‘\‘

INSTITUTO SANMARTIMANO DEL PERD

Figura 64 § A AR = : ‘
Fuente: https://cutt.ly/yIMjGub ‘ : bl

Google

El puerto del Cﬁ//ﬁ0 desde época colonial ha sido el mayor puerto maritimo del Perd y uno de 29

los mas importante de América.
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PROYECTO — CONCEPTO

VENTANILLA

LOS OLWOS

SAN MARTIN

LI hAA

SAN MIGUEL

PUENTE PIEDRA

Figura 67
Fuente: Elaboracién propia

O En la zona suroeste de la

Provincia constitucional g’a/g'a
del Callao, podemos
encontrar:
deporte
A:’s’tan’a

La zona noroeste, carece

Ode

comercio, '6{
entretenimiento y... comiaa
Existe en todo nuestro
litoral peruano. R mAar

Se propone en el proyecto, revitalizar la zona noroeste, ya que ha

sido olvidada y carece de ese fﬁéOk del CA//AO que los

identifica.
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PROYECTO — CONCEPTO

2. Idea 1. Proyecto

Figura 68
Fuente: Elaboracion propia

3. Proceco

Figura 69 Figura 70 31
Fuente: Elaboracién propia Fuente: Elaboracién propia




DESARROLLO

Cuando escuchamos CACCAO

¢Qué se nos viene a la mente?

calca ¢ deporte comida
- I PLATOS TIPICOS DEL CALLAO

:
Fntre las comueas e /r
e

Figura 41
Fuente: hitps:/jcutt ly/pihdrs

Figura 39

igura 40
Fuente: https:/icutt lyPIVTSNj Fuente: hitps:/icuttly/alv709H

Figura 38
Fuente: https://cutt ly/HIVSINH

“CENTRO COMERCIAL EN LA PROVINCIA CONSTITUCIONAL DEL CALLAO”

3. PROYECTO - 3.2 PROCESO DE DISENO

hictoria S mar

-
HISTORIA
DEL CALLAO
PARA CHALACOS
avre—

Figurad4
Fuente: https:/icutt ly/OlJtvrk

Figura43
Fuente: https:/icutt ly/FITH1a4

Figura 42
Fuente: https://cutt ly/yIMiGub

| 1A B
El puerto del Cﬂﬂ/ﬁwdesde época colonial ha sido el mayor puerto maritimo del Pert y uno de los

mas importante de América.

Figura 71
Fuente: Elaboracién propia

Los ciudadanos de la Provincia Constitucional del Callao tienen muy
marcado su identidad, pero la zona donde se propone el centro
comercial carece de ello.

La forma del centro comercial, la fachada posee una sinuosidad que
asemeja las olas del mar que posee todo el litoral “chalaco”. La
entrada se marca con una estructura “monumental” que asemeja a
“Callao Monumental”.

Es importe no solo la forma, sino también la funcidn y una de las
funciones es que al ingresar el usuario tenga un espacio que lo acojay
reciba con mobiliario urbano y dreas verdes.

UNIVERSIDAD RICARDO PALMA
FACULTAD DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

S W

ANTEPROYECTO

En esta etapa se desarrolld el disefio de flujos de circulacién, tanto para el
consumidor, personal de servicio, administracién, area de ventas y flujo
vehicular.

Se propone 3 ingresos peatonales, 1 ingreso principal y 2 ingresos
secundarios. 2 ingresos vehiculares, 1 para el publicoy 1 para el
area de servicios.

En la programacion del proyecto se considera servicios necesarios
como: almacenes, montacargas, zona d descarga, cuarto de
maquinas, cuarto de basura, etc.

CA. LOS CRISAR
N

LI i O

T

Figura 72 — Plano primer piso / Vista 3d de fachada
Fuente: Elaboracién propia
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3. PROYECTO - 3.2 PROCESO DE DISENO

PROYECTO

CARGAY

VEHICULO
DESCARGA

PARTICULAR

INGRESO INGRESO INGRESO
SEC. PRINCIPAL SEC.

L\\\O*l(\ \

tiServiciosTAUTopTim et

PLiParque’
ntrolcomercial
v

Fh %

Figura 73 — Integracion del proyecto con el entorno urbano
Fuente: Elaboracién propia

INTEGRACION DEL PROYECTO CON EL ENTORNO URBANO

Fuente: Elaboracion propia

El proyecto se encuentra ubicado estratégicamente en una
intersecciéon con 2 vias importantes para el “Callao” que se
conecta con los distritos vecinos, también con vias arteriales
amplias de doble direccionalidad que conectan con el proyecto.

- Los ingresos peatonales son por la Av. Elmer Faucett, permite mejor
fluidez ya que se encuentra paraderos cercanos.

- El acceso vehicular particular es por la Calle los Olivos, de carga y
descarga por la Calle Crisantemos, son vias con mejor acceso, ya que no
ocasiona congestion vehicular. 33
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3. PROYECTO - 3.2 PROCESO DE DISENO

SOTANO 1 _ PISO z Acceso vertical para trabajadores
r - Acceso vertical para el pablico

: Ij _|—|—r r;_; B | | Flujo transito peatonal

‘ - - j - ;l JJ 4[ i:.—_ g 5 o 3

*'77[7 |\,

[ T

LT

Se disefio espacios como locales comerciales,
Acceso vertical para trabajadores Cto. Bombas, cisternas sum y pasadizos amplios con la finalidad de

proponer un lugar donde la familia pueda
I Acceso vertical para el pablico Depdsitos, almacenes. interactuar desarrollando actividades como
Ruta vehicular juegos ludicos.

PISO3

Acceso vertical para trabajadores

- Acceso vertical para el publico

Flujo transito peatonal

Av. Canta Callao

Elmer Faucett Ingresando al centro comercial, habra Es la zona del entretenimiento, como cine,
Acceso vertical para trabajadores Av. locales bancarios, locales comerciales, zona de juegos, restaurantes, cafeteria y
B Acceso vertical para el pablico mddulos de ventas y espacios disefiados patio de com|d‘a. Taml?|en se disefi6 espacios Figura 75 — Provecto 34
. . como zona de descanso. Acompafiado donde el usuario podré descansar y/o 9 Y/
Flujo transito peatonal

de lactario y zona para el personal. conversar. Fuente: Elaboracién propia
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3.2 PROCESO DE DISENO

Figura 76 — Visualizacion del hall del cine
Fuente: Elaboracion propia
Software: 3dsmax 2020 v-ray next

Figura 77 — Disefio de box del cine
Fuente: Elaboracion propia
Software: 3dsmax 2020 v-ray next

VISTAS

Figura 78 — Zona de juegos ludicos (ajedrez)
Fuente: Elaboracién propia
Software: 3dsmax 2020 v-ray next

Figura 79 — Disefio de patio de comidas
Fuente: Elaboracién propia
Software: 3dsmax 2020 v-ray next 35
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%

VISTAS

! | / g -, :‘!‘ﬁ;‘ 75
Figura 80 — Disefio de esp-a}uos de_ descanso Figura 82 — Cafeteria exterior
Fuente: Elaboracion propia

. Fuente: Elaboracion propia
Software: 3dsmax 2020 v-ray next Software: 3dsmax 2020 v-ray next

T — A
-
=

Figura 81 — Pasadizo de centro comercial Figura 83 — Mobiliario exterior
Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia
Software: 3dsmax 2020 v-ray next Software: 3dsmax 2020 v-ray next
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3. PROYECTO — 3.3 ESPECIALIDADES

ESTRUCTURAS

Plano de Cimentacion — Sétano 1

- En el plano se representa las columnas de concreto, placas de concreto,
de cimentacion,

placas de cimentacién corrida, zapas
cimentacién corrida y viga de cimentacion.

zapatas de

i

I

Figura 84: Plano cimentacién — Sétano 1
Fuente: Elaboracion propia

El perimetro del proyecto tiene un muro de contencién de 0.40m.
Plano de Encofrados — Sdtano 1y Piso 1

Es un sistema estructural de concreto, muros de ladrillo y algunos muros son
de placas.

Losa aligerada bidireccional, porque tiene luz de 8.05m.

Columnas de 0.55 x 0.55 m.

Techo del primer piso de losa colaborante (area de trabajadores)

.
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Figura 86: Plano de encofrados Piso 1
Fuente: Elaboracion propia

Figura 85: Plano de encofrados Sétano 1
Fuente: Elaboracion propia

ELECTRICAS
Plano Eléctricas — Sotano 1

- En el plano se encuentra el cuarto de tableros, subestacion eléctrica, grupo
eIectrégenou y cuarto de mondxido de carbono.

A—H—HJJI I | LH [T |J,J,,,LJ,,J, - =

Figura 87: Plano Eléctricas — Sétano 1 — i
Fuente: Elaboracion propia

Plano Eléctricas — Piso 1

- Red general de acometidas, cada local comercial tiene su medidor y tablero
particular, solo las dreas comunes comparten medidor.

T

Figura 88: Planos
Eléctricas — Piso 1
Fuente: Elaboracion
propia

- Al proyecto llega una acometida por la Av. Los Olivos, que se comunica
mediante ducto al sétano 1, llega a la subestacion que alimenta a la red de
tablero. Luego pasa por una bandeja porta cable tipo malla colgada en el

techo, alimenta el sétano 1y por un ducto alimenta los demas pisos.
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SANITARIAS
Plano general de agua — Piso 1

- Lared publica de agua llega por la Av. Elmer Faucett, baja por un ducto y se
conecta con la cisterna general y cisterna ACI.

Figura 89: Ubicacién cisternas — Sétano 1 L e e .
Fuente: Elaboracion propia . . ~Figura 90: Plano de agtia - Piso 1 |
Fuente: Elaboracion propia

Plano general de desagiie — Piso 1

En el sdtano 1 existe un cuarto de impulsidn de desaglie, sube y sale a la red
publica de desagtie.

Figura 52: Cto. De bombeo — Sétaanl
Fuente: Elaboracion propia

Figura 91: Plano de desagie — Piso 1
Fuente: Elaboracion propia

SEGURIDAD

Plano Evacuacion — Piso 1

- En el plano indica las 7 rutas de evacuacion, que seran por puertas corta
fuego y los dirige hacia una zona segura.
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Figura 92: Plano de Evacuacion — Piso 1
Fuente: Elaboracion propia

Plano Sefializacion — Piso 1

Indica todas las sefialéticas con el fin de ayudar a las personas identificar y
facilitar la lectura hacia los accesos requeridos.

Figura 93: Plano de sefializacion — Piso 1
Fuente: Elaboracion propia
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Cuadro de costos de valores unitarios del 01 al 28 de febrero del 2021
TERRENO VALORES UNITARIOS
Precio ddlar = $ 3.65 Precio délar = $ 3.65
AREA DEL TERRENO PRECIO M2 COSTO (dolares) COSTO (soles) ESPECIALIDADES CATEGORIA PARCIAL (S/)
18,225.33 3,483.00 12,712.95 63,478,824.39 ESTRUCTURA MUROS Y COLUMNAS B 337.46
TECHOS A 317.90
PISOS A 280.74
ACABIDOS (e T ;
EXPE!JIEI\!TE TECNICO BANIOS 5 ~5e
Precio ddlar = $ 3.65 INSTALACIONES ELECTRICAS Y SANITARIAS A 302,63
ESPECIALIDADES AREA TECHADA COSTOPORM2 ($)  [PARCIAL COSTO POR M2 172123
ARQUITECTURA 43,424.69 10.00 434,246.90 AREA TECHADA 13,424.69
ESTRUCTURAS 43,424.69 3.50 151,986.42 s/ 74,743,879.17
I.E 43,424.69 2.00 86,849.38 S 272,815,158.97
1.5 43,424.69 1.00 43,424.69
.M 43,424.69 2.00 86,849.38
INDECI 43,424.69 2.00 86,849.38 PRESUPUESTO DE OBRA
$ 890,206.15 Precio ddlar =5 3.65
s/ 243,892,090 PARTIDA AREA TECHADA COSTO POR M2 ($) PARCIAL (3)
OBR. PROV. Y TRAB. PREL. 43,424.69 4,00 173,698.76
SUPERVISION 43,424.69 1.50 65,137.04
ESTRUCTURAS 43,424.69 90.00 3,908,222.10
ARQUITECTURA 43,424.69 130.00 5,645,209.70
1.E 43,424.69 50.00 2,171,234.50
.M 43,424.69 30.00 1,302,740.70
1S 43,424.69 45,00 1,954,111.05
INDECI 43,424.69 25,00 1,085,617.25
sl 16,305,971.10
s/|  4467,389.34
TR ALQUILER DE TIENDAS (OBTENIDO.DEL DIARIO GESTION)
Precio dolar = $ 3.65 5/290.00 m2 de tienda
CRESTENESTA 0STO (3) COsTO (5/) AMBIENTES AREA (M2) PRECIOS ALQUILER  |INGRESO MENSUAL (SOLES)
TERRENG 12.712.95 63.478,824.39 TIENDAS (APROXIMADO) 14,416.00 280.00 4,036,480.00
EXPEDIENTE TECNICO 890,206.15 243,892.09 ALMACENES (APROXIMADO) 2,269.00 50.00 113,450.00
COSTO DE MATERIALES 272,815,158.97 74,743,879.17 INGRESO MENSUAL 4,149,930.00
PRESUPUESTO DE OBRA 16,305,971.10 4,467,389.34 INGRESO ANUAL 49,799,160.00
COSTO TOTAL 290,024,049.16 142,933,984.99 EN 35 MESES DE RECUPERA LA INVERSION = 2 ANOS Y 9 MESES 34.44
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- El estudio realizado en la Provincia Constitucional del Callao, nos indica que no hay una correcta distribucion en
equipamiento comercial, generando un desequilibrio (de la zona noroeste y sureste del Callao), por ello se concluye
qgue la zona intervenida requiere de un centro comercial que satisfaga las necesidades tanto de compras,
entretenimiento y ocio de las personas residentes y eventuales.

- La idiosincrasia del Callao es una de las caracteristicas que resalta los ciudadanos y por lo cual se sienten
identificados. Es lo que se presenta en el proyecto arquitectdnico y asi darle su propia identidad.

- Segun lo expuesto, serd el primer centro comercial de la zona, ya que satisfard la demanda existente, otorgara
servicios comerciales enfocados en sus necesidades; a la vez ofrecer a los usuarios espacios funcionales de amplias
luces, iluminados y ventilados, ademads cuenta con los espacios requeridos de evacuacion y medidas de seguridad.
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